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 شكر وعرفان

 

نحمد الله عز وجل الذي ألهمنا الصبر والثبات وأمدنا بالقوة والعزم على مواصلة مشوارنا الدراسي 

وتوفيقه لنا في إنجاز هذا العمل، فنحمدك اللهم ونشكرك على نعمتك وفضلك ونسألك البر والتقوى، ومن 

الصلاة وأشرف العمل ماترضى، والصلاة والسلام على حبيبك وخليلك المصطفى الأمين عليه أزكى 

 .التسليم 

 

الفاضلة " مزياني عائشة" لقبولها الإشراف  ةنتقدم بجزيل الشكر والتقدير وأسمى معاني العرفان للأستاذ

على هذه الدراسة وحرصها على أن يكون هذا العمل في صورة  كاملة لا يشوبه أية نقائص، وعلى 

المجهودات التي بذلتها من أجلنا والنصائح والتوجيهات التي كانت تضعها نصب أعيننا والتي مهدت لنا 

 الطريق لإنجاز هذا العمل.

 

وار خالد"  ه"الأستاذة منداس أمال"و"الأستاذ لوبنا و بأقلامنا أسمى آيات الشكر والاحترام إلىثم نرسل بق 

 .الذان كانا خير عون لنا بتوجيهاتهم الجادة و التي كانت سندا لنا في إكمال هذا الدراسة المتواضعة

 

وإلى افيا والتهيئة الإقليمية الأسرة الجامعية وبالأخص  كلية الجغركما ونتقدم بخالص الشكر والامتنان إلى 

على تسخيرهم الوقت والجهد لجنة المناقشة الشكر الخاص للسادة الأساتذة أعضاء و الكرام  أساتذتها

المسئولين والمدراء الذين تعاونوا معنا بتزويدنا ، ولا ننسى أن نتقدم بخالص الشكر لكافة لتحكيم هذا العمل

 .بمختلف المعطيات التي تخدم الموضوع

 وكل من مد لنا يد العون وساندنا ودعمنا من قريب أو من بعيد من أجل إتمام هذه المذكرة 
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 إهداء

إلى أول من تلفظ لساني باسمها فنبض قلبي إلى الينبوع الذي لا يمل العطاء،إلى  من حاكت سعادتي 

 بخيوط منسوجة من قلبها "والدتي" العزيزة حفظها الله لنا.

لأصل إلى ما أنا عليه، إلى من علمني الإجتهاد والمثابرة والسير على خطى الحبيب  إلى من سعى وشقى

 المصطفى عليه أفضل الصلاة والسلام"والدي" أطال الله في عمره .

إلى من يلهج بذكراهم فؤادي مخزن ذكرياتي ومصدر سعادتي، إلى سندي بالحياة "إخواني واخواتي"  

 الإسلام ،ضياء الدين الأعزاء هند ،أنفال ،إيمان ،سيف 

 إلى فرحة البيت وقرة العين صغيرنا أدم 

إلى من سرنا سويا ونحن نشق الطريق معا نحو النجاح وتكاتفنا يدا بيد  ونحن نقطف زهرة تعلمنا  

 .وصديقتي "هدى"، "لبنى" "هاجرصديقتي "

إلى من علمونا حروفا من ذهب وكلمات من درر إلى من صاغوا من فكرهم منارة تنير لنا مسيرة العلم  

 ةمزياني عائشة  الفاضل أستاذتناأساتذتنا الكرام وأخص بالذكر

إلى كل من حملته ذاكرتي ولم تحمله مذكرتي ... إليكم جميعا أهدي ثمرة هدا الجهد المتواضع راجية من 

 ل والنجاحالله أن القبو

 

 

 

 رحيل

 

 



  

 إهداء 

الحمد لله الذي وفقني و هداني لإتمام وانجاز هذا العمل و أنعم علي بنعمته و توفيقه و الصلاة والسلام على 

 من بلغ الرسالة حبيبنا وسيدنا محمد صلى الله عليه وسلم أما بعد:

جهدي إلي الذراع الواقي والكنز الباقي محفزي ودافعي لإتمام دراستي والذي  أهدي عملي هذا و ثمرة

 جعل من العلم منبع اشتياقي أبي الغالي أطال الله في عمره.

إلى العيون التي أضاءت لي دنياي وعلمتني الحب وعطاء أعز الناس على قلبي وحملتني وهنا على 

 وهن.. أمي الغالية أطال الله في عمرها.

 لا عيش بدونهم ولا متعة إلا برفقتهم. وأخوانين هم سندي وتقاسمت معهم أفراحي وأحزاني أخوتي إلى م

و زميلتي التي رافقتني طيلة هذا  2302من جامعة دفعة  و راضية لبنى إلي أصدقائي و بأخص صديقتي

ستاذة مزياني الأل و ستاذة منداس أماالأوالى جميع أساتذة قسم جغرافيا و تهيئة إقليم ، خاصة  رحيلالعمل 

 عائشة.

 إلى كل من ساهم في انجاز هذا العمل المتواضع ولو بالجهد القليل أو الكلمة الطيبة.

 

 

 

 

 

 نور الهدى
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 مقدمة عامة:

منذ القدم والإنسان يسعى ويبذل من المجهودات ما لا تعد ولا تحصى في سبيل حماية حياته المرتبطة 

تطور عبر  ةبناء المسكن مسير ةوقد أخذت عملي للباس والمسكن،ا التي توفر له الغذاء، بالأرض،

العصور، ليتطور من بيت الحجارة إلى الفلل الفاخرة والعمارات ذات الطوابق المتعددة، وذلك تماشيا مع 

 .ةعام ةالتقدم العلمي والتكنولوجي والتطور في حياه البشر بصف

كل المسكن هو الفضاء الذي تسوده العلاقات الإنسانية والذي يكفل تماسك الأسرة ورقيها وفيه يبلور  إن

فرد منها ذاته وكيانه الاجتماعي، ويحمي حياته الخاصة بشكل عادي ويكون بذلك من أهم حاجات حياة 

والله جعل  الكريم في قوله تعالى:أشار إلى ذلك القرآن  الفرد والأسرة وشكل من أشكال ثقافتها المادية. وقد

 (08الآية سورة النحل، ) لكم من بيوتكم سكنا"

يا في تحقيق المتطلبات المعنوية والروحية للأفراد ويعززها مثل الشعور بالانتماء أساسا قو فالسكن يشكل

للمجتمع، الولاء، روح التضحية، الشعور بالمسؤولية الاجتماعية، الرضا عن الذات، الاستعداد للمشاركة 

قرار في المجهود الاجتماعي وغيرها، كما يعمل على تقوية الروابط الاجتماعية وتوفير شروط الاست

بيار مارلان  ذلك قال في وقد السياسي والاجتماعي اللذان يعتبران شرطان أساسيان لأي مجهود تنموي.

Pierre Merlin:  أن السكن لا يقدم الوظيفة العضوية فقط بل يعتبر عنصرا أساسيا في الربط بين الفرد

الصلة اليومية بالإطار التاريخي والجمالي والوظيفي مما يجعله  الاجتماعي، ويربطو الأسرة والوسط 

 (.5802)بيار مارلان،  نموذجا من الإنسانية

إلى  أصبح مفهوم السكن اللائق يتجاوز مفهوم الجدران الأربعة للغرفة والسقف الذي يستظل به الإنسان

عتراف به كحق في الإعلان تم الا وقد ،كونه عنصراً جوهرياً من عناصر ضمان الكرامة الإنسانية

، وعلى الصعيد التشريعي تم إصدار تشريعات وقوانين تتصل بالتمتع 0490العالمي لحقوق الإنسان لعام 

 المناسب،كالحصول على الخدمات الأساسية المتصلة به )السعر  بالحق في السكن اللائق وضمانه،

أرض الواقع  على وتطبيقههذا الحق  وغيرها(، ويعتبر تحقيق والمواصلاتوتوفره على الصرف الصحي 

 اقتصاديا. وازدهارانجاحا اجتماعيا 

خلال نصف منذ استقلالها، فقد تضاعف عدد سكانها ثلاث مرات شهدت الجزائر تزايدا سكانيا معتبرا 

 سنةمليون نسمة  49إلى أكثر من مليون نسمة عشية الاستقلال  05قرن تقريبا، فقد انتقل عدد السكان من 

وخاصة 4.4حيث سجل معدل النمو أعلى قيمة له قدرت بـ  0401-0411وخاصة في الفترة ( 5880

والتحول  ،من جهة النزوح الريفيشهدت معدلات نمو كبيرة أيضا بسبب بالمناطق الحضرية إذ 

خصائص  )تغييرالعائلة الممتدة إلى الأسرة النووية  الجزائرية منالذي عرفته الأسرة  الاجتماعي

، في المدن كان له الأثر البالغ في ظهور أزمة السكن الحادة السريعمن جهة أخرى. هذا النمو  تمع(المج

سواء لما يحمله مفهومه من أين أصبح السكن يشكل معضلة حقيقية بالنسبة للسلطات والسكان على حد 
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إثر هذا فقد تم إهمال الجانب النوعي للسكن، حيث كان التفكير من طرف الدولة   وعلى تعقيد وإبهام،

لإيجاري وهو أحد البرامج المسطرة و الذي امنصبا على العدد والكم، أين لجأت  إلى السكن الاجتماعي 

، لذلك ارتأت إلى طرح خزينتها العموميةمما اسٍتنزف  كان مصدر تمويله يقع كله على عاتق الدولة،

، بإشراك المواطن في عملية التمويل، فظهر السكن رنامج سكني آخر يخفف الضغط على الميزانيةب

، الجودةالمساحة وطموحات المواطن من حيث ، غير أن هذا الأخير لم يرتقي إلى الاجتماعي التساهمي

، غنى عنها فضلا عن التأخر في الإنجاز لسنوات عديدة مما أجبر المواطن لدفع تكاليف إضافية كان في

الأمر الذي أجبر وعدم حصوله على عقد الملكية الفردي نظرا للإجراءات الطويلة التي تتطلبها العملية، 

وهيئة إنتاج جديدة أيضا والمتمثلة في وكالة تحسين  جديدة صيغة سكنيةالاعتماد على التوجه و الدولة إلى

الموافق  5880أفريل  54صادر يوم ال 082-80رقم  المرسوم بموجبو ذلك  السكن وتطويره )عدل(

الذي يحدد شروط شراء المساكن المنجزة بأموال عمومية في إطار البيع بالإيجار  0955محرم  54ل

 وبعدولايات فقط  0تم تطبيق هذه الصيغة في بداية الأمر على  وقدوكيفيات ذلك في ولايات الوطن. 

 الوطن. جميع ولاياتعممت لتشمل طرف السكان  لقيته منالاستحسان الذي 

السياسية وقد تعرضت هذه  وأيديولوجيتهاإنتاج السكن تتعلق وترتبط في أساسها بنهج الدولة  ةلذا فعملي

وذلك نظرا للتغيرات والمستجدات التي  الزمن،من التغيرات المستمرة على مر  ةإلى جملالإنتاجية العملية 

فان الدولة لم تعد المتدخل الوحيد في  اقتصادية، وبالتاليأم  ةكانت سياسي مره، سواءيشهدها العالم في كل 

كل المجهودات المبذولة إلا أن المدينة الجزائرية لا تزال تعاني من  للسكن، ورغم الإنتاجيةهذه العملية 

دليلة ).يشكل أزمة حادة تعرقل عمليه التنمية الاجتماعيةأصبح على حسب الدراسات  السكن، والذيمشكل 

 (5802زرقة، 
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 لإشكالية:ا

داخل الأسوار وتطور عمرانها ، نمت بني شقرانجبال مدينة معسكر على السفوح الجنوبية الغربية لنشأت 

، ومع مجيء الاستعمار الفرنسي بعدما كانت حصن عسكري صغير في فترة الحكم العثماني للجزائر

، شهدت هذه الفترة توسعا 0090إلى غاية سقوطها سنة  للجزائر اتخذها الأمير عبد القادر عاصمة له

العقار  إنتاج آلياتوشهدت مختلف  الحديثةفقد كان تعميرها وفقا للمخططات خارج الأبواب،  عمرانيا

الحضري بشقيه المبني وغير المبني وخاصة بعد الثورة التحريرية من خلال تطبيق مخطط قسنطينة 

-0401وخاصة في الفترة ) ديمغرافيا سريعا اعرفت بعد الاستقلال نمو، إلا أنها 0420انطلاقا من سنة 

استوجب % 4,4فقد سجل معدل النمو السكاني أعلى قيمة له منذ الاستقلال إلى يومنا هذا قدر بـ ( 0411

كبيرة، خاصة وبالتالي استهلاك مساحة عقارية  تلبية لحاجيات السكان الحالية والمستقبليةتوسعا عمرانيا 

تقلص مجالات التوسع في مواضعها الأصلية، لوأن المدينة تعاني من ندرة العقار الحضري نظرا 

تماشيا وتكيفت مع طبوغرافيتها فكيف نشأت و تطورت مدينة معسكر ، التي تحيط بها الطبيعيةلعوائق او

 مع رصيدها العقاري؟

 نهاية السبعينات وبداية الثمانينات، فانتهجتبعد الاستقلال وتحديدا في  في الجزائر مشكلة السكن تتفاقم

عدة سياسات سكنية متعاقبة تختلف في أنماطها و طرق تمويلها وتسيرها غير أن مشكل السكن  الدولة

، فاستحدثت صيغة سكنية جديدة تعرف بصيغة البيع بالإيجار ظهرت سنة ا لحد الساعةمطروح مزالا

متوسط و تركزت العملية في بعض المتها لوكالة عدل لإنتاج سكن موجه لفئة الدخل أوكلت مه 5880

، استفادت 5804في مطلع سنة  هاولايات الوطن فقط حيث عرفت هذه الصيغة تباطأ كبير ليعاد تفعيل

عدة مشاريع سكنية بمختلف الصيغ أهمها صيغة البيع بإيجار التي تمركزت بمختلف مدينة معسكر من 

إنتاج السكن  مختلفة علىاللمواجهة وتفاديا لمشكل السكن بها.فكيف أثرت السياسات السكنية  المدينةأحياء 

 ؟بها يالسكن العرض تحسينالتوسع العمراني للمدينة و عدل في سكنما مدى مساهمة معسكر؟ ومدينة ب

مواقع بالمدينة،  ةموزعة على خمس مسكن بصيغة البيع بالإيجار 4488مدينة معسكر وكالة عدل بأنتجت 

على نسبة من الطلب على السكن وساهمت في توسع المدينة في المرحلة الأخيرة أجابت من خلالها 

ساهمت في تحسين و فهل حققت سكنات عدل طموحات السكانإلى يومنا هذا،  5804انطلاقا من سنة 

 لإقامة مؤقتة؟ هل نمط عدل هو نمط مثالي بالنسبة لقاطنيه أم هو مجرد مرحلةجودة حياتهم؟ 

 الهدف من الدراسة 

 تتمثل أهداف دراستنا في:

 ،إلى جانبها التطبيقي في دراسة حالة سكنات عدل بمدينة معسكر والتطرقمعرفة واقع السياسة السكنية -

 ،إبراز مدى مساهمة السكن الجماعي صيغة عدل في تقليل أزمة السكن في مدينة معسكر -

 ،عدلتحديد مختلف مشاكل التي يعاني منها مكتتبين سكنات -
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المتدخلة في الإنتاج سكنات الجماعية بصيغة عدل وانعكاسات هذه الصيغة على  وأطرافمعرفة الجهات -

 ،مدينة معسكر

 تحليل نمط حياة السكان في النمط الجماعي وخاصة سكن عدل مقارنة بين طموحات السكان وواقعهم -

 ار الموضوع:أسباب اختي

 تتمثل أسباب اختيار موضوع دراستنا إلى الأسباب موضوعية والأسباب الذاتية التي نذكر منها:

أهمية الموضوع والذي يتعلق بالسكن عدل وقلة الدراسات التي تناولت هذا موضوع في حدود عملنا،  -

بموضوع عن إحدى الصيغ قليم الإ وتهيئةالمكتبة الجامعية لقسم جغرافيا  وإثراءلتعزيز  وكمساهمة

 .السكنية المستحدثة

 تقييم دور السياسات الجزائرية في إنتاج السكنات الجماعية، كون الدولة الفاعل الأساسي في عملية إنتاج.-

 من أزمة السكن خاصة برامج سكنات عدل الحديثة. والحدمساهمة برامج السكن مختلفة في القضاء -

 جماعية خاصة صيغة سكنات عدل.معرفة جودة ونوعية السكنات ال -

حالة السكن الجماعي بصيغة عدل التي إلى إليها نتيجة التغيرات المستمرة من طرف مستعمليه على وجه -

 الخصوص بمدينة معسكر.

 تقييم جودة الحياة بهذه المساكن. -

 ق بالسكن حول الموضوع كونه متعل والمعرفيفي إثراء الجانب المعلوماتي  والرغبةالميول الشخصي -

 انتشار بعض مظاهر السلبية في تطبيق السياسة العامة لسكن سواء من ناحية انجاز المشاريع أو تسليمها-

 وتسير.لأن الموضوع له علاقة بتخصص مدن، ديناميكية المجالية 

 منهجية ومراحل البحث:

أجل الإجابة على الإشكالية والأهداف المرجوة من البحث قفد  بعد قيامنا بتحديد المشكل المدروس و من

اعتمدنا في دراستنا على المصادر التاريخية والكمية، متبعين المنهج الاستقرائي في مختلف مراحل العمل 

 يلي: التي تجسدت في ما

 البحث النظري ةمرحل-1

والمعطيات والاطلاع على كل ما يتعلق بموضوع جمع الوثائق تناولت هذه المرحلة كل العمليات المتعلقة ب

وكذا الاطلاع على أعمال المؤلفين والباحثين والدراسات الجامعية التي  بمدينة معسكر" سكن عدلالبحث "

لها صلة بموضوع دراساتنا قصد الاستفادة من المناهج المتبعة والإلمام بكل جوانب الموضوع وتكوين 

 ر قدر ممكن من المعلومات.خلفية علمية عنه وإثرائه بأكب

 البحث الميداني ةمرحل -2

المعطيات  جمعقصد  والإدارات وذلكبمختلف المصالح  ةمباشر ةتم الاتصال في هذه المرحلة بصف 

 والمعلومات التي تخدم موضوع ومجال الدراسة وهي كالتالي:
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 .الميزانية ومتابعةمديرية البرمجة  

 (.ONSالديوان الوطني للإحصاء )

 DUACمديرية التعمير والهندسة المعمارية والبناء  

 DLمديرية السكن 

 معسكر. ةالمصالح التقنية لبلدي

 (.URBORمكتب الدراسات والإنجاز العمراني )

 (.AADLوكالة تحسين السكن وتطويره )

ستمارة، حيث الاستبيان عن طريق الاالمقابلة مع مختلف الفاعلين ثم  باستعمالالمعطيات قمنا ولاستكمال 

تم و عدل أحياءمس مختلف أسرة،  528التحقيق الميداني  شملوقد  السكان،كان التحقيق مباشرا مع 

حيث كان لحي مدبر حصة الأسد في  ،موقععدد المساكن الموجودة في كل  حسبالاستمارات توزيع 

 ، لأنه أكبر الأحياء من حيث عدد المساكن.(54.2)%التحقيق 

 النسبة % عدد الاستمارات المساكنعدد  الحي الرقم

 54.2 19 0888 حي مدبر  0

 54.5 20 128 حي المحطة 5

حي سيدي عبد القادر بن  4

 جبار

128 20 54.5 

حي سيدي عبد القادر بن  9

 جبار

988 48 05 

 05 48 988 المنطقة العاشرة  2

 

كما خصصنا جزءا تنوعت أسئلة الاستبيان حيث شملت مختلف الجوانب الاجتماعية والاقتصادية للسكان، 

بسكنات عدل، وكذا أهم المشاكل التي يعانون منها في المحيط  الإقامةعن  هممدى رضا مهما منها لقياس

 .الخاص بهم

 :معالجة المعطياتمرحلة -3

داد المذكرة كونها مرحلة لمعالجة المعطيات وفق منهج علمي تعد هذه المرحلة من أهم المراحل في إع

 دقيق وسليم، يقوم على الجانب الكمي والتحليلي والوصفي، وتم ذلك عن طريق: 

على شكل خرائط  مرتبة، وتمثيلهافرز البيانات والمعطيات المتحصل عليها وتنظيمها في جداول 

وهذا من اجل تمكيننا من استخلاص واستخراج مختلف  عليها،التعليق  ثم وتحليلهاة ورسومات بياني
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الخصائص المتعلقة بمجال الدراسة، وكذا تحديد النقائص والسلبيات، وهذا كله لمنح صوره قريبه من 

 الواقع المعاش نطمح نحن لتحقيقها ميدانيا. 

برنامج ، الجداول( لتفريغ الاستمارة واستخراج EXELايكسل ) وقد اعتمدنا في هذه المرحلة على برنامج

 لمعالجة وإنجاز الخرائط.ARC GISنظم المعلومات الجغرافية 

 كالتالي: فصول وهيوبناء عليه انتظم عملنا في ثلاث 

تطرقنا خلال هذا الفصل إلى تقديم عام لمنطقة الدراسة من حيث الموقع والموضع والطبيعة  الفصل الأول: -1

النشأة والتوسع( بدءا من )معسكر وعمرانية لمدينة  تاريخيةالقيام بدراسة ثم حاولنا  ومن الطبوغرافية،

 السكانية.ثم الدراسة  ومنالعهد الروماني ووصولا إلى الفترة الحالية 

على مدينة معسكر،  وإسقاطهاالسياسة السكنية بمختلف مراحلها تطرقنا في هذا الفصل إلى  الفصل الثاني: -2

، إلا أننا إنتاجهوالهيئات التي أشرفت على  الآلياتالسكن وتحديد مختلف  إنتاجلإبراز أهم التطورات في 

التي طبقت بسكنات عدل موضوع  ركزنا على المرحلة الأخيرة التي عرفت ميلاد صيغة البيع بالإيجار

 بحثنا.

 تناولنا في هذا الفصل الدراسة التحليلية لخصائص مساكن عدل بمدينة معسكر، وذلك من الفصل الثالث: -3

 خلال: 

  تحديد  عن طريقترجمة ميدانية لنوعية سكن عدل،  من خلالدراسة علاقة السكان بهذا المجال السكني

على نتائج التحقيق  اعتمادا لسكانهوضعيته القانونية، وكذا تحليل الخصائص الاجتماعية والاقتصادية 

 الميداني. 

  خلال قياس وأنشطتهم داخل المسكن نفسه وأيضا داخل هذه الأحياء، من  السكانحياة معرفة تأثيره على

وتكيفهم مع المسكن الجديد الذي انتظروه وما مدى تقبلهم المبني  وغيرعلى الإطار المبني  اهمدرجة رض

 ذا الفضاء.سنوات طويلة، وبالتالي قياس مدى تحقيق طموحاتهم السكنية من خلال ه

 صعوبات وعراقيل الدراسة 

 أثناء إعداد هذا البحث ما يلي:التي واجهتنا  صعوباتالومشاكل من بين ال

 الدراسة. منطقةتحديدا وأيضا  برنامج عدل ونقصدقلة المراجع التي تخدم موضوع دراستنا،  -

 صعوبة الحصول على المعلومات مع تحفظ بعض مديريات عليها رغم توفرها. -

رفض بعض الساكنين الإدلاء بتصريحاتهم وعدم المساعدة في  بسببالتحقيق ميداني  في عمليةصعوبة  -

 :ـعن ذلك ب والتحججملئ استمارات البحث 

 .ومرهقونالوقت كونهم ذاهبون إلى العمل أو عائدون منه  وضيق*الانشغال 
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 1شركة ايمومع  وخاصة''عدل''،  وتطويره*تخوفهم من المشاكل مع الوكالة الوطنية لتحسين السكن 

(IMMO). 

بالنسبة  والانزعاجالأسئلة الشخصية المتعلقة برب الأسرة كالمستوى التعليمي سببت الكثير من الإحراج  -

 لذوي المستوى الأقل من الجامعي. وخاصةلهم 

إلا سكان يحملها لا ببطاقة الكترونية  تعمل وأغلبهاطوابق مجهزة بمصاعد كهربائية  4العمارت ذات -

ما سبب لنا الكثير من  وهو العلويةا استعمال السلالم للوصول إلى الطوابق الذي تطلب من الأمر العمارة

 .والتعبالإرهاق 

 

 

                                                           
 مادي من قبل السكان.أجر  تقدم خدمات النظافة وتوفر الأمن داخل الأحياء مقابل شركة خاصة 1



 
 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 الـــــــفصل الأول: 

معسكر من الحصن العسكري إلى 

 المدينة

 متواصلان وعمراني نمو سكاني
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لق به ي تتعإن دراسة أي إقليم أو مجال معين، يفرض علينا التطرق إلى جملة من الخصائص الهامة الت

الغة في ة البالتي تربطه بالظاهرة المدروسة،ولعل أبرز النقاط التي تولى الأهمي وذلك لفهم العلاقة

بر ي تعتالدراسات العلمية هي مجموعة الخصائص الطبيعية والتاريخية والسكانية والعمرانية والت

 المتغيرات لأي مجال.

 ومن، رافيةمن حيث الموقع والموضع والطبيعة الطبوغللمدينة سنتطرق خلال هذا الفصل إلى تقديم عام

روماني عهد الال بدءا من النشأة والتوسع()معسكر عمرانية لمدينة تاريخية و دراسةثم سنحاول القيام ب

 السكانية.ثم الدراسة  ومنووصولا إلى الفترة الحالية 

 موقع وموضع مدينة معسكر-1

مدينة  فلكل إن اختيار المدن قصد إنشائها، يخضع لعدة مقاييس وعوامل حسب حاجيات الإنسان، ومن هنا

عرف ب التموقع خاص بها تتميز به عن غيرها من المدن الأخرى، كما أن لكل مدينة موضعها ولهذا يج

 مدينة معسكر. وموضععلى موقع 

 الموقع الجغرافي  1-1

لي م الشماالإقلي تتوسط ولاياتهاما في الغرب الجزائري، فهي  راتيجياإستمعسكر موقعا  ولايةتحتل 

و تتربع على مساحة م على 600م إلى 580الغربي  وترتفع عن مستوى سطح البحر بما يقارب 

 و تحيط بها مدن هامة فنجد من:كلم مربع، 5941بـتقدر

 وهران ومستغانم        ولايتي *من الشمال: 

 رتتياولاية * من الشرق:

 سعيدة  ولاية*من الجنوب:

 بلعباس سيديولاية * من الغرب:

 الموقع الإداري 1-2

 ث يحدها:ر، حيإضافة إلى توسط مدينة معسكر لولايات الإقليم فهي تتوسط أيضا باقي بلديات ولاية معسك

 مطمورماوسة ولدية ب* من الشرق:                                            مامونية من الشمال :بلدية*

  كرطية ال*من الجنوب:بلدية فروحة وتيزي                                    *  من الغرب: بلد
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 معسكر  الإداري لبلدية موقعال: 01خريطة رقم
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 تنوع الطبيعة الطبوغرافية لبلدية معسكر، أنشأ المدينة بين تل وهضبة3-1

حر، ويزيد هذا مترا فوق سطح الب722و 500معسكر في منطقة يتراوح ارتفاعها ما بين بلديةتقع          

ن في لتباياهذا  إنالارتفاع كلما اتجهنا شمالا وينخفض كلما كانت الوجهة إلى الجنوب من المدينة، 

ة في وخاص الارتفاع والانخفاض يؤثر بشكل كبير في عملية التوسع للمدينة وكذلك في انجراف التربة

 (.2010فصل الشتاء )زعيم زروقي، صغير محمود، 

ث تشكل معسكر ما بين هضاب وتلال وسهول وجبال، حيبلديةلالطبوغرافية تتنوع الطبيعة          

لمساحة %من ا 23ن المساحة الإجمالية، بينما تشغل كل من السهول والجبال% م45الهضاب والتلال 

 الإجمالية.

عائقا  لذي يشكلالأمر يقطع وادي المامونية مدينة معسكر من الجهة الشمالية إلى الجهة الجنوبية، ا         

 أمام التوسع العمراني وتشتيت بناءات المدينة.

دراسات  ما فيمكان الذي تقوم عليه المدينة، حيث يعتبر عنصرا مهال أما موضع المدينة والذي يقصد به

ية لجنوباالتهيئة، لأنه يتحكم في شكل النمو الحضري واتجاهه.نشأت مدينة معسكر على أحد السفوح 

المطلة على سهل غريس، القسم الغربي لجبال بني شقران، فوق أرض كلسية بيضاء تعود إلى 

ان سبحيرة كبرى في أخر الزمن الثالث، وهي تحتل كلا من هضبة البليستوسين، قد تشكلت داخل 

ة بال سعيدية لجهيبوليت )المامونية حاليا( و سهل غريس المنخفض والذي يمتد جنوبا حتى الأقسام الجنوب

نها ي سكاوالتي هي جزء من الأطلس التلي، ويمر بوسطها وادي توذمام أو وادي عين سلطان الذي يغذ

د ة بأحللشرب و ينصفها إلى شطرين: شرقي وغربي قبل أن يغيب في أسافل المدين بالمياه الصالحة

 .(2005الخوانق الضيقة والعميقة)عدة بن داهة،

 :مراحل النمو السكاني بمدينة معسكر -2

اصة ورة خلقد عرف سكان الجزائر عامة نموا ديمغرافيا ملحوظا وذلك منذ مطلع القرن العشرين، وبص

دت مدينة معسكر شه وقد%، 1منذ نهاية الحرب العالمية الثانية حيث كانت نسبة الزيادة الطبيعية أقل من 

د ث تضاعف عدم، بحي2018-م1931هي الأخرى تطورا في عدد السكان في الفترة الممتدة ما بين 

 (2010 حمود،زعيم زروقي، صغير مالسكان، وقد مر التطور السكاني للمدينة بعدة مراحل والتي تتمثل:)

 (1962-1931)ما قبل الاستقلال فترة  2-1

للسكان التي كانت تقضي بعملية الطرد الجماعي  وسياستهعايشت المدينة في هذه الفترة الاحتلال الفرنسي 

 1948سنة  وفينسمة،  19000( بـ1931)قدر عدد سكانها في بدايته  وقدإلى ضواحي المدينة،  المحليين

  27000إلىعدد السكان  ارتفع1954و في سنة   ،1.8و بمعدل نمو نسمة 26100ارتفع عدد السكان إلى 

و 1948)مابين 0.56 و قدر معدل النمو بـ جزائري و هو ما يعادل الثلثين 26584نسمة من بينهم 

 .(2010زعيم زروقي، صغير محمود، )(1954
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 ة ما بعد الاستقلال مرحل 2-2

 1977-1962المرحلة الأولى: 2-2-1

زامن ذلك مع وجيزة أين ت وبفترةنسمة، وبعد الاستقلال  29000حوالي 1960بلغ عدد سكان المدينة سنة 

 نسمة وذلك 37690ترك المعمرين مساكنهم إلى الجزائريين القادمين من الأرياف، ارتفع عدد السكان إلى 

ها بوتواصلت الهجرة نحوى المدينة خاصة بعد توفر الشغل ،%2.2معدل النمو بو قدر .1966سنة 

سمة في سنة ن 51427)أغلبها هجرات ريفية من المناطق المحاذية(، حيث وصل عدد السكان بالمدينة إلى 

وقي، زعيم زر)% 2.4نسمة، وقد تواصل نمو السكان بها بمعدل يقدر ب  13737بزيادة تقدر ب 1977

 (2010صغير محمود، 

 ( النمو السريع1987-1977)رحلة الثانية الم2-2-1

 70451إلى  1987تميزت هذه المرحلة بارتفاع في عدد سكان المدينة، حيث وصل عددهم في سنة 

، وهو معدل مرتفع مقارنة مع %3.3نسمة وبمعدل نمو سنوي  19024نسمة، وبزيادة تقدر ب 

 (2010زعيم زروقي، صغير محمود، )سابقه.

 1974ة ات سنالترقية الإدارية التي استفادت منها معسكر إلى صنف الولاي هذا الارتفاع إلى ويعود ،

 منها: وبالتالي استفادت من مختلف المشاريع والبرامج السكنية والتجهيزات الكبرى

 إنشاء منطقة صناعية بجنوب مدينة معسكر والتي لعبت دور عامل جاذب ومستقطب للسكان. -

حتياطات ر الابعينات أليات جديدة لإنتاج العقار الحضري والسكني مثل التجزئة في إطاعرفت فترة الس-

قدرت  ةاستيعابي بطاقة إنشاء حي المنطقة الثامنةالبلدية، والمناطق الحضرية السكنية الجديدة منها  العقارية

حياء سكن جماعي بالإضافة إلى بعض الأ 936ضم حوالي والمنطقة التاسعة وت جماعي،سكن  1000 بـ

 الهامشية التي كانت بطور الانجاز.

حو مركز جرة نباله والاكتفاءإنشاء شبكة طرق حديثة ممـا شجع سكان المناطق المجاورة على الاستقرار -

 المدينة.

 (:1998-1987) المرحلة الثالثة 3-2-2

فلم يحقق إلا  مقارنة بالفترة السابقة 1998-1987انخفض معدل النمو السكاني بمدينة معسكر في الفترة 

رة ، وهذا راجع إلى الهج1998نسمة سنة  87269% حيث بلغ عدد سكانها  3,3% بعدما كان  1,6

زعيم ).ورةالعكسية نحو الأقطاب المجاورة لولاية وهران ومستغانم، وأيضا نحو المدن الصغرى المجا

 .(2010زروقي، صغير محمود، 
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 استقرار النمو(:2008-1998الرابعة)المرحلة 2-2-4

 102814وبلغ عدد سكان المدينة 1,94حيث بلغ  2008سنة  ارتفع معدل النمو السكنيقليلا

لتي لسوداء ااشرية ن العاستفادت منها مدينة معسكر كما أ والتنموية التيذلك بالبرامج السكنية ويفسرنسمة،

زعيم )ة.لمدينمرت بها مدينة معسكر ساهمت بنسبة كبيرة في تضخم أغلب التجمعات السكنية المتواجدة با

 (2010حمود، زروقي، صغير م

 إلى يومنا هذا( 2008الرابعة )المرحلة  4-2-2

 لي ارتفعبالتاتزامنت هذه الفترة مع توفر ظروف الأمن والاستقرار بالمنطقة وتحسن الظروف المعيشية و

 ع إلىهذا الارتفا ويعود ،%2.69نمو يقدر بمعدل ب2018نسمة سنة  134122لمدينة إلى عدد سكان ا

ل حيث  نات عدونخص بالذكر منها سك،  في الآونة الأخيرة البرامج السكنية  التي استفادت منها معسكر

 (.01قمرو الشكل  02)جدول رقملعبت  عاملا جاذبا  للسكان ومحفزا على الاستقرار بمدينة معسكر.

 (م2018-1931: تطور عدد سكان مدينة معسكر ما بين )01جدول رقم

 الــسكان )نسمة( عــدد الـــسنوات

1931 19000 

1936 21400 

1948 26100 

1954 27000 

1960 29000 

1966 37690 

1977 51427 

1987 70451 

1998 87269 

2008 102814 

2018 134122 

                                                                                         +مديرية البرمجة والمتابعة الميزنية   م2008الديوان الوطني للإحصائيات سنة  المصدر:
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 مدينة معسكر في الفترة الممتدة مابينسكان الديغرافي ل نمو: ال01الشكل رقم 

1967-2018 

 

 

 وتوسعهاالمجالي:نشأتها ، مدينة معسكر -3

 معسكر ما قبل التاريخ3-1

ن ر، إلا أمعسك لا تتوفر لدينا حتى الآن معلومات دقيقة وكاملة تدلنا على العهد الذي نشأت فيه مدينة

كر كانت م، تدل أن منطقة معس1928سنة بومالالعظام والأدوات الحجرية التي تم اكتشافها من قبل 

 التاريخ.عامرة، واستوطنها الإنسان ما قبل 

 ارواللذان أشا وقد تعرض بالذكر لنشأة المدينة مؤرخون ورحالة كبار، من بينهم ابن الحوقل والإدريسي،

 ربي أحمدالمغ ذكر الرحالة وقدإلى أنها كانت قرية بربرية تنضوي تحت حكم الممالك البربرية القديمة، 

 (2005دة بن داهة، ع).ه 463الزياني أن مدينة معسكر تأسست على يد أمير من بني توجان سنة 

ي خط و الذأما الدكتور هولمان نقلا عن المؤرخ العربي الفاسي، فيذكر أن راشد بن مرشد القريشي ه

اهة، دعدة بن )ةسن 1200م، الأمر الذي يعيد نشأتها إلى حوالي 800في حدود  وذلكمدينة معسكر، 

2005). 

 في العهد الروماني: معسكر منطقة 3-2

إلى قلعة عسكرية ضمن سلسلة المدن الدفاعية التي أقامها  منطقةالفي القرن الثاني ميلادي تحولت 

في تخطيطها للطابع الروماني، ساحة كبيرة ، وقد استجابت المنطقة الرومان بغية حماية مراكزهم الحيوية

2.4

3.3

1.6

1.94

2.69

0

0.5

1

1.5

2

2.5
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1967-1977 1977-1987 1987-1998 1998-2008 2008-2018

ومديرية البرمجة 2008معالجة شخصية اعتمادا على الديوان الوطني للاحصاء:المصدر
والمتابعة الميزانية

معدل النمو
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يسكنها الأشراف، وخارج أسوارها الجنود والعبيد، هذا إلى جانب  ،وسط مدينة محصنة يتوسطها معبد

كونها مصدرا للحبوب والمزروعات في خدمة الإمبراطورية ضمن )مطمورة روما( كما كانت تسمى 

و رغم استحالة توثيق المرحلة الرومانية الخاصة بتقرير الدور الذي لعبته المدينة (.2005عدة بن داهة، )

أنه من المؤكد هو تخلي الرومان عن المدينة خلال النصف الثاني من القرن الثالث  ، إلاالمقاومةفي مجال 

ميلادي، تحت تأثير ثورات البربر، ومن أهم المدن القريبة من معسكر التي تخلى عنها الرومان خلال 

ها هي الأخرى و بوحنيفية التي يوجد ب التي أنشئت بها كنيسة دوناتسية، البنيانالقرن الثالث ميلادي هي 

 (2005،)عدة بن داهة . (HONORUSونوروس) أثار للدوناسيه

 في العهد العثماني عاصمة لأيالة الغرب الجزائريالفترة العربية، معسكر في  3-3

 مختلفة نستخلصها في الجدول التالي: وأحداثمرت معسكر في العهد الإسلامي بعدة مراحل 

 : معسكر في العهد الإسلامي02جدول رقم 

 الفترات الزمنية الأحداث

 .البريرية أصبحت مدينة معسكر ملجأ لقبائل بني زروال ثم لقبائل مغراوة

 م( 8)القرن

 م 8- 7القرن

ت ا كانفي عهد الدولة الرستمية دخلت معسكر ضمن نطاق هذه الدولة ويقال أنه 

 .معسكرا للآمة الرستميين

 م776-909

 م923-788 .موقعها داخل حدود دولتهمخضعت معسكر لحكم الأدارسة بحكم 

ة ان سنانتزعت قبائل بني يفرن منطقة معسكر من مغراوة، وأسسوا قرية عين إفك

 م واستغلوا أراضيها في المجال الزراعي، أما جوهر الصقلي القائد1935

ها ، ومنالفاطمي فقد اتخذ من معسكر )الراشدية( قاعدة للقضاء على ثورة زناتة

 .إفكان وخربها نهائيا أغار على قرية

 

 م10القرن 

شيعة نستخلص مما ورده المراكشي نقلا عن البكري أن معسكر ظلت على نفوذ ال

أن  خلدون المغرب، ويذكر ابن وجميععلى عهد عبد الله الشيعي الذي ملك إفريقيا 

يما فيوسف ابن تاشفين مؤسس الدولة المرابطية قد استولى على مدينة معسكر 

 .م1072-م1070بين 

 

 م1070-1072

بني  وفي عهد الدولة الزيانية اتخذ بنو زيان من معسكر قاعدة للإجلاب على

مدينة (، وقد زادت أهمية هذه ال1956توجين)الجيلالي"عبد الرحمان بن محمد" 

 خلال هذه الفترة بحيث أصبحت السيطرة على معسكر أكثر من ضرورة، وهذا

 يتسابقا على بسط نفوذهم عليها. ماجعل الأتراك والإسبان

 

 م1235-1554

 2022معالجة شخصية اعتمادا على عدة بن داهة  المصدر:
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ومهما  لزمن،االغرب الجزائري لمدة تقارب القرن من  اتخذ الأتراك من معسكر عاصمة لأيالة          

د مجيء لا بعيكن من أمر فإن المدينة الحالية لم تكن ذات يوم سوى قرية متواضعة، لم يعد لها شأن إ

 الأتراك العثمانيين إلى الجزائر، وذلك تحديدا مع بداية القرن الثامن العشر ميلادي.

وقعها ينها مبخلال العهد العثماني لعوامل طبيعية وبشرية، من وقد لاح في الأفق دور معسكر القيادي 

تمويل هم اللستراتيجي الذي تتمتع به في حالتي الدفاع والهجوم، وخصوبة أراضيها التي تضمن ا الجيو

لسياسية امة االمنظم أثناء الحرب والسلم، وقد قيل عنها أنها سبقت كلا من مستغانم ووهران إلى الزع

 .(2005، ة بن داهةغرب البلاد)عد

، حيث مانيةخلال هذا العهد، اشتملت المدينة الداخلية الصغيرة ذات الطابع العسكري على مؤسسات عث

أقدام،  06و 05أمتار، وبسمك يتراوح بين  09و 06بنى الباي مصطفى لحمر أسواره بارتفاع يتراوح بين 

جم الذين تم أبواب، أهمها باب علي الذي كانت تعلق عليه جما 05كيلومترات، تشقه  03يقدر ب  وبمحيط

 نجدة، وللذا تنفيذ حكم الإعدام عليهم خلال الحكم التركي، وباب سيدي علي محمد الذي كان يعتبر منف

مال، أداس من)جسور مبنية بالحجارة، وباب وهران وكذا باب مستغانم 04ساحات و  08يوجد بداخله 

، كشاكجهز الباي محمد الكبير المدينة بمسجدين، سوق مغطى،فندق، مكتبة، مدرسة وكذا الأ(.2014

ران سنة لى وهولكنها سرعان ما دخلت عالم النسيان وتراجع دورها وذلك بعد تنقل الباي محمد الكبير إ

 ، ومنذ تلك اللحظة لم تشهد المدينة أية تطور في مجالها.1972

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :السوق المغطاة بمدينة معسكر في العهد العثماني  1رة رقم صوال

 2005المصدر: عدة بن داهة 
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أما خارج  ذمام،المدينة المطوقة بالأسوار ذات الأبواب الخمسة كانت توجد على الضفة الشرقية لوادي تو

 :(02الصورة رقم)الأسوار فكانت توجد أحياء تتصل بالمدينة منها 

 يتواجد في الشمال من المدينة، وقد دمر بالكامل من قبل الجيش الفرنسي. باب علي:*حي 

ر، وله مت 300أسوار طول كل منها  4يقع في غرب المدينة، وقد كان هو الأخر تطوقه  حي عرقوب:*

 أربعة أبواب. 

تغذى بوب ت: ويتواجد في الجنوب الغربي من المدينة، والذي كانت فيه مطاحن للح*حي سيدي علي محمد

 من وادي توذمام.

 عبد لأميرايقع في الجنوب، ولعل أهم ما يتواجد به هو منزل البايلك وكذا مسجد  *حي عين البيضاء:

 القادر.

 بشرق المدينة. ويتواجدالحي الشرقي:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر: بلدية معسكر

 : التوسع العمراني لمدينة معسكر في العهد العثماني2رقم  خريطة
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وا ينة أقامالمد وبأعلى زاوية داخل الأسوار بنى الأتراك برجا ثلاثيا صغيرا، وإلى الشمال الغربي من  

 (.2005برجا آخر،أما القصبة فكانت تشرف على الساحة العمومية الداخلية )عدة بن داهة، 

 

 

 

 

 

 

   

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 1948 تيارتباب : 3رقم صورة  1948:باب وهران 2رقم صورة 

 عليباب : 4رقم صورة 
 مستغانمباب : 5رقم صورة 

https://mascara-algerie-ma-jeunesse.com05/05// 

 المصدر

 

https://mascara-algerie-ma-jeunesse.com05/05/
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 في عهد الاحتلال الفرنسي: عاصمة الأمير عبد القادرمعسكر  3-4

فقد قدرتها على تم، ولم 1830بادرت هذه المدينة بمقاومة الاحتلال الفرنسي للجزائر بعد عام           

وذلك  م، وواجهت سياسته بالرفض والتحدي1841الصمود بعد سقوطها في يد المستعمر الفرنسي عام 

 وبعد مبايعة ائري،در الجزبقيادة الشيخ محي الدين والد الأمير عبد القاعن طريق تدخل أهلها في المقاومة 

ستولى ى أن افي دار الحكومة فأصبحت المدينة حاضرة لإمارته. وبقيت هكذا إل ونزلهذا الأخير دخلها 

ياسية ة السعليها كلوزيل وأحرقها ثم غادرها فرجع الأمير إليها واستأنف نضاله بها، وبقيت العاصم

 (2005عدة بن داهة، ).عنها نهائيا   للإمارة حيث يقيم قنصل فرنسا، إلى أن ارتحل الأمير

باحثين بل الوعلى الرغم من كل هذا، فإن معسكر مازالت لم تحض بعد بالعناية الكاملة من ق         

 والمنقبين لدراسة معالمها التاريخية.

 التوسع العمراني قبل الثورة التحريرية 3-4-1

ياستهم سو كانت  تومبورعلى يد الجنرال  30/05/1841يوم بسط الفرنسيون نفوذهم على مدينة معسكر 

منشآت  ا إلىالاستعمارية آنذاك تقضي بإعادة استعادة المدينة الصغيرة التي نجت من الدمار وتحويله

ة ي المدينرنسية فاستقرت الإدارة العسكرية الفتم تحويل احد المساجد إلى كنيسة، ولقد إدارية، وبالفعل 

البلدية والمجلس  تم إنشاء مدينة معسكر كبلدية يديرها رئيس 1854وفي عام  الداخلية في الهيكل الحالي، 

 (.2014)منداس أمال، البلدي

، أيام(8ون شخص في غض 1500وفاة )الكوليرا ونظرا للأوبئة التي اجتاحت المدينة آنذاك وخاصة وباء 

ينة اخل المددبناء نظرا للزيادة السكانية في هذه الفترة، قررت الإدارة الفرنسية الحد من أعمال ال وكذا

 والتي تتكون من:

 .وتيارتشوارع: شارع وهران، سعيدة  03*افتتاح 

 *تزيين المدينة وترميم الأبنية المتضررة مثل دار العمارة.

 (.1867كواحد من أهم الآثار التاريخية عام الذي صنف )القادر *ترميم مسجد الأمير عبد 

 .1842*إنشاء مباني جديدة، وتشييد كنيسة على أنقاض مسجد بومعزة عام 

وقد خضع  كان تصميم الهيكل الحضري الجديد يهدف إلى تسهيل حركة الجنود بين المؤسسات المختلفة،

ع ،وقد جمشمال غرب/جنوبهذا الهيكل الحضري إلى نوعين من المحاور: محور شمال/جنوب، محور 

نه والكنيسة م( في الجزء السفلي 1791وسط المدينة في مجاله المسجد الكبير )الذي بناه الأتراك عام 

كانت جميع المناطق تتطلب أعمال ترميم  1860(، وفي عام HAMON)عمل المهندس المعماري 

لعسكرية اعمال والربط بالكهرباء وإمدادات المياه وتوزيعها وإنشاء شبكة الصرف الصحي، وقد تمثلت الأ

 (2014منداس أمال، )معسكر منشآت عسكرية في جنوب وشرق في إنشاء 
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مدنيين بين اللأوروبي، بنزاع حاد ودائم تميزت فترة الغزو الفرنسي في المعسكر ا،1870بعد سنة 

ة معسكر مدين والجنود وهكذا انتهت بإفساح الجنود الطريق للمدنيين الذي كان شغلهم الشاغل هو تشكيل

 .على صورة المدن الفرنسية، وقد تبلورت هذه الصورة بتقليد النماذج المعمارية

مية ة الإقليمركزيللجزائر في فرنسا، تلاه اللا والإدارينظم الجهاز التشريعي تدريجيا الاندماج السياسي 

 هايةن، ومع وذلك بعد تقسيم الجزائر إلى ثلاث مقاطعات، والآن معسكر هي مقاطعة تابعة لوهران

هدف نية، واللعمرااالمقاومة في المنطقة، دفع هذا السياق السياسي العسكري إلى اتخاذ قرار بشأن التهيئة 

ي روا فر مركزا لإقامة المجتمع البورجوازي الجديد)أغلبهم مستوطنين استثممنه جعل مدينة معسك

ء لصحراالزراعة(، ومركزا لإقامة الجنود )تمركزات عسكرية لحفظ النظام في المنطقة واستكشاف ا

 الجزائرية(. 

ضر لحكان افي مواجهة الطلب القوي على المساكن والمرافق الصحية، وفي مواجهة الزيادة في عدد الس

نه عانتج منتيجة للغزو الاستعماري، شرعت الإدارة الفرنسية في توسيع مدينة معسكر خارج السياج، 

لقصد كان اوهيكل حضري متعامد جديد احتل الأراضي الغابية الواسعة في الجانب الشمالي من القصبة، 

في رة ما يكلكبياالمجاري  من اختيار هذا الهيكل المتعامد هو تسهيل حركة المشاة والسيارات، وكذا تسيير

ي فسوار ،و يتضمن هذا الهيكل الحضري الجديد الأحياء المجاورة للألمنع أي احتمال لحدوث فيضان

بير من وجزء ك debarine)المدينة التي أعيد بناء سياجها من خلال إدراج ضاحية سيدي علي محمد )

احات شرقي، وكذا الكثير من المسضاحية عين البيضا )دوار السبيس(، والضاحية الشرقية باب ال

حضري يج الالحضرية في الشمال، ولكن احتواء المدينة داخل حدود السياج الأول أدى إلى تكثيف النس

 (.2014)منداس أمال، بشكل كبير وبالتالي خلق مشاكل في التواصل مع الخارج

رة الشوارع الصغياعتمد هذا التخطيط الحضري للمدينة على تسلسل هرمي للشوارع، حيث ترتبط 

تماعيا ما اجو قد رسخ الشكل الحضري الناتج نظابالشوارع الكبيرة والتي ترتبط بدورها بشوارع أكبر.

ض للقوى متناقينص على التعايش بين القوتين المهيمنتين )المدنية والعسكرية(، والذي يعكس التجمع ال

 المتجمعة في المجال الحضري.

توزيع  قد تموالحالي بما في ذلك ساحة قمبيطا شعار لجمهورية فرنسا،  يمثل مركز المدينة الاستعماري

 لى النحوعام عالوظائف المختلفة بالمدينة في نظام مترابط وشامل تتحكم فيه القوة من خلال المجال ال

 :(2014منداس أمال، )التالي

 الشرقيةتمركز المستشفى العسكري في أعلى نقطة في المدينة في الناحية الشمالية 

 مؤسسات مدنية مجاورة لساحة قمبيطا )مسرح...(.

 تخصيص ثكنات عسكرية بمنطقة العرقوب.
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أما بالنسبة للسكان المدنيين، فقد أدى التسلسل الهرمي المجالي للمدينة إلى تجسيد الشكل المجالي الذي أدى 

 إلى تفكك اجتماعي تمييزي.

والمباني، مجلس تم تجهيز المدينة الداخلية بالمرافق 

 المحافظة الفرعية،المحكمة،المعبد،الكنيسة، المدينة،

السوق المغطى، مجموعة من الأسواق في الجنوب والعديد 

 ت.من المدارس

م توسعت المدينة خارج الأسوار، 19ومع نهاية القرن  

واحتل السكان الأصليون والإسبان الجزء الجنوبي من 

إلى  والمؤديةالمدينة والمناطق المتواجدة خارج الأسوار 

 يعلالضواحي، ولاسيما تلك الخاصة بضواحي باب 

عند المخرج  Faidherbeالجديدة التي نشأ بها حي 

 الشرقي. الجنوبي

 

https://mascara-algerie-ma-jeunesse.com05.05.2022/: المصدر  

 

 لعب مركز المدينة دورا مهما جدا، ،1900بعد سنة 

 و ذلك من خلال تواجد ساحتين مرتبطتين ببغضهما

البعض بواسطة شارعين يبلغ بعضهما بضع عشرات 

من الأمتار، ألا وهما ساحة قمبيطا و ساحة 

EUGENE ETIENNE واللتان كانتا بمثابة ،

مركز الحياة المادية والدينية للمدينة،و قد كانت ساحة 

قمبيطا محاطة بالعديد من الإدارات والمطاعم 

نت والمسارح والمتاجر و مبنى البلدية، في حين كا

 الساحة الثانية شاهدة على معتقدات سكان معسكر 

 و كذا ذكرى المحاربين الذين خلدهم النصب التذكاري للحرب.

https://mascara-algerie-ma-jeunesse.com05.05.2022/:المصدر 

 

 

 

: بلدية معسكر في الفترة 06صورة رقم 

 الاستعمارية

 : ساحة قمبيطا07صورة رقم 

https://mascara-algerie-ma-jeunesse.com05.05.2022/
https://mascara-algerie-ma-jeunesse.com05.05.2022/
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منداس ): اليوقد شهدت هذه الفترة عدة عمليات أجريت على المدينة من تهيئة وتوسيع وتزيين وهي كالت

 (2014أمال، 

 

 

 

 

 م1940: التوسع العمراني لمدينة معسكر في العهد الاستعماري سنة 03رقم خريطة

 المصدر: بلدية معسكر 
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 التوسع العمراني بعد الثورة التحريرية 3-4-2

ان لذي كاتميزت هذه الفترة بالتوسع الحضري الحديث والهجرة الأوروبية والنزوح الريفي الجماعي 

لترويج اكرية العامل الأول في زيادة عدد سكان الحضر، ولمواجهة هذه الظاهرة، كان على الإدارة العس

ة تماعيئة الاج،حيث اقتصرت سياسة التخطيط الحضري لمدينة معسكر على التجزلإنشاء سكنات جديدة 

منداس أمال، )المترجمة من قبل سياسة إسكان منفصلة يمكن قراءتها من قبل نوعين من التنظيم المجالي.

2014) 

 

 تصنيف السكن المكفول من قبل الفاعلين الاجتماعيين ويتميز ب:-1

 )سيدي موفق حاليا( مخصص لمسئولي البلدية Faidherbe*ضاحية 

 * الحي السويسري مخصص لجنود العسكريين الضباط

 * مناطق متفرقة متناثرة في الجيوب الحضرية المخصصة للنبلاء العرب.

 

المجمعات السكنية 

للفيلات والتي تتواجد 

مواقع مميزة: 03في   

 ،1952و  1950وحدة سكنية مجاورة للمباني السكنية الجديدة بنيت بين عام   50* 

 ،1953وحدة سكنية في منطقة سيدي موفق و ضاحية فيدرب تم بناءها في سنة  30*

 بجوار المدينة 1954وحدة سكنية متواجدة بحي باب علي بنيت عام  35*

 

و  HLMسكنات  

 توزعت كالتالي:

 التجمعات العشوائية  و التي  باتت تلتصق بالضواحي القديمة-2

 بعضها غير مستقر -

الشمال الغربي من حي باب علي، وذلك امتياز إذ تقع إلى 

 خاص حيث قام أفراد من نفس العائلة ببناء مساكنهم لوحدهم

 فقط  موجودة في عزلةChabaneضاحية 

:تزيين المدينة-3

اء، و تم ذلك بالهدم والبن•
و قد شهدت العديد من 

ث المباني عمليات تحدي
على مستواها و لعل 

دار البلدية، : أهمها
المسرح، السوق، 

ي والمستشفى العسكر
والذي أصبح مختلطا،
ومن ناحية أخرى تم 
إنشاء مدارس جديدة 

ومكاتب بريد ومنازل 
.الخ...للمستوطنين

:توسيع المدينة-2

في مواجهة الطلب •
الكبير على السكن،

شهدت معسكر نشأة 
ضواحي جديدة على 

أطرافها، والتي تم 
التكفل بها من فبل 

ضاحية :الدولة مثل 
المحطة، ضاحية 

فيدهرب ، ضاحية 
.  إسيدور 

:تهيئة المدينة-1

تركزت هذه العملية •
على تحسين الهيكل 

ح الحضري من خلال فت
شوارع جديدة بهدف 

تنظيم: مزدوج

الجزر الكبيرة •
المستعادة في الأحياء

ا عين البيض)القديمة 
، (وسيدي محمد حامد

ي وتهوية النسيج في ح
.ةباب علي وسط المدين
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دينة ها، والمساحاتوقطبين:القلعة بمبانيها  قدم تخطيط مدينة معسكر انقساما في تنظيم المجال إذ أوجد بها

 .1956الداخلية المجزأة ويعتقد أن هذا التكوين تآكل بعد هدم الجزء الشمالي من السياج عام 

 1974بعد عام  فعليبعد الاستقلال:تطور عمراني  المدينة 3-5

يد يعد خروج البناء والتشيالركود في مجال  1974-1962 الفترة الممتدة مابين عايشت مدينة معسكر في

نهم، ، وذلك بسبب اكتفاء السكان بالحضيرة السكانية الموروثة عالمعمرين )تطور مجالي ضعيف(

يات واقتصرت الأعمال على إكمال بعض الورشات التي خلفها الاستعمار الفرنسي، وترميم البنا

 المتضررة في السنوات الأخيرة من الاستعمار.

أداة ك  PUDعلى المخطط التوجيهي للتعمير 1990-1974ما بين رة الممتدة اعتمدت معسكر في الفت

 لتخطيط الحضري الذي أدى تطبيقه إلى  إعادة تنظيم وتشكيل المجال حيث تم :لجديدة 

 (والذي أصبح سيدي موفق. Faidherbe*توسيع العقارات السكنية )حاليا ضاحية 

 .Faidherbeسكن شرق حي LES HLM ،100*إنشاء مجمعات سكنية 

ل من قب على السكنات الاستحواذولاية، حيث تم  مصافبدأ التحضر الحقيقي للمدينة مع ترقيها إلى 

ي بير فك، وتمثل المخزون السكني بشكل السلطات العامة وكذا العمل على تخطيط المشاريع الحضرية

 ث.شكلين أساسين: أحدهما فردي )فيلا أو حوش( والأخر جماعي و شبه جماعي حدي

سكنية مناطق الالة )وافقت هذه الفترة مع الأشكال الجديدة للتحضر التي تعيشها جميع المدن الجزائريت و قد

 من:كل  وقد استفادت المدينة من إنشاء ،الصناعية( والمناطق ZHUNدة )الحضرية الجدي

 (08المنطقة الثامنة ) .1

مدينة من هي بمثابة أول حي توسعي للهكتار، و  90تتربع هذه المنطقة السكنية على مساحة تقدر ب 

 .1980ذ سنة ، والذي دخل حيز التنفي1976الناحية المحيطية الشرقية، وقد تم إنشاءها حسب قرار أوت 

مال ن الشهذه المنطقة السكنية محاطة من أغلب حدودها، فنجد من الشمال والشرق أراضي فلاحية، وم

 (.09جنوب فحي المنطقة التاسعة )(، أما من ال10الغربي حي المنطقة العاشرة )

 (09المنطقة التاسعة ) .2

غيير نمط ، وذلك راجع لعدم نجاح المشروع وخاصة بعد ت936تغير اسم هذه المنطقة السكنية إلى حي 

(، 08لثامنة )انطقة الدراسة للحي، و تقع هذه المنطقة في الجهة الجنوبية من المدينة ويحدها شمالا حي الم

 الفلاحية أما غربا فحي المحطة.وشرقا الأراضي 

 

 المنطقة العاشرة .3

وهي واحدة من المناطق الحديثة التي اتخذت كوسيلة لتوسع المدينة، وتتواجد في الجهة الشمالية الشرقية 

 (.12( وغربا حي المنطقة )08للمدينة، ويحيط بها شرقا حي المنطقة الثامنة )
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 (12المنطقة الثاني عشرة ) .4

حي المنطقة  ( و من الغرب10تقع هذه المنطقة شمال شرق المدينة، ويحدها شرقا حي المنطقة العاشرة )

 .الجامعية وأما من الجهة الشمالية فنجد بلدية مامونية

 المنطقة الصناعية .5

ة على ، حيث وبعد اطلاع سلطات المدين1981انطلقت فكرة المشاريع الصناعية بمدينة معسكر سنة 

وضع نة كممخططات التوجيه والتعمير تم الإقرار بالإجماع على اختيار المنطقة الجنوبية من المدي

ن و صحية مية أئللمشروع، وهذا لعدة أسباب تخدم في مجملها المصلحة العامة، وكذا تفاديا لأي مشاكل بي

 هدد سكان مدينة معسكر.تشأنها أن 

رارية استم أدى هذا التطور إلى عزل المناطق المحيطية بالمركز لأن هياكلهم لم يتم تصميمها لضمان

مال، أداس )من مركز/محيط، وقد أدى عدم وجود بنية متصلة إلى جعل الحركة المركزية /المحيطية صعبة

2014.) 

ولكن نظرا  2000-1990في الفترة الممتدة مابين   بالمدينة  الآنتتم دراسة التوسع  أنو من المفترض 

ث تم حي2013 -1990مابين  في الفترة المحصورة جاءت الدراسة لقلة المعلومات المتوفرة لدينا 

ماضيان ،و قد سمح العقدان ال) فيلا /حوش)تخصيص قطع أراضي لبناء مساكن فردية على شكل خلالها

منداس ) عيةبتشكيل حزام من الأحياء الجديدة حول المدينة، والذي يتكون من مساكن فردية وأخرى جما

 و نذكر منها : (2014أمال، 

 حي المنطقة الجامعية: .6

ا قطب ن بينهالحي كوسيلة لتنفيذ سياسة التعمير، والتي مفادها خلق تجهيزات إدارية متم إنشاء هذا 

ية ل الأساسلهياكاة و ذلك بغية إنجاح برامج الإسكان والتعمير، وكذا تنشيط جامعي يتربع على ثلث المنطق

لية هة الشماي الجكالخدمات والأنشطة التجارية التي يتوفر عليها الحي، و يتواجد حي المنطقة الجامعية ف

 .الشرقية 

 حي سيدي السعيد .7

امعية، اصة جخدمات تعليمية وخ أنشا هذا الحي بشكل تكميلي للحي الجامعي، وهذا نظرا لما يحتويه من

ستقطاب من ا وكذا برامج سكنية تجمع بين كل من السكن الفردي السائد والسكن الجماعي، وهو ما ممكنه

 يهالسكان إل

 

نية و نذكر سكالبرامج بعض التجهيزات والاستفادت مدينة معسكر من 2022-2013 في الفترة الممتدة بين

 )مديرية التعمير والبناء(:منها

 إنشاء ابتدائية بحي سيدي سعيد، ثانوية بحي مدبر. 
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نية لمامواانتج عنه تقارب بين  ام مسكن عمومي إيجاري في الناحية الشمالية )طريق المامونية(900

  ومعسكر

 مسكن عمومي إيجاري  بحي سيدي عبد القادر بن جبار.  860

 مسكن عمومي إيجاري بحي مدبر  1000

 بمدينة معسكروحدة سكنية بصيغة البيع بالإيجار 3300

 : ملخص لأهم مراحل التوسع العمراني بمدينة معسكر1مخطط رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2022من إنجاز الطلبة  المصدر:
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2022إلى غاية  1830:مراحل التوسع العمراني لمدينة معسكر من قبل 4خريطة رقم   
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 (:تشتت عمراني) متجانسنسيج حضري غير مدينة معسكر ذات  3-6

د من عل عديمثل هيكل النسيج العمراني إحدى الخصائص الأساسية للتنظيم المجالي، فهو يعبر عن تفا

ك ها، وبذلوصياتالمنظومات الاقتصادية والعمرانية والاجتماعية مع بعضها، لتكوين بنيه مترابطة لها خص

 .من العلاقات المتبادلة والمتداخلة ةنظاما معقدا تحكمه مجموعيكون النسيج الحضري 

 نية بسببالمب إن للوظائف الاقتصادية والاجتماعية، والزيادة في عدد السكان، وتوسع وتمايز المساحات

سين برأ احضريمعسكر، حيث شهدت المدينة تطورا  ةالمهن، شأن في تطور بنية النسيج العمراني لمدين

 )باتجاهين( حيث احتكت المدينة الأوروبية والمدينة التقليدية دون الاندماج العضوي. 

كبر قدر انتاج إتم توسيع المدينة بشكل غير خاضع للرقابة ولا للتنظيم،  لان الشاغل الوحيد آنذاك هو 

طق المناوالفرعية ممكن من المساكن دون مراعاة المرافق والأنشطة التي تتماشى مع هذه التقسيمات 

 الحضرية الجديدة في المجال.

دينة، ي المفمن الجانب الوظيفي، فان مركز المدينة هو الجزء الأكثر خضوعا للتخطيط الحضري المنظم 

ولكن  ،اماتوهو يمثل نقطه التقاء معظم التواصلات، مما يؤدي في كثير من الأحيان إلى حدوث الإزدح

مة أو القدي في إطار الامتدادات الجديدة للمدينة، فامتدادات النوىهذا الهيكل للنسيج الحضري ضاع 

 طة هيكليةخ أيى الوحدات الجديدة التي تم إنشاؤها، تخضع إلى طريقة بناء شبه مستقلة بدون الاعتماد عل

 (.2006شاملة أولية)المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لمدينة معسكر سنة 

ي مة، والتالمه ات النوى القديمة تعبر في مجملها عن المشاريع المبرمجةإن هذه الوحدات الجديدة وتوسع

 كان ينبغي أن يكون تكاملها هو المصطلح الرئيسي في تصميمها. 

أن  ينما نجدره، بيحتفظ مركز المدينة وتوسعاته المباشرة بطابع تنظيمي مميز للغاية ووضوح لا يمكن إنكا

فقدان  ةى درجتتميز بعدم تجانسها وانفصالها إل إذالتوسعات الجديدة تختلف وبشده عن مركز المدينة، 

 (.2006ينة معسكر سنة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لمد) مصطلح الإطار والتكوين الحضري

 التوسع بمدينة معسكر: وعراقيل أفاق  -4

الي فإن بالتو ،مستمرة نحو أطراف المدينة ةاستغلال العقار الحضري بطريق ةالتوسع العمراني هو عملي

لوظيفي اكامل الخصائص الرئيسية لأي توسع وفي أي مدينة هو المحافظة على استمرارية النسيج وكذا الت

 و المجالي. 

مركز باقتراح أحياء على شكل مناطق توسعية تحيط  تم ،تقليل الضغط على مدينة معسكر إثروعلى 

حيث كانت ،1987-1977في الفترة الممتدة من و ذلكالمدينة من الناحية الشمالية إلى غاية الناحية الجنوبية

مجال وخلق ربح ال لغرضذلك و ،على الأطرافيكون التوسعأنعلى تقتضي في بداية الأمر سياسة التعمير 

 .نوع من التوازن بين الأحياء الجديدة ومركز المدينة

 تطور هذا التوسع ولعل أهمها: المشاكل والعراقيل التي تقف في وجهتعاني مدينة معسكر منجملة من 
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ة، الجنوبي الجهة المحيط العمراني للمدينة من الجهة الشمالية إلى غاية مونيةامواد  يحدحيث:الواد .1

نطقة وذلك باعتباره كمجرى للمياه القذرة خاصة في الم،كما أنه يشكل خطرا على السكان 

 الجنوبية للمدينة.

لمحيطة ااعية معسكر فلاحية بالدرجة الأولى، فإن الأراضي الزر بلديةباعتبار:الأراضي الفلاحية .2

،و ملكيةهي ذات قيمة فلاحية جيدة ومتوسطة،و تخضع لحقوق البالمدينة مركز التجمع الرئيسي

 بالتالي يمنع منعا باتا البناء فيها  إلا في حالات خاصة.

 وبالتاليدينة، هكتار في الجهة الجنوبية من الم 14: تتربع هذه الغابة على أزيد من غابة خصيبية .3

 الاتجاه.فهي تحد التوسع المجالي بهذا 

يم )زع دينةة للمتم تغيير وجهة التوسع لتكون في الناحية الشمالية الشرقي و أمام مواجهة هذه العراقيل

 (.2010زروقي، صغيرمحمود، 
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 :خلاصة الفصل الأول

دليل ب ،اريخوذلك منذ فجر الت، منطقة معسكر من أقدم المناطق التي استقربها الإنسان وعمرهاتعتبر 

ريخ را بالتاا مروالعثور على بقايا عظام الإنسان ما قبل التاريخ والذي يعد أقدم إنسان في شمال إفريقي

 القديم وبقية العصور التاريخية.

بيعية يئة طبدليل على توفر المنطقة على  ،كل العصور إن هذا الحضور البشري المتواصل بالمنطقة عبر

كونها   يتيجالاسترا لموقعا في تتمثلو بها لتوسعوا بها لسكنا ارستقرا على تحفزومؤهلات مناسبة  

كانها سي يغذي وادي توذمام أو وادي عين سلطان الذيعبرها و ،تتوسط  ولايات الإقليم الشمالي الغربي 

 .بالمياه الصالحة للشرب 

دى إلى أ، مترا فوق سطح البحر722و  500يتراوح ارتفاعها ما بين  ةمعسكر في منطق بلديةتموضعإن 

ا ل كل منهل )تشكمن جبال و سهو بلديةلالطبيعة الطبوغرافيةلتباين الارتفاعات بها ما نتج عنه تنوع في 

 %(.45%(  و هضاب و تلال )تشغل حوالي 23

م،فقد 2018-م1931نموا ديمغرافيا ملحوظا  و خاصة في الفترة الممتدة ما بين معسكر شهدت مدينة 

ذكر منها نسمة و يعود هذا إلى عدة عوامل و أسباب ن134122نسمة إلى  19000ارتفع عدد السكان من 

 عية..وكذا الزيادة الطبي)نتيجة استفادتها من عدة برامج سكنية(  عامل الهجرة إلى المدينة 

اني الروم معسكر أثناء توسعها العمراني بعدة مراحل فقد كانت الحصن العسكري في العهدمرت مدينة 

و بسمك  فاعاتأما في العهد العثماني فقد شهدت المدينة الداخلية الصغيرة على إنشاء أسوار بها بارت

مدينة من ال أبواب أهمها باب علي  كما واتصلت 5أقدام تشقها   6و 5أمتار و بين  9و6يتراوحون بين 

ى  نة إلخارج الأسوار بعدة أحياء مثل حي العرقوب،حي الشرقي،وفي العهد الاستعماري ترقت المدي

ال البناء ، و قد شهدت العديد من أعم1870ثم إلى مقاطعة تابعة لوهران سنة  1854وضعية بلديةسنة 

لإسكان ات سياسة جديدة،و هدف شوارع. تزيين المدينة وترميم الأبنية المتضررة ، إنشاء مباني 03:افتتاح 

، التجمعات (HLMالمعتدل ) الإيجارسكنات ذات  في هذه الفترة إلى إنشاء:المجمعات السكنية للفيلات،

 .العشوائية

مح سة ،و قد ولاي بعد الاستقلال تمت إعادة النظر فيتنظيم وتشكيل المجال بالمدينة و ترقيتها إلى وضعية

حي المنطقة  من الأحياء الجديدة حول المدينة)فردية وجماعية( منها: العقدان الماضيان بتشكيل حزام

 زا أمام تطورالتي تقف حاجطبوغرافية المنطقة  و لكن و أمام ، ،حي المنطقة الجامعية10،حي المنطقة9

تكون في لنوبية الناحية الشمالية إلى غاية الناحية الجالتوسع تم تغيير وجهة التوسع و التي كانت من 

 تماشيا مع رصيدها العقاري. للمدينة الشمالية الشرقيةالناحية 
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دية لم يعد السكن يقتصر على الاحتياجات المادية فقط، بل تلعب الأبعاد الاقتصا

ي ف لويةووالأبالاهتمام لذلك حظي قطاع السكن  الإسكان،والاجتماعية دورًا مهمًا في قطاع 

رامج أهم البوسياسات السكنية المن أجل تحديد  الجزائرية،التي تنفذها الحكومة  الإسكان برامج

 الإسكانية التي تسعى السلطات إلى تبنيها من أجل تحقيق الأهداف المعلنة.

ع من ومن خصائص هذا النو الإسكان،في قطاع  الأنماطيعتبر السكن الجماعي من أهم 

ات لمساحابالإضافة إلى  العامة،السكن مشاركة ساكنيه في مساحات وظيفية مهمة مثل الأماكن 

جزائر وال واحد،ومحتويات البناء في مبنى  ومكوناتتتقاسم بعض هذه المساحات ، الخاصة به

ى لكبرهي إحدى الدول التي تبنت نموذج الإسكان الجماعي، خاصة من خلال برامج الإسكان ا

ة، وهذا ختلفشكال مويستمر إنتاج هذا النوع من المساكن بأ الجديدة،الحضرية  السكنية والمناطق

ة لكنها واجهت انتقادات من وجهات نظر اجتماعية وثقافي السكن،ساعد في تخفيف أزمة 

 ومعمارية.

ة مدينالب أزمة السكن لتخفيف منل الجماعية حلاسكنية البرامج المن  اتخذت مدينة معسكر

 مج سكنيةبراعدل( بأهمها صيغة البيع بالإيجار تبنتها الوكالة الوطنية لتحسين السكن وتطويره)

 هي محور دراستنا في هذا الفصل. والتيمدينة ال أحياءعلى مستوى 

 ةإنتاج متنوع، آليات وهيئات سياسة سكنية متعاقبة -1

لطلب رض وامجموعة من المعايير والوسائل التي تستخدمها السلطات العامة لمواكبة ذلك الع هي

ناء توجيه بلية لالسكني، والجمع بين المؤشرات التنظيمية والبحث الفني والاقتصادي والآليات الما

ة ا الدولأو بصياغة أخرى هي سلسلة من القرارات التي تتخذه، (2006فالق لمياء، )المساكن. 

لعرض ابين  عن طريق تحديد الوسائل وآليات التدخل في سوق العقارات مع مراعاة التوازن العام

 (.2017سيهام، تنهينان،  (والطلب معايير السعر والكمية.

 :(1962 -1954الاستعمارية )الفترة  1-1

يقطنون سكنات  ر، حيث كان جل الجزائريينللمستعم واضحة سكنية سياسة هناك تكن لم

، لا تتوفر على الشبكات الحيوية من ماء، كهرباء وصرف صحي، بل كان السكان متواضعة

جتمعين الم الفرنسية السلطات فصلت فقد،تي كانت تعرف بالقصبةلالأحياء القديمة االمدن يقطنون 

جماعي  سكن إنتاج هناك يكن فلمالفقيرة،الراقية والأحياء العربية  الأوروبية اءيالأح فظهرت

لكن بعد الثورة  .(2014)مزياني،  التجزئة آلية وفق المنجز الفردي السكن باستثناء،عمومي

بدأ المستعمر الفرنسي في انتهاج سياسة سكنية واضحة المعالم  يغلب عليها السكن التحريرية  
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)البناء الذاتي وتجزئة  مستعملا التجزئة السكنية، تطبيق مخطط قسنطينة الاجتماعي من خلال 

معتدل أو المنخفض ال الإيجاروحدات سكنية ذات  إنتاجمن جهة وأيضا  نطينة(مخطط قس

مشروع ، وقد استفادت مدينة معسكر من عدة مشاريع سكنية على غرار (HLM)المعروفة بـ 

وهي حي سيدي موفق مسكنا في ضاحية فيدرب  30، و بناء 1952-1050مسكنا في الفترة  50

بالقرب من مركز المدينة الأوروبية عام  مسكنا بحي باب علي 35، كما تم بناء 1953حاليا سنة 

 للمستوطنين.كما استعملت أيضا تجزئة الحديقة وكانت غالبا موجهة . 1954

 1973-1963الاستقلال: بعد  1-2

 لموروثلأن الم يكن هناك إنتاج جديد للعقار الحضري  للاستقلالي الفترة الموالية ف

ترة ه الفففي هذ، شاغرة ومشاريع مبرمجة استكملت في هذه الفترةالاستعماري من حظيرة سكنية 

 انسيج بدأت تشهدمدينة معسكر كبقية مدن الوطن لم يكن السكن ضمن أولويات الدولة إلا أن 

عمارية لاستااستجابة للمخططات التي أنجزت في القترة  شبه موحد في التركيبة العمرانية احضري

في  ، واستكمال السكن الجماعي ونصف الجماعي الذي كانورولم تنفذ، كإنجاز سكنات كاست

 طور الإنجاز.

 1987-1974الفترة 1-3

-22م ر رقصدور أول نص قانوني المتعلق بالاحتياطات العقارية بموجب الأم وافقت هذه الفترة

 برامج خصصت ميزانية لإنجازللتنمية والتي  المخططات الرباعية إطلاق كما شهدت، 74

ق المناط آلية جديدة لإنتاج السكن تمثلت في تجسيد عرفت هذه الفترة كما والتجهيزات السكن

 ن الجماعيبهدف التحكم في النسيج العمراني وإنتاج السك 1975سنة  الجديدةالحضرية  السكنية

ان لعمرلأعداد السكان المتزايد، برمجت المناطق السكنية الحضرية الجيدة من خلال مخطط ا

، كما (2014 مزياني،).العمرانيالحرية في تسير مجالها التي أصبح لها  الموجه لكل بلدية

ت م، حيث بدأ1974سنة ترقية بلدية معسكر إلى مصاف الولايات عرفت هذه الفترة أيضا 

. كبيرل مشاريع السكنية فتطورت الحظيرة السكنية للمدينة بشكال بإنجازية السلطات العموم

ي . توسعت مدينة معسكر وفق نمطين من التعمير الأفق(2010صغير،  محمودزعيم،زروقي )

رية شرق حي سيدي موفق، وإنشاء خمس مناطق سكنية حضعن طريق التجزئة السكنية الفردية 

( اعيسكن جم 936المنطقة التاسعة ب مسكن جماعي، 1000 )منها المنطقة الثامنة بـ جديدة

يه . وعلمنطقة صناعيةأيضا و، بعض الأحياء الهامشية التي كانت بطور انجازإضافة إلى 

صغير،   زروقي ،). 1987مسكنا سنة  11105أصبحت المحصلة السكنية ببلدية معسكر 

2010). 
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 2005-2000 -1990مرحلة ال 1-4

خلال  حر منعرفت الجزائر في هذه الفترة الانتقال من الاقتصاد الموجه إلى الاقتصاد ال

انون قبموجب  المعاملات العقارية والاعتراف بحق الملكية ، كما شهدت تحرير 1989دستور 

لة تفعيل ، كما عرفت المرح90-29وقانون التهيئة والتعمير رقم  90-25 التوجيه العقاري رقم

لا أن إواص، أين فتح سوق العقار للمتعهدين العقاريين العمومين والخقية العقارية قانون التر

نتائج  تحقيق خلال عشرية كاملة حالت دونالتي مرت بها البلاد  اللأمنالأحداث السياسية وحالة 

قتصادي حيث شهدت الجزائر مرحلة انتعاش ا 2000السكن إلى غاية سنة  إنتاجحقيقة في مجال 

ي ف مةتحولات مهكان له الأثر الواضح على مختلف القطاعات، وعليه عرفت المرحلة الثانية 

اصة خ، تنوعت أنماطه وبرامجه الحضري السكنفبالنسبة لبرامج الوسطين الريفي والحضري، 

ض ع العرالتساهمي ، تنويالتطوري ومنها الايجاري،  عددةمت صيغاالسكن الاجتماعي لذي أخذ 

ن جهة كن مكتقليل أزمة الس السكني في هذه الفترة إنما جاء استجابة لمشاكل الإسكان الحضري

 1998وتحسينا للمشهد الحضر يمن جهة أخرى، فقد استحدث السكن التطوري أساسا في سنة 

ديل بحل تساهمي كل، ثم تلته سياسة السكن اوالفوضوي في المدن بهدف القضاء على السكن الهش

نوع وحدة من ال 37وحدة منها  6329 حوىمهم  معسكر برنامج إسكان بلديةنفذت  .للتطوري

 من النوع الحضري. وحدة6292والريفي 

تم ظهور صيغة سكنية جديدة عرفت بصيغة البيع عن طريق الإيجار  2001في سنة 

فعيل تتم  كماض التغيرات التي طرأت على صيغ سكنية كانت موجودة سابقا، بعبالإضافة إلى 

ت ( عرفإنجازه للوكالة الوطنية لتحسين السكن وتطويره )وكالة عدل إسنادبرنامج سكني تم 

 .2013نة لع سا، إلا أن مدينة معسكر لم تستفد من هذا النوع من السكنات إلا بمطالسكنات باسمه

 .2005معسكر سنة بعض بلديات ولاية مسجلة في البرامج السكنية ال: 03جدول رقم 

 مجموع الريفي  التساهمي  التطوري  الترقوي  الاجتماعي بلدياتال

 6329 37 602 562 705 4423 معسكر

 371 310 0 10 - 51 مامونية 

 231 167 24 10 - 30 الكرط

 6931 514 626 582 705 4504 مجموع

 (2007المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية معسكر )مراجعة المصدر: 
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 (2022- 2005من المخططات الخماسية الانتعاش الاقتصادي ودعم النمو )مرحلة  1-5

 ه، مناهتماما متناميا بقطاع السكن الذي تعددت صيغه وأنماطعرفت العشر سنوات الأخيرة 

فترة ت الخلال المخططات الخماسية والرغبة في إنجاز مليون وحدة سكنية عبر الوطن، كما شهد

ي مجال ف، وتشجيع الاستثمار 04-11الأخيرة تفعيل الترقية العقارية من خلال القانون رقم 

 تاجإنت كن الجماعي على وجه الخصوص، وتدعم ذلك بهيئاالترقية العقارية عموما وإنتاج الس

وصيغ بيع وتمويل جديدة تصب كلها في هدف واحد هو توفير السكن الحضري ومساعدة 

 ية.المادية ووضعيته الاجتماع وإمكانياتهالمواطن على اقتناء مسكن لائق بما يتماشى 

 .2005/2009البرامج السكنية بمدينة معسكر  :04جدول رقم  

 مجموع الريفي  قسمةم الترقوي التساهمي  الاجتماعي بلديات

 1179 - - 115 684 380 معسكر

 433 236 117 - 20 60 مامونية 

 110 90 - - - 20 الكرط

 1722 326 115 115 704 460 مجموع

 2007ثة مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية معسكر، المرحلة الثال المصدر:

 .2013وحدة سكنية بصيغة البيع بالإيجار سنة  6650استفادت ولاية من كما 

 :المفهوم وتعدد الصيغ، بمدينة معسكر السكن الجماعينمط  -2

ت جماعية تحتوي على عدة مساكن لها مدخل مشترك و مجالا هو عبارة عن عمارات و بناية

 النصف جماعي، ومنمشتركة و يعتبر اقل تكلفة اقتصادية مقارنة مع السكن الفردي و 

 خصائصه:

 راء.اشتراك الفضاءات الخارجية بين جميع السكان مثل مواقف السيارات والمساحات الخض-

 طوابق. 3ارتفاع البناية يزيد عن -

 تجمع عدة مساكن في بناية واحدة.-

صنهاجي ) الولاية.تتميز بكونها ذات كثافة أعلى، و توجد بشكل عام في المناطق الحضرية في -

 (.2021اسر،ي

ظهرت فكرة السكن الجماعي بعد الحرب العالمية الأولى للتخلص من أزمة السكن التي 

عرفتها الدول الأوروبية عموما نتيجة الخراب الذي حدث في قطاع السكن، و بعد الحرب 

 الثانية زادت هذه الدول في إنتاج هذا النمط من الإسكان نتيجة للفوائد الاقتصادية التي العالمية

يقدمها، والمردود المرتفع بالمقارنة مع السكن الفردي حيث يوفر هذا النوع من البناء أراضي 
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كثيرة تستعمل كفضاءات خضراء و تسهل نمط عدد كبير من السكان حول المناطق الصناعية 

 (2014،والتجارية الكبرى بالمقابل لا يستغل الأراضي الزراعية.)شايب ايمان

د ت و قفي الجزائر في عهد الاستعمار الفرنسي في  فترة الخمسينا السكن الجماعيظهر نمط 

لحد اار و لتجميع سكان الريف في المناطق الحضرية لمراقبة الثو أنجز المستعمر بعض الأحياء

 نتهجتالقصديرية ، ا من الثورة, و بعد الاستقلال مباشرة و بهدف الحد من توسع الأحياء

 (.2017 ،مط الجماعي.)فاتح جريونالالجزائر سياسة بناء سكنات ب

لال من خ سبعينياتعهد الاستعماري،  فترة الالفي  مدينة معسكرظهر النمط السكن الجماعي في 

من  وحدة سكنية 1936حيث أنجز ما يعادل  (HLMذات الكراء المعتدل ) مجمعات السكنيةال

 النمط الجماعي خاصة في المنطقة الحضرية السكنية الجديدة التاسعة.

مسكن جماعي بمختلف الصيغ السكنية حسب  29795استفادت ولاية معسكر من 

 : الأتيكما يبين الجدول  31/12/2021إلى  31/12/1999إحصائيات مديرية السكن من 

 : يمثل وضعية السكنات الجماعية على مستوى ولاية معسكر.05جدول رقم 

 البرامج السكنية مسجلة منتهية في طور الانجاز لم تنطلق بعد 2021مسجلة في سنة 

 / 0 3290 13948 17238 السكن الاجتماعي الايجاري

سكن )المدعمالالسكن الترقوي 

 (تساهميال
3059 2769 290 0 / 

مدعم الالسكن الترقوي 

 (جديدةالصيغة )ال
2758 0 2260 498 258 

 / 0 1850 4800 6650 بيع بالإيجاربصيغة ال سكنال

 / 0 90 0 90 عموميالترقوي السكن ال

 258 498 7780 21517 29795 مجموعال

 .2022: مديرية السكن لولاية معسكرمصدر

 يبين وضعية السكنات الجماعية على مستوى ولايةالذي  05رقم  من خلال الجدول

ي ن الترقوالسكة ستثناء صيغبا الأشغال منتهيةولاية المسجلة بالنلاحظ أن جل السكنات  معسكر

السكن  أما بخصوص، وحدة سكنية 498ولم تنطلق بعد الذي لم يستكمل جديدة ته الصيغبالمدعم 

ن ولاية وحدة سكنية وهذا يدل على أ 6650من استفادت الولاية  ، فقدبيع بالإيجاربصيغة ال

يع ن الب) السكن الاجتماعي الايجاري، سك السكنية الجماعية برامجمعسكر ولاية متنوعة في 

قيق حتولاية  التقليل من أزمة السكن في المدعم( من أجل العمومي و الترقوي السكن ال، بالإيجار

 .لمواطنيهاالسكن ملائم 
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 لسكن الجماعي:ا صيغ2-1

و السكن الجماعي في الجزائر هو توجه من توجهات الدولة سواء كانت اقتصادية أ

ما عن وإن اجتماعية بحيث لا يمكننا القول أنه يعبر فقط عن الدخل الأسري والفئات المحرومة

ى مستوسياسة متبعة لخلق التوازن بين مختلف الشرائح سواء على مستوى المدينة أو على ال

 (2017 ،ه نجد ما يلي:)فاتح جريوالإقليمي ومن أنواع

 الاجتماعي: السكن 2-1-1

 العمومي الايجاري: .1

 وميةالعمهو كل سكن ممول من أموال الخزينة هو المعروف سابقا بالسكن الاجتماعي و

ث حي، رةفهو مرتبط أساسا بالدخل المادي للأس ضعيفة الدخلللدولة إلى الطبقة الاجتماعية 

ولا  ئري الجزافسياسة السكن  الاجتماعية التي تتطلع إليها خدمة الوظيفةالجسد من خلال تنمية تي

 يمكن لأي شخص أن يستفيد من سكن عمومي إيجاري إذا كان:

 يملك ملكية تامة عقارا ذا استعمال سكني أو قطعة أرض صالحة للبناء.-

 استفاد من إعانة الدولة في إطار شراء أو بناء سكن أو تهيئة سكن ريفي. -

استفاد من سكن عمومي ايجاري أو اجتماعي تساهمي أو ريفي أو سكن في إطار البيع -

 (2022بالإيجار.)موقع السكن، 

نة إلى س 1999منذ سنة وحدة سكنية بهذه الصيغة  17238ولقد استفادت مدينة معسكر من 

2021 . 

 التساهمي: السكن الاجتماعي .2

ه عن يتم انجازه و شراؤ ترقوي ذو طابع اجتماعي موجه للتمليك،  عبارة عن سكنهو 

لحصول انها يستهدف الطبقات ذات الدخل المتوسط التي لا يمك طريق إعانة مالية تمنحها الدولة

 بين شتركةمالية م فهذا النوع يرتكز أساسا على تركيبةعلى ملكية المسكن دون هذه الإعانة ، 

السكن  تمويلبمن خلال الصندوق الوطني للسكن، باعتباره مؤسسة مكلفة المستفيد و إعانة الدولة 

 يكون عن طريق وينجز عن طريق مرقي عقاري و التمويل ذو الطابع الاجتماعي التساهمي

 المرقي ، المستفيد و الدولة بشروط محددة .

وحدة سكنية متمركزة في كل من  304قدر نصيب مدينة معسكر من هذه الصيغة ب 

قة السابعة وحي مدبر و كل من مجمع المحطة و قاضي مراح.)مديرية السكن و المنط

 (2022التجهيزات،
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 السكن التطوري: -3

ر جاءت فكرة السكن التطوري بهدف تحسين العرض السكني من جهة والتدخل على السكن غي

 نالسك مفهوم ارتبط، وهو موجه للفئات الاجتماعية محدودة الدخل من جهة أخرى اللائق

 المسكن على المنجزة والتدخلات والتحولات والزمان المجال في المسكن تطور بمفهوم التطوري

دات حياة مع مستج المجال تكييف يتم حيث عمودياأو  أفقيا سواء جديدة مجالات من والاستفادة

فادت مدينة (، است2014، الأفراد المقيمين به، وينطبق على النمطين الفردي والجماعي )مزياني

 وحدة سكنية. 536، قدر بـ 2005معسكر من برنامج سكني سنة 

 ينقسم إلى: السكن الترقوي 2-1-2

 :مدعمالسكن الترقوي ال-1

ة هو سكن جديد ينجز من طرف مرقي عقاري وفق مواصفات تقنية و شروط مالية محدد

ي توسطمستفادة من إعانة الدولة ويخص لامسبقا موجه إلى طالبي السكن المؤهلين قانونيا ل

ر ميس الحصول عليه حسب تركيبة مالية تتضمن المساهمة المالية الذاتية وقرض الدخل، يتم

 (2017 وإعانة مباشرة.)عبود فلاح،

مختلف  وحدة سكنية موزعة على 2758 ـجديدة بال من هذه الصيغةمعسكر  ولاية استفادت

كونها  داريمنها مدينة معسكر، نظرا لحجمها السكاني ووزنها الإ، أعلى نسبة استفادت بلدياتها

 مقرا للولاية.

 السكن الترقوي العمومي: -2

 90 قدر نصيب ولاية معسكر من هذه الصيغة بحيث ي جديدة من السكنالصيغة اليمثل 

 وموجه، تستفيد هذه الصيغة من دعم الدولة 2021إلى سنة 1999وحدة سكنية منذ سنة 

لوطني مرات الحد الأدنى لأجر ا 6 وأزواجهمالشهرية هم  مداخيلهمللمواطنين الذين تفوق 

 ( مرة الحد الأدنى للأجر الوطني المضمون.12و )المضمون 

عمومي هو عبارة عن صيغة سكنية مشابهة لصيغة السكن الترقوي الالسكن الترقوي الحر: -3

رقوي صيغة حرة عكس السكن التو بدون إعانة مالية من الدولة، لكن بدون شروط الاكتتاب

 (.2022شروق أولاين، )الزوجين. الذي يتطلب عدة شروط من بينها مداخيل العمومي 

 السكن البيع بالإيجار:2-1-3

 ةشرائه بملكية تامة بعد انقضاء مد إقرارهو صيغة تسمح بالحصول على مسكن بعد 

و  6650عقد مكتوب و قدر نصيب ولاية معسكر من هذه الصيغة ب  إطارالمحددة في  الإيجار

 .موزعة على بلديات الولايةحدة سكنية 
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 (2022-1999في الفترة ) في مدينة معسكر صيغه: إنتاج السكن بمختلف  06جدول رقم

السكن  الموقع

الاجتماعي 

 الايجاري

السكن البيع 

 بالإيجار

السكن الترقوي 

 العمومي

في طور  موزعةغير  موزعة

 الانجاز

مجمع مامونية 

 12المنطقة 

2400 0 0 0 797 1603 

 0 688 1799 0 1000 2487 مجمع مدبر

مجمع سيدي عبد 

 القادر بن جبار 

1510 750 0 1384 286 590 

 0 0 750 0 750 0 مجمع المحطة

 700 0 0 0 0 700 المنطقة التاسعة

 490 0 0 90 400 0 المنطقة العاشرة

 .2022مديرية السكن :  مصدر

 (2022-1999)الفترة مدينة معسكر في في  إنتاج السكن بمختلف صيغهيبين  06جدول رقم -

وهي  ميلعموالمتمثلة في السكن الاجتماعي الايجاري، السكن البيع الإيجار، والسكن الترقوي ا

السكن  إنفي تزايد  مستمر من سنة لأخرى بهدف التقليل من أزمة السكن،حيث نلاحظ 

لسكنات دد االاجتماعي الإيجاري هو الصيغة الغالبة بأحياء المدينة خاصة بحي مدبر حيث قدر ع

ا اء موحدة سكنية وعلى عكس هذا انعدام  صيغة السكن الترقوي العمومي بهذه الأحي2487ب 

 مل بعد.وحدة سكنية في طور الانجاز ولم تستك 90عدا حي المنطقة العاشرة  الذي استفاد ب 

جار الإينصيب المدينة لا يقتصر على هذه الصيغ بل شمل برمجة مشاريع سكنية بصيغة البيع ب

ور دلعب تبمواقع مختلفة أهمها حي سيدي عبد القادر بن جبار  ومنه نستنتج أن مدينة معسكر 

 وئم كبير في إنتاج السكن الجماعي بتنويع في مختلف الصيغ السكنية لتحقيق السكن الملا

 ار و رفاهية مواطنيها.الاستقر

 السكن بصيغة البيع بالإيجار لوكالة عدل: -3

من  2001أطلقت هذه الصيغة من السكن العمومي المدعم المتمثلة في البيع بالإيجار سنة 

سكن ، البيع القبل السلطات العمومية من أجل تمكين المواطنين ذوي الدخل المحدود من اقتناء 

سنة، و قد  25بالإيجار يتمثل في الحصول على مسكن مع إمكانية التملك بعد فترة كراء تدوم 

خصص هذا النوع من السكن العمومي للمواطنين ذوي الدخل المتوسط، الذي لا يتجاوز دخلهم 

( 2000دينار في  8000مرات الحد الأدنى للأجور )الذي كان يقارب  5( 2001الشهري )في 

” عدل“و بذلك للاستفادة من سكن  2013دينار للشهر, و لقد تم تعديل هذا الحد في  40.000أي 
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مرات الحد  6دينار و  24.000البيع بالإيجار، يجب أن يتراوح الدخل الشهري للزوجين بين 

 (2001، 105-01)مرسوم تنفيذي رقم دينار. 108.000الأدنى للأجر الوطني المضمون أي 

 ز سكنات البيع بالإيجار لوكالة عدل:مدة انجا 3-1

ة لم تحترم شهرا و لكن هذه المد 18حددت مدة انجاز سكنات البيع بالإيجار بثمانية عشر 

مج لبراو عرفت تأخيرات في تسليم ا لأسباب عديدة بالرغم من إسنادها لشركات بناء أجنبية

 (2001، 105-01)مرسوم تنفيذي رقم .السكنية لمكتتبين سكنات عدل

 تمويل شراء سكنات البيع بالإيجار لوكالة عدل:3-2

 مراحل: 3لى عبالمائة من ثمن الشقة تدفع  20يدفع المستفيد مساهمة أولية حددت نسبتها بـ

 بالمائة .10عند تأكيد الشراء -

 بالمائة. 5 عند استلام مفاتيح الشقة-

 بالمائة 5 عند إمضاء العقد عند الموثق-

ائدة من بالمائة الباقية يتحصل المستفيد على قرض بدون ف 80كن أي بالنسبة لباقي سعر الس

 (2001، 105-01)مرسوم تنفيذي رقم خزينة الدولة.

 تصاميم سكنات عدل البيع بالإيجار:- -3.3

لوكالة اأنجزت  ،2001سنة ذي أدخل حيز التنفيذ برنامج  سكنات عدل ال تجسيد في إطار 

 40و  غرف 4بالمئة من شقق ذات 60صيغة البيع بالإيجار لتحسين السكن و تطويره الوطنية 

لشقق ذات متر مربع ل 75فيما يخص مساحة السكنات فهي تقدر بـ  أما غرف, 3بالمائة شقق ذات 

 يد منللمسكن على أن يقرر نوع المسكن للمستف متر مربع للشقق ذات أربع غرف 90غرف و  3

 (www.mhuv.gov.dz/. ،2022 السكنوزارة  )موقع عدد أفراد. 

 للسكن: القواعد العامة للتهيئة و التعمير-4

 يجب أن يضمن توجيه السكنات دخول أشعة الشمس إلى قاعة الجلوس، المطبخ وجانب من-

 الغرف.

 م. 2.90يقدر الارتفاع الأدنى الصافي للسقف بـ -

رور للزوار، دون الموضع غرفة الجلوس عند المدخل، للسماح بوصول مباشر يكون يجب أن -

 بالمجالات المخصصة للحياة الخاصة للعائلة.

 متر مربع. 13و 12يجب أن تتراوح مساحة الغرفة ما بين -

تفوق  احتهيجب أن يوفر المطبخ زيادة على وظائفه المعتادة، إمكانية اخذ الوجبات وتكون مس-

 متر مربع. 11
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 متر مربع. 12تحدد المساحة الدنيا للحمام بـ -

 , يجب أن يكون مصمما بحيث لا يشكل أي ضيق²م1.5حدد المساحة الدنيا للمرحاض بـت-

 وظيفي.

حجب الملابس عن  يجب ،للمطبخم يجب أن يكون امتداد  1.40منشر لا يقل عرضه عن -

 المنظر الخارجي مع التمتع بأشعة الشمس.

 السكنوزارة  )موقع للمطبخ. يمكن استغلال هذه المساحة عند الحاجة كمكان وظيفي مرفق - 

www.mhuv.gov.dz/. ،2022) 

 :)عدل( بولاية معسكرلوكالة  لبيع بالإيجارل2013برنامج -5

 لوكالة عدل وحدة سكنية بصيغة البيع بالإيجار 6650برمجت مصالح ولاية معسكر 

ة حيث كان نصيب أكبر لبلدي : سيق، معسكر، محمدية وبلدية تغنيفبلديات 4 موزعة على

ي مواقع سكنية بأخص حي مدبر الذ خمسبالمائة من هذه صيغة ب71.5معسكر بنسبة قدرت ب

ليكون  ،من هذه البرامج السكنية بالمائة12، لتليها بلدية تغنيف بنسبة مسكن1000استفادمن

مج السكنية حيث جميع البرا بالمائة 6ب محمدية بلديةبالمائة بموقعين و10.5نصيب بلدية سيق ب

الذي  معادا موقع طريق تغنيف بمدينة معسكر 2021-2020بهذه الصيغة موزعة  مابين سنتين 

 .لم يستكمل بعد
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  : يمثل سير سكنات صيغة البيع بإيجار)عدل( في ولاية معسكر 07جدول رقم  

أشغال  ملاحظة

التهيئة 

 الخارجية

أرضية  البرنامج وضعية السكنات

 المشروع

نسب  

مئوية 

لاستفادت 

 البلديات

نسبة تقدم 

 الأشغال

غير 

 المنطلقة

في   المتوقفة

طور 

 الانجاز

 المنتهية

مسلمة 

/2019في

2020 

حي  750 750 / / / 100% 100%

 المحطة

 معسكر

 
71.5 

 بالمائة

مسلمة 

/2019في

2021 

سيدي بن  750 750 / / / 100% 100%

 جبار

في  مسلمة

2020 

 حي مدبر 1000 1000 / / / 100% 100%

مسلمة في 

2020 

سيدي بن  400 400 / / / 100% 100%

 جبار

مسلمة في 

2020 

المنطقة  400 400 / / / 100% 100%

10 

المنطقة  460 / / 460  /  

10 

 10المنطقة 290 / / 290  /  

طريق  700 / 700 / / 66% 7% 

 تيغنيف

في  مسلمة

2020 

 تيغنيف تيغنيف 800 800 / / / 100% 100%

 
 بالمائة 12

مسلمة في 

2020 

 محمدية محمدية 400 400 / / / 100% 100%

 

 بالمائة 6

مسلمة في 

2021 

 سيق سيق 300 300 / / / 100% 100%

10.5 
 بالمائة

 سيق 400 / 400 / / 55% 2% 

 المجموع 6650 4800 1100 750 0   

 .2022الوطنية لتحسين السكن و تطويره "عدل" الوكالة: مصدر
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 أهم الفاعلين في تجسيد مشروع سكنات عدل: -6

دل كالة عمنجزة  من طرف  والالبيع بالإيجار  اتسكنيتجسد دور الفاعلين فيما يتعلق ب

م هامهمشاركة مجموعة من الأشخاص الماديين والمعنويين حيث تتنوع م االذي يتطلب إنتاجه

ؤسسات و المفاعلين الخواص أالحسب مجال تدخله، كما أن نشاط الترقية العقارية لا يقتصر على 

 لفاعلة. ات االمشرفة على إنجاز السكنات بصيغة البيع بالإيجار بل يحتاج إلى تدخل مختلف الجه

 الوكالة الوطنية لتحسين السكن و تطويره "عدل": 6-1

وافق الم 1411شوال عام  27المؤرخ في  148-91تأسست و فق للمرسوم التنفيذي رقم: 

، في شكل مؤسسة عمومية ذات طابع صناعي وتجاري،تشرف على برنامج 1991ماي  12ل 

متع ي وتتالمرفق العمومالبيع بالإيجار على كامل التراب الوطني، كما تقوم الوكالة بمهمة 

 بالشخصية المعنوية والاستقلال المالية، تقوم في إطار البيع بالإيجار ب:

 اطن.المو و الاحتكاك به لضمان سمعة الوكالة وثقة، الاتصال بالجمهور وكيفية التعامل معه-

 .لتقباتوظيف أكبر الوسائل لتسهيل كل الخطوات الإدارية أمام المواطنين في مجال الاس -

 أكبر خلايا اتصال لضمان سير أحسن لبرامجها. إيجاد -

 عمرية الحضالقضاء على السكن غير الصحي, تحديث الأنسجة القديمة وإصلاحها تغير البنية -

 إنشاء مدن جديدة.

 إعداد أساليب بناء مستحدثة من خلال برنامج عملها قصد تطويرها.-

إعادة  شغالالمي، قصد التقدم في أوالبنك الع كما تعمل كوسيط ما بين وزارة السكن والتعمير 

كلم  270 (، وخلق مدن جديدة كمدينة "بوقزول" الواقعة على بعدRHPالبناء للسكن المتدهور )

 (2015.)صوار الأخضر ، جنوب العاصمة و"سيدي عبد الله" بتيبازة.

 مديرية التعمير و الهندسة المعمارية و البناء:6-2

 ريلوزاا للقانون وفقا والبناء، التعمير عمليات على الإشراف مهمتها ولائية هيئة هي

 سكنال و اءالبن و التعمير لإدارة الصلاحيات و التنظيم لنوعية المحدد14/07/1980  في المؤرخ

 ،امهش وصغيري أمين ب:)معمري بالإيجار البيع السكن إطار في تقوم الولاية، مستوى على

2007) 

ئق لوثااو احترام شروط هندسية و عمرانية، المصادقة على الدراسات و  بعث دراسات تقنية -

، لمدةاالمعدة من طرف صاحب المشروع و اختيار مؤسسات الانجاز على أساس معيار النوعية، 

 والكلفة.

 .عقود الدراسة و الأشغال إمضاء-
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 التحقق و مراقبة المهام المؤمنة من طريف رئيس المشروع.-

 صتي التجزئة و البناء لدى المصالح المعنية المختصة.انجاز ملفات رخ-

 .إعداد العقود مع الصندوق الوطني للسكن لتمويل المشاريع من خلال مساعدة الدولة-

 :: (CNL)الصندوق الوطني للسكن  -6-3

ت هو مؤسسة عمومية ذات طابع صناعي تجاري, تم إنشاء الصندوق الوطني للسكن تح

 1991ماي 12المؤرخ في  145-91والعمران من خلال المرسوم رقم وصاية وزارة السكن 

مهام وهو موجه للقيام بال 1994ماي 18المؤرخ في  111-94المعدل والمتمم بالمرسوم رقم 

 والصلاحيات الآتية:

 إدارة المساهمات والإعلانات التي تقدمها الدولة للسكن ولاسيما في مجال:-

 الإيجار.-

 .امتصاص السكن المؤقت-

 إعادة الهيكلة الحضرية.-

 إعادة تأهيل الإطار المبني وصيانته.-

 ترقية السكن ذي الطابع الاجتماعي.-

 لسكناسيما اقتراح أية دراسة ترمي إلى تحسين عمل السلطات العمومية في مجال السكن ولا-

 الذي يكتسب الطابع الاجتماعي.

 صلة بالسكن.إنجاز أية دراسة أو خبرات أو تحقيقات أو أبحاث ذات 

 استقبال طلبات الإعانة المالية من أجل البناء والاستفادة.

ليار م 86،47ب  2004لنشاط الصندوق الوطني للسكن لعام  المالي الإجماليوقد قدر الحجم 

 (2007، صغيري هشام و أمين )معمريدينار جزائري.

 (:CNEPالصندوق الوطني للتوفير و الاحتياط ) 6-4

الصادر  64/227وفقا للقانون رقم  1964الوطني للتوفير و الاحتياط سنة ظهر الصندوق 

يث حلسكن ، و يعتبر من أهم الممولين لعملية إنتاج ا ، يعمل على جمع التوفير1964أوت  10في 

 مقر يتواجد على شكل نوعين من الشبكات، شبكة الوكالات المحلية التي تتوزع على مستوى

روط شبكة البريد و المواصلات، و يعد كذلك مؤسسة مقرضة وفق الولايات و الدوائر ، و ش

ر تدي بحيث نجدها تخصص قرضا لفائدة الترقية العقارية، كما تعمل على تمويل المشاريع و

 ض( ، كما يمكن للمستفيد الحصول على قروCNLالملفات لحساب الصندوق الوطني للسكن )

 (2007صغيري ، )معمري أمين و هشاممن هده المؤسسة المالية. 
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 : الهيئات المساهمة في عملية البيع بالإيجار.02مخطط تنظيمي رقم 

 الدولة 

 تطبيق متابعة وتقيم            

  برنامج البيع بالإيجار            

 

 يةوزارة المال   وزارة السكن والتعمير                                   

 

  

 للمتابعةاللجنة الدائمة  

  قائمة المواقع                    

 AADL                    عدلCNEP 

 قائمة الطلبات

 

  الدفع

 

 ر تمويل انجاز البيع     طلب الملكية          عقد الانضمام لبيع بالإيجا

 

 المستأجرينالمستفيدين و                                       و إدارة السكنات

 .الطلبةمعالجة +(2018,سعود الياس) مصدر :ال 
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 إنتاج سكن عدل في معسكر: -7

رية تعاون مع مديالالوكالة الوطنية لتحسين السكن و تطويره )عدل( ببرمجت مصالح 

يل من تقلالبمدينة معسكر بهدف مسكن بصيغة البيع بالإيجار)عدل(  3300السكن والتجهيزات 

هذه  قضاء على السكن الهش و القصديري وتحسين صورة المدينة حيث تمركزتالوأزمة السكن 

 بناية منها: 99مواقع مختلفة من أنحاء المدينة جمعت هذه المواقع  05السكنات ب

 طوابق. 9عمارة ذات 68-

 طوابق .   5عمارة ذات  31-

 وهي موزعة كالأتي: 

سكن عدل  750متر مربع تم إنجاز  47919تقدر مساحته ب الموقع الأول حي المحطة: -7-1

-SARL DEK ومكتب الدراسات GROUP BEK.بصيغة البيع بالإيجار من قبل  شركة  

IN-SAN 

 طوابق. 9عمارات ذات  10-عمارة تنقسم إلى:   26يتكون الموقع من -

 طوابق. 5عمارة ذات  16-                                              

)الوكالة الوطنية  .2020يناير 07دج و سلمت في  2091269236قدرت ميزانية المشروع ب -

 (2022لتحسين السكن و تطويره)عدل(، 

 مسكن لسكنات عدل بحي محطة. 750تمثل: 09و  08صور رقم-

 

 

 

 2022: التحقيق ميدانيالمصدر 2022: التحقيق ميدانيالمصدر
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ر مت 29600تقدر مساحته ب سكن عدل:  750مشروع  الموقع الثاني حي سيدي بن جبار-7-2

 راسيدمربع يحده شمالا طريق الاجتنابي اتجاه وهران و جنوبا مقر الأمن الحضري و مجمع 

تم  ناحية الشرقية طريق,السكن اجتماعي أما من  860(, غربا حي 600وسكنات اجتماعية )

 صيغة البيع سكن عدل ب 750إنشاء 

.GECICAT ومكتب الدراسات SARL DEK-IN-SAN بالإيجار من قبل شركة 

 طوابق.  9جميعها ذات   20يتكون الموقع من -

 .2020سبتمبر  27دينار جزائري مسلمة في  2468669306قدرت ميزانية مشروع ب -

 (2022)الوكالة الوطنية لتحسين السكن و تطويره)عدل(، 

 مسكن بصيغة سكنات عدل حي سيدي عبد القادر بن جبار. 750:تمثل 11و 10صور رقم-

 

 

 

 19600تقدر مساحته ب  :مسكن عدل  400الموقع الثالث حي سيدي بن جبار مشروع -7-3

متر مربع يحده شمالا مقر الأمن الحضري و مجمع دراسي و جنوبا طريق مزدوج اتجاه 

م تن جبار, در بو غربا التعاونية العقارية المنصورة أما من الشرق طريق اتجاه عبد القا،الجامعة

 1364000000سكن عدل بصيغة البيع بالإيجار من قبل شركة  بميزانية قدرت ب  400إنشاء 

 SARL DEK-IN-SAN.2021ماي 05دج سلمت في 

 (2022)الوكالة الوطنية لتحسين السكن و تطويره)عدل(، 

 طوابق. 9عمارات ذات  10-عمارة تنقسم إلى:   11يتكون الموقع من --

 طوابق. 5عمارة ذات -                                              

 2022 : تحقيق الميدانيالمصدر

 

 

 

 2022 : تحقيق الميدانيالمصدر
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 مسكن بصيغة سكنات عدل  بحي سيدي عبد القادر بن جبار. 400: تمثل 13و 12صور رقم-

 

 

 

  

ق ألف متر مربع يحدها شمالا طري 45تقدر مساحته ب : 10الموقع الرابع المنطقة -7-4

يث وجنوبا طريق مزدوج ,غربا خزان مائي وأرض شاغرة أما شرقا أرض شاغرة ح الاجتنابي

لمت دج وس1226050000مسكن عدل بصيغة البيع بإيجار من  بميزانية قدرها  400تم انجاز 

 شركة  SARL MEZOUGHI.11/08/2020في 

 (2022)الوكالة الوطنية لتحسين السكن و تطويره)عدل(، 

 طوابق. 9عمارتان ذات -عمارة تنقسم إلى:   16يتكون الموقع من -

 طوابق. 5عمارة ذات  14-                                              

 

 

 

 

 

 

 2022:التحقيق الميدانيمصدرال 2022:التحقيق الميدانيمصدرال
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 مسكن بصيغة سكنات عدل بحي المنطقة العاشرة. 400: تمثل 15و 14صور رقم-

 

 

 .  

اريس بقرب من مستشفى الاستعجالات الطبية, تمتاز بتض يقعالموقع الخامس حي مدبر: -7-5

 صخرية و غير مستوية و شكل غير منظم قريبة من عناصر التهيئة وواقعة داخل المحيط

فائض  ويحده شمالا طريق مبرمج ، الف متر مربع 50العمراني لبلدية معسكر تقدر مساحته ب 

 ورمج القطعة و جنوبا طريق مبرمج, غربا فائض القطعة الأرضية ثم انحدار و شرق طريق مب

و  SETAM.  2020أكتوبر  11مسكن عدل سلمت في  1000فائض الأرضية ,تم الانجاز 

 باعتماد على شركة SARL DEK-IN-SANمكتب الدراسات شلف 

)الوكالة الوطنية لتحسين السكن و  دج. 307675000 قدرت ميزانية المشروع ب-

 (2022تطويره)عدل(، 

 طوابق. 9كلها عمارات ذات  عمارة 26يتكون الموقع من -

 

 

 

 

 

 . 2022: التحقيق الميدانيمصدر

 

 2022: التحقيق الميدانيمصدر
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 مسكن بصيغة سكنات عدل بحي مدبر. 1000:تمثل 17و16 صور رقم-

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .2022التحقيق الميداني مصدر:

 
 .2022الميداني  التحقيقمصدر:
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 : توزع سكنات عدل في مدينة معسكر06خريطة رقم 
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 :الثانيخلاصة الفصل 

ه داة توجيأهتمام  لقطاع السكن برسم لسياستها السكنية التي تعتبر الاكل الدولة تعطي 

ة المتنوع كنيةفالسياسة الس ،وتحكيم لهذا القطاع ويتجسد ذلك باستخدام أداوتها ومختلف آلياتها

ن عدة جهود م مدينة معسكر، حيث بذلت الحضري السكن إنتاج وآلياتعلى نوع ونمط  أثرت

مجت ا بر، إلا أن  رغم مالسكنية تهاأجل إنعاش قطاع السكن و تجسد ذلك من خلال مسار سياس

فضل ر في أفلازال معظم السكان يعانون من نقص السكن مما استدعى التفكيمن برامج سكنية  له 

بيع يغة الص–ولعل أبرز هذه البرامج السكن الجماعي  نقصاللسد هذا البرامج و الصيغ السكنية 

نه مواستفادت  2001أدرجه المشرع الجزائري في قطاع السكن بالجزائر سنة الذي  بإيجار

ن ميعرف تسارع كبير مع مرور السنوات وهذا نتيجة العديد بعض الولايات الوطن فقط، ل

 .الظروف الاقتصادية الاجتماعية، الأمنية....

  2013نة معسكر مع مطلع س مدينةفي أدخلت الصيغة البيع بالإيجار حيز التنفيذ وبهذا 

صالح فبرمجت مطلب على هذا النوع من السكنات، الولاقت رواجا واستحسان سكانها مما زاد 

ين السكن صيغة أشرفت عليها الوكالة الوطنية لتطوير وتحسال سكنية بهذهوحدة  3300ولاية ال

مدينة لاستفيد على تسير السكن بولاية معسكر، لت مسؤولةالو  جهات الفاعلةمع العدل مع التنسيق 

 مسكن بحي سيدي عبد 750مسكن بمدبر،  1000من هذه السكنات : حي مواقع مختلفة  5ب 

مسكن بحي سيدي عبد  400و بحي محطة 750مسكن بمنطقة العاشرة، حي  400حي القادر، 

ق المؤدي وحدة سكنية بصيغة البيع بالإيجار لوكالة عدل بطري 700لازال مشروع كما  ،القادر

 .للمكتتبين لولاية تيارت في طور انجاز و في أشغال متقدمة إلى أن يسلم قريبا

 



 

 
 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفــــصل الـثالث:

: السكن الجماعي "عدل " بمدينة معسكر 

ونمط حياة  خصائصه، وانعكاساته على المجال

 السكان
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"نحن ونستون تشرشللة المقولة الشهير يطابق ما وهذايرتبط الإنسان ببيئته السكنية بعلاقة تفاعلية تبادلية 

اع لها وفهم  محاولة لتخطيط البيئة السكنية من دون "فأي ، ثم تشكلنا المباني بعد ذلكمبانينا نشكل

يؤثر على -تبادلمعلاقة تأثير -لطبيعة العلاقات التفاعلية بينهما  يشغلها وكذانسان الذي لإا ولسلوكيات

 .من وجهة نظر ساكنيها وجودتهامدى فعالية البيئة السكنية 

ثها للأجيال مع قابلية يتور ثم ومن والتقاليد والعادات والمثلم لسكنية يكون انطلاقا من القيفتشكيل البيئة ا

اد، الأفر وتصورات ومتطلباتحسب ما تقتضيه الظروف لتستجيب لحاجيات  وذلكحسين التغيير والت

 .فإشراك السكان حتمية لابد منها لأجل بلوغ بيئة عمرانية سليمة وملائمة

 :ل، وذلك من خلامساكن عدل بمدينة معسكرهذا الفصل بإجراء دراسة تحليلية لخصائص سنقوم في 

من  ذاوه،دلدراسة علاقة السكان بهذا المجال السكني وهذا ما يمنحنا ترجمة ميدانية لنوعية سكن ع*

اد على لاعتمخلال تحديد وضعيته القانونية، وكذا تحليل الخصائص الاجتماعية والاقتصادية للسكان با

 نتائج التحقيق الميداني الخاص بسكن عدل. 

الغير  لمبني وو ذلك من خلال قياس درجة رضا الساكنين على الإطار اكيفية تأثيره على السكان معرفة *

 بمدينة معسكر. المبني للبيئة السكنية لعدل
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 سكنات عدل بمدينة معسكر منشطة للتحركات السكانية وبدوافع متباينة : -1

جغرافي و محل عدة  معايير أساسية أولها  تحديد الأصل ال التركيز علىلدراسة التحركات السكنية وجب 

افة إلى م، بالإضية لهالإقامة السابق لأرباب الأسر المستفيدة والبنية العمرية، النوعية والمهنية الاجتماع

ه رار بهاتلاستقحجم وتركيبة الأسر، وكذا الأنماط السكنية التي كانوا يقطنون بها، وفترات التوافد وا

 )أحياء سكنات عدل(.المنطقة

 سكنات عدل:) حسب مكان ولادة رب الأسرة ( المستفيدة منللأسر الأصل الجغرافي  -1.1

هذه  سكان تحديد الجهة الأصلية التي أتى منها إن تحديد الأصل الجغرافي لسكان منطقة مايقصد به 

سكنات  اذبيةالمنطقة، وهو عنصر مهم يعتمد عليه أثناء دراسة الحركات السكانية و ذلك لمعرفة مدى ج

 سرة.البيع بالإيجار للسكان بمدينة معسكر،  ويدرس الأصل الجغرافي حسب: مكان ولادة رب الأ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

منهم من مدينة % 53المستفيدة من أصل ولاية معسكر،  الأسرتبين من خلال التحقيق الميداني أن غالبية  

منهم من خارج  المدينة، حيث نجد  أن النسبة الأكبر الوافدة إلى مدينة معسكر هي من % 42معسكر و 

 سر المستفيدة من  سكنات عدل بمدينة معسكر : الأصل الجغرافي للأ7خريطة رقم 
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)الخريطة  في حين أن الأقلية وافدون من بلدية  البنيان، الكرط، نسمط و بوهني ، و ماوسة تيغنيفبلدية 

 .(5رقم

رت و وهران ) كل من ولاية تيا%4.8من ولايات الوطن المرتبة الثانية بنسبة  الأسر الوافدةحتل تو 

 (05،الخريطة رقم 09و 08(.)الجدول رقم%2ثم كل من ولاية غليزان و سعيدة بنسبة  %4بنسبة  

شملت  إنما وومنه يمكن القول أن جاذبية سكنات عدل لم  تصل  بعد إلى جميع أنحاء القطر الجزائري  

 معسكر. و كذا سكان الولايات المجاورة لولاية، فقط  سكان الولاية )مدينة معسكر و بلدياتها( 

 الولادة  بلديةحسب من سكن عدل  للأسر المستفيدةالجغرافي  : الأصل08جدول رقم

النسبة  العدد مكان الازدياد

 %المئوية

النسبة  العدد مكان الازدياد

 %المئوية

 1.2 3 مامونية 52.8 132 مدينة معسكر

 0.8 2 البنيان 7.2 18 تيغينيف

 0.4 1 الكرط 5.2 13 ماوسة

 0.4 1 فرطاسة 4 10 واد الأبطال

 0.4 1 مطمور 3.6 9 خلوية

 0.4 1 نسمط 2.8 7 سيق

 0.4 1 بوهني 2.8 7 محمدية

مجموع ولاية  2.4 6 سيدي قادة

 معسكر

106 42.4 

 1.6 4 وهران 2.4 6 غريس

 1.6 4 تيارت 2 5 عين فكان

 0.8 2 غليزان 2 5 البرج

 0.8 2 سعيدة 1.6 4 الهاشم

 4.8 12 خارج الولاية 1.2 3 عين فراح

 %100 250 المجموع 1.2 3 تيزي

 2022 تحقيق ميدانيالمصدر:
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 تحركات سكانية أغلبها من داخل ولاية معسكر  -2.1

رافيون الجغه يعرف مالمدينة ، هو لإن انتقال السكان من مجالات مختلفة داخل أو خارج الإطار الحضري 

نا كر  يمكنة معسالسابقة  للأسر المستفيدة من سكنات عدل بمدين بالتحركات السكانية ، فدراسة الإقامات

دة من لاستفااو كذا معرفة مدى الصرامة في تطبيق شروط  ،من الإحاطة بمختلف المسارات المختلفة لهم 

 هذه السكنات.

داخل ن مدرون تيارات التدفقات نحو سكنات عدل بمدينة معسكر متعددة،حيث نجد أن أغلبية الوافدون ينح

من   %52، أهم مغذي لهذه التدفقات هو مدينة معسكر بأعلى نسبة تجاوزت %99ولاية معسكر بنسبة 

 مجموع الأسر التي غيرت الإقامة نحو سكنات عدل.

الوافدين من داخل ولاية  أساسين: تيارتنقسم تيارات التدفق نحو سكنات عدل بمدينة معسكر إلى تيارين 

كل من بلدية تغينيف، ماوسة، غريس، خلوية، وادي الأبطال، البرج، المامونية، قاضي  ويشملمعسكر 

الوافدين. تيار من مجموع  48%مراح، سيق، سيدي قادة، تيزي، مطمور، محمدية، بنسبة تقدر بحوالي

 .%0.8في ولاية تيارت بنسبة  وتتمثلالوافدين من الأماكن البعيدة 

 

 

 : عدد الأسر الوافدة إلى سكنات عدل بمدينة معسكر08رقم خريطة 
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 رط منمن هنا يتضح وجود بعض التجاوزات للاستفادة من السكن باعتبار الإقامة بولاية معسكر ش

دل وكالة ع رة منشروط الاستفادة لكن بعد التحقق معهم أكثر اكتشفنا أن معظم هذه الأسر لم تستفيد مباش

 (.6 رقميطة ، الخر09وإنما تحصلت على السكن عن طريق كونها مستأجرا غير شرعيا. )الجدول رقم

 الإقامة السابقة)بلديات(  الأسر الوافدة حسب أماكن توزيع:09رقمجدول 

 

 2022تحقيق ميداني المصدر:

 هيمنة الكهول والشباب على مساكن عدل -3.1

 لغالبة ،لفئة التعتبر دراسة سن أرباب الأسر مهمة للغاية ، فهي تهدف إلى معرفة الخصائص الاجتماعية  

سنة و  49و 40حيث يغلب على أرباب الأسر المستفيدة من سكنات عدل فئة الكهول المحصورة ما بين 

الفئة العمرية  لشباب، ثم% وهي فئة ا 40بنسبة  40إلى  30، تليها الفئة العمرية من% 45البالغة  نسبة 

%.)الجدول  2.8سنة بنسبة  30% ، وفي الأخير الفئة العمرية الأقل من 12سنة فما فوق بنسبة  50من 

 (02والشكل رقم  10رقم

 %النسبة المئوية  العدد الإقامة السابق
 51.6 129 مدينة معسكر

 6.4 16 تيغينيف

 6 15 ماوسة

 4.8 12 رغيس

 4.4 11 خلوية

 3.6 9 وادي الأبطال

 3.2 8 قاضي مراح

 2.8 7 البرج

 2.8 7 سيق

 2.8 7 مامونية

 2.4 6 محمدية

 2 5 عين فكان

 2 5 سيدي قادة

 2 5 عين فراح

 0.8 2 تيزي

 0.8 2 مطمور

 0.8 2 بوحنيفية
 98.8 248 ولاية معسكر

 0.8 2 تيارت

 100 250 المجموع
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ناء هذا أن اقت والشباب على مساكن عدل  ، وذلك يدل علىثم  ومن  هنا  يتضح جليا  لنا هيمنة  الكهول 

ن م لاستفادةايها نوات من العمل الجاد وجمع الأموال، و الحالات التي يكون فالنوع من المساكن يستلزم س

 ة.مساكن عدل  في سن صغيرة  هي حالات و ظروف  استثنائية  ناتجة  عادة عن دعم من العائل

  توزيع أرباب الأسر حسب الفئات العمرية.: 10رقم جدول 

 الفئات العمرية العدد %النسبة المئوية 

 سنة 50إلى  40من  113 45.2

 سنة40إلى30من  100 40

 سنة 50أكثر من  30 12

 سنة30أقل من  7 2.8

 المجموع 250 %100

 2022تحقيق ميداني المصدر: 

  توزيع أرباب الأسر حسب الفئات العمرية.:  02الشكل رقم
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 أغلب سكان عدل متزوجون  4.1-

الأرامل  انية،و في المرتبة الث% 94المتزوجون بأعلى نسبة تقدر ب معسكر  ةعدل بمدين سكانيغلب على 

% فقط  1ـ ب و تقدر ةعلى التوالي ، في حين فئة العزاب يمثلون اقل نسب % 2و % 3و المطلقون  بنسبة 

 (03والشكل رقم  11)الجدول رقم 

 

 :الحالة المدنية لأرباب الأسر03الشكل رقم                    :الحالة المدنية لأرباب الأسر 11جدول رقم

النسبة المئوية 

% 

الحالة المدنية  العدد

 للساكن

 متزوج)ة(   235 94

 أرمل)ة( 8 3.2

 مطلق)ة( 4 1.6

 أعزب)ة( 3 1.2

 المجموع 250 %100

      2022تحقيق ميداني  المصدر:

 

 مستوى تعليمي عالي لأغلب أرباب أسر مساكن عدل  -5.1

ين لطردية بقة اإن مدى ثقافة و وعي المجتمع، يتعلق بمدى ثقافة و وعي كل فرد من أفراده، و نظرا للعلا

أن  ر، حيثمساكن عدل بمدينة معسك لأربابالتعليم والوعي، كان لا بد من دراسة المستوى التعليمي 

،يليها ذوي (%49)الغالبة  يختلف من فرد لأخر، إذ  نجد أن نسبة الجامعيين هي هموتعليم هممستوى تكوين

 الابتدائيى ،و في الأخير يأتي المستو% 14، ثم المستوى المتوسط بنسبة % 36المستوي الثانوي بنسبة

لأغلب مي (و منه نستنتج أن المستوى التعلي04والشكل رقم  12، )الجدول رقم%0.8بنسبة ضئيلة جدا 

 مرتفع. السر المستفيدة

 

 

 

%94

2022تحقيق ميداني : المصدر

(ة)متزوج

(ة)أرمل

(ة)مطلق

(ة)أعزب
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 : المستوى التعليمي لأرباب الأسر 12جدول رقم

 المستوى التعليمي العدد %النسبة المئوية 

 جامعي 122 48.8

 ثانوي 91 36.4

 متوسط 35 14

 ابتدائي 2 0.8

 المجموع 250 %100

 2022تحقيق ميداني المصدر:   

 

 : المستوى التعليمي لأرباب الأسر04الشكل رقم 

 

 فئة الموظفين والإطارات بالأحياء السكنية لعدل هيمنة -6.1

لى إ عسكرمبمدينة  تهدف الدراسة من توزيع الفئات المهنية لأرباب الأسر المستفيدة من سكنات عدل 

هم، لمعيشي للأسر القاطنة بالأحياء و بمعنى آخر المستوى ال الاجتماعي والاقتصاديمعرفة المستوى 

جدول، لة بالوتبعا للنتائج المسج، علما بان الدخل الشهري يعتبر شرطا من شروط الاستفادة من السكن

 النتائج التالية:والصادرة عن التحقيق الميداني توصلنا إلى 

بينما  %88نسبة بعدل الفئات المشتغلة من سكنات  للأسر المستفيدةتغلب على البنية المهنية الاجتماعية 

 .% 12فئة المتقاعدون فتمثل 

فئة الموظفون في ، ثم %40.8بنسبة  الإطاراتالأولى بين الفئات المشتغلة فئة الموظفين و تحتل المرتبة

و شروط الحصول على سكن عدل  الذي يتناسب، و %32.8قطاع الأمن و الدفاع و الحماية المدنية بنسبة 

0

10

20

30

40

50

جامعي 
ثانوي

متوسط
ابتدائي

2022تحقيق ميداني : المصدر



 مجالالجماعي"عدل "بمدينة معسكر خصائصه، وانعكاساته على ال :السكن03الفصل 

 

63 
 

، %14.4 الحرة بنسبة أصحاب المهنو هذا حسب المداخيل الشهرية لهتين الفئتين، ثم تليها فئة التجار و 

 .(05والشكل رقم  13و عموما نجد هده الفئات استفادت من المسكن عن طريق الإيجار.)الجدول رقم

 لأرباب أسر سكنات عدلنشطة  الفئات المهنية الاجتماعية  :13رقم جدول 

 %النسبة  عدد أرباب الأسر  الفئات المهنية

 40.8 102 الموظفون والإطارات

موظفون في قطاع الأمن و الدفاع و الحماية 

 المدنية

82 32.8 

 14.4 36 تجارة وأعمال حرة

 12 30 متقاعدون

 %100 250 المجموع

 2022تحقيق ميداني المصدر:  

لان أي الزوج و الزوجة كلاهما يعم%32.4بنسبة  نشطين معسكر تضمبعض اسر سكنات عدل بمدينة 

قبل تلفكري و تاح اوبالتالي يكون للأسرة دخلين وهذا عائد للمستوى التعليمي العالي لأرباب الأسر والانف

 (14عمل الزوجة.)الجدول رقم 

 القاطنة بسكنات عدلبالأسر  النشطين: عدد الأفراد 14رقم الجدول 

 عدد الأفراد المشتغلين بالأسرة العدد النسبة %

 فرد واحد فقط ) الزوج أو الزوجة ( 169 67.6

 فردين) الزوج و الزوجة معا( 81 32.4

 المجموع 250 100

 2022تحقيق ميداني المصدر:
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 لأرباب أسر سكنات عدلنشطة  الفئات المهنية الاجتماعية  : 05الشكل رقم

 

 حجم الأسر المستفيدة عبر سكنات عدل بمدينة معسكر -7.1

 لأسر الشابةا تستقطبعدل  سكنات -1.7.1

لواحد امسكن تهدف هذه الدراسة إلى معرفة مدى اكتظاظ المساكن، أي معرفة عدد الأسر الموجودة في ال

رفه غى عدد بعين الاعتبار حجم المسكن الذي لا يتعد أكثر، وذلك بالأخذبدءا من أسرة واحدة أو ما 

 ( على أكثر تقدير.4Fالأربع غرف )

ة تشكل لقرابالأسرة هي العلاقة الرابطة بين الزوج والزوجة والأولاد، ومجموع الأسر التي تجمعهم ا

من لأزواج ضاة عددالعائلة، والدراسة الموالية تبين لنا توزيع الأسر ذات الزوج الواحد أو العائلة المت

 السكن الواحد.

 ، وهذا راجع إلى ثقافة%97حيث استفادت الأسر النووية من سكنات عدل ووصلت نسبتها إلى 

ر الاعتبا بعين الاستقلالية عن الوالدين خصوصا للمتزوجين حديثا، بالإضافة إلى حجم المسكن الذي يأخذ

 صغيرة.لا يسع لأكثر من أسرة  والذي

لة مسكن يؤوي العائ، أي أن الأسرة واحدةأكثر من  المكونة منفتمثل العائلات  % 3أما النسبة المتبقية أي 

 أو أربع ثلاث من النوع لعدم التوافق بين أفراد العائلة وحجم المسكن نادرة نظراوهي حالات  ،الممتدة

 (06و الشكل رقم15(.)الجدول رقم F3,F4) غرف
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 : 6رقم الشكل                                                           :15رقم جدول        

 مساكن عدل              في "               توزيع الأسر و العائلات مساكن "عدل فيتوزيع الأسر والعائلات 

 

                                                      2022تحقيق ميداني المصدر:

 متوسطة الحجمالمساكن عدل بمدينة معسكر تؤوي الأسر -2.7.1

سرة الواحدة فرد في الأ 4.66 ـقدر معدل شغل المسكن  للأسر المستفيدة من سكنات عدل بمدينة معسكرب

ه حددتلذي اوطني و ذلك استنادا على نتائج التحقيق الميداني ، وهو معدل مقبول عند مقارنته بالمعدل ال

 .(فرد في الأسرة الجزائرية 4.5 )وزارة السكن والتعمير 

سطة متوة معظم مساكن عدل بمدينة معسكر تضم أسرة واحدة في المسكن، حيث أن أغلب الأسر المستفيد

 ي تتألف نظريا، و هو ما يترجم لنا حداثة تكوين هذه الأسر و الت%55أفراد بنسبة 4-3الحجم مكونة من 

 من "الزوج، الزوجة، طفلين".

، تليها في % 42أفراد، بنسبة  6إلى  5نجد في المرتبة الثانية الأسر المحصورة عدد أفرادها، ما بين 

من  %2لى حولي أفراد، والتي وصلت نسبتها إ 6كبير، والمتعدية ل المرتبة الثالثة الأسر ذات الحجم ال

 مجموع العينة المدروسة.

لى إو في الأخير الأسر المنحصر عدد أفرادها من فرد واحد إلى اثنين وهي نسبة ضعيفة وصلت 

 (07والشكل رقم  16.)الجدول رقم0.8%

  

97%

3%

2022تحقيق ميداني:المصدر

أسرة واحدة 

عائلة من أسرتين
أوكثر

 %لنسبةا العدد عدد الأسر

 97.2 243 أسرة واحدة

 2.8 7 أكثرعائلة من أسرتين أو 

 %100 250 المجموع
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 عدد ا فرادها : توزيع الأسر المستفيدة من سكنات "عدل" حسب16جدول رقم 

 %%النسبة العدد الأشخاص القاطنين بالمسكن

 55.2 138 افراد 4إلى 3من 

 42.4 106 أفراد 4إلى  3من 

 1.6 4 أفراد 6أكثر من 

 0.8 2 إلى فردين1من 

 %100 250 المجموع

 2022تحقيق ميداني المصدر:

 : حجم الأسر القاطنة بمساكن عدل07الشكل رقم 

 

 :تسليم سكنات عدل بمدينة معسكر في  تأخر-8.1

ولكن أشغال  2013من المعلوم أن برنامج البيع بالإيجار التابع لوكالة عدل بمدينة معسكر انطلق سنة 

لشروط سنوات، و هو ما ينافي ا 7من  أكثرالبناء عرفت الكثير من التأخير حيث استغرقت حوالي 

 المحددة والمتفق عليها من قبل. 

قروا في منهم است % 80ة معسكر توافدا على مساكن عدل في فترات حديثة جدا، حيث ولقد عرفت مدين 

 (08و الشكل رقم 17.)الجدول رقم2020منهم استقروا في سنة % 20، بينما 2021سنة 

 

 

 

0

10

20

30

40

50

60

أفراد4إلى 3من
أفراد6إلى 5من 

أفراد6أكثر من 
إلى فردين1من 

2022تحقيق ميداني :لمصدرا



 مجالالجماعي"عدل "بمدينة معسكر خصائصه، وانعكاساته على ال :السكن03الفصل 

 

67 
 

 :08لشكل رقم ا                                                            :17جدول رقم             

 من سكنات عدل توزيع الأسر المستفيدة                      توزيع الأسر المستفيدة من سكنات عدل   

 حسب سنوات الطلب والاستلام                                   حسب سنوات الطلب والاستلام      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2022تحقيق ميداني:المصدر

  جماعية للأسر المستفيدةغالبية المساكن السابقة  -9.1

 تما إلىحبنا  إن معرفة النمط السكني الذي كانت تعيش فيه الأسر المستفيدة من سكنات عدل سابقا يؤدي

ماعي يما الجسولا  بها إلى تغيير المسكن السابق، فإلى أي مدى يمكن لنمط السكن الذي أدى  سببمعرفة 

 أن يؤثر في ترك الأسر للمساكن؟ منه 

 نات عدل، أماسك المستفيدة منللأسر على باقي أنماط المساكن السابقة  %61يطغى النمط الجماعي بنسبة 

غيير مكان في ت الأسر( و تختلف دوافع 09 والشكل رقم 18)الجدول رقم.%39النمط الفردي فيمثل نسبة 

 إقامتهم  من فرد لأخر و يمكن تلخيصها فيما يلي:

 ،الزواج و الانفصال عن العائلة أو ما يسمى بانشطار الأسرة*

 ،ضيق المسكن )مساكن جماعية( و السعي نحو توسيع المسكن*

 ،تغيير مكان العمل*

 ،الخاصةالبحث عن الملكية *

 .السابقتدهور المسكن *

 

 

تاريخ طلب 

واستلام 

 المسكن

النسبة  عدد الأسر 

% 

2013-2021 174 79.81 

2013-2020 44 20.19 

المجموع)الفئة 

 المستفيدة(

218 100% 

20%

79%

2022تحقيق ميداني :المصدر

2013-2021

2013-2020
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 ب الأسر:نمط السكن السابق لأربا 09الشكل رقم   : نمط السكن السابق لأرباب الأسر18جدول رقم 

نمط السكن 

 السابق

 %النسبة  العدد

 60.8 152 جماعي

 39.2 98 فردي

 %100 250 المجموع

                                               2022تحقيق ميداني  المصدر:

 خصائص مساكن عدل بمدينة معسكر  -2

 سند الملكية   وطبيعةالصيغة القانونية لإشغال مساكن عدل  -1.2

لها واكنيها، ية لسلاشك أن لطبيعة الاستفادة من المسكن أهمية بالغة  في تحديد الوضعية القانونية الرسم

 دور أساسي في تقوية الرابطة بين الساكن ومسكنه. 

ادة مسكن تبين أن معظم مساكن عدل هي ذات الاستف 250ومن خلال التحقيق الميداني الذي شمل 

لحصول تطلب ا، ويبعقد إيجاربدون عقد ملكية وإنما  التملك لكنالمباشرة أي الإيجار لدى الدولة قصد 

مثل هذه تو سنة و ذلك قصد إتمام المبلغ المستحق للمسكن،  25سنوات أقصاها  الملكية عدةعلى عقد 

 نمستفيديالممنوحة للمن مجموع الأسر المحقق معهم، وهي نسبة مرتفعة نظرا للتسهيلات  % 86النسبة

 فيما يخص دفع مستحقات المسكن، والمدة الطويلة لذلك.

من  % 14 بلغت نسبتهم الخواص، فقدأما فيما يخص القاطنين بمساكن عدل لكن عن طريق الإيجار لدى  

رة ت المجاوولايامجموع العينة المدروسة، وأغلبهم من البلديات والدوائر التابعة لمدينة معسكر أومن ال

ن الأول م ستفيدلمعسكر، ويمارس أكثريتهم التجارة. و تتمثل طبيعة السند المتعامل به بينهم و بين الم

.)الجدول الآند لعقد الملكية  إلى حنظرا لعدم امتلاك المستفيد الأول  عقد إيجار بدون موثقالمسكن في

 (.10و الشكل رقم  19رقم

 

  

%60

%39

2022تحقيق ميداني :لمصدرا

جماعي 

فردي
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 الوضعية القانونية لإشغال مساكن عدلالوضعية القانونية وطبيعة سند الملكية                             

 %النسبة العدد الطبيعة القانونية

لدى الدولة )عقد  مستأجر

 إيجار(

215 86 

مستأجر لدى 

الإيجار الخواص)عقد 

 بدون موثق(

35 14 

 %100 250 المجموع

    2022تحقيق ميداني المصدر: 

 مستفيد أول هي أغلب الطرق للحصول على مسكن عدل -2.2

 تقدر ب الطرق المعتمدة لدى غالبة الأسر بنسبة أكثرأول من  عدل كمستفيديعد الحصول على مسكن 

ذر ذين تعلدى الخواص )كراء( من أكثر الوسائل المعتمدة لدى الأشخاص ال يعد الإيجار، بينما 87%

الشراء من  ، في حين سجلنا غياب تام لحالات% 13عليهم الحصول على مسكن ، وتمثل هذه الفئة نسبة  

ا ، أين سليمهالخواص و ذلك لعدم جاهزية عقد الملكية لجميع مساكن عدل  بمدينة معسكر نظرا لحداثة ت

 (11و الشكل رقم  20الشراء من الخواص في هذه الحالة ضرب من المخاطرة.)الجدول رقم يعتبر

 :كيفية الحصول على مسكن عدل 11الشكل رقم         :كيفية الحصول على مسكن عدل 20جدول رقم

كيفية 

الحصول 

على مسكن 

 عدل 

 %النسبة  العدد 

 86.8 217  أولمستفيد 

 13.2 33 كراء

 %100 250 المجموع 

 2022تحقيق ميداني  المصدر:

87%

13%

2022تحقيق ميداني : المصدر

مستفيد أول 

كراء

86%

14%

2022تحقيق ميداني :المصدر

مستأجر لى الدولة 

مستأجر لدى الخواص
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 مساكن عدل بمدينة معسكر بأحجام متنوعة:-3.2

ات أحجام ذعدة وحدات سكنية موجهة للبيع بالإيجار،  2013ضم مشروع وكالة عدل بمدينة معسكر لسنة 

سبتها ( و تقدر ن F4غرف.ولعل أكثرها انتشارا هي ذات الأربع غرف) 4و 3مختلفة تتراوح ما بين 

مساكن ذات الثلاث ، ثم تليها ال²م 90، و تبلغ مساحتها حولي % 63استنادا على نتائج التحقيق الميداني ب

 (.12والشكل رقم  21.)الجدول رقم ²م 75، وتقدر مساحتها % 37الغرف بنسبة 

فة الواحدة وذلك فرد في الغر 1.28وقد قدر معدل شغل الغرفة للأسر المستفيدة من هذه السكنات ب 

استنادا على نتائج التحقيق الميداني، وهو معدل مقبول عموما ضمن معايير وزارة السكن والتعمير 

فرد/غرفة(، والفضل راجع لصغر حجم الأسر القاطنة للمساكن مما يؤدي إلى انخفاض درجة التزاحم 2)

 .F3،F4في الغرفة و كذا لكبر حجم المساكن نوعا ما 

 :حجم مساكن عدل بمدينة معسكر12لشكل رقما:مساحة المسكن حسب حجمه21جدول رقم 

                                              2022تحقيق ميداني  المصدر:

 مساكن عدل بمدينة معسكر بارتفاعات متباينة  - 2

 عادة بالمساحات المتوفرة فهي تخضع لعدة عوامل منها : إن ارتفاع المباني مرهون

عة لطبيا  كذا عاملالطبيعية و التي تتمثل في جملة العوائق، التضاريس، و عنصر الأرض الخصبة،و

عراقيل ذه الهالقانونية للأراضي و تبعية ملكيتها وذلك للحصول على الأرض دون  أي نزاعات. إذا فكل 

 من شأنها أ ن تفرض فكرة إنشاء عدد أكبر من المساكن في أصغر مساحة ممكنة.

النسبة 

% 

مساحة  العدد

المسكن 

 ²م

نوع 

 المسكن

62.8 157 90 F4 

37.2 93 75 F3 

 المجموع - 250 %100

62%

37%

2022تحقيق ميداني : المصدر

F4

F3
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يمة قك طوابق  9إلى  5و قد شهدت سكنات عدل بمدينة معسكر  تنوعا في  ارتفاعها   وصل ما بين 

وصوله  طوابق" المصاعد الكهربائية، وكذا مضخات الماء لضمان 9عظمى و قد رافق هذا الارتفاع" 

 حتى آخر طابق.

وابق ط 9ت واستنادا على نتائج التحقيق الميداني  فقد  كانت للعمارات ) الخاصة بسكنات عدل ( ذا

ينما ب % 69إنجازها حولي  الحصة الأكبر في الإنجاز على مستوى مدينة معسكر  حيث  بلغت نسبة

 ( 13والشكل رقم  22.)الجدول رقم%31ب طوابق 5قدرت نسبة انجاز العمارات ذات 

 لسكنات عد ارتفاعات:13الشكل رقم        : ارتفاعات سكنات عدل بمدينة22جدول رقم

 

   2022تحقيق ميدانيالمصدر:

 خصائص المحيط الخارجي لسكنات عدل بمدينة معسكر:-3

هيزه نسعى من خلال دراسة المحيط الخارجي لأحياء سكنات عدل بمدينة معسكر إلى معرفة مدى تج

 مدى رضا فة إلىلمركز المدينة بالإضابمختلف المرافق والخدمات، و كيفية  تمركز هذه الأحياء بالنسبة 

 أرباب الأسر على هذا المحيط المجاور لمكان إقامتهم.

 أغلب أحياء سكنات عدل بعيدة عن موقع وسط مدينة معسكر من وجهة نظر السكان:-1.2

، %54صرح أغلب سكان أحياء سكنات عدل ببعد هذه أحياء أكثرهم حي مدبر عن مركز مدينة بنسبة 

من سكان صرحوا أن أحياء سكنات عدل قريبة من مركز مدينة أهمها حي محطة و حي  %45بينما 

بالمئة 1مسكن إلا نسبة ضئيلة جدا من سكان لا تتجاوز  400مسكن و  750سيدي عبد القادر بن جبار

عبروا عن مدى بعد كبير لسكنات عدل عن مركز مدينة أغلبهم  من سكان حي المنطقة العاشرة، حيث هذه 

اقع تتوفر على مختلف أنواع الموصلات التي تسهل الولوج إلى مركز مدينة في ظل نقص التجهيزات المو

، ويرجع  هذا إلى أن مركز مدينة (14و الشكل رقم 23)جدول رقم و الخدمات الأساسية بهذه المواقع 

68%

31%

2022تحقيق ميداني : المصدر

طوابق9

طوابق5

ارتفاع 

 العمارات 

 عدد

العمارات 

 المنجزة 

 %النسبة 

 68.69 68 طوابق 9

 31.31 31 طوابق5

مجموع 

العمارات 

 المنجزة

99 100% 
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لخ التي يحتاجها يعتبر قلب نابض لها لارتكاز مختلف الأنشطة تجارية والخدمات الإدارية, ثقافية.....ا

 و نقصها بهذه أحياء نسيج عمراني في طريق تشكيل .   السكان في حياتهم اليومية

 : تمركز أحياء سكنات عدل بالنسبة لوسط مدينة معسكر من وجهة نظر السكان.23جدول رقم

 موقع أحياء بالنسبة لوسط المدينة العدد %نسب مئوية

 بعيد 135 54

 قريب 112 45

 جدابعيد  3 1

 المجموع 250 100

 .2022تحقيق ميدانيالمصدر:

 : موقع أحياء سكنات عدل بالنسبة لوسط مدينة معسكر من وجهة نظر السكان.14الشكل رقم

 

 تنويع أرباب الأسر في وسائل النقل المستعملة في تنقلاتهم اليومية:2.3

مختلف بجهزة متبين أن هذه أحياء  بعد تحقيق ميداني مع أرباب الأسر لأحياء سكنات عدل بمدينة معسكر

لى وسيلة نقل عبالمئة من تنقلات اليومية لسكان تعتمد 39وسائل النقل التي تتوفر عليها المدينة،حيث 

كان مسكن، إلا أن يفضل بعض س 400مسكن و  750حافلة خاصة سكان حي سيدي عبد القادر بن جبار

يب في على ترتبالمئة 25بالمئة و 33قدرت ب  هذه أحياء استخدام سيارة أجرة و سيارة خاصة بنسب

 ت عنتنقلاتهم اليومية أكثرهم سكان حي المنطقة العاشرة و حي المحطة وذلك لبعد مواقف حافلا

و الشكل 24 )الجدول رقم بالمئة من سكان تتنقل مشيا على أقدام لاحتياجاتهم يومية3سكناتهم،بينما 

 (.15رقم
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2022تحقيق ميداني :مصدر 
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 لأرباب أسر في تنقلاتهم اليومية.:وسيلة نقل مستعملة 24جدول رقم

 وسيلة النقل المستعملة العدد نسب مئوية %

 حافلة 97 97

 سيارة أجرة 83 83

 سيارة خاصة 62 62

 مشيا على أقدام 8 3

 المجموع 250 100

 .2022تحقيق ميدانيالمصدر:

 :يمثل وسائل النقل مستعملة لأرباب الأسر في تنقلاتهم اليومية.15الشكل رقم-

 

 )التجهيزات العمومية والخدمات( نسيج عمراني في طريق التشكيلعدل:  أحياء -3.2

لتلبية  لسكانيعد تجهيز الأحياء السكنية بمختلف المرافق العمومية والخدمات من أولويات الأساسية ل

لف ما بمخت نوعا احتياجاتهم اليومية، فمن خلال نتائج استبيان تبين أن أحياء السكنية بصيغة عدل مجهزة

 لسكان عنبالمئة من بينها حي مدبر و حي المحطة، فيما عبرت فئة من ا62المرافق و الخدمات بنسبة

ي سيدي عبد ، و أكثر هذه الأحياء تجهيزا هي حيبالمئة26توفر تام لأغلب الخدمات و المرافق بنسبة 

افتقار هذه وية صرحت بغياب مسكن، إلا أن النسبة المتبق 400مسكن و موقع  750القادر بن جبار موقع 

لشكل و ا25) الجدول رقم الأحياء لأغلب مرافق العمومية و الخدمات خاصة حي المنطقة العاشرة.

 (16رقم

 

 

40%

34%

25%

1%

2022تحقيق ميداني : مصدر

حافلة سيارة أجرة سيارة خاصة مشيا على أقدام
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 :مدى تجهيز أحياء سكنات عدل مدينة معسكر بالمرافق العمومية و الخدمات25جدول رقم -

 الخدماتتجهيز أحياء بالمرافق العمومية و  العدد نسب مئوية %

 نوعا ما 154 62

 نعم 66 26

 لا 30 12

 المجموع 250 100

 . 2022تحقيق ميدانيالمصدر:

 : تجهيز أحياء سكنات عدل مدينة معسكر بالمرافق العمومية و الخدمات16الشكل رقم

 

 الناقصة بأحياء سكنات عدل بمدينة معسكر: المرافق العموميةالخدمات و  4.3

مرافق عض الببعد التحقيق ميداني مع أرباب أسر سكنات عدل لاحظنا أن هذه الأحياء تعاني من نقص في 

 العمومية والخدمات التي هي ضرورية وأساسية للسكان في حاجياتهم اليومية أهمها:  

ر عن مق وبعدها تجهيزات التعليميةيعاني أحياء سكنات عدل من نقص في ( التجهيزات التعليمية: 1-

ن ال السكاي انشغالعاشرة الذي بحاجة لمدرسة ابتدائية التي تلب المحطة والمنطقةمسكن أبنائهم خاصة حي 

نقص  ا يعدبتدريس أبنائهم قرب مسكنهم العائلي و تخفيف عبأ قطع مسافات طويلة من أجل تعلم، بينم

 مدرسة التعليم متوسط بحي مدبر عبأ يثقل كاهل سكان هذا حي.

، تشهد أغلب أحياء سكنات عدل من نقص في مرافق الصحية)قاعات علاجت الصحية:( التجهيزا2-

كز  ف مراعيادات..الخ(، إلا حي مدبر و غيابها تام حيث يلجأ جل سكان هذه أحياء لتنقل إلى مختل

 الصحية موجودة بالمدينة من أجل توفير الرعاية الصحية لهم.

نعم
26%

نوعا ما
62%

لا
12%

2022تحقيق ميداني :  مصدر
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و هي  ات عدل من نقص في أنشطة تجارية و الأسواقتعرف أحياء سكن( محلات تجارية والأسواق: 3-

م اجاتهمن ضروريات أساسية التي يجب أن ترافق هذه المناطق السكنية و تسهل على الساكن قضاء ح

 اليومية خاصة في حي المنطقة العاشرة و حي المحطة بغيابها التام نوعا ما.

 مركبات والمنطقة العاشرة إلى مرافق يفتقر سكان حي المحطة، حي مدبر وحي  ( تجهيزات رياضية:4-

 ية منالرياضية أهمها قاعات رياضة و ملاعب جواريه من أجل لعب و ممارسة مختلف أنشطة الرياض

 قبل سكان هذه أحياء.

ن بعدها ع ودارية تعاني مواقع الأحياء سكنات عدل من الانعدام تام لتجهيزات الإ(التجهيزات الإدارية: 5-

 رهم لتنقل لمركز مدينة لقضاء حاجياتهم.مقر سكنهم مما يضط

 أغلبية السكان راضيين عن المحيط المجاور لسكنات عدل بمدينة معسكر: 5.3

يث ح %65 غلبية سكان أحياء سكنات عدل بمدينة معسكر راضيين عن المحيط المجاور لسكناتهم بنسبةأ

  لراحةصرحوا بان الدافع وراء رضاهم عن ذلك هو غياب المشاكل ووجود الاستقرار، وتوفر شروط ا

كان المتبقين  كان من الس %35والهدوء والسكينة بالإضافة إلى ذلك  التهيئة المستحسنة والمقبولة، إلا أن 

لك ذجعوا ر لسكناتهم و أرلهم  رأي أخر، حيث عبروا عن عدم رضاهم  ورفضهم لحالة  المحيط المجاو

قرب من و ال إلى الضجيج المستمر  الصادر من المطحنة )حي المحطة( وكذا لنقص التهيئة  وغياب الأمن

 (17شكل رقموال26)الجدول رقم السكنات الاجتماعية  وانعدام بعض الخدمات و انتشار الأعشاب الضارة.

 ل عن محيط مجاور لمساكنهم.: مدى رضا أرباب الأسر أحياء سكنات عد26جدول رقم -

 الرضا عن محيط مجاور العدد نسب مئوية %

 نعم 163 65

 لا 87 35

 المجموع 250 100

 .2022:تحقيق ميدانيالمصدر
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 :يمثل مدى رضا أرباب الأسر أحياء سكنات عدل عن محيط مجاور لمساكنهم.17الشكل رقم -

 

 عدل: بأحياءالمادية  للبيئة السكانقياس درجة رضا -4

ر والغي العناصر المكونة للإطار المبني الساكنين علىسنعتمد في هذا الجزء على قياس درجة رضا 

 ة للسكانعاطفيالمبني للبيئة السكنية لعدل بمدينة معسكر، حيث يقصد برضا الساكنين تلك الاستجابة ال

 افق الحيو مر خدمات العامةلبيئتهم السكنية سواء كانت على مستوى البيئة المادية كخصائص السكن و ال

 ولسكانية اكيبة ،أو على مستوى البيئة الاجتماعية كالخصوصية و الانتماء، و تختلف استجابتهم وفق التر

 ( .2021،الآويالمعيشية للساكنين)عبد 

 : بأحياء عدلالمبني  غير.مدى رضا الساكنين على الإطار -1.4

 أحياء عدل  سكانرضي جل الإنارة العمومية،الطرقات والأرصفة ت-1.1.4

لعب تلتي او  ،جميع قاطني سكنات عدل بمدينة معسكر راضيين على  خدمة الإنارة العمومية  بأحيائهم

 دورا بارزا في توفير الأمن و الرؤية لهم .

، و ذلك على التولي %71و  % 84كما وعبروا عن مدى رضاهم على الطرقات و الأرصفة بنسب  

 . و كذا لحسن التهيئة و التعبيد )الطرق( و التبليط)الأرصفة(نظرا للحالة الجيدة لهما، 

هم  الترتيب  غير راضين على هذه الطرق و الأرصفة و أغلب على  %16.4،% 29.2لي ابينما حو 

القادر  عبد ييندرجون من حي المنطقة العاشرة أين لا تزال عملية الأشغال متواصلة  به، وكذا حي سيد

 مسكن كون الطرق و الأرصفة  به تعاني من: 400بن جبار 

 .*تشققات وتصدعات على مستوى قارعات الطريق و كذلك على مستوى بعض الأرصفة

 .*نقص التهيئة بالطرق و الأرصفة

 .*نقص التأثيث الحضري  بالطرق و الأرصفة

نعم
65%

لا
35%

2022تحقيق ميداني : مصدر
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 .عرجة هذا ما اثر على النقل و الحركةت*الطرق ضيقة و م

 : مستوى رضا الساكنين على الإنارة العمومية ، الطرقات والأرصفة بأحياء سكنات 27دول رقم ج

 

قياس درجة الرضا 

 على كل من

 

 الطرقات الأرصفة الإنارة العمومية

 العدد

 

النسبة 

 المئوية

% 

 العدد

 

النسبة 

 المئوية

% 

 العدد

 

النسبة 

 المئوية

% 

 70.8 177 83.6 209 100 250 راض

 29.2 73 16.4 41 - - راضغير 

 100 250 100 250 100 250 المجموع

 2022تحقيق ميداني المصدر:

 :مدى رضا الساكنين على الإنارة العمومية، الطرقات والأرصفة18شكل رقم 
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 ترضي ما يزيد عن نصف ساكني أحياء عدل  السيارات لامواقف -2.1.4

 لاإارات، العمتقع بالقرب من  وهيتتوفر جميع أحياء سكنات عدل بمدينة معسكر على مواقف السيارات 

 ترضيهم مواقف السيارات هذه و ذلك لأن: أن أكثر من نصف سكان هذه الأحياء لا

 رصفةطاقة الاستيعاب بها غير كافية ما دفع ببعض سكان الأحياء إلى الركن العشوائي على الأ*

تي ال رة( ولغزيا، التساقطات الحرارة، الرطوبةعدم تهيئة هذه المواقف ضد العوامل الخارجية المختلفة )*

 تؤدي في كثير من الأحيان إلى إفساد و تعطيل مركباتهم 

هم ما ركباتمعدم توفر هذه المواقف على شروط الأمن و لا الحراسة إذ تعرض الكثير منهم إلى سرقات *

 دفع بالسكان إلى ترشيح أحدهم و تكليفه بعملية الحراسة مقابل اجر مادي يدفعه السكان.

مسكن  750عبروا على مدر رضاهم و أغلبهم من حي سيدي عبد القادر بن جبار % 45.2بينما حوالي  

التركية  1لمواقف  والتي تعود  أساسا لشركة إيموبهذه او ذلك لكونه يتوفر على خدمة الحراسة و الأمن 

 28)الجدول رقم التي تقدم خدماتها مقابل دفع مالي شهري من طرف السكان و هو الذي يسمى بالأعباء.

 (19والشكل رقم 

 

 

                                                             
تركية تابعة لشركة عدل، مهمتها صيانة الأجزاء المشتركة للمباني مقابل اجر مادي مدفوع شهريا لها من قبل هي شركة GestImmoشركة -1

 السكان.

: حالة الطرق و 19صورة رقم 

 الأرصفة بحي المنطقة   العاشرة

 2022تحقيق ميداني :المصدر

 

 

حالة الطرق و  :18صورة رقم 

سيدي عبد القادر بن الأرصفة بحي 

 .جبار

 2022تحقيق ميداني :المصدر
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 :19كل رقم ش                                                                   :   28جدول رقم 

 درجة رضا الساكنين على مواقف السيارات           درجة رضا الساكنين على مواقف السيارات

درجة الرضا 

على مواقف 

 السيارات

النسبة  العدد

 %المئوية 

 54.8 137 راضغير 

 45.2 113 راض

 100% 250 المجموع  

 

     2022تحقيق ميداني المصدر:

 

 المساحات الخضراء و مساحات لعب الأطفال لا ترضي معظم ساكني أحياء عدل -3.1.4

تفاع توفر المساحات الخضراء و مساحات لعب الأطفال في المجال الحضري عامل مهم في ار يعتبر

 سكان.مستوى جودة الحياة، لما يوفره هذان العنصران الحيويان من راحة ورفاهية وهواء نقي لل

ن مأكد أغلب أرباب الأسر المستفيدة من سكنات عدل على مدى استيائهم و عدم رضاهم على كل 

 على %78.8و  % 90ت الخضراء و مساحات لعب الأطفال  على مستوى أحيائهم و ذلك بنسبة المساحا

 التوالي ، و يعود ذلك إلى جملة من العوامل نذكر منها :

 المساحات المشتركة و نقص التأثيث الحضري بها. لهذه*الحالة الرديئة 

لساكنين بعض ابالتهيئة و قلة النظافة و غياب للتشجير المنتظم من طرف السلطات المعنية ما دفع  *نقص

 لتقليمي و اإلى الاعتماد على أنفسهم والتعاون في عملية التشجير و الاعتناء بهذه الساحات و السق

لى أرض عنية العمرا إهمال المهندسين والمصممين لفضاءات الراحة والترفيه و فشلهم في  تنفيذ خطتهم*

 الواقع وعدم الاهتمام  بالطابع الجمالي للأحياء السكنية.

مساحات التي أبدت تقبلها واستحسانها  لكل من ال هي نسبة السكان%21.2و  %10بينما نجد حوالي 

دقوا الخضراء و فضاءات لعب الأطفال  و ذلك لكونهم يجدون أن الحصول على مسكن هو حلم لم يص

 (20والشكل رقم  29)الجدول رقم لهم بطلب ما هو أبعد من ذلك . تحققه فكيف

 

45%

55%

2022تحقيق ميداني : المصدر

غير راض

غير راض
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 : مدى  رضا الساكنين على المساحات الخضراء و مساحات لعب الأطفال.29جدول رقم 

قياس درجة الرضا  المساحات الخضراء مساحات اللعب

النسبة  على كل من

 %المئوية 

النسبة المئوية  العدد

% 

 العدد

 راضغير  225 90 197 78.8

 راض  25 10 53 21.2

 المجموع  250 100 % 250 100 %

 2022تحقيق ميدانيالمصدر:

 : حالة مساحات لعب الأطفال بأحياء سكنات عدل بمدينة معسكر21و 20صورة رقم 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 2022تحقيق ميداني المصدر: 2022تحقيق ميداني المصدر:
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 رضا الساكنين على المساحات الخضراء و مساحات لعب الأطفال : مدى20شكل رقم 

 

 دل ع حياء بأ  لواجهة الخارجية للمساكن وكذا جودة المحيط المبنيمستوى رضا الساكنين على ا-4.1.4

 الواجهات الخارجية لمساكن عدل ترضي غالبية ساكنيها -أ( 

ي هرج، و الخارجي للمبنى و الذي يفصل بين الداخل و الخا الجزء المرئيالخارجية  يقصد بالواجهة

لإضافة وع باتعتبر بمثابة عنصر مفتاحي للعمارة ،فهي في نفس الوقت أهم وسيلة لإظهار جمالية المشر

 (2017سيريني، خضراوي، إلى كونها عنصر أساسي لضمان الفعالية الطاقوية للمبنى.)

ونها نة معسكر ترضيهم الواجهات الخارجية لمساكنهم  كمن قاطني سكنات عدل بمدي% 70أكثر من 

 حديثة النشأة و ذات طلاء جديد ما يعطي صورة جمالية للمحيط العمراني .

عود إلى  يهم الغير الراضيين على هذه الواجهات و لعل ذلك  % 30في حين نجد أن ما تقارب نسبته  

ي هزة و المصممين على نفس النمط المعماري و الذي نجده منتشرا في جميع المشاريع المنج اعتماد

 بير لردةكتع  عبارة عن أنماط كلاسيكية قديمة لا تتماشى مع الحداثة.  وقد اضطر البعض من هذه الفئة

اتهم حتياجفعلهم على عدم الرضا إلى إحداث بعض التغييرات الطفيفة على واجهاتهم كحتمية لتحقيق ا

ية ق تغطالخصوصية و الأمنية ،خاصة العمارات الواقعة بالقرب من الطرق الرئيسية ،و ذلك عن طري

 لسكنية واعمارة السلبي و تشويه المظهر الجمالي لل التأثيرالشرفات بالستائر و غيرها و هو ماساهم في 

 (21و الشكل رقم 30الأحياء.)الجدول رقم
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 المظهر الخارجي لواجهات سكنات عدل: 23و 22صورة رقم 

  

 

 

 

 2022تحقيق ميداني  المصدر:

 جودة وبنية المحيط المبني ترضي ما تفوق نسبته عن  النصف من قاطني أحياء عدل  -ب(

محيط ية الصرح أغلب المستفيدين من سكنات عدل  بمدينة معسكر على مدى رضاهم و تقبلهم لجودة و بن

غلبهم إلى أن حيث أشار أ% 55المبني)البنية الخارجية للعمارة، الحي، الأسوار، السلالم( و ذلك بنسبة

مل ، ن في العتقالدقة و الإمستوى إنجاز هذه المشاريع متقبل لديهم و لكنه مع ذاك يفتقد إلى المزيد من ا

ك و يعود ذل عبروا على مدى انزعاجهم واستيائهم من جودة البناء للمحيط العمراني % 45بينما حوالي 

 إلى كون:

 *نقص الخبرة واليد العاملة المؤهلة في عملية الإنجاز.

ا أحدث م ذاة وه*مواد البناء المستعملة من طرف المقاولين وأصحاب المشروع لم يتم اختيارها بعناي 

 بعض المشاكل ببعض العمارات كالتشققات في الجدران الخارجية للعمارة               

أدت  * العوامل الخارجية لعبت دورا بارزا في كشف حجم التلاعبات أثناء عملية الإنجاز، حيث

ققات و ن تشلك مالتساقطات الأخيرة إلى أضرار جسيمة بالعديد من العمارات  والأسوار الخارجية  و ذ

لساكنين من ا تصدعات )العمارات( وانهيارات  )أسوار( وغيرها، الأمر الذي سبب الهلع و الخوف للكثير

 (21و الشكل رقم 30.)الجدول رقم

 

 2022تحقيق ميداني  المصدر:
 2022تحقيق ميداني  المصدر:
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نيلواجهة الخارجية للمساكن وكذا جودة المحيط المبمستوى رضا الساكنين على ا:03دول رقمج  

الواجهة الخارجية 

 للمساكن

قياس درجة الرضا على  جودة المحيط المبني  

 كل من

النسبة 

 %المئوية 

النسبة  العدد

 %المئوية 

 العدد

 راض 138 55.2 176 70.4

 غير راض 112 44.8 74 29.6

 المجموع 250 %100 250 %100

 2022تحقيق ميدانيالمصدر:

 بنيوكذا جودة المحيط الملواجهة الخارجية للمساكن : مستوى رضا الساكنين على ا21شكل رقم 
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2022تحقيق ميداني : المصدر

راض

غير راض

: حالة الأسوار بأحياء 24صورة رقم 

 سكنات عدل

 2022:  تحقيق ميدانيالمصدر

 : حالة السلالم بأحياء سكنات25صورة رقم 

 عدل

 2022:  تحقيق ميدانيالمصدر
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تسيير النفايات بأحياء سكنات عدل و خلوها من -5.1.4

 أغلبية ساكنيهامصادر الإزعاج يرضي 

الإدارة والتسيير الجيد للنفايات بأحياء سكنات عدل يرضي --أ(

 غالبة الساكنين  

تنتشر في أحياء سكنات عدا بمدينة معسكر الكثير من الحاويات 

لجمع النفايات و هذا بنسب متفاوتة حسب الكمية المنتجة في كل 

غ هذه الحاويات من النفايات لنقلها  من قطاع )حي(، و يتم تفري

 طرف عمال النظافة و ذلك بشكل يومي ما يضمن توفير النظافة

 بأحياء سكنات عدل . 

 إن هذه الآلية المتبعة في جمع و تسيير النفايات

 . % 84بأحياء سكنات عدل أدت إلى رضا غالبية السكان و ذلك بنسبة  

ت السكان اضين و ذلك  يعود بالأساس  إلى ممارسات و سلوكياغير ر % 16بينما نجد ما تفوق نسبته 

 للأحياء ماليةالخاطئة التي أدت إلى بروز أماكن رمي نفايات عشوائية،  الأمر الذي  يتلف الصورة الج

 .( 22و الشكل رقم 31ونخص بالذكر حالة حي محطة .)الجدول رقم

 

 

 

 

 

 

القمامة  : نقاط جمع26صورة رقم 

 بأحد أحياء سكنات عدل 

                                                                                                      2022تحقيق ميداني  المصدر:

: انتشار الأوساخ والأعشاب  27صورة رقم

الضارة بأحد أحياء سكنات عدل  

              2022تحقيق ميداني المصدر:

 :انطلاق عملية جمع النفايات28صورة رقم

 سكنات عدل بأحد أحياء

              2022تحقيق ميداني المصدر:
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 خلو المحيط الخارجي للأحياء من الضجيج و الروائح  يرضي معظم ساكنيها --ب(

تختلف مصادر الإزعاج بالمحيط العمراني من ضجيج 

ورشات البناء و المصانع و ضوضاء الطريق و الروائح 

الكريهة وغيرها، و أحياء سكنات عدل بمدينة معسكر لم 

تسلم هي الأخرى من هذه المظاهر   إذ صرح حوالي 

من ساكنيها على مدى استيائهم من حالة الضجيج  33%

التي يعانون منها  بأحيائهم ، حيث أن  أغلبهم ينحدرون من 

حي المحطة أين نتواجد مطحنة بالقرب من مساكنهم لا 

تكف عن إصدار الضجيج و تسبيب الإزعاج لهم  ليلا و 

نهارا ، ناهيك عن ما تشكله  لهم من مشاكل جسيمة  على 

 بلا )أمراض الربو والحساسية(صحتهم مستق

 

ناتجة م  و العبروا على مدى رضاهم على حالة الهدوء  و السكينة التي يعيشونها بأحيائه % 66في حين 

 750 ومسكن  400على انعدام مصادر الضجيج ، و نخص بالذكر منهم حي سيدي عبد القادر بن جبار 

 (23و الشكل رقم31.)الجدول رقم  10مسكن ، حي المنطقة 

إدارة وتسيير النفايات بأحياء سكنات عدل  وعلى مدى خلوها : مدى رضا الساكنين على 31جدول رقم 

 من مصادر الإزعاج

المحيط الخارجي  

 للحي)روائح، ضجيج(

إدارة وتسيير النفايات 

 بالحي 

قياس درجة الرضا على كل 

 من

النسبة 

 %المئوية 

النسبة    العدد        

 %المئوية 

 العدد        

 راض 210 84 166 66.4

 غير راض 40 16 84 33.6

 المجموع 250 %100 250 %100

 2022تحقيق ميدانيالمصدر:

  

 الحبوب )حي المحطة(:مطحنة 29صورة رقم

 2022تحقيق ميداني  المصدر:
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دى خلوها إدارة وتسيير النفايات بأحياء سكنات عدل  وعلى م:مدى رضا الساكنين على 22الشكل رقم 

 مصادر الإزعاج من

 

 

 ن لساكنيمستوى الأمن بأحياء سكنات عدل بمدينة معسكر لا يرضي  ما تفوق نسبته عن  نصف ا-6.1.4

تخلو  اكن التيالأم ينجذب السكان عادة إلى المجالات السكنية التي يسودها الأمن و الأمان بينما يفرون من

 من ذلك ،فتوفر الأمن شرط أساسي للتلذذ بالراحة والسكينة والحياة الهادئة.

ق المحق أكثر من نصف السكان كن الأحياء السكنية لعدل بمدينة معسكر تحول دون ذلك ،فقد صرحو ل

البيهم ، و قد اشتكى غئهم و خاصة بحي المحطةعلى عدم رضاهم على مستوى الأمن بأحيا(% 56معهم)

ائهم و لى أحيإلها  وفي وضح النهار، ناهيك عن دخول الغرباء  تعرضوامن حالات السرقة المتكررة التي 

 عوانلأاستغلال الأماكن المهجورة بها لتعاطي المخدرات وشرب الخمور. وذلك كله وسط غياب تام 

 الأمن.  

هم السكان الراضين على مستوى الأمن بالأحياء و الذي وصفوه بأنه  %45بينما نجد ما تقدر نسبته ب 

لم يعانوا من أي مشاكل سرقة  مطلقا، و قد أرجعوا ذلك إلى انتشار  دوريات  للشرطة بين جيد و أنهم 

مسكن"  المرتبة  750الحين و الأخر لمراقبة الوضع بالأحياء، و يحتل  حي سيدي عبد القادر بن جبار "

واجهنا ، و قد 2الأولى من حيث تصنيف درجة الرضا كونه يتوفر على أعوان أمن تابعين لشركة ايمو

شخصيا صعوبات في  بداية عملية التحقيق الميداني حيث تم استجوابنا و التحقق من هويتنا قبل السماح لنا 

 بمزاولة التحقيق و هذا إن دل فهو يدل و يؤكد على المستوى المرتفع للأمن و خاصة بهذا الحي

 

                                                             
هي شركة تركية تابعة لشركة عدل، مهمتها صيانة الأجزاء المشتركة للمباني مقابل اجر مادي مدفوع شهريا لها من قبل GestImmoشركة  -2

 السكان.

0

20

40

60

80

100

حي إدارة وتسيير النفايات بال المحيط الخارجي للحي 
(الضجيج، الروائح)

2022تحقيق ميداني : المصدر

راض

غير راض



 مجالالجماعي"عدل "بمدينة معسكر خصائصه، وانعكاساته على ال :السكن03الفصل 

 

87 
 

 : 23 رقم شكل            :                                                     32جدول رقم 

 سكنات حياءبأستوى رضا الساكنين على الأمن  ممدى رضا الساكنين على الأمن  بأحياء  سكنات        

 بمدينة معسكرعدل                                               عدل بمدينة معسكر            

 

                                              2022تحقيق ميداني   المصدر:

 المنظر الخارجي يرضي أغلب  ساكني أحياء عدل -7.1.4

اهم لى رضعبر المواقع الخمسة  عبروا ع أغلب أرباب الأسر المستفيدة  من سكنات عدل و المتوزعون

بد القادر ،  ونخص بالذكر منهم سكان حي سيدي ع% 68.4على المنظر الخارجي لأحيائهم و ذلك بنسبة 

لى ع  . و يرجع ذلك لعملية التشجير التي تضفي طابعا خاصا مسكن 450مسكن و كذا  750بن جبار 

 المنظر الجمالي  للأحياء .

 ة و سكانهي نسبة السكان الغير الراضين، و نذكر منهم سكان المنطقة العاشر  % 31في حين حوالي 

ية(و جتماعحي المحطة و يعود ذلك  لكون أغلب سكناتهم تطل أما على سكنات مقابلة )سكنات جماعية ا

ضي لى أرايثير الكثير من الإزعاج  و الشعور بفقدان الخصوصية ، أو تطل على الفراغ  أو ع هو ما

 غير مهيأة  تفتقد لأدنى شروط الراحة والرفاهية )غياب تام للتشجير( شاغرة

  

44%
56%

2022تحقيق ميداني : المصدر

راض

غير راض

النسبة 

 %المئوية 

درجة  العدد

الرضا على 

مواقف 

 السيارات

 غير راض 137 54.8

 راض 113 45.2

 المجموع   250 %100
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 : 24رقم الشكل                                          :    33جدول رقم                   

 منظرمدى رضا الساكنين على المنظر الخارجي                  مستوى الرضا الساكنين على ال

 لأحياء سكنات عدل.                                الخارجي للحي لأحياء سكنات عدل             

النسبة المئوية 

% 

قياس درجة   العدد

الرضا على 

المنظر 

 الخارجي للحي  

 راض 171 68.4

 غير راض 79 31.6

 المجموع 250 %100

 2022تحقيق ميدانيالمصدر:

 عدل:  بأحياءمدى رضا الساكنين على الإطار المبني)العمارة( - 2.4

هم عبر سكان أحياء سكنات عدل بمدينة معسكر عن رضاتصميم للمسكن:المساحة و مستوى  -1.2.4

 4ة متر لشق 90متر و مساحة  75غرف ب  3على مساحة مسكنهم حيث تقدر مساحة شقة  %70.8بنسبة

 (25)الشكل رقمينة عبرت عن عدم رضا لصغر شرفات وبهو مسكن.غرف، بينما نسبة متبقية من ع

ه م وأنصرح سكان مواقع الخمسة لأحياء عدل عن رضاهم على تصميم مسكنهم وأنه يناسب نمط معيشته

ب مسكن وذلك بسبب توضع مطبخ قرب باالغير راضية عن تصميم  %21.2كافي بنسبة لهم، إلا أن

 (  25)الشكل رقمرغبتهم في قيام ببعض وظائف.مسكن بدل غرفة الضيوف مما يعيق 

 

 

 

 

 

 

 

 

68%

32%

2022تحقيق ميداني : المصدر

راض

غير راض
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 : درجة رضا أرباب أسر سكنات عدل بمدينة معسكر على مساحة وتصميم مسكن25الشكل رقم

 

 العلاقات الاجتماعية بين الجيران:-2.2.4

جد من سكان أحياء سكنات عدل بمدينة معسكر عن رضا تام على حسن الجوار ولا يو %77.2صرحت 

توجد أي  عبرت على مدى عدم رضاها بالجوار وذلك راجع إلى أنه لا %22.8أي مشاكل بينهم ،إلا أن 

 رسهذه الألعليمي بإضافة إلى البنية المهنية ومستوى الت علاقات بينهم وشغل مسكنهم جديد لا يتجاوز سنة

 وبالتالي غياب علاقات اجتماعية بينهم.

 البهو،الإنارة وسلالم عمارة: -3.2.4

نارة داخل بالمئة لأرباب أسر في المواقع الخمس لسكنات عدل راضيين عن الإ100رضا تام  أي بنسبة -

 العمارة وتؤدي وظيفتها بشكل جيد و حالتها جيدة .
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2022تحقيق ميداني : مصدر

تصميم مسكن

مساحة مسكن

 :حالة الإنارة داخل عمارة مساكن عدل 30صورة رقم 

 2022تحقيق ميداني  المصدر:
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 نارة مالعمعبر معظم أرباب الأسر في المواقع الخمس لسكنات عدل عن رضاهم على السلالم داخل  -

ية  أين يتم بمصاعد كهربائ طوابق مجهزة 9حيث جودة الإنجاز، و تجدر الإشارة هنا أن العمارات ذات 

ر  على عدم رضاها  بالمئة من هذه الأس8التوجه إليها بكثرة والاستغناء عن استعمال السلالم ،فيما اشتكت 

ذات  العماراتئية بو ذلك نظرا  لارتفاع الدرج وقلة نظافتها  وكانت أكثر مطالبهم توفير المصاعد الكهربا

 ليا وابق العبالط سلالم و يقطنونالسن الذين يعجزون عن استخدام ال طوابق و الأخذ بعلن الاعتبار كبار 5

 : حالة السلالم داخل عمارات سكنات عدل.32و 31صور رقم -

 

 

 

 

عن البهو  %79.6صرحت أرباب أسر في مواقع خمس لسكنات عدل على رضاهم بنسبة قدرت ب  -

من هذه عينة عن %20.4داخل العمارة للمساكن و ذلك لتوفر الإضاءة و التهوية به و مساحته كافية، بينما 

 (26.)أنظر الشكل رقم و صغر مساحته في نظرهم عدم رضاها لقلت نظافته

 

 

 

 

 

 

 

 

 .2022تحقيق ميداني المصدر:

 

 .2022تحقيق ميداني المصدر:
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 : حالة بهو عمارات مساكن عدل بمدينة معسكر.34و33صور رقم 

 

 

 

 ارة.: يمثل مدى رضا أرباب أسر أحياء سكنات عدل بمدينة معسكر على مكونات العم26الشكل رقم

 

 :التأثيث الداخلي مؤشر نوعية وتقنيات مواد بناء -4.2.4

ودة عبر أغلبية سكان المواقع الخمسة لسكنات عدل بمدينة معسكر على عدم رضاهم و غياب الج 

 والنوعية لكل من:

ط من سكان المواقع الخمس لسكنات عدل من عدم رضاهم على بلا%74.8اشتكى بلاط الأرضية: -أ

طح هذه وذلك بسبب رداءة نوعيته ورداءة مستوى إنجازه حيث أغلب س( 27)الشكل رقمأرضية مسكنهم 

 الأرضية غير مستوي )مناطق مرتفعة و أخرى منخفضة( و به عدة فراغات.
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2022تحقيق ميداني : مصدر

راض

غير راض

 2022 تحقيق ميداني: المصدر 2022تحقيق ميداني : المصدر
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بل حتى ق أكثر و أول ما اشتكى منه ساكني المواقع الخمس لسكنات عدل وتلبيس الجدران و طلائه: -

دون أي  كان والبدء في عملية التحقيق  كان كل شكواهم فيما يتعلق بتلبيس الجدران  حيث أجمع كل الس

 ترةفغم مرور رئها، استثناءات  على استيائهم و رفضهم التام لحالة الجدران الداخلية بمسكناتهم وكذا لطلا

من  لمستعملةناء الا تتجاوز السنة منذ تسليمها و توزيعها، وأرجعوا ذلك لرداءة جودة و نوعية  مواد الب

ة ،  و صلاحيقبل المقاولين وأصحاب المشروع   ألا و هي مادة الجبس و أضافوا على ذلك أنه منتهي ال

 ة تشققاتها عدب ب هذه الجدران هو ما انعكس بدوره بنتائج جد سلبية على الجدران الداخلية، حيث أن أغل

و تصدعات  و بمجرد لمسها أو الضغط عليها يتشوه سطحها  و ذلك بتشكل عدة ثقوب على 

 ( 28)الشكل رقممستواها.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : حالة بلاط أرضية مساكن عدل بمدينة معسكر. 35صورة رقم 

 2022تحقيق ميداني المصدر:
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 حالة جدران و طلاء مساكن عدل بمدينة معسكر. :37و 36صورة رقم 

 

 

 

ليها ععن الحالة التي وجدوا   %64.4استاء أغلب سكان مواقع  سكنات عدل بنسبة  غرفة مطبخ:-ج

 مدخل بالقرب من ووجودهابمساكنهم  لحظة استلامها ،و ذلك  نظرا لصغر مساحتها و  غرفة المطبخ

 ة البناءر مادمن قبل المسئولين في اختيا  المسكن هذا من جهة ،و من جهة أخرى  نظرا لحجم التلاعبات

 .(28.) الشكل رقم)استعمال مادة نجارة لسطح مطبخ(

 

 

 

بالمئة من أرباب أسر سكنات عدل على عدم رضاهم على كل من  81.6صرح  غرف حمام و مرحاض:-د

غرف الحمام و المرحاض و أنها تعاني من تدهور و سوء تصميم و تسيير وغياب مجاري تصريف بها و 

 2022تحقيق ميداني المصدر: 

 

 2022تحقيق ميداني المصدر: 

 

 حالة غرفة مطبخ بمسكن عدل مدينة معسكر :38صورة رقم 

 2022تحقيق ميداني المصدر:  
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تواجدها في شرفات بعض مساكن وهذا ما يجعلها لا تؤدي وظيفتها بشكل جيد ، بينما نسبة المتبقية من 

 ها علا هذه الغرف  وأنها تلبي احتياجاتهم اليومية.سكان أبدت رضا

دم رضا عى إلى و النوافذ و سوء تركيبها أد نوعية الأبوابإن رداءة جودة و جودة النوافذ والأبواب:-و

 (.27)الشكل رقم بالمئة63.6بنسبة قدرت ب سكان أحياء سكنات عدل عليها بمدينة معسكر

 حالة الأبواب و جودتها بمساكن عدل. :40و39صورة رقم-

 

 

 

د : مدى رضا أرباب أسر أحياء سكنات عدل بمدينة معسكر على جودة و نوعية موا27الشكل رقم

 مستعملة في بناء.
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2022تحقيق ميداني : مصدر

راض

غير راض

 41صورة رقم 

 2022:تحقيق ميدانيالمصدر

 

 42صورة رقم 

 2022:تحقيق ميدانيالمصدر
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  لى كل منأرباب أسر سكنات عدل بمدينة معسكر راضون ع غالبية: الشمسيةالتهوية والإضاءة  -5.2.4

ن وبالتالي فإ على التوالي، %83.2و  %98.8التهوية  الجيدة بالمساكن  و الإضاءة الشمس و ذلك بنسبة  

 ذ،و يوفرلنوافلتصميم أغلب مساكن عدل  يضمن التهوية الداخلية للمسكن  وذلك من خلال المساحة الجيدة 

 (28.) الشكل رقماءة الشمس و ذلك من خلال مقابلة جل هذه المساكن  لأشعة الشمس أيضا الإض

لبناية اصرح أرباب أسر سكنات عدل لمدينة معسكر عن رضاهم على كتامة الرطوبة والكتامة: -6.2.4

 ةلمئبا70نسبة بذلك لعدم تسرب مياه من الأسقف  و انعدام الرطوبة بمساكنهم  بالمئة و73بنسبة قدرت ب 

لاء بح الطبينما عبرت النسبة المتبقية عن استياءها من تسربات الأمطار من الأسقف إلى درجة أص، 

انظر )سية يتطاير و توفر الرطوبة بمساكنهم التي تسبب لهم الأمراض مستقبلا كضيق التنفس و الحسا

 .( 28الشكل رقم 

 معسكر. : يمثل مدى رضا أرباب أسر أحياء سكنات عدل بمدينة28الشكل رقم

 

 

 المختلفة: شبكاتال -7.2.4

بالمئة من سكان 96.4، لذا اشتكى '' وجعلنا من الماء كل شيء حيا''يعتبر الماء أساس الحياة لقوله تعالى

مل تستع مواقع الخمسة لسكنات عدل عن عدم رضاهم على جودة ونوعية مياه و أنها غير صالحة للشرب

 .هذه أحياء على السقي وشراء مياه الصالحة للشرب فقط لأشغال المنزلية حيث يعتمد سكان 

ا على شبكة الصرف الصحي وحالتها متوسطة و عدم و جود أي نزول لأمطار ،أم %68رضا بنسبة 

نسبة متبقية غير راضية على شبكة صرف صحي و هذا راجع لبعض سكنات تتوفر مجاري الصرف 

ا أدى لحدوث مشاكل جعلتهم يقومون الصحي في شرفات و أخرى في غرف الحمام و المرحاض مم

 بصيانة و بتالي زيادة مصاريف و تكاليف.
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ء من أرباب أسر مواقع الخمسة لسكنات عدل عن رضاها على شبكة الغاز و الكهربا%55.6صرحت 

عبرت عن  مسكن، إلا أن نسبة الباقية 400مسكن و موقع 750أغلبها سكان حي سيدي عبد القادر موقع 

ريق ححي المحطة حالتها رديئة و شرارات كهربائية متكررة مما أدى إلى حدوث عدم رضاها خاصة 

بئ على عبهذا حي و قيامهم بإصلاحات متكررة التي تزيد مصاريف و 10من عمارة  رقم  06بشقة رقم 

 ساكنين .

 تلفةالمخشبكات ال: مدى رضا أرباب أسر أحياء سكنات عدل بمدينة معسكر على جودة 29الشكل رقم

 كنهم.بمس

 

 مميزات سكنات عدل بمدينة معسكر:-5

 سهولة طريقة امتلاك سكن عدل إداريا:-1.5

نسبة نهم بأجمع أرباب الأسر أحياء سكنات عدل على سهولة طريقة التي تمكنوا منها من امتلاك مساك

ة. بالمئة من هذه عينة عبرت عن مدى تعقيدات طريقة مسكن أغلبهم سكان حي محط4،إلا أن 82%

 (.34)جدول رقم

 :طريقة التي تمكن منها أرباب الأسر من امتلاك مساكنهم عدل بمدينة معسكر.34جدول رقم

 طريقة امتلاك مسكن عدل العدد نسب مئوية %

 سهلة 204 82

 معقدة 9 4

 معقدة جدا 2 1

 الامتناع عن بالإجابة 35 14

 المجموع 250 100

 2022تحقيق ميدانيالمصدر:
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 كر.:يمثل طريقة التي تمكن منها أرباب الأسر من امتلاك مساكنهم عدل بمدينة معس30شكل رقم

 

 سكان : رصيغة سكن عدل مفيدة من وجهة نظ -2.5

سبة تعتبر صيغة سكنات عدل من صيغ مفيدة حسب أراء أرباب الأسر هذه سكنات بمدينة معسكر بن

ض ل بعلتقليل من مشكل السكن إلا أنهم أجمعوا على غياب جودة و نوعية بهذه مساكن مما جع 80%

 سكان هذه أحياء اعتبار هذه صيغة من سكنات فاشلة و غير مفيدة .

 : أراء أرباب أسر حول صيغة سكنات عدل.35جدول رقم

 تقييم صيغة سكنات عدل العدد نسب مئوية %

 مفيدة 201 80

 مفيدةغير  45 18

 أخرى 4 2

 المجموع 250 100

 .2022تحقيق ميدانيالمصدر:

 : يمثل أراء أرباب أسر حول صيغة سكنات عدل.31الشكل رقم
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 أسعار معقولة لسكنات عدل بمدينة معسكر:-3.5

ن مسكن صرحت بأن ثم %53من خلال نتائج استبيان تبين أن أكثر من نصف عينة محقق معها أي بنسبة 

رحت بالمئة من عينة محقق معها ص6عدل هو ثمن معقول وفي متناول أصحاب الدخل متوسط،إلا أن 

ت من خلال دعم الدولة لهذه سكنا ويرجع ذلك إلى(  33والشكل رقم36)الجدول رقم غلاء ثمن هذا مسكن

ي يير عقارفة بتسشهريا لشركة عدل مكلتقديم قرض بدون فائدة للمستفيد و الأعباء التي يدفعها المستفيد 

 لهذه السكنات.

 : ثمن مسكن عدل.36جدول رقم-

 تقييم ثمن لمسكن عدل العدد نسب مئوية %

 معقول 133 53

 متوسط 67 27

 مرتفع 15 6

 غير معني بالإجابة 35 14

 المجموع 250 100

 .2022:تحقيق ميدانيالمصدر

 : يمثل ثمن مسكن عدل.32الشكل رقم

 

 التعديلات متواصلة على سكنات عدل بمدينة معسكر: -4.5

عة داخل متنو بعد نتائج استبيان تبين أن أغلبية سكان سكنات عدل بمدينة معسكر قاموا بإجراء تغيرات

 معا بناءواد مبمختلف المواقع الخمسة، لعدم ملائمتها لرغباتهم،وغياب جودة و نوعية  %74مسكن بنسبة 

م يحدثوا أي ل %26ناية من طرف أصحاب المشاريع و المقاولين كما سبق ذكر ،بينما لم يتم اختيارها بع

 (37رقم .) جدولتغيير ويرجع السبب الرئيسي إلى الحالة المادية متوسطة وكذلك عدم امتلاك مسكن 

53%
27%

6% 14%

2022تحقيق ميداني : مصدر
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الغاز  ،شبكة%75مسكن بنسبة  ، جدران%4مست هذه التغيرات كل من بلاط الأرضية بنسبة - 

ما والكهرباء، شبكة الصرف الصحي، غرف مطبخ الحمام و المرحاض بسبب لغياب جودة و نوعية ك

 .(34.) الشكل رقمسبق الذكر

 : التغيرات والتعديلات داخل سكنات عدل بمدينة معسكر37جدول رقم-

 قيام بتغيرات داخل سكنات عدل العدد نسب مئوية %

 نعم 185 74

 لا 65 26

 المجموع 250 100

 .2022:تحقيق ميدانيرالمصد

 : يمثل نوع التغييرات المنجز على مسكن33الشكل رقم-

 

 عدل  أحياءأغلبية أرباب الأسر يطمحون لتغير الإقامة من  -5.5

إلا %67يرغب معظم القاطنين بأحياء سكنات عدل بمدينة معسكر إلى  تغيير مسكنهم بنسبة قدرت ب

 (38.)أنظر جدول رقممنهم يرفضون التغيير ويفضلون استقرار بسبب وضعيتهم المادية 33%

 : رغبة الأسر في تغيير سكنات عدل بمدينة معسكر.38جدول رقم

 الرغبة لتغيير سكنات عدل العدد نسب مئوية %

 نعم 168 67

 لا 82 33

 المجموع 250 100

 .2022:تحقيق ميدانيالمصدر
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دل عكنات سيفضل الفرد العيش في سكن ملائم الذي يوفر جودة الحياة ورفاهية، لذا يرغب معظم سكان 

ي من هذه عينة تفضل العيش ف %11،بينما %ب47في سكن فردي حديث بنسبة  معسكر العيشمدينة 

كيته سكن جماعي بصيغة الترقوي مدعم لتوفر جودة و نوعية أفضل من سكنات عدل و بعض منهم لمل

عن  من سكان هذه أحياء ترغب بسكن تقليدي )حوش( بحثا %10مسكن بصيغة الترقوي مدعم،إلا أن 

 (39رقم )جدولجماعي لدى سكان. وكذلك غياب ثقافة السكن ال ن فسيح ذو الاستقلالية للاستقرارمسك

 همحيث نصف الذين امتنعوا عن الإجابة عن هذا السؤال،سكان المن  % 30ملاحظة : مثلت نسبة 

 .نتقال إليهالامساكن عدل و  في شراءيرغبون  % منهم  2، ونسبة مستأجرين لدى خواص

 أرباب أسر سكنات عدل بمدينة معسكر. :نوع السكن الذي يرغب به39جدول رقم

 نوع سبب مرغوب فيه العدد نسبة مئوية %

 سكن حديث 116 47

 سكن جماعي صيغة ترقوي مدعم 28 11

 سكن تقليدي )حوش( 25 10

 سكن الذي يتوفر جماعي أو فردي 05 2

 الامتناع عن الإجابة 76 30

 المجموع 250 100

 . 2022تحقيق ميدانيالمصدر:

 : نوع السكن الذي يرغب به أرباب أسر سكنات عدل بمدينة معسكر.34الشكل رقم
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 سكنات عدل :لملكية السهولة الحصول على عقد  -6.5

من أرباب أسر أحياء سكنات عدل على عدم وجود صعوبات في حصول على عقد ملكية  %70صرح 

يرجع ذلك إلى ومن هذه فئة تجد صعوبة فذلك بعد تسديد إيجار  %16مسكنه بعد إتمام دفعات شراء ،بينما 

 (36)الشكل رقمأن ثمن مسكن قابل للزيادة حسب ما صرح به سكان  مع أعباء شركة ايمو. 

 :صعوبة حصول على عقد ملكية سكنات عدل بمدينة معسكر40جدول رقم-

 صعوبة حصول على عقد ملكية مسكن العدد نسب مئوية %

 لا 174 70

 نعم 42 17

 الامتناع عن الإجابة 34 13

 المجموع 250 100

 .2022:تحقيق ميدانيالمصدر

 .: يمثل صعوبة حصول على عقد ملكية سكنات عدل35الشكل رقم
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 :خلاصة الفصل الثالث

 ل تحليلمعسكر، ومن خلا عدل بمدينةسر المستفيدة من سكنات الأبعد دراسة ميدانية لخصائص أرباب 

لدياتها بعسكر و ممن داخل مدينة  همسكان البيانات الإحصائية  المتحصل عليها تم توصل إلى أن أغلبية ال

 من شروط ولاية وهذا يفسر بشرطال إقليم سكانيةالتحركات الخاصة بلدية تيغنيف ولا تتجاوز  هذه 

دخل اب ذات المساكن هيمنة فئة الكهول والشبالنوع من الالحصول على مسكن عدل، كما عرف هذا 

 نمط من مساكن.المتوسط وهي أكثر شريحة موجه لها هذا 

هة جمرتفع من جهة وترشيد استعمال العقار من لتوفير عرض عقاري  نمط جماعيالبأنجزت سكنات 

فيدة  غرف ذات عائلات مست 4و شقق مكونة من تسعة طوابق في أغلبها أخرى، بنايات مرتفعة ذات 

معايير شغل  أفراد وهذا ما يتوافق مع 4-3الأسرة الأم و جل أفرادها ما بين بأسر شابة منفصلة عن  

ثر من وي، حيث أكثانالجامعي و ال متباين مابينالتعليمي المستوى المعتمد وطنيا بالإضافة إلى الغرفة ال

جاوز تتتي لا مساكن مستأجرين لدى الدولة أي مستفيد أول و هذا بسبب حداثة مساكن الالنصف سكان هذه 

ترجم عدم يسنة  25( و عدم انقضاء فترة إيجار التي أقصاها 2021و  2020سنة )شغل مسكن مابين سنة 

دة و غة مفيصي لإيجارابمستفيدين على عقد ملكية بل عقد إيجار، كما  تعتبر صيغة السكن بيع الحصول 

ساكن مالبهذه  مستفيدينلمعيشي لالمستوى الالتي تحسن الحياة  نوعية وجودة لذات أسعار معقولة  تفتقد 

سكن كلراحة اسكنات التي توفر الرفاهية و الالأمر الذي جعل بعض السكان يطمحون لتغيير مسكنهم نحو 

 فردي.

حي  مدينة خاصةاليتجلى أثر مساكن عدل بمدينة معسكر بعد معظم هذه المواقع الخمسة على وسط 

  تجهيزاتالحياء و بعضها يفتقرها خاصة الأت بهذه تجهيزاالالمنطقة العاشرة و حي مدبر و نقص في 

ومهيأة  معبدة على طرقات ،كما تتوفر الأحياء هذه مساكنصحيةالالأساسية  منها التجهيزات التعليمية و 

سين مهندالل إهما ، إلا أنمواقعالتسهل الولوج و الوصول إليها مما أدى لتنوع وسائل النقل وتوفرها بهذه 

ضراء و حات الخمساالمحيط المجاور لهذه السكنات للتهيئة و غياب العمومية أدى إلى افتقار اللفضاءات ل

على  مجهزة بأرصفة تتزينالمحيطة بمواقف سيارات الالضارة  الأعشابلعب مع انتشار المساحات 

ية وعنالب حوافها بأعمدة إنارة التي تحسن رؤية للسكان مع توفر خدمات تسيير النفايات ، أدى غيا

ن وذلك م وعدم تحقيق  طموحاتهم مستفيدينالبناء باستياء جل الجودة في هذه مساكن خاصة مواد الو

يم كتصم خلال كثرة التغيرات المنجزة على مسكن إلا أنها لا تمس العناصر ذات الملكية المشتركة

فتهم و ثقا واتهم وواجهات البناية و هذا يدل على رضا سكان على مساكن عدل و أنها تتناسب مع احتياج

رغم  دين جددمساكن في غياب العلاقات الاجتماعية بين الوافالانعكست حداثة التحركات سكانية لهذه  

 جوار.الرضاهم على 
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 خلاصة عامة

عرفت الجزائر عدة تحولات في سياستها السكنية قصد إنتاج السكن و تقليل من حدة أزمته، 

لات تطوير و تنويع الأنماط وصيغها السكنية الحضرية لتتناسب مع دخل ولعل أبرز هذه التحو

العائلات الجزائرية وذلك عن طريق دعمها أيضا ماليا، ولعل أهم هذه الصيغ في الفترة الحالية 

هو سكن البيع بالإيجار المنجز من طرف وكالة عدل، رغم أنه دخل حيز التنفيذ عن طريق 

، المتضمن شروط اللازمة وفق المنشور  3110ابريل  32وم الصادر ي 10/011المرسوم رقم

 .إلا أنه انتشر كثيرا في السنوات الأخيرة، 3110جويلية  10الصادر يوم  112رقم 

إعادة النظر في السياسة المنتهجة و التي كانت تجعل الدولة تتدخل كليا في ميدان إنتاج  أدت

أ السلطات المحلية هي منظم بدل المتعامل و السكن إلى إدخال الرؤية الجديدة تقوم على مبد

مما فتح المجال أمام الخواص و البنوك للمساهمة في إنعاش هذا القطاع و تحرير  المحتكر،

السوق العقارية بالإضافة  إلى تنظيم العلاقات التي تقوم بين مختلف فاعلين المتدخلين في تسير 

رية الذي ينص على مساهمة في إنتاج السكن السكن و تحديد دورهم بموجب قانون الترقية العقا

 بمختلف صيغه.

م 8112 -م1391شهدت مدينة معسكر نمو ديمغرافيا ملحوظا خاصة في فترة الممتدة مابين 

بسبب موجات هجرة السكان متتالية للمدينة مما أبرز مشكلة السكن بها، و استدعى استجابة 

عرف بصيغة البيع بالإيجار في مطلع سنة السلطات لهذا النقص بإدخال صيغة سكنية جديدة ت

، بإشراف الوكالة الوطنية لتحسين السكن وتطويره مع التنسيق الجهات الفاعلة و مسؤولة 8119

وحدة  9911استحوذت مدينة معسكر على أكبر حصة في الولاية قدرت بـفعلى تسيير السكن، 

مسكن  051حي مدبر، مسكن ب 1111سكنية تتوزع على خمس مواقع  مختلفة، وتشمل حي 

مسكن بحي المنطقة العاشرة  011مسكن بحي سيدي عبد القادر بن جبار،  051بحي المحطة، 

و مطلع سنة  8181مسكن بحي سيدي عبد القادر بن جبار مسلمة ما بين نهاية سنة  011و 

مسكن بصيغة البيع بالإيجار بطريق مؤدي لولاية تيارت  011، كما تم برمجت مؤخرا 8181

 هي في طور الانجاز.و 

تعتبر صيغة البيع بالإيجار صيغة مفيدة و ذات أسعار معقولة  تفتقد نوعية وجودة التي تحسن 

مستوى معيشي لمستفيدين بهذه مساكن الأمر الذي جعل بعض السكان يطمحون لتغيير مسكنهم، 

لتي تجعله حيث يتجلى أثر هذه صيغة على السكان من خلال ما يقدمه من تجهيزات و خدمات ا

محفزا للتحركات السكنية فهو يتوفر على مواقف سيارات ذات قدرة استيعاب غير كافية و جودة 

المحيط المبني متوسطة كما أنه يفتقر محيط المجاور لهذه السكنات للتهيئة و غياب مساحات 

 الخضراء و مساحات لعب مع انتشار أعشاب الضارة و هذا ناتج عن إهمال مهندسين و فنيين

لهذه لفضاءات عمومية، كما يلعب غياب نوعية وجودة في هذه مساكن خاصة مواد بناء دور 

كبير في عدم رضا مستفيدين وذلك من خلال كثرة التغيرات المنجزة على  هذه مساكن إلا أنها 

لا تمس العناصر ذات الملكية المشتركة كتصميم وواجهات البناية و هذا يدل على رضا سكان 

 مساكن عدل و أنها تتناسب معا احتياجاتهم و ثقافتهم.  على تصاميم

 و كجغرافيين و مهيئين ومسيرين تقدمنا ببعض التوصيات لتحقيق رضا الساكنين نذكر منها:



 خلاصة عامة
 

104 
 

ضرورة القيام بالتقييم دوري ما بعد الاستغلال مشاريع السكن للوقوف على أهم مشاكل  -

 وإيجاد حلول لها. وسلبيات هذا السكن

فضاءات العمومية وذلك بالحرص على تصميم مساحات الخضراء و ساحات اللعب اهتمام ب-

 التي تلبي مختلف حاجيات السكان و عدم إهمالها من قبل مهندسين.

 حرص على جودة و نوعية مواد البناء و اختيارها بعناية من قبل مقاولين وأصحاب مشاريع. -

ثمن مسكن دفعة حصول على عقد ملكية  وضع إجراءات تسمع لمستفيدين قادريين على تسديد -

 سنة لامتلاك مسكنه التي يمكن أن تعيقه لتغيير مسكنه مستقبلا.  85بدل انتظار فترة كراء مدتها 

تزويد السكان بمحلات تجارية و أسواق و كذا التجهيزات التعليمية التي تسهل و تلبي  -

 احتياجات اليومية للسكان لتقليل من التحركات اليومية.

تزويد كل من حي محطة و حي منطقة العاشرة بخطوط نقل حضري لتسهيل التحركات  -

 اليومية و ربح الوقت.
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المراجع باللغة العربية-1  

 الكتب: -أ(

دار  ،،سلسلة الجوهرة الوافية في تراث الراشديةمعسكر عبر التاريخ، 5002عدة بن داهة،-1

 صفحة.111الخلدونية،

 المجلات:-ب(

العلوم الإنسانية ،المجلد مجلة  جتها،معال وطرق الجزائر في سكنلا مةأز،5050،اردالله م رزح نب1-

 .542-552الصفحة ،3،العدد 4

 درجة قياس -الاجتماعي الجماعي السكن-السكنية الحديثة ،البيئة5050لديب بلقاسم،ا ،حاجي محمد2-

 مدينة حالة دارسة –المعتمدة  التحويرات ضوء على المفروض المخطط و الساكنين طموح بين الرضا

 .45-52،صفحة 5،عدد2مجلد الطفل،، مجلة العمارة وبيئة بوسعادة

-1222للفترة  المدية ولاية حالة دراسة-السكن على الطلب دالة ، تقدير5050شرعي الحسين،3-

 .122-144،الصفحة 1،العدد رقم 11المجلد رقم  ،اقتصادية،مجلة أبعاد 5012

الحرارية  ،الواجهات المعمارية ودورها في ضمان الراحة5012خضراوي محمد أمين، سيريني ليلى،4-

العدد  مجلة التعمير و البناء، الواقع،دارية في الجزائر بين الترريع ووالفعالية الطاقوية حالة المباني الإ

 .313-305الصفحة ،3

مجلة نظرة على القانون  مقاربات دولية مقارنة،-اللائق السكن في ،الحق5051لطفي، صور5-

 .12-1صفحة ،  الحق في السكن(خاص )،عدد 1مجلد رقم  الاجتماعي،

الة ،التنوع في البيئة السكنية ودوره في تحقيق رضا الساكنين دراسة ح5051 ،نبيلة لطيفة عبد الاوي6-

 .22-21، صفحة 4،العدد4البناء،المجلدمجلة التعمير و مدينة الجلفة،

 المالية،و الادارية العلوم مجلة ،والطموح الواقع في الجزائر بين  السكن اقتصاد ،5012،سلمىمميش 7-

 .422-422، صفحة 1،العدد1المجلد

 :وأطروحات الدكتوراه مذكرات الماجستير-ج(

وسطة و تفعيل ،السكن الاجتماعي التساهمي في ولاية قسنطينة دعم للطبقة المت 5002بولجمر لمياء ، -1

 قسنطينة. -،جامعة منتوريدة ماجستير في التهيئة العمرانية مذكر لنيل شهاللترقية العقارية ،

، -دراسة ميدانية بمدينة وهران–، سياسة السكن و الإسكان بين الخطاب والواقع 5012دليلة زرقة،  -5

 .5رسالة لنيل شهادة الدكتوراه في العلوم الاجتماعية، جامعة وهران 

الديمغرافيا ،  ماجستير في،مذكرة لنيل شهادة ،السياسة السكنية في الجزائر  5002،صلاح  عمراوي -3

 باتنة. -جامعة الحاج لخضر
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كني الس الإنتاج،السكن التطوري في مدينة خنرلة الانعكاس على المجال و على  5002،لمياء فالق  -4

قسنطينة. -،مذكرة لنيل شهادة ماجستير في التهيئة العمرانية ،جامعة منتوري  

 ندة،التحكم في العقار الحضري بمجمعة فر، استراتيجيات الإنتاج و رهانات 5014مزياني عائرة، -2

.05مذكرة لنيل شهادة ماجستير في الجغرافيا و التهيئة العمرانية، جامع وهران   

 :تخرجمذكرات -(د

ة ، دراسة تحليلية لحي محيطي جديد بمعسكر"حالة المنطق5001مزيان فيصل،  بلكبير حسين،-1

 شهادة مهندس دولة في التهيئة العمرانية و الإقليمية،،مذكرة تخرج لنيل 15الحضرية السكنية الجديدة رقم 

 .5جامعة وهران  تخصص تهيئة المجال الحضري،

،السياسة السكنية و دورها في تحقيق السلم الاجتماعي في 5012بوغياس سيهام، بوبرير تينيهنان، -5

ذكرة لنيل شهادة " دراسة تطبيقية لواقع السكن الاجتماعي بولاية تيزي وزو"،م5012-5010الجزائر من 

ولاية تيزي  -جامعة مولود معمري  تخصص سياسة عامة و إدارة محلية، الحقوق السياسية، في ماستر

 وزو.

،الأقطاب الحضرية في الجزائر واقع وأفاق القطب الحضري عين النحاس 5012بوعظم سهى،-3

 -معة الإخوة منتوريجا تخصص تهيئة المدن، تهيئة المدن، في ماستر شهادة لنيل تخرج مذكرةكنموذج،  

 قسنطينة.

،التوسع العمراني في مدينة واد النجاء بين التخطيط والتطبيق 5012كزيم نادية ، بولوداني نرجس،-4

مذكرة تخرج لنيل شهادة الماستر في المدن الدينامكية المجالية والتسيير،  جامعة  "حالة المنطقة الررقية"،

 قسنطينة. -الإخوة منتوري

جتماعية و متطلبات الارتقاء الاو مظاهره داخل السكنات الجماعية  ،التدهور5012فاتح،جريو -2

مسكن بمدينة مسيلة ،مذكرة لنيل شهادة ماستر أكاديمي في تسيير  500حي  -دراسة حالة -العمراني فيها 

 المسيلة.-جامعة محمد بوضياف التقنيات الحضرية ،تخصص تسيير مدينة،

،دراسة التوسعات العمرانية وانعكاساتها على مدينة معسكر،  5010مود،زعيم زروقي،صغير مح-2 

جامعة  ،تخصص تهيئة الوسط الحضري مذكرة تخرج لنيل شهادة مهندس دولة في التهيئة العمرانية،

 .5وهران 

تأثيرات"،مذكرة ، ،السكن الترقوي في غرب مجمعة وهران "إنتاج ،فاعلون5051شاحطو سالمة،-2

جامعة  دينامكية مجالية وتسيير، تخرج لنيل شهادة ماستر في الجغرافيا والتهيئة العمرانية ،تخصص مدن،

 . 5وهران 

،السياسة السكنية في الجزائر و مدى نجاعتها في تطويق أزمة السكن "حالة 5012حمايدي فاروق، -2

مذكرة ماستر في تسيير  جلفة"، –رات حي سليمان عمي –السكن الاجتماعي الجماعي دراسة حالة 

 المسيلة.-جامعة محمد بوضياف  تخصص تسيير مدينة، التقنيات الحضرية،
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دل وانعكاساتها المجالية على ،تجربة البيع بالإيجار لوكالة ع5002معمري محمد أمين، صغيري هرام،-2

تخصص وسط  مرانية،مذكرة تخرج لنيل شهادة مهندس دولة في الجغرافيا والتهيئة الع ،مدينة وهران

 .5جامعة وهران  حضري،

)عدل( في القضاء على أزمة  ،دور وكالة الوطنية لتحسين السكن و تطويره5012الأخضر، صوار-10

جامعة زيان  تخصص قانون عقاري، ،السياسيةمذكرة لنيل شهادة ماستر  في الحقوق و العلوم  ،السكن

 الجلفة. -عاشور

 مسكن بمدينة رأس الوادي، 220حي  -ماعي بعد الاستغلال،تقييم السكن الج5050طباخ زوينة،-11

 -جامعة محمد بوضياف  تخصص إدارة المدن، مذكرة لنيل شهادة ماستر في تسيير التقنيات الحضرية،

 المسيلة.

،مذكرة لنيل -عين بيضاء–، النمو الحضري و أزمة السكن الجماعي حالة مدينة 5014فالق ايمان، -15

 -جامعة العربي بن مهيدي تخصص مدن و مرروع حضري، التقنيات الحضرية،شهادة ماستر في  تسيير 

 .أم البواقي

المراجع باللغة الفرنسية:-2  

-1 Mendes Amel, 2016, «la recomposition socio-spatiale et fonctionnelle des 

entités urbaines a Mascara» , thèse  de magister en géographie et aménagement 

du territoire, université Oran 02. 

2-Pierre Merlin et Françoise Choay, 2015, Dictionnaire de 

l’urbanisme et de l’aménagement, Presses universitaire de France. 

لتشریعيةا صلنصوا :  

 القرارات:-1

المحدد لرروط و تسليم الحصص للحصول على سكن  51/05/1222المؤرخ في  22/02رقم القرار  -1 

 عمومي ذي طابع اجتماعي.

المحدد لرروط دراسة ملفات طلبات اقتناء سكنات  5001جويلية  04القرار الوزاري المؤرخ في -5

 .5001سبتمبر  12ليوم  25رقم -الجريدة الرسمية -بصيغة البيع بالإيجار

الجريدة الرسمية  -المتضمن نموذج عقد البيع بالإيجار 5001جويلية  53زاري المؤرخ في القرار الو-3

 .5001سبتمبر  12ليوم  25رقم 

 المراسيم التنفيذیة:-2

كيفيات منح السكن العمومي  الذي يحدد11/05/2008المؤرخ في  08-142مرسوم تنفيذي رقم -1

 ه1452جمادى الأولى  2المؤرخة يوم الأحد  54 العدد)الجريدة الرسمية الايجاري ذو الطابع الاجتماعي

.) 
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الذي يحدد شروط شراء المساكن المنجزة  5001أفريل  53المؤرخ في  102-01مرسوم تنفيذي رقم -5

 .بالإيجاربأموال عمومية في إطار البيع 

 102-01المعدل لمرسوم تنفيذي رقم  5015ديسمبر  52المؤرخ في  435-15مرسوم تنفيذي رقم -3

الذي يحدد شروط و كيفيات شراء المساكن المنجزة بأموال عمومية في  5011أفريل  53المؤرخ في 

 .بالإيجارإطار البيع 

الذي يحدد شروط و كيفيات الاستفادة من  12/02/5014المؤرخ في  503-14مرسوم تنفيذي رقم -4

 السكن الترقوي العمومي.

 لتقنية:ت اسارالدوا یررلتقاا

المنجز من طرف مكتب لبلدية معسكر  )PDAU)التوجيهي للتهيئة والتعمير لمخططا جعةامر-1

 .2006( معسكر URBATIAالدراسات )

( معسكر URBATIAالمنجز من طرف مكتب الدراسات )  (PAW)هيئة ولاية معسكر تمخطط -5

5010. 

 المواقع الإلكترونية:

1//www.mhuv.gov.dz/ 

-2 https://www.residencesaghiles.com/ar/promotional-real-estate-housing-

algeria 

-3 www.logement.algerie.com 

-4 https://www.aps.dz/ar/ 

5-https://mascara-algerie-ma-jeunesse.com/ 

6-https:www.echiroukonline 

7-www.lkeria.com/ar 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الــفهارس 



 الفــهارس

110 

 فهرس الخرائط

 فهرس المخططات

 فهرس الجداول

 الصفحة العنوان رقم الجدول

01 

 (م2018-1931مدينة معسكر مابين )ل النمو الديمغرافيتطور  
15 

 13 الإسلاميمعسكر في العهد  02

 35 2005مسجلة في مدينة معسكر سنة السكنية البرامج  03

 35 .2005/2009البرامج السكنية بمدينة  04

 37 وضعية السكنات الجماعية على مستوى ولاية معسكر. 05

 40 يمثل إنتاج السكن بمختلف الصيغ السكنية في مدينة معسكر. 06

 25صيغة البيع بإيجار)عدل( في ولاية معسكر حسب إحصائيات سير سكنات  07

 .2021نوفمبر

42 

 57 الأصل الجغرافي لأرباب أسر مستفيدة حسب بلدية ولادة. 08

 59 توزيع الأسر الوافدة حسب أماكن الإقامة السابقة 09

 60 حسب الفئات العمريةلأرباب أسر  توزيع 10

 61 الحالة المدنية لأرباب الأسر 11

 61 المستوى التعليمي لأرباب الأسر 12

 63 لأرباب أسر سكنات عدل نشطة الفئات المهنية الاجتماعية 13

 63 عدد الأفراد المشتغلين في اسر سكنات عدل 14

 65 " توزيع الأسر والعائلات عبر مساكن "عدل 15

 66 توزيع الأسر المستفيدة من سكنات "عدل" حسب عدد ا فرادها 16

 رقم الخريطة العنوان الصفحة

 موقع مدينة معسكر  10
01 

 

 02 التوسع العمراني لمدينة معسكر في العهد العثماني 17

 03 1940التوسع العمراني لمدينة معسكر في العهد الاستعماري سنة  22

إلى غاية سنة  1830مراحل التوسع العمراني لمدينة معسكر من قبل  27

2022 

04 

 05 أفاق وعراقيل التوسع لمدينة معسكر 30

 06 توزع سكنات عدل في مدينة معسكر. 52

 07 الأصل الجغرافي للأسر المستفيدة من  سكنات عدل بمدينة معسكر 56

 08 بمدينة معسكرعدد الأسر الوافدة إلى سكنات عدل  58

 الصفحة العنوان مخطط رقم

 26 ملخص لأهم مراحل التوسع العمراني بمدينة معسكر 01

 46 الهيئات المساهمة في عملية البيع بالإيجار 02



 الفــهارس

111 

 67 توزيع الأسر المستفيدة من سكنات عدل حسب سنوات الطلب والاستلام. 17

 68 نمط السكن السابق لأرباب الأسر 18

 69 الوضعية القانونية وطبيعة سند الملكية 19

 69 كيفية الحصول على مسكن عدل 20

 70 مساحة المسكن حسب حجمه 21

 71 ارتفاعات سكنات عدل بمدينة معسكر 22

 72 أحياء سكنات عدل بالنسبة لوسط مدينة معسكر تمركز 23

24 
 وسيلة النقل المستعملة لأرباب الأسر في تنقلاتهم اليومية

73 

 74 مدى تجهيز أحياء سكنات عدل مدينة معسكر بالمرافق العمومية و الخدمات 25

 75 مدى رضا أرباب أسر  سكنات عدل على  المحيط المجاور لمساكنهم 26

رضا الساكنين على الإنارة العمومية ، الطرقات والأرصفة بأحياء مستوى  27

 سكنات عدل بدينة معسكر

77 

 78 درجة رضا الساكنين على مواقف السيارات 28

 80 مدى  رضا الساكنين على المساحات الخضراء و مساحات لعب الأطفال 29

ة المحيط لواجهة الخارجية للمساكن وكذا جودمستوى رضا الساكنين على ا 30

 المبني

83 

إدارة وتسيير النفايات بأحياء سكنات عدل  وعلى مدى مدى رضا الساكنين على  31

 خلوها من مصادر الإزعاج

85 

 87 مدى رضا الساكنين على الأمن  بأحياء  سكنات عدل بمدينة معسكر 32

 88 مدى رضا الساكنين  على المنظر الخارجي لأحياء سكنات عدل 33

 96 طريقة التي تمكن منها أرباب الأسر من امتلاك مساكنهم عدل بمدينة معسكرال 34

 97 أراء أرباب أسر حول صيغة سكنات عدل 35

 98 ثمن مسكن عدل  36

 99 ت داخل مساكن عدل بمدينة معسكرعديلاالتغيرات و الت 37

 99 رغبة أرباب الأسر في تغيير سكنات عدل بمدينة معسكر 38

 100 نوع السكن الذي يرغب به أرباب أسر سكنات عدل بمدينة معسكر 39

 101 صعوبة الحصول على عقد ملكية سكنات عدل بمدينة معسكر 40

 الأشكالفهرس 

 الصفحة العنوان رقم الشكل

 14 م2018-م1931الديمغرافي لمدينة معسكر في الفترة الممتدة مابين  نمو التطور 01

 60 حسب الفئات العمريةلأرباب أسر  توزيع 02

 61 الحالة المدنية لأرباب الأسر 03

 62 المستوى التعليمي لأرباب الأسر 04

 64 لأرباب أسر سكنات عدل نشطة الفئات المهنية الاجتماعية 05

 65 توزيع الأسر و العائلات عبر مساكن عدل 06

 66 حجم الأسر القاطنة بمساكن عدل 07

 67 المستفيدة من سكنات عدل حسب سنوات الطلب والاستلامتوزيع الأسر  08

 68 نمط السكن السابق لأرباب الأسر 09

 69 الوضعية القانونية لإشغال مساكن عدل 10

 69 كيفية الحصول على مسكن عدل 11



 الفــهارس

112 

 70 حجم مساكن عدل بمدينة معسكر 12

 71 سكنات عدل ارتفاعات 13

 72 لوسط مدينة معسكر موقع أحياء سكنات عدل بالنسبة 14

 73 وسائل النقل المستعملة لأرباب الأسر في تنقلاتهم اليومية 15

 تجهيز أحياء سكنات عدل مدينة معسكر بالمرافق العمومية و الخدمات 16

 

74 

 76 مدى رضا أرباب أسر  سكنات عدل على  المحيط المجاور لمساكنهم 17

 77 العمومية، الطرقات و الأرصفةمدى رضا الساكنين على الإنارة  18

 درجة رضا الساكنين على مواقف السيارات 19

 

79 

 81 مدى  رضا الساكنين على المساحات الخضراء و مساحات لعب الأطفال 20

لواجهة الخارجية للمساكن وكذا جودة المحيط مستوى رضا الساكنين على ا 21

 المبني

 

83 

وتسيير النفايات بأحياء سكنات عدل  وعلى مدى إدارة مدى رضا الساكنين على  22

 خلوها من مصادر الإزعاج

86 

 87 مستوى رضا الساكنين على الأمن  بأحياء  سكنات عدل بمدينة معسكر 23

 مستوى الرضا الساكنين على المنظر الخارجي للحي لأحياء سكنات عدل 24

 

88 

مساحة و تصميم  درجة رضا أرباب أسر سكنات عدل بمدينة معسكر على 25

 مسكن

89 

 91 مدى رضا أرباب أسر أحياء سكنات عدل بمدينة معسكر على مكونات العمارة 26

مدى رضا أرباب أسر أحياء سكنات عدل بمدينة معسكر على جودة ونوعية  27

 مواد مستعملة في بناء

94 

، مدى رضا أرباب أسر أحياء سكنات عدل بمدينة معسكر على  تهوية ،رطوبة  28

 كتامة و الإضاءة الطبيعية للمسكن

95 

مدى رضا أرباب أسر أحياء سكنات عدل بمدينة معسكر على جودة شبكات  29

 موصولة بمسكنهم

96 

 97 طريقة التي تمكن منها أرباب الأسر من امتلاك مساكنهم عدل بمدينة معسكر 30

 97 أراء أرباب أسر حول صيغة سكنات عدل 31

 98 ثمن مسكن عدل 32

 99 نوع التغيرات المنجزة على مسكن عدل 33

 100 نوع السكن الذي يرغب به أرباب أسر سكنات عدل بمدينة معسكر 34

 101 صعوبة الحصول على عقد ملكية سكنات عدل بمدينة معسكر 35

 

 

 

 

 



 الفــهارس

113 

 فهرس الصور:

 الصفحة الـعنوان رقم الصورة

 16 بمدينة معسكر في العهد العثماني السوق المغطاة 01

 18 1948باب وهران  02

 18 1948باب تيارت  03

 18 بابا علي 04

 18 باب مستغانم 05

 21 بلدية معسكر في عهد فرنسا 06

 21 ساحة قمبيطا  07

 47 مسكن لسكنات عدل بحي محطة. 750 09و 08

 48 القادر بن جبار.مسكن بصيغة سكنات عدل حي سيدي عبد  750 11و 10

 49 مسكن بصيغة سكنات عدل بحي سيدي عبد القادر بن جبار. 400 13و  12

 50 مسكن بصيغة سكنات عدل بحي المنطقة العاشرة. 400 15و14

 51 مسكن بصيغة سكنات عدل بحي مدبر. 1000 17و16

حالة الطرق و الأرصفة بحي سيدي عبد القادر بن جبار موقع  18

 مسكن 400

78 

 78 حالة الطرق و الأرصفة بحي المنطقة   العاشرة 19

 80 حالة مساحات لعب الأطفال بأحياء سكنات عدل بمدينة معسكر 21و20

 82 المظهر الخارجي لواجهات سكنات عدل 23و22

 83 حالة الأسوار بأحياء سكنات عدل 24

 83 حالة السلالم بأحياء سكنات عدل 25

 84 بأحد أحياء سكنات عدلنقاط جمع القمامة  26

 84 انتشار الأوساخ والأعشاب الضارة بأحد أحياء سكنات عدل 27

انطلاق عملية جمع النفايات بأحد أحياء سكنات عدل بمدينة  28

 معسكر

84 

 85 مطحنة الحبوب الواقعة بحي المحطة 29

 89 حالة الإنارة داخل عمارة مساكن عدل 30

 90 عمارات سكنات عدلحالة سلالم داخل  32و 31

 90 حالة بهو عمارات سكنات عدل 34و33

 91 حالة بلاط  أرضية مساكن عدل بمدينة معسكر 35

 92 حالة جدران و طلاء مساكن عدل بمدينة معسكر 37و36

 93 حالة غرفة مطبخ بمساكن عدل مدينة معسكر  38

 93 حالة الأبواب و جودتها بمساكن عدل مدينة معسكر 40و 39

 

 

 فهرس الموضوعات



 الفــهارس

114 

 الصفحة الـــعنوان

  مـدخل عام

 01 مقدمة

 03 إشكالية

 03 الهدف من الدراسة

 04 أسباب اختيار الموضوع

 04 منهجية البحث

  صلالفصل الأول: معسكر من الحصن العسكري إلى المدينة، نمو عمراني وسكاني متوا

 09 موقع وموضع مدينة معسكر1-

 09 الجغرافي  الموقع 1-1

 09 الموقع الإداري 1-2

 11 تنوع الطبيعة الطبوغرافية لبلدية معسكر، أنشأ المدينة بين تل وهضبة -1-3

 11 مراحل النمو السكاني بمدينة معسكر -2

 11 ( 1962-1931فترة ماقبل الاستقلال)2-1

 12 مرحلة مابعد الاستقلال2-2

 12 1977-1962المرحلة الأولى: 2-2-1

 12 ( النمو السريع1987-1977المرحلة الثانية )2-2-2

 12 (1998-1987المرحلة الثالثة)2-2-3

 13 إلى يومنا هذا( 2008المرحلة الرابعة )2-2-4

 14 مدينة معسكر، نشأتها وتوسعها المجالي-3

 15 معسكر ماقبل التاريخ3-1

 14 منطقة معسكر في العهد الروماني  3-2

 15 ني معسكر في الفترة العربية، عاصمة لأيالة الغرب الجزائري في العهد العثما3-3

 19 معسكر في عهد الاحتلال الفرنسي:عاصمة الأمير عبد القادر 3-4

 19 التوسع العمراني قبل الثورة التحريرية3-4-1

 23 التوسع العمراني بعد الثورة التحريرية 3-4-2

 24 1975بعد عام  فعليبعد الاستقلال:تطور عمراني  المدينة 3-5

 28 مدينة معسكر ذات نسيج حضري غير متجانس )تشتت عمراني(:3-3

 28 أفاق و عراقيل التوسع بمدينة معسكر3-4

 31 خلاصة الفصل الأول 

  السياسة السكنية و إنتاج سكن عدل بمدينة معسكر الفصل الثاني:

 سكنية متعاقبة، آليات وهيئات إنتاج متنوعة سياسة -1

 

33 

 33 (1962-1954الاستعمارية )الفترة  3-1

 34 1973-1963 بعد الاستقلال: 3-2

 34 1987-1974 الفترة 3-3

 34 :2005-2000-1990مرحلة  3-4

 35 (2022- 2005مرحلة الانتعاش الاقتصادي ودعم النمو )المخططات الخماسية من 3-5

 35 السكن الجماعي بمدينة معسكر، المفهوم وتعدد الصيغ نمط-2 -2



 الفــهارس

115 

 37 السكن الجماعيصيغ 2-1

 38 السكن الاجتماعي: 2-1-1

 38 .العمومي الايجاري1

 38 التساهمي الاجتماعي السكن. 2

 38 .السكن التطوري3

 39 .السكن الترقوي2.1.2 

 39 .السكن الترقوي المدعم1

 39 .السكن الترقوي العمومي2

 39 .السكن الترقوي الحر3

 39 السكن البيع بالإيجار 2-1-3

 40 السكن بصيغة البيع بالإيجار لوكالة عدل -3

 41 مدة انجاز سكنات البيع بالإيجار لوكالة عدل 3-1

 41 تمويل شراء سكنات البيع بالإيجار لوكالة عدل 3-2

 41 تصاميم سكنات عدل البيع بالإيجار- -3.3

 41 للسكن  القواعد العامة للتهيئة و التعمير– 4

 42 للبيع بالإيجار لوكالة )عدل( بولاية معسكر 2013برنامج -5

 43 أهم الفاعلين في تجسيد مشروع سكنات عدل -6

 44 الوكالة الوطنية لتحسين السكن و تطويره "عدل": 6-1

 44 مديرية التعمير و الهندسة المعمارية و البناء: 6-2

 44 :: (CNL)الصندوق الوطني للسكن  -6-3

 45 (:CNEPالصندوق الوطني للتوفير و الاحتياط ) 6-4

 47 إنتاج سكن عدل في معسكر: -7

 47 الموقع الأول حي المحطة:-7-1

 48 سكن عدل 750الموقع الثاني حي سيدي بن جبار مشروع -7-2

 48 مسكن عدل 400مشروع  الموقع الثالث حي سيدي بن جبار-7-3

 49 10الموقع الرابع المنطقة -7-4

 50 الموقع الخامس حي مدبر-7-5

 53 خلاصة الفصل الثاني

 خصائصه، وانعكاساته على المجال: السكن الجماعي "عدل " بمدينة معسكرالفصل الثالث:

 ونمط حياة السكان

 56 وبدوافع متباينةسكنات عدل بمدينة معسكر منشطة للتحركات السكانية -1

ة رب الأصل الجغرافي لأرباب الأسر المستفيدة  من سكنات عدل:) حسب مكان ولاد1.1-

 الأسرة (

56 

 58 تحركات سكانية أغلبها من داخل ولاية معسكر -2.1

 59 هيمنة الكهول والشباب على مساكن عدل  -3.1

 60 أغلب سكان عدل متزوجون  -4.1

 61 مستوى تعليمي عالي لأغلب أرباب أسر مساكن عدل  -5.1

 62 هيمنة فئة الموظفين والإطارات بالأحياء السكنية لعدل -6.1

 64 حجم الأسر المستفيدة عبر سكنات عدل بمدينة معسكر - 7.1

 64 عدل توفر مساكن للأسر الشابة  -1.7.1

 65 المتوسطة الحجم مساكن عدل بمدينة معسكر تؤوي الأسر -2.7.1



 الفــهارس

116 

 66 تأخر في تسليم سكنات عدل بمدينة معسكر -8.1

 67  غالبية المساكن السابقة لأرباب الأسر جماعية -9.1

 68 خصائص مساكن عدل بمدينة معسكر  - 2    

 68 الصيغة القانونية لإشغال مساكن عدل و طبيعة سند الملكية   -1.2

 69 أغلب الطرق للحصول على مسكن عدل  مستفيد أول هي -2.2

 70 مساكن عدل بمدينة معسكر بأحجام متنوعة- 3.2

 70 مساكن عدل بمدينة معسكر بارتفاعات متباينة  - 4.2

 71 خصائص المحيط الخارجي لسكنات عدل بمدينة معسكر-3

 71 أغلب أحياء سكنات عدل بعيدة عن موقع وسط مدينة معسكر-1.3

 72 أرباب الأسر في وسائل النقل المستعملة في تنقلاتهم اليوميةتنويع 2.3

ينة أحياء سكنات عدل مجهزة نوعا ما بمختلف المرافق العمومية و الخدمات بمد 3.3

 معسكر

73 

 74 الخدمات و المرافق  العمومية الناقصة بأحياء سكنات عدل بمدينة معسكر 4.3

 75 لمجاور لسكنات عدل بمدينة معسكرأغلبية السكان راضيين عن المحيط ا 5.3

 76 قياس درجة رضا الساكنين  للبيئة المادية لسكنات عدل بمدينة معسكر-4

 76 مدى رضا الساكنين على الإطار الغير المبني بسكنات عدل بمدينة معسكر-1.4

ة بمدين الإنارة العمومية ،الطرقات والأرصفة ترضي جل ساكنين أحياء سكنات عدل-1.1.4

 معسكر

76 

نة مواقف السيارات  لا ترضي ما يزيد عن نصف ساكني أحياء سكنات عدل بمدي-2.1.4

 معسكر

78 

نات المساحات الخضراء و مساحات لعب الأطفال لا ترضي معظم ساكني أحياء سك-3.1.4

 عدل بمدينة معسكر

79 

  لمبنيمحيط الواجهة الخارجية للمساكن وكذا جودة المستوى رضا الساكنين على ا-4.1.4

 بأحياء  سكنات عدل بمدينة معسكر

81 

 81 الواجهات الخارجية لمساكن عدل ترضي غالبية ساكنيها -أ(

اء جودة  وبنية المحيط المبني ترضي ما تفوق نسبته عن  النصف من قاطني أحي -ب(

 سكنات عدل بمدينة معسكر 

82 

ية مصادر الإزعاج يرضي أغلبتسيير النفايات بأحياء سكنات عدل و خلوها من -5.1.4

 ساكنيها

84 

 84   الإدارة والتسيير الجيد للنفايات بأحياء سكنات عدل يرضي غالبة الساكنين--أ(

 85 خلو المحيط الخارجي للأحياء من الضجيج و الروائح  يرضي معظم ساكنيها --ب(

ن  مستوى الأمن بأحياء سكنات عدل بمدينة معسكر لا يرضي  ما تفوق نسبته ع-6.1.4

 نصف الساكنين 

86 

 87 المنظر الخارجي يرضي أغلب  ساكني أحياء سكنات عدل بمدينة معسكر -7.1.4

 88 مدى رضا الساكنين على الإطار المبني)العمارة( بسكنات عدل بمدينة معسكر- 2.4

 88 مستوى تصميمي للمسكن مساحة و -1.2.4

 89 العلاقات الاجتماعية بين الجيران-2.2.4

 89 البهو،الإنارة وسلالم عمارة -3.2.4

 91 التأثيث الداخلي مؤشر نوعية وتقنيات مواد بناء -4.2.4

 91  بلاط الأرضية-أ



 الفــهارس

117 

 

 92 تلبيس الجدران و طلائه-ب

 93 غرفة مطبخ-ج

 93 غرف حمام و مرحاض-د

 93 النوافذ والأبوابجودة -و

 94 التهوية والإضاءة الشمسية -5.2.4

 94 الرطوبة والكتامة-6.2.4

 95 شبكاتال -7.2.4

 96 مميزات سكنات عدل بمدينة معسكر -5

 96 سهولة طريقة امتلاك سكن عدل اداريا-1.5

 97 صيغة سكن عدل مفيدة من وجهة نظر السكان-2.5

 98 بمدينة معسكرأسعار معقولة لسكنات عدل -3.5

 التعديلات متواصلة على سكنات عدل بمدينة معسكر-4.5

 

98 

 99 أغلبية أرباب الأسر يطمحون لتغير الإقامة من مساكن عدل بمدينة معسكر -5.5

 101 سهولة طريقة الحصول على عقد ملكية سكنات عدل بمدينة معسكر.-6.5

 102 خلاصة الفصل الثالث

 103 الخلاصة العامة

 105 قائمة المراجع

 110 فهرس الخرائط

 110 فهرس المخططات

 110 فهرس الجداول

 111 فهرس الأشكال

 112 فهرس الصور

 113 فهرس الموضوعات

 118 ملاحق

 130 الملخص باللغة العربية

 130 الملخص باللغة الإنجليزية



 
 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 الملاحق

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المـلاحـــــق
 

119 
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 00الموافق ل  0000محرم  02مؤرخ في  010-10: نسخة من مرسوم تنفيذي رقم 10الملحق رقم 

البيع بالإيجار و كيفيات  ، يحدد شروط شراء المساكن المنجزة بأموال عمومية في إطار0110أبريل 
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  وزارة التعليم العالي و البحث العلمي

2جامعة وهران   

AADL) بمدينة   استمارة خاصة بسكنات عدل)              : علوم الأرض و الكونكلية   

معسكر )لغرض البحث العلمي(: الجغرافيا و تهيئة الإقليم                          قسم   

معلومات عن صاحب السكن أو القاطن به:-1  

العنوان:-  

العمارة رقم .......رقم الشقة:...............الطابق:...........النوع)عدد الغرف(.................-  

الحالة المدنية للساكن: أعزب)ة(       متزوج)ة(            أرمل)ة(          مطلق)ة(     -  

المستوى التعليمي: ابتدائي          متوسط          ثانوي            جامعي  -  

سنة    03سنة        أكثر من  03-03سنة        03-03سنة       03سن الأب : أقل من -  

وظيفة الأب ............................          وظيفة الأم ........................... -  

الأشخاص القاطنين بالمسكن......................................................... عدد -  

عدد المتزوجين الساكنين في المسكن.......................................................... -  

عدد الإناث : ................    عدد الذكور .......................     

لب المسكن ....................... تاريخ استلام و شغل المسكن ........................تاريخ ط -  

كيف حصلت على المسكن؟ مستفيد أول          شراء من الخواص         كراء    -  

اص الطبيعة القانونية: مالك              مستأجر لدى الدولة                    مستأجر لدى الخو -  

طبيعة سند الملكية: عقد موثق           عقد بيع على التصاميم       عقد إيجار      أخرى)حدد(.............. -  

محل الإقامة السابق:.................................................................................. -  

......................ولاية:................................مكان ولادة رب الأسرة: بلدية :........ -  

أسئلة عن المحيط الخارجي :-2  

الموقع: كيف تجدون موقع حيكم بالنسبة لوسط المدينة؟ -  

قريب                         بعيد                   بعيد جدا       

النقل : ماهي وسيلة النقل المستعملة؟ -  

على الأقدام         نقل عمومي: حافلة       سيارة أجرة        سيارة خاصة      أخرى)حدد(......... مشيا  

هل حييكم مجهز بمختلف المرافق العمومية و الخدمات؟ -  

لا                        نعم             نوعا ما                

................................................................................ ماهي المرافق و الخدمات الناقصة بالحي ؟ -  

هل أنتم راضون عم المحيط المجاور لكم؟    نعم        لا         لماذا ؟ ..................................................... -  

أسئلة خاصة بالحي : -3  
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 المعايير راض غير راض التعليقات

 المنظر الخارجي للحي   

 الأرصفة ) الجودة و الأبعاد(   

 الطرقات )أبعادها و جودتها (   

 موقف السيارات   

 المساحات الخضراء   

 مساحات اللعب   

 الإنارة العمومية   

 الواجهة الخارجية للمساكن   

)  بنية و جودة المحيط المبني   
للعمارة ، البنية الخارجية 

 الحي ، السور ، السلالم.(

 إدارة الأوساخ في الحي   

المحيط الخارجي للحي )    
 الضجيج ، الروائح(

 الأمن في الحي   

أسئلة حول البناية )العمارة(:  -4  

 المعايير راض غير راض التغييرات داخل المكان التعليقات

الفضاء المجاور     
 للمدخل

العمارةالإنارة داخل       

)  الاستقرار الاجتماعي    
 الجيران(

 مساحة المسكن    

التصميم الداخلي     
 للمسكن

 بلاط الأرضية    

انتلبيس و طلاء الجدر      

غرف الحمام     
 والمرحاض

 غرف المطبخ    

 التهوية    

الإضاءة الطبيعية     
 التشمس

 جودة النوافذ و الأبواب    

 الكتامة    

 الرطوبة    

ا مياه الشرب ) نوعيته    
 و جودتها(

 الغاز والكهرباء    

نزول مياه الصرف     
 الصحي و مياه الأمطار

أسئلة أخرى : -5  

كيف تقيمون الطريقة التي تمكنتم بها من امتلاك هذا السكن؟ -  

جدا   سهلة               معقدة                   معقدة       

كيف تقيمون صيغة سكنات عدل ؟ -    

مفيدة       غير مفيدة       أخرى )حدد( ..............................................................         
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 ما تقيمكم لثمن هذا المسكن؟

معقول        متوسط         مرتفع                

المسكن ؟ نعم          لا هل قمتم بتغيرات داخل  -  

 في حالة نعم )حدد هذه التغيرات (:................................................................................

.....................................................................................................................................................
............................................................................ 

 هل تطمحون لتغيير المسكن ؟ نعم          لا  

 في حالة نعم ، ما نوع السكن المرغوب فيه ؟ ولماذا ؟

أخر )حدد( .................................................. سكن جماعي               سكن فردي                   

 هل تجدون صعوبة في الحصول على عقد ملكية المسكن ؟ نعم                 لا 

 شكرا على تعاونكم
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 ملخص

8112-م1391نموا ديمغرافيا ملحوظا  و خاصة في الفترة الممتدة ما بين معسكر شهدت مدينة   13111فقد ارتفع عدد السكان من  

اريخية ، حيث توسعت المدينة وتطور عدد سكانها في كل مراحل نموها تبعا لنظام مجالي في كل فترات تنسمة191188نسمة إلى 
زاد الطلب ع تطور التوس هذا التي تقف حاجزا أمامطبوغرافية المنطقة  أمام متعاقبة عليها من فترة ما قبل التاريخ إلى يومنا هذا، 

 للمدينة مالية الشرقيةالشلناحية الشمالية إلى غاية الناحية الجنوبية لتكون في الناحية او التي كانت من  تهتم تغيير وجهف على السكن

    تماشيا مع رصيدها العقاري
إن تطور السكاني لهذه المدينة صاحبه إنتاج عقار حضري متنوع عبر مختلف مراحل توسعها وفق لمختلف السياسات حضرية و   

الدولة الجزائرية للقضاء على أزمة السكن أهمها السكن الجماعي صيغة البيع بالإيجار لوكالة عدل البرامج السكنية التي اعتمدتها 

مسكن بهذه الصيغة في مطلع سنة  0000في بعض ولايات الوطن، لتستفيد مدينة معسكر من  1002الذي أدخل حيز التنفيذ سنة 

ض عقاري مرتفع من جهة وترشيد استعمال العقار من جهة أنجزت  هذه سكنات لتوفير عر ،من خلال خمسة أحياء سكنية 1020

غرف ذات عائلات مستفيدة  بأسر شابة منفصلة عن  الأسرة  1و شقق مكونة من أخرى، بنايات مرتفعة ذات تسعة طوابق في أغلبها 

لى مستوى تعليمي متباين مابين أفراد وهذا ما يتوافق معا معايير شغل غرفة معتمد وطنيا بالإضافة إ 1-9الأم و جل أفرادها ما بين 

جامعي و ثانوي، حيث أكثر من نصف سكان هذه مساكن مستأجرين لدى الدولة أي مستفيد أول و هذا بسبب حداثة مساكن التي لا 

سنة يترجم عدم حصول مستفيدين  82( و عدم انقضاء فترة إيجار التي أقصاها 8181و  8181تتجاوز سنة ) شغل مسكن مابين سنة 

عقد ملكية بل عقد إيجار، كما  تعتبر صيغة السكن بيع بلا يجار صيغة مفيدة و ذات أسعار معقولة  تفتقد نوعية وجودة التي على 

تحسن مستوى معيشي لمستفيدين بهذه مساكن الأمر الذي جعل بعض السكان يطمحون لتغيير مسكنهم نحو سكنات التي توفر الرفاهية 

 و الراحة كسكن فردي.

.لسكن الجماعي صيغة البيع بالإيجار مدينة معسكر، السكن، المفتاحية: الكلمات ا  

Summary 
The city of Mascara witnessed a remarkable demographic growth, especially in the period 

between 1931 AD-2018. The population increased from 19,000 to 134,122 people. The city 
expanded and its population developed in all stages of its growth according to a spatial system in all 
successive historical periods from the prehistoric period. To this day, in front of the topography of 
the area that stands as a barrier to this development of expansion, the demand for housing has 
increased, so its destination, which was from the northern side to the southern side, was changed 
to be in the northeastern side of the city in line with its real estate balance. 

  The population development of this city was accompanied by the production of a diversified 
urban real estate through the various stages of its expansion in accordance with the various urban 
policies and housing programs adopted by the Algerian state to eliminate the housing crisis, the 
most important of which is collective housing, the rent-sale formula for a justice agency, which was 
introduced in 2001 in some states of the country, to benefit the city A camp of 3300 dwellings in 
this form at the beginning of 2013 through five residential neighborhoods, these housing units were 
completed to provide a high real estate offer on the one hand and rationalize the use of the 
property on the other hand, high-rise buildings with nine floors in most of them and apartments 
consisting of 4 rooms with benefiting families with young families Separated from the mother family 
and most of its members are between 3-4 members, and this is in line with the criteria for 
occupying a nationally accredited room, in addition to a varying educational level between 
university and secondary, where more than half of the residents of these housing are rented by the 
state, any first beneficiary, and this is due to the modernity of housing Which does not exceed a 
year (occupation of a house between 2020 and 2021) and the non-expiration of a maximum rental 
period of 25 years translates into the lack of beneficiaries obtaining a property contract but a rental 
contract, and the housing formula is considered a sale without rent a useful and reasonably priced 
formula. D quality and quality that improves the standard of living of the beneficiaries of these 
housing, which made some residents aspire to change their housing towards housing that provides 
luxury and comfort as individual housing. 
Keywords: Mascara city, housing, collective housing, rent-sale formula. 
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