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Résume

Nos différentes villes ont besoin d'une aménagement urbaine qui reflete les différents
programmes et politiques de logement qui sont fixes par les autorités compétentes
des acteurs publics ou privés conformément aux lois et outils daménagement
et d'urbanisme représentés dans les plans directeurs d'aménagement et d'urbanisme
et les plans d'occupations du sol en vue de réaliser les désirs de la population et l'acces
a sophistication urbain dans les quartiers residentiels, Au cours de cette mémoire
nous discutons des différents projets de logements réalises dans l'agglomération
de oued sly et de la mesure dans laquelle les acteurs appliquent diverses lois et plans
pour réaliser des logements collectifs adaptés aux aspirations de la population et tenant
compte des principes de développement durable et des normes de qualité de vie.

-les mots clés: Aménagement urbaine, acteurs, outils d'aménagement et d'urbanisme

projets de logements, aspirations de la population, développement durable, qualité de
vie .



	و يعتبر المسكن من ضروريات الحياة عند الإنسان, ففقدانه يؤدي إلى إحباط نفسي و اجتماعي يجعله            في صراع مع محيطه و لذلك نظر الإسلام إلى المسكن كمطلب أساسي يجب تحقيقه للحصول على السكينة            و السكون و دلالة ذلك من القران الكريم في قوله تعال...
	كما يمثل حق من الحقوق التي يجب توفيرها لعامة الشعب, فلا يجوز أن يقتصر النظر إليه على أنه مجرد مأوى فقط و إنما ينبغي توسيع أفق النظر من خلال وضع سياسات و ممارسات لتلبية الاحتياجات المتعلقة بالسكن       و لذلك سعت الدولة إلى وضع هذا الحق في قائمة الأولو...
	و في إطار السياسة السكنية سخرت الدولة مختلف الآليات لتوفير السكن و التحكم في السوق السكني من خلال خلق أو إيجاد توازن بين العرض و الطلب, فبرمجت عدة مشاريع سكنية ذات طابع اجتماعي موجهة لكل فئات المجتمع باختلاف مداخليها و ذلك وفق شروط الذي حددها المرسوم ...
	و لعل أهم ما يميز قطاع السكن في الألفنيات هو ظهور صيغة سكنية جديدة عرفت بصيغة البيع بالإيجار AADL))  و ذلك وفق المرسوم التنفيذي رقم 01-105 المؤرخ في 23 أفريل 2001, بالإضافة  إلى جملة        من التحولات التي عرفها القطاع سواء من حيث تعديل القوانين أو ا...
	و لقد شهدت ولاية الشلف نمواً حضرياً جعل السكان يتمركزون في أغلب مدنها خاصة تلك التي تحتوي        على مناطق صناعية جاذبة للسكان, ومجمعة واد سلي من بين هاته المدن التي عرفت زيادة سكانية  في السنوات الأخيرة و طرأت عليها مجموعة من التغيرات مست الجانب السك...
	و بالتخطيط و الدراسة المسبقة, حظيت مجمعة واد السلي بنشاط ملحوظ في مجال البناء تجسدت هذه النشاطات في مشاريع سكنية مهمة أعطت لأحيائها صورة جديدة تمثلت في مزيج متنوع  من الأنماط السكنية و الصيغ المختلفة بحيث كل فرد أصبح قادر على اختيار ما يناسبه وفق تطلع...
	الإشكالية
	و باعتبار مجمعة واد سلي أرضية خصبة للاستثمار بفضل موقعها الاستراتيجي الهام  و المؤهلات الاقتصادية العديدة, جعلت منها محل استقطاب العديد من السكان, مما استدعى الأمر إلى انجاز برامج سكنية بمختلف الصيغ, تتمثل في السكن العمومي الإيجاري, السكن الاجتماعي ال...
	أهداف الدراسة
	يحظى قطاع السكن بأهمية بارزة, كونه المحرك الرئيسي للنهوض بالاقتصاد الوطني و الدعامة الأساسية للسير الحسن لجميع القطاعات. فمن هذا المنظور يعد السكن قاطرة من قاطرات التنمية الاقتصادية و حتى الاجتماعية و لذلك أقرت الدولة في جميع قوانينها و مراسيمها المتع...
	و لقد أعطت الجزائر اهتمام كبير بهذا القطاع  من خلال رسم سياستها السكنية  و تفعيلها بواسطة آليات             و وسائل و كذا فتح المبادرة أمام القطاع الخاص بهدف تنويع الصيغ السكنية و سد الطلب المتزايد عن السكن  لمختلف شرائح المجتمع .  لذا سنحاول في هذا ...
	يلعب الإطار المفاهيمي دور كبير في الصياغة النظرية لأي دراسة,  كونه يجسد الأفكار التي يرغب الباحث    في إظهارها و دراستها من خلال البحث العلمي, حيث أن هذه المفاهيم تتطور و تختلف معانيها تبعا لأراء الباحثين و تطلعاتهم في مختلف العلوم, إلا أن تبقى بعض ال...
	فخلال العقدين الآخرين ظهرت العديد من الدراسات و الأبحاث التي تتناول تعريف السكن, المسكن, الإسكان             و السياسة السكنية ,إذ يمكن الخلط بين تعاريفهم حيث يمكننا الوقوف أمام هذا الغموض بقولنا أن السكن يتضمن المسكن أو بعبارة أخرى المسكن يعد جزء من ...
	و لقد أشار الصادق مزهود في كتابه أن السكن لا يقوم في فضاء بل في مجال معين, حيث أنه يقدم وظيفة هامة من الوظائف الحضرية أو الريفية, و يمكن تعريفه من الناحية الجغرافية على أنه يحتل مكانا جغرافيا محددا بالزمان و المكان و يعتبر من الضروريات الملحة للإنسان ...
	في ذات الموضوع , يؤدي السكن الوظيفة الاجتماعية بدرجة كبيرة  إلا أنه يتميز بدور اقتصادي مهم إذ يعتبر إحدى آليات الادخار لدى الأسر  ميسورة الحال و حتى ذات الدخل المتوسط, حيث يسمح لهم بجمع مبالغ مالية معتبرة و تخصيصها للاستثمار في قطاع السكن .
	فالسكن بهذا المفهوم يعتبر من المجالات الواسعة للاستثمار لأنه يدري دخلا منتظما, و إذا كان السكن ثابت     من حيث الحيز المكاني إلا أن موقعه يجعله ذو أهمية كبيرة بالنسبة للأماكن المكملة له كشبكة المواصلات  تواجد المدارس و كذا الهياكل الخدماتية. و عليه فا...
	في حين يقول (J.Ion ) أن السكن يحتوي في ذاته على كل جزيئات المجال المبني و المساحات المجاورة له   قريبة كانت أو بعيدة , جغرافية أو اجتماعية.
	أما (A.Anison  ) يرى أنه منذ عدة سنوات يتداول مصطلح السكن للدلالة على كونه مالا استهلاكيا لا يستحق إنتاجه اهتماما خاصا, حيث يتعلق الأمر بنشاط غير إنتاجي بطبيعته .
	كما يقترح Lévy)) و ( ( Lussaultتعريف أخر للسكن يتمثل في الإطار المعيشي للناس داخل المجتمعات    أو بعبارة أخرى تنظيم الفضاءات المعيشية للأفراد و الجماعات .
	فحسب الموسوعة العالمية  Encyclopédie Universalise السكن هو شكل اجتماعي منظم  يحمي الإنسان من العوامل الخارجية و يسمح  بتلبية احتياجاته الفسيولوجية,الروحية و العاطفية, مما يساهم في دمج الحياة الفردية و العائلية في مظاهر الحياة الاجتماعية و الجماعية.
	كما نجد في قاموس Le Petit Robert السكن معرف على أنه نمط تنظيم و استيطان للإنسان في الوسط المعيشي.
	2- خصائص السكن:  يتميز السكن بعدة خصائص اجتماعية و اقتصادية و حتى مجالية  يمكن تلخيصها فيمايلي :
	2-2/ السكن استثمار مكلف :  يعتبر السكن استثمار مكلف نتيجة ارتفاع تكلفة انجازه, باعتبار أن الطلب على السكن في تزايد مستمر و ذلك راجع إلى عاملين اثنين و هما الزيادة السكانية و الهجرة الريفية أو ما يعرف بالنزوح الريفي, بالإضافة إلى ندرة أو نقص مواد الب...
	2-3/ السكن سلعة غير متجانسة : إن التحليل الاقتصادي لم يأخذ بعين الاعتبار خاصية "السكن سلعة غير متجانسة " حيث اعتبرا أن سعر الوحدة السكنية واحد في جميع السكنات, رغم أن هذه الأخيرة تختلف      من حيث المساحة, التصميم, عمر السكن و حتى درجة الراحة .
	كما تعتبر دراسة  (1974 Rosen) من أهم الدراسات التي وضعت الإطار النظري الحديث  لتقدير الطلب   على السكن باعتباره سلعة غير متجانسة و قد ركزت هذه الدراسة على عرض السمات المتعددة للسكن            و التي يمكن تقسيمها إلى ثلاثة أقسام حيث يضم القسم الأول الم...
	2-4/السكن  حيز ثابت  : تشير لفظة السكن إلى السكون أي الثبوت, حيث أن الموقع الجغرافي للسكن يظل دائما كما هو, و يلعب دورا مهم في تحديد قيمة السكنات التي يمكن أن تتأثر بالسلب  أو بالإيجاب حسب المنطقة التي تقع فيها.و تعتبر هذه الخاصية الأكثر تأثيرا على س...
	3- أبعاد السكن:  تتعدد أبعاد السكن حسب مقاربة مختلف الباحثين في عدة تخصصات علمية خاصة         في مجال العلوم الاجتماعية الاقتصادية و السياسية.
	3-1/ البعد الاجتماعي : في السياق الاجتماعي, يعتبر السكن أولا و قبل كل شيء بعدا للإنسان  , فمع تطور الإنسان عبر التاريخ اختلف منظوره للسكن على انه يوفر وظيفة سكنية فقط, بل تعدى ذلك إلى توفير الاحتياجات المسايرة للتطور التكنولوجي الحاصل, حيث يعمل على ت...
	كما يمكن أن يحظى الفرد من طرف السلطات على سكن بصفة مجانية أو بأسعار رمزية لا تضاهي تكلفة انجازه في حالات متعددة, و الحصول على سكن يأخذ شكلين وهما :
	3-1-1/ الحصول على سكن بصفة الملكية : فهنا نجد الفرد يتحمل تكلفة عالية نسبيا أي يتحمل ثمن المسكن الذي يريد أن يحصل عليه, و تدفع هذه التكلفة عادة عند شرائه لهذا المسكن أي ثمن الشراء, غير        أن ملكية السكن تعطي له جملة من الايجابيات, فمن جهة تعد كأد...
	3-1-2/ الحصول على سكن بصفة الكراء : فهذه الطريقة تعد كحل للذين ليس لديهم موارد مالية كافية من أجل الحصول على ملكية سكن, حيث تسمح لهم بحرية تغيير مكان إقامتهم بسهولة أكبر على عكس الحالة الأولى. و هذه الحالة رغم أنها تحل مشكل السكن لبعض الأفراد التي تح...
	فإلى جانب وجود هاتين الطريقتين إلا أن مشكل السكن مازال قائما خاصة للطبقات الفقيرة ذات الدخل الضعيف التي لا تستطيع اتخاذ هاتين الوسيلتين كحل للحصول على سكن. و بالتالي يصبحون بدون مأوى و لا منزل يحميهم من الانحرافات و يحقق لهم البناء الأسري, بالإضافة إل...
	3-2/ البعد الاقتصادي: للسكن أهمية اقتصادية إنتاجية, كما أن قطاع السكن هو أحد العوامل الرئيسية لاستقرار و تطور الدول خاصة في المجال الاقتصادي كونه المحرك الأساسي و الدعامة الرئيسية لسير جميع القطاعات  , فهو يساهم في خلق مناصب شغل بصفة دورية, كما يعتبر ...
	و من جهة أخرى لا يمكن حصر الأهمية الاقتصادية للسكن في توفير مناصب الشغل و امتصاص اليد العاملة بل نلتمس هذه الأهمية في جوانب أخرى, مثلا: السكن الريفي و ترقيته, فقد استخدم كأداة هامة لخدمة التنمية الشاملة و بالتحديد لخدمة الزراعة و الصناعة و في نفس الوق...
	فالسكن الريفي له دور كبير في الحد من الهجرة الريفية نحو المدن كما يعمل على ربط الأسر و تشجيعها      على استغلال الأراضي الزراعية وهو بهذا يساهم في التحقيق التوازن الجهوي .
	3-3/ البعد السياسي :  يلعب السكن  دور سياسي مهم, حيث أصبح يتصدر قائمة الاستراتيجيات السياسية المتبناة خاصة بعد  ظهور البوادر الديمقراطية. إذ أن الأحزاب السياسية أصبحت تعطي اهتماما كبيرا لمشكل السكن في برامجها الانتخابية, من خلال تقديم وعود من طرف الن...
	4- السكن و علاقته بالتنمية المستدامة : يتداخل قطاع السكن تداخلا وثيقا مع كافة مجالات التنمية المستدامة التي يمكن تعريفها « بأنها نمط من أنماط استخدام الموارد المتاحة بهدف تلبية الحاجات البشرية       مع الحفاظ في نفس الوقت على البيئة, بحيث تكون الاستج...
	و لم يقتصر الاهتمام بقضايا السكن على المستوى الوطني للدول فحسب, و إنما عملت الأمم المتحدة على ترسيخ الاهتمام بقضايا السياسات السكنية و التنمية مما أدت إلى ظهور مفهوم "التنمية الحضرية المستدامة"              و الذي تبلورت مفاهيمه في عام 1990 بوضع برنام...
	كما تدعو برامج التنمية المستدامة إلى تحقيق التوازن بين التوزيع الجغرافي للسكان و الأنشطة الاقتصادية         و الخدمات و الحفاظ على الذات العمراني للأحياء و المباني التاريخية و الأثرية في المدن و القرى و هذا يتطلب تعزيز اللامركزية. و أهم غرض تسعى التنم...
	­ وضع سياسات لتحسين ظروف سوق السكن من خلال استراتيجيات تهدف إلى تطوير حقوق الملكية, تمويل القروض العقارية,  توفير البيئة لمحدودي الدخل, و تنظيم و تطوير الأراضي .
	­ إخضاع تنمية الأراضي لقوى سوق السكن مع وضع سياسات واضحة لنمو المدن الغير مخطط عن طريق التسجيل الدقيق للأراضي مع فرض ضرائب تصاعدية لها.
	5- الحق في السكن: يتضمن مايلي :
	5-1/ الحق في السكن من خلال المواثيق الدولية : يعتبر السكن حق من الحقوق التي يجب توفيرها لعامة الشعب, و لذلك سعت الدولة إلى تكريس هذا الحق و دمجه في كل المعاهدات و الإعلانات حيث عولج    في العديد من القرارات المعتمدة من طرف هيئات الأمم المتحدة الصانعة...
	الإعلان العالمي لحقوق الإنسان, العهد الدولي لحقوق الاقتصادية, الاجتماعية و الثقافية عام 1966, إعلان الأمم المتحدة بشأن التقدم و التنمية عام 1969, إعلان فانكور في كندا عام 1976 بشأن المستوطنات البشرية  مؤتمر اسطنبول الثاني الخاص بالمستوطنات البشرية  ...
	5-2/ الحق في السكن من خلال المواثيق الوطنية : يخضع بناء المساكن في الجزائر لإجراءات قانونية عامة يجب تطبيقها، ونذكر فيما يلي أهم الإجراءات التي تطبق على العمارات ذات الاستعمال السكني                والتي أخذت من المراسيم التنفيذية للتهيئة العمرانية ا...
	- المادة 32 :  تعد العمارات ذات الاستعمال السكني بهذا المفهوم، إذا كانت  محلات تستعمل للسكن ليلاً نهاراً ما عدا المساكن الجماعية  المعدة  للسكن الجماعي  مثل الفنادق، المستشفيات, الإقامات الجامعية  و الملاجئ.
	-المادة 3 3:  يجب أن تكون جدران الغرف الرئيسية وأراضيها والغرف الثانوية وملحقاتها سهلة الصيانة.
	-المادة 34 : يجب احترام المساحات اللازمة لكل غرفة ( مساحة الغرفة تكون 10 م² وفق العلاقة التالية :   5.40 م²  < 10 م ² < 10.80 م² , في حين علو الغرفة لا يكون أقل من 2.60 م, أما مساحة المطبخ          تكون 6 م² ) .
	- المادة 35: يجب أن تتعرض كل غرفة داخل العمارة إلى التهوية.
	- المادة 36 : يجب أن تكون الجدران في المطابخ عازلة و قابلة للغسيل, و قابلة للصيانة, كذلك بالنسبة للأرضية, كما يجب أن يحتوي كل مطبخ أو كل غرفة تستعمل مطبخا على حوض مزود بمجرى للمياه مرفق بحنفية  و كذا قناة لإفراز البخار و الغازات المحروقة, بالإضافة إلى...
	- المادة 44: يجب إقامة ما يلي في الأجزاء المشتركة من العمارات ذات الاستعمال السكني: " قنوات لمرور  خطوط توزيع الكهرباء و أنابيب الغاز و الماء " .
	- المادة 45 : يجب أن تحتوي المسخنات الخاصة بالتدفئة المركزية في العمارات على مفرزة للهواء الضار  مجرى للهواء النقي كما يجب أن يحتوي المحل الذي أقيم فيه جهاز التدفئة على ساحة فارغة قدرها 50 سم ² على الأقل خلف الجهاز .
	5-3/ الحق في السكن من خلال النصوص الدستورية : لا يوجد نص دستوري صريح لحق السكن    إلا دستور سنة 1976 و المادة رقم 33 في إطار الفصل الثالث ينص على أن « الدولة مسؤولة عن حياة         كل مواطن فهي تكفل استيفاء حاجياته المادية و المعنوية خاصة المتعلقة با...
	6- أنماط السكن: باعتبار السكن ذو أهمية بارزة و دور مهم في حياة الفرد, ما دفعه يلجأ إلى التنويع                    في أنماط السكن و ذلك لمواكبة التطور من جهة و تلبية حاجياته من جهة أخرى, فظهرت أنماط متنوعة تختلف  حسب نوع السكنات الموضع و نوع التجمع . ...
	- الشكل رقم (1) : أنماط السكن حسب التموضع, نوع التجمع و نوع السكنات .
	6-1/ حسب التموضع : ينقسم إلى :
	6-1-1/ السكن الحضري أو المنزل الحضري:  هو عبارة عن سكن فردي بدون رمز ثقافي واضح  بدون حديقة أو فناء و يمكن أن يكون متعدد المستويات ( الطوابق) .
	­ مثال عن السكن الحضري " التخصيص ".
	إن التخصيص هو وسيلة عمرانية تهدف إلى توفير السكن الفردي الحضري الأفقي المنظم و المنسجم مع النسيج العمراني, كما يساهم في الحد من ظاهرة انتشار السكن الفوضوي, إذ يتحصل المواطن على قطعة أرض متوفرة على جميع الشبكات و يقوم ببناء مسكنه وفق القانون.    و لقد ...
	6-1-2/ السكن الريفي: كل سكن ينجزه أشخاص مؤهلون للحصول على مساعدة الدولة بعنوان سكن ريفي  بهدف تقليص الفوارق بين المناطق الحضرية و الريفية مع خلق الشروط اللازمة للتنمية المستدامة في الوسط الريفي .
	مثال عن السكن الريفي " السكن المبعثر " .
	السكن المبعثر هو أحد أنواع السكن في المناطق الريفية, يظهر بصورة متباعدة و ينتشر على مساحة واسعة تتحكم فيه مجموعة من العناصر و هي الملكية العقارية, مصادر المياه, المواصلات و لا يستفيد هذا السكن     من مختلف الشبكات الغاز, الصرف الصحي..... الخ .
	6-2/ حسب نوع التجمع : يتكون من :
	6-2-1/ السكن المخطط: نمط سكني مصمم على أساس خطة معمارية, يحتوي على جميع التراخيص   الإدارية المتعلقة بالتعمير.
	6-2-2/ السكن العفوي : هو عبارة عن نمط إسكان عشوائي غير مخطط, يقع في أدنى مراتب الإسكان يقوم على أساس اجتهادات شخصية في التصميم و بناء مباني لا تتماشى مع النسيج العمراني و هي مخالفة للقوانين التعمير و ليس له تراخيص.
	6-3-1/ السكن الفردي : هو أحد أشكال السكن المبني على مستوى واحد أو أكثر تشغله عائلة واحدة              أو هو عبارة عن سكن مستقل تماما عن المساكن المجاورة, له مدخل خاص و يمكن أن يكون ذو نوعين منعزل بمعنى مفتوح على جميع واجهاته, أو مجتمع له واجهات محدود...
	- مثال عن السكن الفردي في الجزائر بين النمط التقليدي و الحديث.
	6-3-2/ السكن الجماعي : عبارة عن بناية مكونة من عدة مساكن مبنية على مستويات مختلفة مخصصة لسكن عدة عائلات, له مدخل مشترك وأدراج داخلية تخدم جميع ساكني العمارة, وهو أقل تكلفة من الناحية الاقتصادية مقارنة بالسكن الفردي و الجماعي .
	6-3-3/ السكن النصف جماعي: هو سكن يحتوي على أكبر عدد من الخصائص التي تميز السكن الفردي ( حديقة خاصة, مدخل شخصي, مراب ...الخ ), حيث يتميز بارتفاع أقصاه ثلاث طوابق ومساحة خارجية خاصة تعادل على الأقل ربع مساحة المسكن, كما يعتبر وعاء يحقق الخصوصية.
	كما عرفه ( .Leroux R) على أنه ذلك الحيز الذي يستجيب إلى ثلاث وظائف تتمثل في حماية الفرد          من الرياح, الثلوج, الأمطار و الشمس الحارقة, يحميه من المعتدين, و كذا من أعين الفضوليين.
	بينما M.bryee ) ) يرى أن  المسكن هو  المكان  الذي يسكن فيه الفرد و يعد أمرا حيويا في تكوين شخصيته حيث أنه عامل يؤثر في الصحة النفسية و الجسدية و حتى الاجتماعية .
	ومع التطور الكبير الذي شهدته مختلف جوانب الحياة فقد اتسع مفهوم المسكن إذ لم يعد يقتصر على مجموعة الجدران الأربعة وما يعلوها من السقف، بل على ما يشمل عليه من الخدمات المساعدة والتسهيلات  لكي يستطيع الإنسان العيش في هذا المبنى بكل راحة واستقرار.
	كما عرفت اللجنة المعنية بالمستوطنات البشرية و الإستراتيجية العالمية للإيواء لعام 2000  على أن المسكن   هو المأوى الملائم الذي يتمتع بالخصوصية الكافية و الأمن الكافي و الإضاءة و التهوية بالإضافة إلى الموقع الملائم فيما يتعلق بالعمل و المرافق الأساسية و...
	كما نجد في قاموس (Larousse ) يكتفي بتعريف بسيط للمسكن على أنه مكان يسكن فيه الفرد و يتبعها بكلمات منزل, بيت, دار ..الخ. كما يترجم كلمة المنزل بالبيت و العكس صحيح.
	-                                                                                     المصدر : دليمي عبد الحميد, 2007 .
	- على عكس الباحثة ( Jacqueline Palmed ) التي حددت أربع وظائف للمسكن من خلال دراستها       التي قامت بها , تتمثل هذه الوظائف في   :
	- وظيفة الحماية, حيث يعمل المسكن على حماية الفرد من العالم الخارجي و تشرح هذه العبارة في قولها           « لا يراني أحد إلا في الحالة التي أريد فيها ذلك » .
	- وظيفة حفظ الأنا في وسط الذي تعيش فيه الأسرة, حيث يجب أن يوفر لكل فرد من أعضاء العائلة الاستقلال في المجال الذي تشغله العائلة .
	- وظيفة الضمانات الاجتماعية و تكوين وحدة العائلة, بمعنى يجب على السكن أن يوفر مجالا خاصا بالأطفال بالإضافة إلى توفير مكان للتركيز النفسي و الاستهلاك العاطفي و أيضا مجالا يسمح لكل عضو من أعضاء العائلة أن يقوم بدوره و أن يتطور.
	- وظيفة الاستقبال و الحياة الاجتماعية و كذا التنظيم الحر للمجالات, بالإضافة إلى وظيفة المحافظة           على الأشياء القديمة و إمكانية إدماج وسائل الحياة العصرية.
	- كما قامت الباحثة ( Elizabeth Wood) بتعيين هي الأخرى أربع وظائف يوفرها المسكن للعائلة تتمثل   أولا و قبل كل شيء في الرفاهية و الاستقرار إذ يساهم في صيانة حرمتها  و المحافظة على كرامتها و عزة نفسها كما يساعد على تدعيم الاتصال الأسري, و تلبية كل الضرور...
	3-1/ الأهمية الحيوية و البيولوجية : إن المسكن باعتباره ضرورة حيوية تساهم في توفير حاجيات مرتبطة بحياة الإنسان و بقاءه  كالأكل, النوم وحتى الراحة النفسية و الجسدية, أي ضرورة حيوية و بيولوجية  لا يمكن للإنسان أن يتخلى عنها  أو يعيش بدونها .
	و في نفس السياق يشير الباحث حجيج أن المسكن لا يعبر فقط عن وظيفة بيولوجية أي الحماية بل هو تعبير اجتماعي . لأن الإنسان منذ تواجده على سطح الأرض و هو  يحمل في نفسه بذور التجمع التي تدفعه للعيش داخل النسق الاجتماعي, فلا يمكنه العيش بمعزل عن الآخرين.
	كما يعد المسكن مكان لاحتضان الحياة الأسرية من بين أهم ما يقدمه, بالإضافة إلى احتضانه المادي و الملموس من خلال فضاءاته , مكوناته المادية و أثاثه, حيث يقوم بجمع أفراد الأسرة من خلال العيش بداخله, أين يتواجد معا أثناء القيام بالأنشطة الحياة اليومية المخت...
	3-2/ الأهمية الاجتماعية و التربوية و الأمنية: يعتبر المسكن حلقة وصل بين الفرد و المجتمع  و إحدى آليات الدمج الاجتماعي, قد ينعكس بصورة مباشرة على حياة الفرد الاجتماعية, ففقدانه يؤدي إلى إحباط  نفسي مما يجعله يسلك سلوكا غير سوي قد لا ترضاه لا فضيلة, لا...
	على اعتبار المسكن هو ذلك المأوى الذي يحمي الأفراد و الأسر من العوامل الخارجية سواء المناخية كتقلبات الطقس, الحرارة المرتفعة ... الخ و حتى الضوضاء و مصادر الإزعاج إلى جانب الاعتداءات و الجرائم الاجتماعية كالسرقة و السطو التي يكون مصدرها الفئات المنحرفة...
	بالإضافة إلى ذلك يلعب المسكن دور تربوي مهم, بحيث تمارس فيه الأسرة تنشئة أطفالها وفق طريقتها الخاصة التي تراها مفيدة كمستقبل أطفالها, لتسهيل عملية تكيفهم مع مجتمعهم و تحميهم من عوامل الانحراف التي يمكن أن يتعرضوا لها.
	4- أبعاد المسكن:  يتميز المسكن بثلاث أبعاد أساسية تساهم في أداء وظيفته على أكمل وجه, تتمثل في البعد الاجتماعي,  البعد الهندسي و أخيرا البعد الإجرائي.
	4-1/ البعد الاجتماعي: يقصد به تلك المعايير الاجتماعية التي لا يمكن الاستغناء عنها عند تصميم أو بناء مساكن, و يمكن تلخيصها في خمس نقاط:
	- نمط التصميم السائد في كل حقبة, فكل خمسة أو عشرة أعوام نجد نمط تصميم معين بمواد بناء مختلفة.
	­ الاحتياط للمستقبل والتفكير في تغيير وظيفة المسكن كأن يحول إلى وحدات استثمار أو يحول إلى مبنى إداري أو تجاري.
	­ التعميم وعدم مراعاة  خصوصية المكان والزمان فنجد نفس نوعية التصميم والبناء تطبق  في الشمال والجنوب والسهول والجبال والمناطق الباردة والحارة, و حتى في المراكز الحضرية و الأرياف, ولم تؤخذ تلك الاعتبارات في الحسبان، كما أن الاعتبارات الزمنية في تغير أنم...
	- اعتقاد الفرد الزائد بأنه أدرى بشؤونه وأنه يعرف ما يريد حيث يحول وظيفة المعماري والمهندس من مهمة التفكير والإبداع إلى مجرد التنفيذ وهذا كله مرتبط بالوعي الاجتماعي والثقافي.
	- التركيز على الفراغات المعمارية للضيافة على الرغم من تناقص استخدامها خصوصا في المدن بظهور بدائل أخرى كثيرة مثل صالات المناسبات, النوادي و المطاعم.
	4-2/ البعد الهندسي: و نعني به كل الأمور المتعلقة بالهندسة والعمارة في مسألة السكن،  حيث نوردها     في العناصر التالية:
	4-2-1/ التصميم المعماري : هو عبارة عن عملية تحويل المتطلبات الوظيفية إلى أشكال و فراغات         يتم تصميمها حسب الوظيفة المطلوبة أو حسب  مؤثرات أخرى قد تكون شخصية أو اجتماعية, فهذه المؤثرات  نجدها طاغية في المواضيع التي تخص  التصميمات خاصة المساكن, أ...
	4-2-2/ التصميم الهندسي :  وهو يشمل النظم الإنشائية التي تكمل التصميم المعماري وتجعل من المسكن بيئة مريحة لساكنيه، ويضاف إلى ذلك أن التصميم الإنشائي يبنى على دراسات علمية لتربة الموقع، أما النظم الكهربائية فنرى الكثير من المبالغات ذات التكلفة العالية ...
	4-2-3/ التنفيذ : وهو المرحلة الأخيرة في تشييد المسكن، وهذه المرحلة تبرز أهميتها في مجال ارتفاع التكلفة وذلك بسبب غياب مواصفات دقيقة ومدروسة، حيث  يؤدي إلى إدخال مواد ذات تكلفة عالية مثل القرميد   والأسطح.. ..الخ، بالإضافة إلى إهمال جانب الإشراف على ا...
	4-3/ البعد الإجرائي: يقصد به المسائل المتعلقة بالنظم واللوائح المالية والإدارية التي تطبق على تصميم وبناء المسكن من قبل الجهات الرسمية، وفي هذا السياق نرى أن المسكن تأثر تأثيرا مباشر بالجهات الممولة للبناء والمشرفة عليه منها المؤسسات الحكومية والمؤسس...
	5-1/ الحاجات الفيزيائية الضرورية للمسكن : إن الإنسان بطبيعته كائن يسعى دائما لتحقيق أهدافه       و حاجاته المرغوب فيها, و لذلك وضع العالم النفسي الأمريكي أبراهام ماسلو) Abraham Masslow) النظرية المعروفة بهرمية الحاجات الإنسانية  (الشكل رقم 2) , حيث ب...
	-المصدر: صبحي العتيي, سنة 2002 .
	فعلى الدولة توفير المورد المائي بشكل كافي يتناسب مع  معايير الاستهلاك التي يتم تقيميها بعدد اللترات       على عدد السكان في اليوم, حيث تقدر الاحتياجات المنزلية حسب المنظمة العالمية للصحة ( OMS)                  ب 55 لتر/اليوم / ساكن , و تختلف كمية الا...
	5-1-2/ قنوات الصرف الصحي : و يسمى أيضا مجرى الصرف الصحي الذي يعتبر من البنى التحتية الأساسية في أدوات التعمير, فهو عبارة عن نظام نقل مياه الصرف الصحي من داخل المنزل إلى الحفر الخاصة بكل مسكن, حيث تتم عملية التصريف عبر قنوات موحدة و منفصلة أو حتى مختل...
	5-1-3/ الكهرباء و الغاز: من أهم  مصادر الطاقة التي تلعب دور مهم و فعال في حياتنا اليومية فلا يمكن القيام بعمل إلا بتوفر الكهرباء و الغاز, بداية من الإضاءة, تشغيل الأجهزة الكهرومنزلية وكذا الأعمال             و الاستخدامات  المنزلية .
	5-1-4/ المطبخ ,الحمام و المرحاض :  هي مرافق أساسية وضرورية لكل مسكن خاصة في المساكن الحديثة لأن بعض المساكن التقليدية تعاني من عدم توفر هذه المرافق خاصة الحمام بالنسبة للسكنات الهشة والأكواخ . وتعرف هذه العناصر بمعامل الراحة, فكلما زادت درجة وجودها ت...
	5-2-1/ منطقة النوم : هي المكان الذي يلجأ إليه الشخص بحثا عن  الراحة و الهدوء , لذلك ينبغي أن يكون  بعيدا عن الضوضاء و مصادر الإزعاج بهدف توفير الراحة النفسية للأفراد و الجو الملائم للعيش من إضاءة     و تهوية كافية للمساكن إلى فتحات مناسبة لمساحة الغر...
	5-2-3/ منطقة الخدمات: و هي من المناطق المهمة بالمسكن, حيث تضم المطبخ, الحمام و أماكن التخزين و كذلك مدخل للمسكن. في أغلب الأحيان تتم الأنشطة الخاصة بكل عنصر في المنطقة المحددة لها في حين يمكن أن تجتمع في مكان واحد, مثل: المعيشة و الطعام و النوم و ينت...
	تعاني أغلب المساكن في الجزائر من غرف ضيقة مما أدى إلى ارتفاع درجة الاكتظاظ بها, خاصة في المساكن الجماعية, فهي لا تتوافق مع المعايير العالمية التي حددها مؤتمر فنكوفر بكندا سنة 1996, لاستعمال الغرف    من قبل الأفراد ( الجدول رقم 3 ) .
	فإذا طبقنا هذه المعايير على مجتمعنا لوجدنا أن كل غرفة من كل مسكن تتوفر على  ثلاث أفراد كأدنى حد        و هذا ما يوضح أن المساكن تعاني من اكتظاظ في كثافة الأفراد, خاصة في العمارات و يبقى صاحب المسكن بالعمارة يتخبط مع مشكل الاكتظاظ الذي يعتبر من أحد الم...
	فهذه المعايير بعيدة كل البعد عما يطبق في بلادنا, حيث لا تستطيع الجزائر توفير مشاريع سكنية  ضخمة تحتوي على عمارات مرتفعة و فاخرة و ذات شقق واسعة و غرف مريحة و ذلك يرجع لعدة عوامل منها ارتفاع أسعار العقار و أسعار مواد البناء, و اضمحلال المساحة العقارية ...
	5-4/ مشكلات استخدام المسكن : تسعى الأسر دائما إلى البحث عن مسكن يلبي حاجياتهم, يتلاءم             مع طريقة عيشهم و يتوافق مع أسلوبهم الفكري  غير أن مساكن اليوم هي مجرد منازل للنوم فقط لا تتجاوب             مع حياة الأفراد  و ذلك  لعدم اتساعها للوظائف...
	و تسعى الأسرة دائما إلى توفير السلامة و الصحة النفسية و الجسمية لأفرادها, فلذالك يجب أن تحصل        على مسكن يوفر لهم كل التسهيلات و الخدمات الضرورية و اللوازم المطلوبة التي تحقق الرفاهية و الأمن     وفي هذا كله  قد صنف محمد خيضر توفيق شروط المسكن ال...
	6-1/ شروط توفير الحاجات النفسية:
	- التهوية, الإضاءة, التكييف و التدفئة لكل زاوية من زوايا المسكن.
	- تجنب حدوث الضوضاء داخل المسكن .
	- توفير مساحات كافية لممارسة الرياضة و لعب الأطفال .
	6-2/ شروط توفير النظافة و حماية الأسرة من الأمراض المعدية : و ذلك من خلال :
	- تزويد المسكن بالمياه الصالحة للشرب و الاستعمال المنزلي و توفيرها بشكل كافي .
	- التخلص من الفضلات بطريقة صحية .
	- مكافحة جميع أنواع الحشرات, لأنها يمكن أن تلعب دورا كبيرا في انتشار العديد من الأمراض.
	­ وجود إمكانية لحفظ الأطعمة و التخلص من المواد الغذائية منتهية الصلاحية .
	- وجوب إخضاع الحيوانات الأليفة موجودة في المنزل للفحص البيطري بشكل دوري لتفادي إصابتها بالأمراض المعدية.
	- تخصيص غرفة لكل فرد لتجنب الأمراض النفسية و الجسمية .
	6-3/ شروط الوقاية من الحوادث المنزلية:
	- بناء مسكن على أرضية صلبة و ثابتة لتفادي مشكل انزلاق التربة .
	- تفادي استعمال مواد بناء مغشوشة و الاعتماد على مواد تتلاءم مع خصوصية المجال .
	- توفير كل ما يلزم للوقاية من الحرائق و حوادث الكهرباء و الغاز .
	- الصيانة الدورية لقنوات الصرف الصحي و أنابيب الغاز و الماء .
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