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   داءـــــــــــإھ

  

   الله رسول على والسلام الصلاة و � الشكر و � الحمد

 بعد شكر ربنا القدیر على  نعمھ و فضلھ و توفیقھ لي في إتمام ھذا العمل

من علمني العطاء  ،من كللھ الله بالھیبة والوقار ىثمرة جھدي ھذا إلأھدي 
  .بدون انتظار إلى مثالي الأعلى والدي العزیز

، إلیك نجاحي  إلى ملاكي ، بسمة الحیاة و سر الوجود ، من كان دعائھا سر
  .أمي الغالیة

كبیرا  إلى من قاسموني دفء الأسرة أخوتي و أخواتي ، و كل أفراد العائلة
  .و صغیرا

إلى كل من  الأخوة م صلة الصداقة وبھمن تربطني ، كل إلى رفقاء الدرب 
  .أعرفھم ولم أذكر أسمائھم

  .ملتھم ذاكرتي و لم تحملھم مذكرتيحمن  إلى

  

  محمد 

 

 

  

  

  



  ان ـــــــــــــــــــــرفــــــــــر و عــــــــكــــــش

  

علینا و منحنا الحمد � و الشكر � جل ثناؤه و تقدست أسمائھ الذي أنعم 
  .الإرادة لإنجاز ھذا العمل  القوة و العزیمة و

سكوم سفیان على د. متنان إلى الأستاذ المشرف نتقدم بجزیل الشكر و الإ
، و حرصھ الشدید ھ و على الرعایة التي أحاطنا بھاھتمام الذي خصنا بالإ

على تقدیم الإرشادات و النصائح القیمة التي كانت سندا لنا في إتمام ھذا 
  العمل .

على قبولھ  یوسفي بدر الدینللأستاذ  الاحترامو تقدم بخالص الشكر ن و
 عدون الطیبكر و التقدیر الجزیل للأستاذ ترأس لجنة المناقشة ، ثم الش

  مناقشة ھذا العمل .تقییم وعلى 

كافة أساتذة و طلاب كلیة علوم الأرض و الكون الذین و لا یفوتنا أن نشكر 
  كان لھم الفضل علینا في مشوارنا الدراسي .

لتي كانت محل إستقائنا  ا ، الإدارات و المؤسساتو إلى عمال المصالح
  ، أشكرھم على الإستقبال ، المساعدة و الصبر  .للمعطیات

من لم یستطع أن یرد الشكر فعلا فلیرده قولا ، فألف شكر و امتنان لمن 
غذنا بعلمھ و لم یبخل ، من أمدنا بوقتھ و أفكاره و كل من ساعدنا من قریب 

  و إتمام ھذا العمل . أو من بعید و لو بكلمة طیبة أو دعاء لإنجاز 

  خروبي \رمضاني 

  

  

  

  



  إھـــــــــــداء 

  

إلى الجنة التي تحرسھا ملائكة الحب والطھارة، إلى إبتسامة القلب، إلى الحضن الدافئ، ونبع 

  الحنان، إلى سندي ومصدر قوتي وكبریائي أمي، ثم أمي، ثم أمي .

  إلى من نطق بھ لساني ولن تراه عیني أبي رحمھ الله

  جدتي أطال الله في عمرھا وأدام علیھا الصحة والعافیة.إلى 

  إلى من سھرا على تربیتي جدي وخالي رحمھما الله.

  إلى أختي وزوجھا وملاكھما الصغیر (محمد إسلام).

  إلى كل من أعمامي وعماتي وخالي وخالتي وأولادھم وكل من عائلة خروبي، مرسي، حداد...

أصدقائي وأحبائي (أمال، فاطمة نجاة، حنان، أحلام، فاطمة، إلى من أخشى إلا أنصفھم حقھم 

  نورالھدى...) ملیكة، نبیلة،

إلى أصدقاء طفولتي، وزملائي وزمیلاتي في الدراسة (الإبتدائي، المتوسط، الثانوي)، وإلى 

 قلیمیةا والتھیئة الإزمیلاتي في معھد تسییر التقنیات الحضریة بجامعة قسنطینة، وزملاء الجغرافی

 .2019وخاصة دفعة  2بجامعة وھران 

 إلى كل من علمني حرفا من معلم وأستاذ.

إلى من رافقني في إنجاز وإتمام ھذا العمل زمیلي محمد رمضاني أھدیھ شكري الخاص وتقدیري 

  الخالص.

إلى من وسعتھم ذاكرتي ولم تذكرھم مذكرتي، وإلى كل قارئ لھذه المذكرة أھدي ھذا العمل 

  المتواضع.

  وشكرا

  أمینة
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 عامة مقدمة

 عمرانیا یتمیز إرثاوهي تشكل  بها، ةخاص مورفولوجیةي لها ممیزات معینة و ر تعتبر المدینة تجمع حض 

شخصیتها یكسب المدینة و  ،تنسیق التخطیط الحضرية تتجلى في تنظیمیبظواهر مادیة واجتماعیة و 

 كما أنها ،الأسرالتقارب بین الخدمات و تحدده وفرة المرافق و  جتماعیة التيالتجانس في العلاقات الإ

   1.الرواج التجاري المتطورمتوازن و قتصادي الالعمود الفقاري للنمو الإ

مازالت تعاني منها نتیجة تفاعل و  نشأتهاشهدت المدن الجزائریة تراكم المشاكل العمرانیة منذ بدایة لذا  

قت ستغلالیة طبإستعماریة إها بفترة نفقد مرت مد ،اجتماعیة، اقتصادیة و سیاسیة، عدة عوامل تاریخیة

لتمر بعد ذلك بتجربة  ،جنوبهالفوارق الجهویة التي تمیز شمال البلاد عن المظاهر العمرانیة المتدنیة و 

لذي التعمیر الفوضوي ا أزمةغیاب الخبرة اللازمة لتحدي جهتها صعوبات الوضعیة الموروثة و نهوض وا

   2.ستقلال خاصة بعد الإنتج عن تسارع وتیرة التحضر و 

 شكل في جاءت وأسالیب وسائل عدة على العمراني مجالها تنظیم في ستقلالهاإ منذ الجزائر قد اعتمدتف"

داریةو  تقنیة  مصالح علیها تشرف ، المجالي تسیرالو  لتهیئةل مخططات  فيو  ،التنفیذو  في الدراسات إ

 في والتحكم التوسعات العمرانیة وتوجیه لمراقبة كأداة اتالمخطط ت العدید منالسبعینیات جاء منتصف

 القانونیة لها غیاب السلطة بسبب النور ترى لم المنجزة المخططات هذه أغلب ، ولكنلها الحضري الحیز

 تلك في التأهیل لضعف شملتها الدراسات التي النقائص بسبب أو الوصیة الهیئات قبل من احترامها وعدم

  ترجمت للتهیئة جدیدة ووسائل أدوات ظهرت  03- 87الإقلیمي  التهیئة قانون صدور وبعد، 3"الفترة

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

    .34 ، العدد، بسكرة مجلة العلوم الانسانیة، 2006 ،محمد قیصر.  1

دة ،  رسالة تخرج لنیل شھاالتشریع والتطبیق دراسة حالة مدینة باتنةالتعمیر بین ، أدوات التھیئة و2010سي رفیقة سنو.  2
  .، باتنةالمعماریة، تخصص المدینة والمجتمع، جامعة الحاج لخضرماجیستر في الھندسة 

لنیل شهادة ، مذكرة تخرج ، المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر بین الدراسة والواقع حالة مدینة تیارت2013. رباح سارة 3
  ، جامعة وهران.مهندس دولة في التهیئة العمرانیة، تخصص تهیئة الوسط الحضري
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، المخطط الجهوي المخطط الوطني للتهیئة العمرانیةمستویات مجالیة متعددة ( تغطي مخططات في

  ).المخطط الولائي للتهیئةو   للتهیئة العمرانیة

التشریعات  من جملة سنت السوق نفتاحإ و  السیاسیة التعددیة نحو للدولة السیاسي التوجه كذلك بعدو 

قادرة  إستراتیجیةوجد وقد أ، الجدیدة التحولات هاته مع یتماشى الجزائر في العمراني تنظیم المجاللتسییر و 

شرعت عدة و  ،التنظیمسات للتخطیط و السیاالعدید من الطرق و  بإتباعالتسییر في المدینة على التحكم و 

 1990دیسمبر  01التعمیر الذي صدر في المتعلق بالتهیئة و  29- 90لقانون ا أهمهاقوانین عمرانیة 

التهیئة  أدواتالتي تتمثل في تطبیقیة مباشرة و  بأدواتفي هذا المجال كونه دعم  الذي كان له دوراو 

  . الأراضيمخطط شغل و  التعمیرمخطط التوجیهي للتهیئة و هي الو  ،روالتعمی
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 الإشكالیة

في التعمیر المعمول بها في الجزائر تواجه صعوبات التطبیق الفعلي بالرغم من وضعها إن أدوات التهیئة و 

برادوار مختلف الفاعلین في تنظیم وتسییر المجال الحضري و تحدیدها لأإطار تنظیمي مقنن و  زها لمختلف إ

  العمرانیة . التدخلات المعماریة و 

جاءت هذه  ،ستقلالها على عدة وسائل لتنظیم مجالها العمرانيإدت الجزائر كغیرها من الدول بعد اعتمفقد 

تسییر لحكومیة التي لها علاقة بتهیئة و الوسائل على شكل مخططات تشرف علیها مختلف المصالح ا

هذا ما و تشریعیة في مجال التهیئة العمرانیة، حیث اعتمدت على وسائل تقنیة و  ،ريالمجال الحض

  على الواقع ؟ظروف ظهورها ومدى تطبیقها ما هي هذه الأدوات و  :تساؤل التالياللطرح یستدعینا 

ار باقي المدن الجزائریة تحولات على غر لأنها عرفت مدینة تیسمسیلت خترنا للإجابة على هذا التساؤل ا

 ،أنواعهادة عدد السكنات بمختلف أشكالها و الذي بدوره أدى إلى زیاو وتوسع عمراني، قتصادیة إ ماعیة و جتإ

حتیاجات السكانیة دف لتلبیة الإتخطیط هالهذا فهي تحتاج إلى و  ،بالإضافة إلى مختلف التجهیزات

للتخطیط الناجح فمعرفة خصائص المدینة هي نقطة الإنطلاق  ،منسجموتحقیق نمو عمراني متوازن و 

   ؟على تخطیطها الحضري خصائص مدینة تیسمسیلت كیف تؤثر لذا تم طرح التساؤل التالي: والمتوازن،

سنة لالتعمیر مخطط توجیهي للتهیئة و  دراسة من عدة دراسات أهمها استفادتتیسمسیلت  مدینة ولأن

نسب ضئیلة من  نه لم تطبق إلاأ، إلا موزعة على أحیائها وعدد من مخططات شغل الأراضي ،1992

هذه و قد مرت  ،بدورها انتهت هذه المراجعةو  ،2015، مما استدعى مراجعتها سنة هذه المخططات

مقارنة لهذه الأمر الذي دفعنا إلى دراسة  ،2018الثانیة التي انطلقت مع بدایة المخططات إلى المراجعة 

فما مدى  ،الأسباب التي تعیق تطبیق هذه المخططاتو ومدى تنفیذها على واقع المدینة  ،المخططات

  ؟تیسمسلت تطبیق مراجعة المخطط التوجیهي لمدینة 
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  :الدراسة الهدف من   - 1

لتدخلات المتعاقبة منذ ، عن طریق مختلف اا الفضاءات العمرانیة في الجزائرنظرا للتحولات التي مرت به

الذي ضبط مختلف توجهات السیاسة العمرانیة  29-90 التي ثمنت بتطبیق محتوى القانونالإستقلال، و 

لذلك ترتكز دراستنا التوجیهي للتهیئة والتعمیر ومخططات شغل الأرض، و  عن طریق آلیتین هما المخطط

كذلك محتوى مراجعته سنة و ،  1992التعمیر سنة محتوى المخطط التوجیهي للتهیئة و عرف على في الت

هدف دراستنا تراسات التي إحتوتها هذه المخططات، كما الدذا من أجل المقارنة بین الواقع و هو ، 2005

كذا مدى تطبیق وسعات العمرانیة لمدینة تیسمسیلت، و التالعلاقة الموجودة بین التخطیط و  أیضا إلى تحدید

    مراجعة المخطط على أرض الواقع.

  :أسباب اختیار الموضوع - 2

 الدولة من بمجهودات ذلك یتبع نأ دون الحضري العقار وتقلص كبیر، بشكل العمرانیة الظاهرة نمو ــــ

 .استهلاكه وترشید علیه للحفاظ

 عشوائیة تنمیة لىإ دىأ شاملة، عقاریة سیاسة غیاب ظل في بالمدن المساحات شغل في ختلالاتالإ ــــ

 .كبیرة عقاریة مساحات وضیاع

  .كنموذجمدینة تیسمسیلت  دراسة لىإ دفعنا ،التطبیق الفعلي للمخططات عدم ــــ

   .التسییر السیئ للمدن ــــ

  منهجیة البحث:  - 3

  أهمها ما یلي: مررنا بعدة مراحل في إنجاز هذا البحث،

تحلیل النتائج الناجمة و  ،رأساسا على ملاحظة ووصف الظواهالذي یرتكز و  نظرا لطبیعة موضوع البحث

هو  الدراسةآلیات التعمیر بین الواقع و فإن المنهج المتبع في دراسة  ،عن التغیرات التي طرأت علیها
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، وكذا اللقاءات ات الإحصائیة من الهیئات الرسمیةالمنهج الوصفي التحلیلي الذي یعتمد على المعطی

حصر الظاهرة سؤولي القطاع على جمیع المستویات، حتى نتمكن من تحدید و الشخصیة المباشرة مع م

  لهذا إتبعنا الخطوات التالیة :الشروط الأكادیمیة المعمول بها و التي نحن بصدد دراستها وفق 

  مرحلة البحث النظري - 1- 3

ستیعاب ع البحث وذلك لفهم و راءة كل ما یتعلق بموضو قتخص عملیة جمع الوثائق والمعطیات، و  إ
لإطلاع على بعض أعمال المؤلفین والباحثین كذلك او  ،ساسیة التي یتمحور حولها البحثالفكرة الأ

  التقاریر التي تفید محور الموضوع قصد الإستفادة من المنهجیات المتبعة .والدراسات و 

مرحلة البحث المیداني  - 2- 3  

طلاعنا  ضوع ، تكونت الكتب التي لها علاقة بالمو على عدد من الدراسات و من خلال البحث النظري وإ

 ، توجهنا بعدها إلى الدراسة المیدانیة وذلكصور عن كیفیة معالجة هذه الدراسةتلدینا خلفیة علمیة و 

جمع أكبر قدر ممكن من المعطیات والمعلومات حول موضوع الدراسة  وكذا مختلف الخرائط قصد 

  لموضوع حیث توجهنا إلى مختلف المدیریات بولایة تیسمسیلت نذكر منها :البیانات التي تخدم او 

  مدیریة مسح الأراضي -

  متابعة المیزانیةمدیریة البرمجة و  -

  والبناء الهندسة المعماریةو  مدیریة التعمیر -

  مومیةالتجهیزات العمدیریة السكن و  -

  الدیوان الوطني للإحصاء -

  الدائرةلمصالح التقنیة للبلدیة و ا -
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المیدانيالمسح  مرحلة – 3- 3  

،  من خلال رفة ما تم إنجازه على أرض الواقعالمیداني إلى تكملة المعطیات الناقصة ومع لمسحیهدف ا

  .تیسمسیلت مدینةمعاینة كل مناطق 

   التحلیل مرحلة الفرز و  - 4- 3

، كما قمنا بمختلف وأشكالمرحلة قمنا فیها بفرز البیانات وتبویبها ووضعها في جداول أهم  رتعتب

لومات ومن ثم الوصول العملیات الحسابیة والإحصائیة  اللازمة في عملیة التحلیل من أجل تبسیط المع

  .إلى النتائج

  ینقسم إلى ثلاثة فصول: : محاور البحث - 4

         في الجزائرمراحله و التخطیط الحضري مفاهیم حول الفصل الأول : 

لمتعاقبة منذ مراحل السیاسات العمرانیة ا كذلكاهیم المتعلقة بالتخطیط الحضري و المف ویتضمن هذا الفصل

  كذلك أهم التشریعات التنظیمیة التيّ أثمرت الألیات الحدیثة للتسیر الحضري. الحقبة الإستعماریة، و 

  لمدینة تیسمسیلت عمرانیةالالطبیعیة والسكانیة و  خصائصالالفصل الثاني : 

التي من ، و رفي عملیة التعمیالأكثر ضرورة  السكانیةالطبیعیة و سنتناول في هذا الفصل مختلف العوامل 
تي الملة من العوامل المتوفرة لدینا و وذلك بإستعمال ج ،الإستغناء عنها في أي تجمع سكانيالمستحیل 

  .نراها مفیدة في عملیة التحلیل

  الآفاقالواقع و و  الدراسةبین  المخططات العمرانیة:  الثالثالفصل 

یتضمن دراسة مختلف ، كما رمحتوى المخطط التوجهي للتهیئة والتعمیتحلیل یتضمن هذا الفصل دراسة و  
وكذا معرفة أهم التناقضات  مدى تطبیقها عل أرض الواقع، طات المبرمجة في مختلف الآجال، و الإسقا

  الموجودة في كلا المخططین .

  

 



 مدخل عام
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 البحث  تصعوبا - 5

  .شساعة مساحة منطقة الدراسة -

  .عدم تجاوب بعض الإدارات المعنیة -

   .المنطقةالدراسات التي تناولت الموضوع و  شح -

   .ضیق الوقت بالمقارنة مع أهمیة الموضوع -
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 الفصل الأول:

مفاهیم حول التخطیط الحضري ومراحله في 
 الجزائر
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  الفصل الأولمقدمــــة 

لقد ظهر مفهوم التهیئة العمرانیة مع بدایة الثلاثینات في الإتحاد السوفیاتي ثم تطور في الدول الرأسمالیة، 

الإجتماعي المطبق ومستوى التقدم الإقتصادي ا حسب النظام هذتعریفها یختلف من بلد إلى آخر و  إلا أن

 ..                                                             الإجتماعي الذي یعرفهو 

البشیر" بأنها نوع من أسالیب  عموما یمكننا أن نعرف التهیئة العمرانیة كما عرفها الدكتور "تیجاني

سائل التنفیذ والإنجاز لتنظیم بواسطة الدراسات وو  أو فكارالمباشر سواء بواسطة الأ تقنیات التدخلو 

  1تحسین ظروف المعیشة في المستوطنات البشریة "و 

كذلك و  ،لقة بالحضارات المتعاقبة علیهاالمتع ر في الجزائر بالعدید من المراحلمرت سیاسة التعمیقد ف

ستقلال باشرت وبعد الإ ،طرف السكان من جهة أخرى امتزاج التعمیر العشوائي منستعمار الفرنسي و الإ

جاءت بعدها عدة مخططات انتهت في مطافها و  ،شاریع مستعجلة بدون تخطیط واضحنجاز مإالجزائر ب

معرفة و  ،ضي التي لا بد من التعرف علیهامخطط شغل الأراالتعمیر و التوجیهي للتهیئة و بالمخطط 

رض الواقع أحالات مراجعتها قبل التعرض إلى مدى تطبیقها على ومراحل انجازها و  أهدافهامحتواها  و 

  (مدینة تیسمسیلت).

 

 

  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 .84، صوان المطبوعات الجامعیة، بلعكنون، دیالتهیئة العمرانیة في الجزائرالتحضر و  ،2000لتیجاني، ا بشیرـ  1
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 مراحله بالجزائر أساسیة حول التخطیط الحضري و هیم مفا - 1

 أعلى أوكلفة  بأقلالهدف الموجود  أوالغایة  إلىمتسلسلة للوصول التخطیط دراسة منتظمة و یعتبر 

لوضع  أصلهفي  وقد وجد ،رار مع تغیر الزمن وظروف البیئةالتخطیط عملیة متغیرة باستمو  ،مردود

  .1قد تحدث في المستقبل أوالتي تعاني منها المدینة حلول العدیدة للمشاكل المعاصرة و ال

   الحضريمفهوم التخطیط  -1-1

 ،جل توجیه نمو المدینةأسیة من قتصادیة وهندإ جتماعیة و إ متغیرات عدة طبیعیة و هو علم واسع یجمع بین 

حل للمشاكل  إیجادمحاولة فر لهم متطلبات الحیاة الحضریة و یو بما یخدم سكانها و  مشاكلهامعالجة و 

ات المسؤولة لتنمیة هو یجسد الرؤیة المستقبلیة للمدن من خلال وضع استراتیجیات تتبعها الجهالسیئة و 

ة تمر بیئیة وفق خطقتصادیة و إ المدن بما یحقق أهداف اجتماعیة و في توسع العمران وتوجیه نمو و 

یهدف  آخرستقبلي بمعنى تنبؤ موتحلیل و  أهدافوضع تطلب عملیات مسح وجمع معلومات و تبمراحل و 

ناطق الملائمة رسم الصورة المستقبلیة لشكل وحجم المدینة من خلال تحدید الم إلىالتخطیط الحضري 

تم یالسیاسیة و قتصادیة و الإو یة مع المتغیرات الاجتماع یتلاءمتوسیع المدن القائمة بما لقیام مدن جدیدة و 

یعتبر التخطیط و  ،القائمة الأرضالتي قد یترتب علیها تغییر استعمالات معالجة مشاكل المدن القائمة و 

بشكل عام عملیة تنظیمیة لخدمة المجتمع یقوم بها مجموعة كاملة من المتخصصین لمسح منطقة 

وراحة سكانها وتنظیم  لإنتاجهاقدر ممكن  أفضلذلك للحصول على مرانیة بها مشكلة ما یراد حلها و ع

  مواردها .تفادة قدر المستطاع من طبیعتها و لاساالسكن والعمران و 

  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

، المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر بین الدراسة والواقع، مذكرة تخرج لنیل شھادة 2014یحیاوي محمد، كرمة عبد القادر ـ  1
  مھندس دولة في الجغرافیا والتھیئة العمرانیة، تخصص تھیئة الوسط الحضري، جامعة وھران. 
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  1الحضريالتخطیط  أهداف -1-2

حتیاجات للإالتي هي عبارة عن ترجمة و  الأهدافتحقیق جملة من  إلىیسعى التخطیط الحضري 
بشكل عام والبشریة المتاحة و  التي ترتبط بالموارد المالیةقتصادیة للمجتمعات الحضریة و جتماعیة والإالإ

  :التالیة الأهدافبلوغ  إلىیرمي التخطیط الحضري 

  .العمراني للمدن التحكم في النمو الحضري و  -

  المحافظة على النظام البیئي .المتواصلة والمستدامة و  التنمیة الحضریةتحقیق  -

ي الشكل الخارجي التحكم فدون التوسع خارج حدود المخططات و الحیلولة ضبط عملیة النمو العمراني و  -

  .للتجمع العمراني

 ضمان المحافظة على الموارد الطبیعیة من التوسع العمراني . -

تحقیق التوازن بین المناطق في ، و المبنیة بالمدینةساحات الفارغة و جام بین المنسالاإیجاد الترابط و "-

  2."الحضريالوسط 

  التخطیط الحضري في الجزائر -2

من ، بحیث كانت مرهونة بوضعیة عمرانیة موروثة ة التعمیر في الجزائر بعدة مراحلقد مرت سیاسف

على المجال الحضري سیاسیا  التي تركت أثرهاستعمار الفرنسي و المتعاقبة علیها وكذلك الإالحضارات 

التي و العمران بعد الاستقلال تم انتهاج عدة سیاسات للنهوض بقطاع التعمیر و و اجتماعیا، واقتصادیا و 

  .هذا الفصلسنبینها 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  ، ذكر سابقا2014، كرمة عبد القادر یحیاوي محمدـ  1

عبد السلام  سركینة مخططات شغل الأرضي بین المنظومة القانونیة والتطبیقات المیدانیة حالة الدقسي  ،2015 ـ هواري سعاد 2
 تافرنت مدینة باتنة ، مذكرة تخرج لنیل شهادة ماجیستر في التهیئة العمرانیة ، فرع التهیئة الحضریة ، قسنطینة .و 
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  الفرنسيستعمار مرحلة ما قبل الإ -2-1

عدة مدن من طرف  تأسیستمیزت هذه المرحلة بتعاقب عدة حضارات على المجال الجزائري فقد تم 

عسكریة فشیدت قلاعا ومراكز لتحصین الجنود ونمت تجاریة و  لأهدافالرومان والبیزنطیین  الفینیقیین،

دنا تخضع حیث أسس الرومان م ،ولى نواة التشریع العمرانيوهنا ظهرت أ، ضخمة بعد ذلكلتصبح مدنا 

  1جمیلة.كل جوانب الحیاة كمدینة تمقاد و  قواعد تخطیطیة یراعى فیهاوهیكلتها إلى قوانین و  تنظیمهافي 

ت أنشأالفترة و في القرن الثالث للهجرة  حیث انتعشت  الشبكة العمرانیة في هذه  لتأتي الفتوحات الإسلامیة

یلات لیزداد تطورها مع تعاقب الدو  الإسلامیةتطورت على نمط الحضارة العربیة  أوالكثیر من المدن 

ظهرت في نهایة القرن الخامس عشر میلادي خلال فترة الحكم العثماني ، رالسلامیة التي حكمت الجزائ

دن في أنشطة الم، وتنوعت الحیاة الحضریة و الإقلیميبدأ ظهور المفهوم الحیاة الحضریة بشكل بارز و 

هذا و  "، الأندلسالسیاسیة خاصة بهجرة العرب المسلمین من و  قتصادیة والإ مختلف المجالات الثقافیة 

العمراني للعرب المسلمین یتناسب مع متطلبات الحیاة في تلك الفترة لما یتمیز من تفصیل من  التشریع

یظهر ، و 2" الأساسیةتزویدها بالمرافق تصفیف البنایات وانسجام أحجامها و عرض الشوارع و حیث تحدید 

  .المدن القدیمة كمدینة تیارت، تلمسان، قسنطینة، الجزائر وغردایةا في هذ

  ستعمار الفرنسيمرحلة الإ -2-2

قام المستعمر الفرنسي بتهمیش الإرث العربي الإسلامي في كثیر من المدن بإدخال تغیرات في بنیتها 
، حیث  لجزائريتراعي خصوصیات المجتمع ا العمرانیة والمعماریة من خلال تطبیق قوانین جائرة لم

  ) plan d’alignement et de réserves(حتیاطات الإة التعمیر بتطبیق مخطط التصفیف و تمیزت سیاس

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  ، ذكر سابقا2014، كرمة عبد القادر یحیاوي محمدـ  1

شكالیة التنمیة الحضریة مدینة الحروش نموذجا، رسالة تخرج لنیل شهادة 2006ـ ریاض تومي  2 ، أدوات التهیئئة والتعمیر وإ
  .الماجیستر في علم الإجتماع الحضري الأخوة منتوري، قسنطینة
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 عرضها، المجالاتو تصفیف الطرقاتحیث یقوم المخطط بتنظیم و  1919 إلى 1830في الفترة الممتدة من 

كان بذلك أولى ، و المعالمجل التجهیزات و أالاحتیاطات العقاریة من و  العمومیة، المساحات الخضراء،

  .التعمیر التي طبقت في الجزائر و  أشكال أدوات التهیئة 

مرة التخطیط الحضري في  لأول نشأ 1948 إلى 1919ترة الممتدة من في الف الأولىبعد الحرب العالمیة "

بإنشاء مخططات التهیئة وتوسیع   )la loi CORNUDAT( من خلال قانون كورنیداتمستعمراتها فرنسا و 

، حیث ضمنت هذه ري تطبیق هذه المخططات في الجزائتأسیس مخابر متخصصة فوتحسین المدن، و 

د على وفقا لمخططات تعتم بیانیة في تطبیق الخطط العمرانیةالوثائق الو   یطأفكار التخط  الأدوات

شبكة تماد على معاییر عمرانیة دقیقة و النقل بالاعالطرق و سیما شبكةالمختلفة لاتخطیط الشبكات 

د أن كانت في مخطط الجزائر العاصمة بع 1948التجهیزات الذي بدأ العمل به لأول مرة سنة 

في خطته عتمد قد او  ،1"لكر بیزي، تحت إشراف المهندس المعماري الشهیر المخططات السابقة عامة

نشاءواسعة في أعلى المدینة القدیمة و بناء أحیاء و على شق وتوسعة الطرقات وبناء الواجهة البحریة   إ

  الأوروبي.التجهیزات على المنهج الغربي 

توسیع مخططات التهیئة وتحسین و  إلغاءتم  1962 إلى 1948بعد الحرب العالمیة الثانیة في الفترة من 

عیة الجدیدة بسبب نزوح جتماالإو  قتصادیةالإتم استحداث مخططات أخرى تستجیب للأوضاع ، و المدن

بتخطیط الشبكات هتمام طراف المدن على شكل أحیاء فوضویة، وأیضا تم الإتركزهم في أالأهالي و 

ر في نهایة الخمسینات أوجد التشریع الفرنسي أدوات تعمیو  ،شبكة النقل والتجهیزات بالأخصالمختلفة و 

 1958سنة تم تطبیق نفس الأدوات بالجزائر قتصادي، و لإضة النمو الدیموغرافي واجل مناهأجدیدة من 

  .لتحریریةتهدئة الثورة اجل أمن في إطار مخطط  قسنطینة 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  ، مصدر سبق ذكره 2006ـ ریاض تومي 1



مراحله في الجزائرالحضري و  مفاهیم حول التخطیط          الفصل الأول                                                

 

15 

 

  ستقلالالإبعد ما  مرحلة -2-3

ل ما تم تخریبه ستعمار الفرنسي فراغ داخل البلاد الذي شكل أزمة إضافیة على ضرورة إعادة تأهیترك الإ

وازنات الجمالیة حیث تم الشروع في عملیات إعادة الت ،وتنمیة ما یجب تنمیته ،من طرف الفرنسیین

لجهوي التي العمران في إطار التوازن اعن طریق برامج وقوانین تنظم مجال التعمیر و  ةبطریقة استعجالی

خل البلاد من المناطق سیاسة التصنیع بعد موجة الهجرة الواسعة داقتصادي و تعتمد على التخطیط الإ

  . التي سنفصلها لاحقاو  المدن الكبرىالداخلیة والهضاب نحو الشمال و 

  1الاشتراكيالنظام  إطار: النهوض بالتنمیة في 1966- 1962الفترة  - 3

قتصادیة الإجتماعیة و المستعجلة للقضایا السیاسیة والإ جةهتمام الدولة آنذاك على المعالإقد انصب ل

الذي حاولت فرنسا تطبیقه في الجزائر سنة  ،)1958الموروث (قانون  ون التعمیرمعتمدة على قان

الوطنیة بصورة تدریجیة كما جاء  الأوضاعمع حرص الدولة الجزائریة على مطابقة نصوصه مع  ،1960

باستثناء النصوص  31/12/1962غایة  إلىمن القانون (یمدد التشریع المعمول به  الأولىفي المادة  

 الأملاكتسییر المتعلق بحمایة و  24/08/1962في  المؤرخ الأمرالمخالفة للسیادة الوطنیة)، كما صدر 

هذه الأملاك بموجب المرسوم المؤرخ في ت نظمراء الهجرة الجماعیة للفرنسیین و الشاغرة ج

18/03/1963.  

حیث تسیر من طرف الصندوق  ،1965سنة ) ZIالمناطق الصناعیة (الجزائریة خلقت الدولة  أنكما 

تزویدها بمختلف جل تهیئتها و أمن  الأراضي، التي تقوم بشراء )CADATالوطني للتهیئة القطریة (

هكتار آنذاك في  10000مساحة  إدماجقد تم المناطق الصناعیة و نجاز إلغرض الشبكات ثم تعید بیعها 

 هذه العملیة . 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  ، مصدر سابق  2010رفیقة سنوسي  - 1
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  قتصادي إالتخطیط السوسیو جهوي و التوازن ال إعادة: 1977-1967الفترة  "-4

قتصادي دید من التنظیم الإالتوازن الجهوي من خلال تطبیق نمط ج بإعادةهتمام كید على حقیقة الإبدأ التأ

  هم هذه المخططات الاقتصادیة الوطنیة : أ، حیث استعملت فیه وسائل التخطیط المركزي و الموجه

  )1969-1967نتقالي (الثلاثي الإ قتصادي المخطط الإ - 1- 4

المناطق  إلىهتمام جدیدة للتنمیة تنطلق من توجیه الإجل تكوین قاعدة من أ هذا المخططتمت برمجة 

البنیة بالتجهیزات و  أولى، التي تهتم بدرجة د عبر مجموعة من المخططات الخاصةالفقیرة من البلا

  القاعدیة .

   ) 1973-1970(  الأولالمخطط الرباعي   - 4-2

 أشغال بإعداداهتم یة في سیاسة التهیئة العمرانیة و اللامركز  مبدأجاء به هذا المخطط  ما أهممن بین 

  عدة مناطق صناعیة .  إنشاءتم من خلال هذا المخطط البرمجة الحضریة للمدن الكبرى، و 

  )1977-1974مخطط الرباعي الثاني (ال -4-3

السكن المتعلق بالمجموعات  إنتاج، فظهرت سیاسة بروز اهتمام الدولة بالعمران في هذا المخطط بدأ

)، ZHUN(المناطق السكنیة الحضریة الجدیدة  إنشاء) من خلال  Les grands ensemblesالكبرى (

(النوعیة الجیدة والمعاییر  دون النوع كبر عدد من السكنات)ذه السیاسة اهتمت بالحجم (أن هإلا أ

  نجاز المسكن).إالعمرانیة الصحیحة في المعماریة و 

التي تم تشریعها في تلك ، فهي لم تسایر النصوص القانونیة هذه المخططات مهما كانت ماهیتها إن

، قانون رخصة البناء ورخصة 1974حتیاطات العقاریة سنة ون الإلم تكن متناسقة معها ( قانالفترة، و 

  1").1976، قانون التعاونیات العقاریة سنة 1975التجزئة سنة 

  

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  ، مصدر سابق  2010رفیقة سنوسي  - 1
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  من أجل تنظیم وتسیر المجال العمراني للتجمعات السكانیة   التعمیرنشأة أدوات التهیئة و  -5

المخططات  ضرورة تغییرالعامة و  فرضتها متطلبات المصلحةشهدت هذه الفترة صدور عدة قوانین 

  :إلى قفزة نوعیة في میدان التعمیر، أدت العمرانیة المعمول بها

المتضمن  1990نوفمبر  18 ـالموافق ل 1411جمادى الأولى  1المؤرخ في   25/90القانون رقم "° 

  التوجیه العقاري.

المتضمن  1990دیسمبر  1 ـالموافق ل 1411جمادى الأولى  14المؤرخ في  30/90 القانون رقم° 

  الأملاك الوطنیة.

المتعلق بالتهیئة  1990دیسمبر  1 ـالموافق ل 1411جمادى الأولى  14المؤرخ في    29/90القانون ° 

  POS( ".1( مخطط شغل الأراضيو  )PDAU(التعمیرو  التعمیر الذي جاء بالمخطط التوجیهي للتهیئةو 

   )PDAU(التعمیرالمخطط التوجیهي للتهیئة و   -  5-1

المتعلق بالتهیئة والتعمیر  01/12/1990ي الصادر ف 90/29جاء هذا المخطط بموجب القانون " 

نجاز والمصادقة على المحدد لآلیات الإ 28/05/1991في  الصادر 91/177بموجب المرسوم و 

 الإطارتحویل و وتنظیم تكوین العقار المبني  لإنتاج، كما حدد هذا القانون القواعد العامة المنظمة المخطط

یجادو  ،مقصد العقاريتسییر ال ضمنالمبني  الزراعة والصناعة  ،زن ما بین الوظائف الثلاثة السكنتوا إ

  2" التراثو الطبیعیة  الأوساطالمحافظة على البیئة في و 

  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

   52.الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة ، العدد 1

  ، مصدر سبق ذكره  2014ـ بلمنور محمد ، جدنا علي عبد المالك  2
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  المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر تعریف - 5-1-1

تهیئة العمرانیة للمجال لل الأساسیة، یحدد التوجیهات تسییر المجال الحضريهو وسیلة لتخطیط و 
ها مصالح مشتركة ومرافق طالمتجاورة ترب و مجموعة من البلدیاتأ، الذي یشمل بلدیة واحدة المدروس

بعین  یأخذنه أ، كما ة مجالها بهذا النوع من المخططاتیوجب على كل بلدیة تغطیعمومیة متداخلة و 
حیث یحافظ  الأرضیدعم بعدة مخططات لشغل عتبار جمیع تصامیم التهیئة ومخططات التنمیة، و الإ

لا یهتم هذا المخطط و ، حاضرا ومستقبلا الأرضستخدام إها المرجعیة في تضبط صیغیعلى توجهاتها و 
   1الریفیة عكس مخطط التعمیر الموجه. الأوساط إلىیتعداه لعمرانیة للمجال المعني فقط بل و بالتهیئة ا

  2 المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر أهداف - 5-1-2

  .أداة تخطیط مجالي وتسیر حضريفهو یعتبر  الأوساط المعنیة فیهلتهیئة  الأساسیةالتوجهات  یحدد -

التراث الأوساط الطبیعیة و ، الصناعة وحمایة الثلاث:السكن، الزراعةتوازن مابین الوظائف  إیجاد -

  .الثقافي والتاریخي

  بلدیات).ال مجموعة من أوالذي یغطیه (بلدیة  الإقلیملكامل  للأراضيالتوزیع العام  یحدد -

  البعید.التدخل على المستوى القریب والمتوسط و  جالآ یحدد -

  . مات والأنشطةتموقع الخدیحدد توسع التجمعات البشریة و  -

  ینظم السوق العقاریة.یزات الكبرى والمنشآت القاعدیة، و توطن التجهیحدد طبیعة و   -

إلى المناطق  إضافةالهیكلة ) ، ترمیم، تأهیل، إعادةيالحضریة (تجد الأنسجةمناطق التدخل في  یحدد -
  . الواجب حمایتها

  معاییر مخططات شغل الأراضي .یحدد عدد و   -

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

حالة حي أوجلیدة جنوب بلدیة تلمسان، مذكرة تخرج لنیل  ، مخطط سغل الأرض بین الدراسة والواقع2008رحوي مصطفى، ـ  1
   شهادة مهندس دولة في التهیئة العمرانیة، جامعة وهران.

  52الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة، العدد  - 2
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  التعمیر. إنتاجینظم للمدینة و  مجالیهتكوین صورة  -

قابلة للتعمي، قطاعات التعمیر المستقبلیة قطاعات  معمرة،یقسم المجال الذي یغطیه إلى قطاعات  -

  غیر قابلة للتعمیر.القطاعات و 

  الغابیة .السیاحیة و  ،الأثریةالمناطق  ،الثقافیة، مایة المواقع الحساسة الطبیعیةح -

  قطاعات التعمیر  -  3-  5-1

خصوصیات 1" 1991ماي  28الصادر في  177-91المرسوم التنفیذي رقم و  90/29القانون " حدد
  القطاعات التالیة :

  ) Secteurs urbanisesالقطاعات المعمرة (ـ 

 واقعة داخل النسیج الحضري القائم،المعمرة ال الأراضيتشمل كل "،)SUیرمز لها بالحرفین اللاتینیین (

الخضراء  كالمساحاتغیر مبنیة كانت  لوومستحوذات التجهیزات والنشاطات و المساحات الفارغة و 

التي  الأراضيو  ،خدمة هذه البنایات المجتمعة إلىالغابات الحضریة الموجهة والحدائق والفسحات الحرة و 

تحویلات في  إجراءنه قد یفرض المخطط إف ،نجاز كما یضم المنطقة الصناعیةعلیها مشاریع في طور الإ

وتفعیلها وربطها في النسیج ات تصحیح بعض الوضعی أو، ص النسیج العمراني في صورة تكثیفخصائ

المعماریة التي ذات القیمة التاریخیة و  الأماكنالقیام ببعض العملیات الخاصة لحمایة بعض العمراني و 

  2."تتطلب المصلحة العامة حمایتها قطاعات ذات خصوصیة تشكل

  )  Secteurs à urbaniserالقطاعات المبرمجة للتعمیر ( ـ

 أيالمتوسط القصیر و   الأمدینالمخصصة للتعمیر على  الأراضيفهي تشمل  "،)SAUیرمز لها بالرمز(

ي الآجال حتیاطیة تستعمل فإ أراضيیجعلها  أنمن هذه القطاعات  أرادفالمشرع  ،سنوات 10 أفاقفي 
   3."حتیاجات العامةالمتوسطة قصد مواجهة الإ

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  52الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة، العدد  .1

  ، مصدر سبق ذكره 2014ـ كرمة عبد القادر + یحیاوي محمد  2

  ، مصدر سبق ذكره  2014ـ بلمنور محمد ، جدنا علي عبد المالك  3
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   Secteurs d’urbanisation future( 1التعمیر المستقبلیة ( قطاعات ـ

البعید  الأمدالمخصصة للتعمیر على  الأراضيو هي تشمل كل ، )SUFویرمز لها بالحرفین اللاتینیین (

، ولا وعدم البناء رتفاقفي هذه القطاعات خاضعة مؤقتا للإ المتواجدة الأراضيفكل  سنة، 20 أفاقفي 

التي تدخل في حیز تطبیق مخطط  للأراضيبالنسبة  إلارتفاق في الآجال المنصوص علیها یرفع هذا الإ

بهذه القطاعات كافة  الأراضيتمنع في حالة غیاب مخطط شغل  ، حیثالمصادق علیه الأراضيشغل 

 الإصلاحات أوكذلك التعدیلات للتعمیر و  التي تتجاوز مدة اندثارها الآجال المنصوص علیهاستثمارات الإ

  : ـبنه یرخص في قطاعات التعمیر المستقبلي أغیر  ،الكبرى للبنایات المعنیة بالهدم

  تعویض وتوسیع المباني المفیدة للاستعمال الفلاحي .تحدید و  -

  المنشآت اللازمة للتجهیزات الجماعیة .البناءات و  -

على طلب معلل من رئیس  اءص بها قانونا من قبل الوالي بنالبناءات التي تبرزها مصلحة البلدیة ومرخ -

  المجلس الشعبي البلدي بعد اخذ راي المجلس الشعبي البلدي.

  Secteurs non urbanisables( 2( القطاعات غیر قابلة للتعمیر  -

التي تكون داخل المحیط  الأراضيمن  تشمل هذه القطاعات جزءو  ،)SNUویرمز لها بالحرفین اللاتینیین (

  ـ:بارتفاقات خاصة  ناء منعا باتا بسبب وجود عوائق وفیها البنه یمنع أ إلاالعمراني 

  الفلاحیة ذات الجودة العالیة .  الأراضي-

  ستغلال المنجمي .ذات الإ الأراضي-

  المناطق التي تحتوي مناظر طبیعیة ذات قیمة عالیة . -

  الحساسة.المناطق الساحلیة  -

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  ، مصدر سبق ذكره 2014ـ بلمنور محمد، جدنا علي عبد المالك  1

  ، مصدر سبق ذكره 2010ـ رفیقة سنوسي  2
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، المخاطر التربة الفیضانات، الزلازل، انزلاقاتالتكنولوجیة ( الطبیعیة و  للأخطارالمناطق المعرضة  -

  الغاز ..... الخ ).الكهرباء و الناتجة عن خطوط 

  الغابیة .والسیاحیة و  الأثریةالمناطق  -

مسكن نجاز إ إمكانیةاستثنائیة مثل فبنسبة ضعیفة جدا و  إمكانیتهفي حالة هذه المناطق یمنع فیها البناء و 

المذكورة هي  الأربعةفالقطاعات ، الفلاحیة الأرضیةمراقبة قطعته صغیر یسهل لصاحبه استغلال و 

هناك  أن إلا، رمخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیالقطاعات التي یحددها القانون بصفة رسمیة داخل ال

: ، مثلالأصلیة بأسمائهاتترك  ، غالبا مارف المخطط العمراني الموجه سابقاتم خلقها من ط أخرىمناطق 

، المناطق السكنیة الحضریة )ZET(، مناطق التوسع السیاحي )ZAC(مناطق النشاطات التجاریة 

)ZHUN( المقابر ... الخ .تخصص للمفارغ العمومیة أخرىمناطق  إلى بالإضافةهذا ، و ،  

    التعمیرمحتوى المخطط التوجیهي للتهیئة و   - 5-1-4

  هي:كتابیة ووثائق بیانیة و التعمیر على وثائق ي ملف المخطط التوجیهي للتهیئة و یحتو 

  الوثائق الكتابیة:  ¤

البلدیة أو البلدیات  تحلیل شامل حول وضعیةو یقدم فیه تشخیص الوضع القائم  التقریر التوجیهي : -

عطاءالمعنیة و  بالنظر الى التطور الاقتصادي   الاحتیاجات المستقبلیةالاحتمالات الرئیسیة لتنمیتها و  إ

  الثقافي .والدیمغرافي  والاجتماعي و 
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المساحات التي تتدخل فیها لكل منطقة مشمولة في القطاعات و  بالنسبةیحدد القواعد المطبقة  التقنین : -

الأساسیة وشروط البناء في المناطق  المنشآتوتحدید مواقع التجهیزات الكبرى و  الأراضيمخططات شغل 

  .الحساسة

   البیانیة:الوثائق  ¤

  المختلفة.الشبكات المشید حالیا وأهم الطرق و  الإطارمخطط الوضع القائم یبرز فیه  -

ذات  الأراضيالفلاحیة ذات المردود العالي و  الأراضيتهیئة یبین حدود جمیع القطاعات و مخطط  -

  . الصبغة الطبیعیة و الثقافیة

  1التعمیرخطط التوجیهي للتهیئة و إعداد الم إجراءات  - 5 -  5-1

 177-91التي حددها المرسوم التنفیذي رقم  الإجراءاتالتعمیر على یعتمد المخطط التوجیهي للتهیئة و 

المتمم والتعمیر، المعدل و  إعداد المخطط التوجیهي للتهیئة لإجراءاتالمحدد  1991ماي  28المؤرخ في 

  هي كما یلي: و  2005سبتمبر  10المؤرخ في  317-05بموجب المرسوم التنفیذي رقم 

  المعنیةأو المجالس البلدیة مداولة الإعداد للمجلس البلدي  -

، قبل المجلس الشعبي البلدي المعنيالتعمیر بموجب مداولة من إقرار المخطط التوجیهي للتهیئة و یتم 

، القائمة المحتملة للتهیئة أو مخطط التنمیة الإجمالیةحیث تتضمن المداولة التوجهات التي تحدد الصورة 

والهیئات والمصالح العمومیة  العمومیةللتجهیزات ذات الفائدة العمومیة وكیفیات مشاركة الإدارات 

تنشر لمدة شهر بمقر المجلس ، و إقلیمیاتبلغ هذه المداولة الى الوالي المختص و ، والجمعیات  في إعداده

  .المجالس الشعبیة البلدیة المعنیةأو  بلدي المعنيالشعبي ال

  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  26الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة، العدد  .1



مراحله في الجزائرالحضري و  مفاهیم حول التخطیط          الفصل الأول                                                

 

23 

 

            یتم إصدار القرار الذي یرسم محیط تدخل المخطط التوجیهي للتهیئة قرار تحدید المحیط : -

  :تعمیر بعد مداولة الإعداد من طرفالو 

  الوالي إذا كان التراب المعني تابعا لولایة واحدة. -

ترب المعني تابعا لولایات مع الوزیر المكلف بالجماعات المحلیة إذا كان الالوزیر المكلف بالتعمیر  -

  .مختلفة

   1الهیئات العمومیةإبلاغ المؤسسات و  -

   المصالح التابعة للدولة  أوالعمومیة  الإداراتستشارة التوجیهیة لكل لإأكد قانون التعمیر على ضرورة ا

 الأشغال،مستوى الولایة بالتعمیر، الفلاحة، التنظیم الاقتصادي، الري، النقلكلفة على المو 

المصالح العمومیة المكلفة والطبیعیة، البرید والمواصلات وكل الهیئات و  الأثریةالمواقع ،المباني و العمومیة

من تاریخ  بتداءإیوما  15مهلة  إلیهملهؤلاء المرسل المیاه، و  ،النقل ،على مستوى الولایة بتوزیع الطاقة

 بإصدارنقضاء هذه المهلة یقوم رئیس المجلس الشعبي البلدي إبعد استلامهم الرسالة تعیین ممثلیهم، و 

ن أالعمومیة والهیئات والمصالح والجمعیات التي طلب استشارتها بش الإداراتیبین فیه قائمة  قرار إداري

المجالس الشعبیة البلدیة و أشهر بمقر المجلس الشعبي البلدي  ینشر هذا القرار لمدةو المخطط مشروع 

المصالح التابعة للدولة على ئات والمصالح العمومیة وللجمعیات و الهیالعمومیة و  للإداراتیبلغ و  المعنیة

وذلك  ،حول مشروع هذا المخطط أرائهاملاحظاتها و  لإیداعیوما  60تمنح لها مهلة و  ،المحلي المستوى

ذاو  ،ة ومكتوبةبطریقة صحیح   لم تجب خلال هذه المهلة یعد رأیها بالموافقة . إ

  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

   ، مصدر سبق ذكره 2014كرمة عبد القادر + یحیاوي محمد . 1
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   1العموميالتحقیق  إجراءقرار  -

التعمیر من و  العمومیة على مشروع المخطط التوجیهي للتهیئة الإداراتبعد موافقة الهیئات والمصالح و 

عطاءدور المواطن في المشاركة و  یأتيالناحیة التقنیة   ، حیثرائه كفاعل رئیسي في هذا المشروعآ إ

فیصدر رئیس المجلس  ،یوما 45 ستقصاء العمومي لمدةیخضع المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر للإ

علامهو  جل توعیة المواطنأمن و ، ذا الصددعبي البلدي قرارا بهالش ینشر القرار في مقر  ، لابهذا المشروع إ

  یلي :  مبینا ما ،المجالس الشعبیة البلدیة وحتى في الصحف الوطنیة أوالمجلس الشعبي البلدي 

  المكان الذي یمكن استشارة مشروع المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر فیه .  -

  الذي یتم تعیینه .المفوض المحقق   -

  تاریخ انتهائها .تاریخ انطلاق مدة التحقیق و   -

  كیفیات إجراء التحقیق العمومي .  -

  یبلغ قرار فتح الاستقصاء العمومي للوالي المختص إقلیمیا .  -

موقع من طرف رئیس المجلس الشعبي ات المواطنین في سجل خاص مرقوم و تدون جمیع ملاحظ  -

  ستقصاء عند المهلة القانونیة ثم یغلق سجل الإ ،المجالس الشعبیة البلدیة المعنیةساء و رؤ أالبلدي المعني 

المحافظ المحقق، ویرسل في ستقصاء العمومي الذي یتم إمضاؤه من طرف عن طریق محضر غلق الإ

ستقصاء مع جمیع البلدي مصحوبا بالملف الكامل للإ یوما إلى رئیس المجلس الشعبي 15 مدة

  . الاستنتاجات

  

  

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  مصدر سبق ذكره 2010ـ رفیقة سنوسي 1
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  1النهائیةالمصادقة  ـ

ستقصاء إلى الوالي المختص ستقصاء العمومي وبمحضر قفل الإیرسل المخطط مصحوبا بسجل الإ

یوم من تاریخ استلام الملف،  15ل الولائي المختص خلاإقلیمیا الذي یتلقى بدوره رأي المجلس الشعبي 

التعمیر من طرف الجهة المختصة حسب ة على المخطط التوجیهي للتهیئة و تتم المصادقة النهائیو 

  الحالات التالیة: 

  ساكن. 200000التي یقل سكانها عن بقرار من الوالي بالنسبة للبلدیات أو مجموعة من البلدیات  -

ي یفوق عدد زیر المكلف بالتعمیر مشترك مع وزیر أو عدة وزراء بالنسبة للبلدیات التبقرار من الو  -

  ساكن. 500000یقل عن ساكن و  200000سكانها 

سوم تنفیذي یتخذ بناء على تقریر من الوزیر المكلف بالتعمیر بالنسبة للبلدیات أو مجموعة من بمر  -

  ساكن . 500000البلدیات التي یتجاوز عدد سكانها 

لمواطن في بالتالي یصبح المخطط عبارة عن أداة قانونیة فلا تتدخل الدولة أو السلطات المحلیة أو او 

  ، وهو ما یبینه المخطط التالي.التهیئة التي یقترحها

  

  

  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  26الجزائریة، العدد الجریدة الرسمیة للجمهوریة  .1



مراحله في الجزائرالحضري و  مفاهیم حول التخطیط          الفصل الأول                                                

 

26 

 

  



مراحله في الجزائرالحضري و  مفاهیم حول التخطیط          الفصل الأول                                                

 

27 

 

  1التعمیرللتهیئة و مخطط التوجیهي مراجعة ال - 6 -  5-1

راجعة المخطط التوجیهي التعمیر فإنه لا تتم مالمتعلق بالتهیئة و  29- 90لقانون من ا 28حسب المادة 

  التعمیر أو تعدیله إلا للأسباب التالیة:للتهیئة و 

  سنة. 20و التعمیر التي تقدر ب  نتهاء مدة صلاحیة المخطط التوجیهي للتهیئةإ -

  إذا كانت القطاعات المزمع  تعمیرها قد تشبعت. -

إذا كان تطور الأوضاع أو المحیط أصبحت معه مشاریع التهیئة للبلدیة أو البنیة الحضریة لا تستجیب  -

  أساسا للأهداف المعینة لها.

  حدوث كوارث طبیعیة أو نقص في تطبیق المخطط تقنیا.  -

  )POS(مخطط شغل الأراضي  -5-2

الذي یحدد محیط تدخلاته و یعطي للتهیئة  التعمیرو  جاء هذا المخطط من أجل تكملة المخطط التوجیهي

دیسمبر  01 ـالموافق ل 1411جمادى الأولى  14المؤرخ في  29- 90القانون "بموجب توجهاته العامة، 

ماي  28المؤرخ في  178-90وفقا لأحكام المرسوم التنفیذي رقم  ،المتعلق بالتهیئة والتعمیر 1990

إعداد  لإجراءاتالمحدد  2005نوفمبر  10المؤرخ في  138-05المكمل بالمرسوم المعدل و  1991

  2."محتوى الوثائق المتعلقة بهاوالمصادقة علیها و مخططات شغل الأراضي 

  3مخطط شغل الأراضي  تعریف - 5-2-1

رتفاقات ونمط المباني والتجهیزات ستخدام الأرض وتحدد تفاصیل الإإهو وسیلة عمرانیة تقنیة تنظم 
وسع هو إلزامي لكل منطقة معنیة بتوأشكالها الخارجیة واستعمالاتها، كما یضبط تنظیم وحقوق البناء، و 

تتم الموافقة من رئیس المجلس الشعبي البلدي وتحت مسؤولیته و  ، یتم تحضیر مشروعه بمبادرةحضري
رجعیة للمخطط الصیغ المبعد مداولة المجلس الشعبي البلدي، وتدخل دراسته في إطار التوجهات و علیه 

   یجب أن تغطى كل بلدیة أو جزء منها بمخطط شغل الأرض.التوجیهي للتهیئة والتعمیر و 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  26. الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة، العدد 1

  52. الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة، العدد 2

  ، مصدر ذكر سابقا2008رحوي مصطفى،  .3



مراحله في الجزائرالحضري و  مفاهیم حول التخطیط          الفصل الأول                                                

 

28 

 

   مخطط شغل الأراضي أهداف - 2 -  2 - 5

  یعتبر أداة فعالة في تنظیم المجال الحضري . -

 یات المسموح بها واستعمالاتهاأنماط البناالقصوى والدنیا المسموح بها في البناء، و تعیین الكمیة  -

   المظهر الخارجي لها .و رتفاعاتها إ و 

واقع المخصصة للمنشآت العمومیة والمنشآت ذات المتحدید المساحات العمومیة والمساحات الخضراء و  -

  رتفاقات.المصلحة العامة ، وتخطیطات ومیزات طرق المرور والإ

صلاحهاتحدید الأحیاء والشوارع والنصب التذكاریة والمواقع والمناطق الواجب حمایتها وتحدیدها و  -   .إ

والتنظیم وحقوق بالنسبة للقطاع أو القطاعات أو المناطق المعنیة  للشكل الحضري یحدد بصفة مفصلة -

  ستعمال الأرض.إ البناء و 

  موافقة. عل مختلف قرارات التعمیر الفردیةج -

  1مخطط شغل الأراضي ى محتو   -  3 - 2 -5

  :كالأتيمخططات على ملف یتكون من تقریر كتابي و  الأراضي مخطط شغلیحتوي 

  تتمثل في: الوثائق الكتابیة: ¤

أحكام المخطط التوجیهي هي التي تثبت مدى تلاؤم أحكام مخطط شغل الأراضي مع و  تقدیم:مذكرة  -

  تبعا لأفاق تنمیتها. البلدیة أو البلدیات المعنیةبرنامج للتهیئة والتعمیر و 

تطبق علیها سة وكل منطقة تقنن و بحیث یتم تقسیم مخطط شغل الأراضي إلى مناطق متجان : التقنین -

، شروط البناء، الممرات والطرق، المساحات الحرة، الأراضيالقواعد الخاصة بها المتمثلة في طبیعة شغل 

  .المحتملة ... الخ  الارتفاقاتو أشكال البنایات وكثافتها 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  52الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة، العدد  - 1
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  تتمثل في: :الوثائق البیانیة  ¤

  . 5000/1أو   2000/1مخطط موقع مقیاسه  -

  . 1/1000أو   500/1مخطط طبوغرافي بمقیاس  -

 مصحوب بتقریر تقني.   1000/1أو  500/1مخطط جیوتقني مقیاسه  -

المشید، الطرق والشبكات المختلفة  الإطاریبین   1000/1أو  500/1مخطط الواقع القائم مقیاسه  -

  الارتفاقات.و 

یحدد مواقع إقامة التجهیزات والمنشآت ذات  1000/1 أو  500/1نخطط التهیئة العامة مقیاسه -

  المساحات الواجب الحفاظ علیها.المصلحة العمة، خطوط مرور الطرق والشبكات المختلفة و 

 .  1000/1أو  500/1مخطط التركیبة العمرانیة مقیاسه  -

  1مخطط شغل الأراضي إعداد إجراءات -  4 - 2 -5

خطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر مع بعض عبر نفس المراحل التي یمر بها الم الإجراءاتتتم هذه 

  هي:الاختلافات و 

  مداولة الإعداد:  -

، حیث تبین هذه المداولة تذكیر بالحدود معني أو المجالس الشعبیة المعنیةیعدها المجلس الشعبي البلدي ال

عمیر المتعلق التحدده المخطط التوجیهي للتهیئة و  المرجعیة لمخطط شغل الأرضي الواجب إعداده وفقا لما

  الجمعیات في إعداده.فیات مشاركة الإدارات العمومیة والهیئات والمصالح العمومیة و كیبه و 

   قرار تحدید المحیط : -

ا یخص المخطط بنفس الطریقة فیم الأراضيقرار تحدید محیط تدخل مخطط  شغل  إجراءاتتتم 
  التعمیر.التوجیهي للتهیئة و 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  52الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة، العدد  - 1
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  العمومیة:المؤسسات الهیئات و  إبلاغ -

 إلى بالإضافةالتعمیر ع لها المخطط التوجیهي للتهیئة و التي یخض الإجراءات القرار بنفسهذا  إصداریتم 

  التهیئة العمرانیة .مؤخرا فیما یتعلق بالبیئة، السیاحة، التخطیط و  أضیفتالهیئات التي 

  العمومي:فتح الاستقصاء  قرار -

ما عدا  الأراضيالتعمیر ینطبق على مخطط شغل التوجیهي للتهیئة و  العمومي للمخطط كذلك الاستقصاء

  یوما. 45یوما بدلا من  60 ـالتي تقدر ب الأخیرالمدة الزمنیة المحددة لهذا 

   النهائیة:المصادقة  ـ

ستقصاء العمومي ثم یصادق علیه بعد انتهاء  فترة الإ الأمراقتضى  إذا الأراضيیتم تعدیل مخطط شغل 

 التعمیر فلاالتوجیهي للتهیئة و  قانونیة مكملة للمخطط أداةرئیس المجلس الشعبي البلدي لیصبح بدوره 

زم الجمیع باحترام یلو المواطن و أالسلطات المحلیة المجال من طرف الدولة و تدخل على  أي إجراءیجب 

  قترحها المخطط .إالتهیئة التي 
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  1الأراضيمراجعة مخطط شغل  حالات -  5 - 2 -5

  التالیة: للأسباب إلا الأراضيلا یمكن مراجعة مخطط شغل 

 أوسوى ثلث حجم البناء المسموح به من المشروع الحضري  لإتمامهلم ینجز في الجل المقرر  إذا -

  . الأوليالبنایات المتوقعة في للتقدیر 

  تجدیده. إلىحالة من القدم تدعو  أوالمبني الموجود في حالة خراب  الإطاركان  إذا -

  قد تعرض لتدهورات ناتجة عن ظواهر طبیعیة . المبني الموجود الإطاركان  إذا -

ملاك البنایات البالغین على  أغلبیة علیه،بعد مرور خمس سنوات من المصادقة و  ،ذلكتطلب  إذا -

  الأراضي.نصف حقوق البناء التي یحددها مخطط شغل  الأقل

   .مشروع ذو مصلحة وطنیة إنشاءت ذلك حاجة دستعإ إذا -

  

  

  

  

  

  

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 26الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة، العدد  - 1
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  الفصل الأولخلاصــــة 

 وسائل التخطیط نجاعة عدم للدولة أثبت التسعینات قبل ما فترة في حصل الذي ستنزاف العقاريالإ إن

 التعمیر المؤقت .....إلخ . مخطط إلى الموجه التعمیر مخطط من الفترة تلك في المعتمدة الحضریة

 في عمرانیة جدیدة، تجلت سیاسة عن البحث إلى بالدولة أدى لها وجهت التي نتقاداتالإص و للنقائ ونظرا

 . العمراني غیر المنظم للتوسع حد تضع أن شأنها من صارمة قوانین مخططات وضع

لأرض كآلات جدیدة مخطط شغل االتوجهي للتهیئة والتعمیر و  المخطط اعتماد 1990 في سنة تمقد ف

الذي حدد التوجهات العامة لسیاسة و  90/29 القانون يف جاء ما على بناءا وذلك ،الحضريللتخطیط 

   التعمیر في الجزائر.

التي لم  2005ات العدید من المشاكل في تطبیقها، وبهذا مرت إلى المراجعة سنة واجهت هذه المخطط

ولكن قبل كل شيء لابد من هذا ما سنتطرق إلیه في دراستنا، م بدورها من المشاكل والنقائص، و تسل

التعرف على خصائص مدینة تیسمسیلت التي أخذناها كنموذج للدراسة، ومن هذا المنطلق یمكننا تحدید 

 العلاقة بین خصائص المدینة وتطبیق هذه المخططات خاصة مراجعة المخطط التوجیهي للتهئة والتعمیر

     الذي ارتكزت علیه دراستنا. 2005لسنة تیسمسیلت  لمدینة
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 الفصل الثاني:

الخصائص الطبیعیة والسكانیة والعمرانیة لمدینة 
 تیسمسیلت
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  مقدمــــــة الفصل الثاني

، ي الفهم المعمق للتحولات الحضریةالبشري فة التي یكتسیها الجانب الطبیعي و نظرا للأهمیة البالغ

المجال ، وذلك من خلال الإنسان و  التفاعلات القائمة بینسنحاول في هذا الفصل التطرق إلى مختلف 

كذلك طرق البناء، و و الیة كتحدید إتجاهات نمو المراكز معرفة دور العناصر الطبیعیة في الدینامیكیة المج

ستغلال الإمكانیات المتاحة في شتى المیادین فهامل البشري في الحد من العوائق و دور الع ذا التفاعل إ

  الأثر الكبیر في بروز الحیاة الحضریة بالمنطقة .  وسطه  كان له القائم بین للإنسان و 

ساسي مكانیات مدینة تیسمسیلت ومعوقاتها وتطورها السكاني والعمراني هو المدخل الأإف على إن التعر 

ة تتناسب ساس في وضع خطة عمرانیدراسة المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر، فهذه العناصر هي الأل

ا توجه توسع المدینة حسب ، كمرض فیهالأاستخدامات اط تهیئتها و مع كل جزء من المدینة وتضب

التي تساهم  والتقنیة العوائق الطبیعیةو  سنتطرق في هذا الفصل إلى إبرز أهم المقوماتو  ،خصائصها

هدتها المدینة في الفترة كذلك إتجاهات التوسعات الحدیثة التي شوتحد من نمو مدینة تیسمسیلت، و 

  .الأخیرة
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  الطبیعیة لمدینة تیسمسیلتو الخصائص المجالیة  -1

  الخصائص المجالیة -1-1

  1تیسمسیلت لبلدیةالجغرافي والإداري الموقع  -1 -1-1

هكتار  19.272، منها 2كلم 210جنوب الولایة، حیث تتربع على مساحة قدرها تیسمسیلت  بلدیةتقع 

  یحدها: ،صالحة للزراعة

   .بسام و بلدیة سیدي عابدمن الشمال : بلدیة اولاد   -

  .حمادیة(ولایة تیارت)من الجنوب : بلدیة   -

   .من الشرق :بلدیة خمیستي  -

  .بلدیة عماريمن الغرب :   -

  موقع مدینة تیسمسیلت وأبعادها -1-1-2

، فموقع المدینة هو الذي یبین اهمیتها عن یتها الجغرافیة بالنسبة لاقلیمها" یقصد بموقع المدینة وضع

التي توضح  مختلف العناصرت التي تربطها بالمجال المجاور وكذا المبادلات التجاریة و طریق العلاقا

  2هیمنتها المجالیة." قوتها الاستراتیجیة و 

العاصمة على الجزائر  وب غرب، جنعلى أقدام سفوح جبال الونشریستقع مدینة تیسمسیلت "

كمدینة المدن الواقعة جنوبها نقطة وصل بین العاصمة و تیجي فهي ستراكلم، وتتمیز بموقعها الإ220مسافة

،  6،  4،  1وطنیة رقم الذي یربط الطرق ال 14على محور الطریق الوطني رقم وتقع  ،3"الجلفة وتیارت 

  ، أما بالنسبة للشبكة العمرانیة فالمدینةنواحي الوطن هي شبكة كافیة لربط المدینة بباقيو  23،  21

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  .2005  للتهیئة والتعمیر لبلدیة تیسمسیلت،تقریر مراجعة المخطط التوجیهي  . 3، 1

 pierre merlin et Françoise choay, 2005, dictionnaire de l’urbanisme et de l’aménagement ـ  2

édition quadrillage, paris,  p 830 
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،أما رت، الشلف ، عین الدفلى و المدیةبكل من ولایة تیا 14الطریق الوطني رقم مرتبطة مباشرة بواسطة 

 19و 14بلدیات الولایة بواسطة الطریقین الوطنیین رقم ى المحلي فهي مرتبطة بكل دوائر و على المستو 

  وشبكة من الطرق الثانویة.

  

  المصدر: مدیریة البرمجة ومتابعة المیزانیة تیسمسیلت+معالجة الطالبین رمضاني م+خروبي أ                      
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 تیسمسیلتموضع مدینة  -1-1-3

متر، تتمیز بانحدارات متوسطة تتراوح  891تتموضع مدینة تیسمسیلت فوق هضبة السرسو على إرتفاع 

، وتتزاید درجة الإنحدار كلما اتجهنا غربا وتنخفض كلما اتجهنا نحو الشرق، في حین %15الى  %0من 

تتمیز الناحیة الجنوبیة بانحدارات متوسطة وأراضي زراعیة ذات مردود متوسط، أما الناحیة الشمالیة تتمیز 

   بانحدارات ضعیفة وأراضي زراعیة ذات جودة عالیة. 

  تیسمسیلتمدینة لالخصائص الطبیعیة  -1-2

إن العوامل الطبیعیة تؤثر في نشأة المدینة واتجاه تمددها الذي تحدده التضاریس المتواجدة حولها، وكذلك 

  نمط وهندسة المباني التي تحددها هذه العوامل أهمها المناخ.

  1تیسمسیلتمدینة طبوغرافیة  -1-2-1

صخور الونشریس، وفي الجنوب جبل تقع المدینة في السهول التلیة والتي تحدها من الشمال كتلة 

الغرب، فأراضیها مسطحة بشكل عام مع میل متوسط من الشرق و  السرسو الناظور، ومفتوحة على هضبة

  .% 15الى   %1یتراوح من 

یتوافق مع الأراضي المناسبة للتوسع العمراني فهي منحدرات ضعیفة  :%1الى % 0الإنحدار من  -

  ، المرجة)رنواددها في المنطقة الشمالیة (النج

مكانیة إحیث توجد  عمرانيل معتدل للتوسع ال: هي مناطق مواتیة بشك %5الى   %1الإنحدار من  -

  (عین البرج).في الشرق والشمال الشرقيیقع هذا النوع من النمحدر  فیها، سكانالإ

الغربیة الجنوبیة و : هذه الفئة ذات إنحدار كبیر، وهي تتوزع في الجهة   %15الى   %5من  الإنحدار -

  (منطقة سیدي بن تمرة). للمدینة

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  . تقریر مراجعة المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر لبلدیة تیسمسیلت1
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ي لیست مواتیة هذه الأراضو  الجنوب الغربي للمدینة،: تقع في الغرب و   %15الإنحدار أكبر من  -

   (منطقة عین لورة)للتعمیربشكل جید 

  

  +معالجة الطالبین رمضاني م+خروبي أ الإعتماد على الإرتفاع الرقميالمصدر:                                  

  المناخ  -1-2-2

یعد المناخ من أهم العوامل الرئیسیة التي تؤثر على مدى استقرار السكان و نشطاتهم المختلفة حیث یسود 

بارد وممطر وصیف  المنطقة المتواجدة فیها المناخ القاري شبه الجاف الذي یتمیز بشتاء على المدینة أو

توبر وموسم بارد من لى شهر أكإلى موسمین، موسم دافئ من شهر ماي إتقسم السنة و  جاف،حار و 

  لى أفریل. إنوفمبر 
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  الحرارة -

را هاما في اختیار مواد بحیث تلعب دو المناخیة في الدراسات الجغرافیة،  تعد الحرارة من أهم العناصر

  م .°16م و ° 12یبلغ المتوسط السنوي لدرجة الحرارة بمدینة تیسمسیلت بین البناء ونمط المباني، و 

  

  لدرجة الحرارة بمدینة تیسمسیلت لسنوي) : المتوسط ا1الجدول رقم (

  دیسمبر  نوفمبر  أكتوبر  سبتمبر  أوت  جویلیة  جوان  ماي  أفریل  مارس  فیفري  جانفي  الشهر

  8.42  12.3  17,4  23.7  27.6  27.7  22.8  18.1  13.5  12.1  8.80  8.10  معدل الحرارة

  م 2009المصدر : الدیوان الوطني للأرصاد الجویة بوشقیف 

  التساقط -

ملم ، أما الثلوج فتسقط  600ملم و  400یبلغ معدل التساقط السنوي للأمطار لمدینة تیسمسیلت بین 

  سم 10سم الى 5من بنسب متفاوتة 

  

  ) :  معدل التساقط السنوي للأمطار لمدینة تیسمسیلت2الجدول رقم (

  دیسمبر  نوفمبر  أكتوبر  سبتمبر  أوت  جویلیة  جوان  ماي  أفریل  مارس  فیفري  جانفي  الشھر

معدل 

  التساقط
73.04  71.38  71.38  78.14  44.82  12.45  2.49  4.98  28.22  41,5  73.87  83.0  

  م 2009الوطني للأرصاد الجویة بوشقیف  المصدر : الدیوان
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  لمدینة تیسمسیلت الفترات المناخیة) : 3الشكل رقم (

  

  م 2009المصدر : الدیوان الوطني للأرصاد الجویة بوشقیف     

التي تمتد هناك فترتین هما الفترة الجافة و ) نلاحظ أن 3الشكل رقم () و 2) ، (1من خلال الجدولین رقم (

متوسط و  ،م° 25هي تتمیز بدرجة حرارة متوسطة في حدود و  ،أفریل إلى غایة شهر أكتوبرشهر من 

درجة حرارة تتمیز بد من شهر أكتوبر إلى شهر أفریل و ملم، أما الفترة الرطبة فهي تمت 9تساقط في حدود 

رتفاع كمیة التساقط في حدود م، و ° 12منخفضة في حدود    .ملم 65إ

  الریاح  -

كو التي تسودها غالبا ریاح معتدلة تهب من الجهة الشمالیة الغربیة كما نجد ریاح السیر  مدینة تیسمسیلت

حیانا قویة تمتد ألغبار في الغالب سرعتها متوسطة و هي ریاح حارة محملة باو  ،تهب من الجهة الجنوبیة

  أوت. ع تركز ملحوظ خلال شهري جویلیة و یوم في السنة م 40لى إ 30على فترة من 

  عموما تتواجد المدینة ضمن نطاق مناخي شبه جاف یتمیز بصیف حار وجاف وشتاء رطب وبارد. 
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  1الدراسة الجیولوجیة -1-3

المنطقة إلى الوحدة التكتونیة الشمالیة، هذه الوحدة تتمیز بمجموعة من المناطق المحمولة  ةتنتمي جیولوجی

  دائمة الحركة ذات تكتونیة مرنة وهي على النحو التالي من الشمال إلى الجنوب:

  الحجر الرملي وتكوینات المیوسین السفلي -

المنطقة بانحدارات ضعیفة وبنیة  التكتوني، كما تتمیز هي عبارة عن ترسب قریب من نهایة الثلاثي

منضدیة حیث تتوضع طبقات الحجر الرملي على طبقة من المارن الغیر نفوذ مما یساعد على تواجد میاه 

 جوفیة.

یمثّل الهولوسین الفترة الأخیرة من  العصر الرباعي  من فترة وهي ثاني وآخرالرباعي الهولوسین :  -

من  سینالبلیستو   وعلى هذا الأساس یعدّ الهولوسین أو "العصر الحدیث" استمراراً لعصر .الجیولوجي  الزمن

  حیث توزع القارات والمحیطات والكائنات الحیة. 

الثلاثي   وهو یلي عصر  .مقیاس الزمن الجیولوجي  في الحیاة الحدیثة لحقبة وهو أحدث العصور الثلاث

  .والهولوسین البلیستوسین : ویضم فترتین جیولوجیتین هما العلوي

: یعرف العصر الطباشیري بالعصر الكریاتسي، وقد جاء هذا العصر بعد العصر الطباشیري -

العصرالجوراسي، وقد ظهر العدید من الأشجار كالبلوط، وانفصلت قارتي أفریقیا وأمیركا الجنوبیة عن 

یداً إلى الخرائط الخاصة بالقارتین نجد أنه من الممكن بعضهما البعض في هذا العصر، وعند التمعن ج

القیام بإطباق القارتین على بعضهم بتلازم كامل، وتوقفت حركة الالتواءات بشكل تام في أواسط أوروبا في 

  .هذا العصر، وقد زادت البراكین داخل الجبال خاصة جبال الأندیز

  

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  2005التعمیرالتوجیهي للتهیئة و  . تقریر مراجعة المخطط1
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  الصخور الكلسیة والمارنیة في الحوض السفحي لوادي  نهر واصل  -

هكتار حیث یكون سمك البروز  9,323یتربع وادي نهر واصل جنوب مدینة تیسمسیلت على مساحة 

 أكبر من المارن وتتمیز بجریان مكثف وحت واضح مما ینتج عنه عدم تكوین میاه جوفیة. الكلسیة

المساحة المتشكلة من الطمي المدعم في الحوض السفحي لوادي نهر واصل بمساحة المدعم  الطمي - 

هكتار كما یعتبر هذا الطمي المدعم مقاوم لكن لا یساعد على تواجد طبقات میاه جوفیة بسبب  5,816

 ضعف سمكها.

یشكل البلیوسین هضبة السرسو تظهر رواسبه في الضفة الیسرى لوادي نهر واصل رواسب البلیوسین  -

على شكل تلال شاهدة یتراوح ارتفاعها بحوالي عشرات الأمتار وتتكون من الحصى، الحصیات، الرمل، 

مما یدل على وجود تكتونیة الغضار والغرین المغطاة بقشرة من الكلس ، كما تمیل الطبقات نحو الجنوب 

  خفیفة في البلیوسین.

  توزیع الطبقات المقاومة للتعریة -

خلال الخریطة الجیولوجیة وكذا تیسمسیلت قلیلة المقاومة وهذا ما نلا حظه من  لبلدیةطبقات التربة  نإ

تجاه المنالإ تیسمسیلت هو وسط ن الوسط الطبیعي لبلدیة أحدرات، هذا ما یؤدي إلى استنتاج نحدارات وإ

  معرض للتعریة.
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  طة الجیولوجیة لبلدیة تیسمسیلت+معالجة الطالبین رمضاني م+خروبي أ: الخریالمصدر                                

  

دراستنا للخصائص المجالیة والطبیعیة لمدینة تیسمسیلت، نلاحظ أن المدینة تحتل موقعا من خلال 

كمدینة  ومدن الهضاب العلیا كمدینة الشلف وعین الدفلى بین المدن التلیةاستراتیجیا، فهي همزة وصل 

  .14تیارت والجلفة، وهذا بفضل وقوعها على الطریق الوطني رقم 

من جهة هو یساعد على التوسع لأن الإنحدارات ضعیفة یصعب تحدیده كما تمتاز المدینة بموضع 

أخرى هناك عامل أساسي یعیق التوسع العمراني هو  والتكوینات الجیولوجیة للمنطقة متجانسة، ومن جهة

  الأراضي الفلاحیة ذات المردودیة العالیة.
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  الخصائص العمرانیة للمدینة: -2

  1نشأة مدینة تیسمسیلت: -2-1

إن أصل تسمیة تیسمسیلت تعود الى كلمة أمازیغیة أطلقها السكان الأوائل على المنطقة مركبة من 

ب، و" سیلت "یقصد بها الشمس، لتكون العبارة مركبة بمعنى " غروب عبارتین: "تیسم "وتعني غرو 

  " .الشمس

           1890قد بنیت سنة و  ،راتیجیة حیث یلتقي فیها التجار والمسافرینستإكانت تیسمسیلت نقطة 

 لى الفیلسوف الفرنسيإ نسبة) vialar(سم فیالار إستعماریة وأطلق علیها الحقبة الإ في

)(AntoineEtienneAugustin Vialar أصبحت  1909سنة  ،وكانت بلدیة مشتركة تابعة لبلدیة ثنیة الحد
وقد ،  08/08/1924بموجب مرسوم صدر في  1924سنة  ،لى دائرة ملیانةإفیالار بلدیة متفرعة تابعة 

شارل أوكیني  و كان أول رئیس لبلدیة فیالار هو الدكتور " 31/12/1924أجرت البلدیة أول مداولة في 
 " (Aucaigne Charle)  خلال حرب الرئیسیة تابعة لمقاطعة تیارت و  أصبحت المدینة 1957في سنة و

  التحریر كانت تحت قیادة الولایة الرابعة . 

 84/09مع ظهور القانون  1984في سنة و  ،تیسمسیلتستقلال استعادت فیالار اسمها الأول بعد الإو 

، أصبحت تیسمسیلت  ولایة بصلاحیات كاملة یم الاقلیمي للبلادق بالتنظالمتعل 04/02/1984المؤرخ في 

  عاصمتها مدینة تیسمسیلت.دوائر و  8بلدیة و 22تضم  38داري إتحت ترقیم 

  مراحل التطور العمراني لمدینة تیسمسیلت: -2-2

هم الدراسات التي تساعد المخططین على تشخیص المشاكل التي یعاني منها أتعتبر الدراسة العمرانیة من 
رتباطا كبیرا بمشاكل السكان وخصائصهم إالتي ترتبط و  ،سكانالمستویات خاصة في الإالعمران في كافة 

همیة رض وفق شروط ومعاییر عمرانیة حدیثة نظرا لأوتوزیعهم، والهدف من ذلك تنظیم استعمال الأ
  عمرانیة في جمیع المخططات التنمویة .الدراسات ال

  

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  2005التعمیرالتوجیهي للتهیئة و  . تقریر مراجعة المخطط1
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  تطور الحضیرة السكنیة بمدینة تیسمسیلت -2-2-1

، بینما 1987سنة مسكن  3622 بحیث بلغتفي مدینة تیسمسیلت،  قفزة نوعیة حضیرة السكن عرفت

ترجع هذة الزیادة إلى الحاجة مسكن، و  15982 ، بزیادة قدرت بـ2018وحدة سكنیة سنة  19604 بلغت

ستقطاب لإالملحة إلى السكن خاصة بعد العشریة السوداء التي جعلت من مدینة تیسمسیلت مركز إشعاع 

الملحوظ من  التطور سجلنا مسكنفیما یخص معدل شغل ال ، أمان النازحین من البلدیات المجاورةالسكا

، وهذا 2018أشخاص في المسكن سنة  )04( إلى أربعة 1987أشخاص في المسكن سنة  )07( سبعة

یرجع ذلك لعدة أسباب منها المسكن، و أشخاص/ 6المقدر بـ  المعدل الوطنيالمعدل أحسن بكثیر من 

، تحسن مستوى الدخل للسكانعي البرامج السكنیة المقدمة من طرف الدولة لتحسین الجانب الإجتما

  یبین ذلك.) 03الجدول رقم (، والفردي

  تطور الحضیرة السكنیة بمدینة تیسمسیلت  ):3الجدول رقم (

  2018  2008  1998  1987  السنة

  19604  11038  8961  3622  عدد السكنات

  4.35  5.15  5.85  7.24  معدل شغل المسكن

  أ + معالجة الطالبین رمضاني م + خروبيتیسمسیلت  البرمجة ومتابعة المیزانیة مدیریةالمصدر :                          

   1مراحل توسع النسیج العمراني لمدینة تیسمسیلت -2-2-2

تحت  1890نة ستعماري سنشاء المركز الإإلال هذه المرحلة تم خ :1962 - 1890المرحلة الأولى  -

الحرب العالمیة الثانیة أین زادت الهجرة الریفیة نحو ، ثم توسعت المدینة خلال اسم وفق خطة شطرنجیة

جزء سكني  ،بالتالي أصبحت المدینة  تتكون من جزئین سكنیینمدینة مما أدى الى ظهور حي الدرب، و ال

  المتمثل ، وجزء سكني ریفي تسكنه الطبقة الفقیرة المسلمة وروبیون (مركز المدینة حالیا)لأحضري یسكنه ا

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  مدیریة التعمیر والهندسة المعماریة والبناء. 1
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الرابط بین  14كانت المدینة مهیكلة بمحور رئیسي الذي یتمثل في الطریق الوطني رقم و   ،في حي الدرب

  سیدي عابد.خر عمودي یربط بین بوقارة و آالجزائر وتیارت و 

تمثل مرحلة الركود حیث كان التوسع بشكل ملحوظ حول النواة و  :1974 -1962المرحلة الثانیة  -

 ، وظهورتكما توسع حي الدرب بشكل ملحوظالجنوبیة الشرقیة كزیة خاصة في الناحیة الجنوبیة و المر 

أوت في المحیط الشمالي  20حیاء الصغیرة  حي عین البرج ( جزء مستقل عن المدینة ) وحي بعض الأ

المتمثلة لى السیاسة المنتهجة آنذاك و إویرجع هذا الركود  ،في المحیط الجنوبي الغربيحي قیمور و الشرقي 

  في الثورة الزراعیة التي شجعت سكان الأریاف على المكوث في مناطقهم. 

تجاه التوسع موافق تقریبا لاتجاه توسع إبقي  في هذه المرحلة :1984 – 1974المرحلة الثالثة  -

 تم انجازكنیة كلها مرتبط بمركز المدینة و ابقة حیث عرفت المدینة عدة تكتلات سالمدینة في المرحلة الس

، مل في الجهة الجنوبیةأوت،حي الأ 20حي  مثلالمناطق السكنیة الحضریة الجدیدة عدة أحیاء سكنیة و 

حي السعادة على المحور العمودي ( الطریق الولائي رقم الرئیسي، و  مسكن على طول الطریق 100حي 

   ،تجزئة) 132تجزئة، دالاس ( 200ة،تجزئ 119: التجزئاتكذلك بط بین بوقارة وسیدي عابد ) و الرا 14

  الشمال.  سباني نحوا عرفت هذه المرحلة توسع الحي الإكم

) مما جعل المدینة 1984تزامنت هذه الفترة مع التقسیم الاداري (  :1992 -1984المرحلة الرابعة   -

التجهیزات الثقافیة، إلى ضافة إ، داريالإ داري مثل الحيت الطابع الإد عدة مشاریع خاصة ذاتشه

 60وحي مسكن  320مسكن، حي  132نجاز عدة مشاریع سكنیة كحي إ و  ،الریاضیةالتعلیمیة، الصحیة و 

و كذلك ذلك على حساب الأراضي الزراعیة ،كان الشمالیة و  ، حیث توسعت المدینة في الناحیةمسكن

  .حي الدربكذلك عرفت توسع لو  ، 14و  17الولائیین رقم ریقین على طول  الط
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وجیهي للتهیئة تزامنت هذه الفترة مع صدور المخطط الت : 2000 - 1992المرحلة الخامسة  -

نفجار العمراني لمدینة ویمكن وصف هذه المرحلة بمرحلة الإ ،وتطبیقه على جمیع البلدیاتوالتعمیر 

دید من الع نجازإالجنوب الشرقي، حیث شهدت الغرب، الجنوب و  تجاه التوسع نحو، و كان اتیسمسیلت

مسكن،  106مسكن ،  165مسكن،  119مسكن،  235مسكن،  190مسكن،  465الأحیاء السكنیة 

 ،موافقة للخطة الشطرنجیة للمدینة ، كما أن خطة التوسعات الجدیدةلك العدید من التجهیزات المختلفةكذو 

هذا ما یعكس حجم الأزمة السكنیة التي تعاني عدد كبیر من السكنات و جاز نإعموما تمیزت هذه المرحلة ب

لى هجرة سكانیة ونزوح ریفي كبیر نحو إالتي أدت مة الأمنیة التي عرفتها البلاد و منها المدینة بسبب الأز 

  .المدینة

الجنوب تجاه إللمدینة ب كبیرا رفت هذه المرحلة توسعاع : 2015 -2000 المرحلة السادسة من  -  

ظهور و  ،17على طول الطریق الولائي رقم ، كما عرفت ظهور منطقة النشاطات والجنوبي الشرقي

التمهین على عهد المتخصص في التعلیم المهني و الم ،كالمركز الجامعي مختلفة منها التعلیمیةتجهیزات 

ن على طول الطریق یالتمهعهد المتخصص في التكوین المهني و كذلك الم، و 17طول الطریق الولائي رقم 

 كذلك إنشاء العدید من التجهیزات الإداریة مثلو ، ید من التجهیزات للأطوار الثلاثة، العد14الوطني رقم 

.)4الخریطة رقم ( الخدماتیة محطة المسافرین، وهذا ما تمثلهو  الحیة الإداري
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  عوائق التوسع العمراني لمدینة تیسمسیلت - 3

  العوائق الطبیعیة - 1- 3

عندما تجد و ذلك لصعوبة التهیئة فیها، ئقا في وجه التوسعات العمرانیة و تعتبر الجبال عا الجبال: -
من خلال هذه الدراسة نجد أن مدینة تیسمسیلت تعرف وجود هذا العائق تغیر اتجاه توسعها، و المدینة 

وجبل  ،الذي حد من توسعها في هذا الإتجاهو  ،م 1011شرقیة على إرتفاع جبل البختة الوقع في الجهة ال
  .م 922كذلك جبل الفكارین  ،م 890بلقروم في الجنوب بـ 

وهي ذات المیل الكبیر، والتوسع فیها یتطلب وجود إستنادات وتسویة الأرضیة الأراضي المتضرسة :  -
الشمال الغربي لغربي و الأراضي تقع في الجنوب ا هذهمعتبرة و لكنها تكلف مبالغ مالیة لتوسع علیها، و 

  للمدینة.

  مدینة تیسمسیلت في : الأراضي المتضرسة )2، ()1الصورتین رقم (

     
  2019المصدر : تحقیق میداني                                              2019المصدر : تحقیق میداني 

  المناطق الزراعیة الخصبة: التوسع على حساب  -

لقد أصبح  التعدي علیها إجراما ، و تبنى علیها جل المشاریع الریفیة الزراعیة اللبنة التيتعتبر الأراضي 
ن كانت سهلة التوسع، وأقل تكلفة و  ، نها أثمن من حیث المردود الفلاحيلكوخسارة إقتصادیة، حتى وإ

مكانیة التوسع تالي الحد من إالبشرقیة لمدینة تیسمسیلت و الهذه الأراضي في الجهة الشمالیة و بحیث تقع 
  على حسابها .
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الأراضي الزراعیة الخصبة التوسعات المقترحة على حساب : )3الصورة رقم (

  
  2019: تحقیق میداني المصدر                                                          

  المناطق الغابیة التعدي على  -

، ها من خطر التوسع العمراني علیهاقوانین تشریعیة تحمیلقد وضعت وهي ذات أهمیة إیكولوجیة بحتة، و 
  الجنوبیة الغربیة بها .ة مساحة معتبرة بإقلیم المدینة والتي تقع في الجهة الغربیة و وتحتل المناطق الغابی

  العوائق التقنیة - 2- 3

ان (حق الأرتفاق) : التوسع هنا یتطلب ترك مسافة الأمط الكهراباء ذات التوتر العالي والمتوسط خطو ــــ 
  هي تقع في الجهة الشمالیة للمدینة .و 

  وقربها من التجمعات  ) : خطوط الكهراباء ذات التوتر العالي4الصورة رقم (

  

  2019المصدر : تحقیق میداني                                                                    
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  بماحذات المدینة من الجهة الشمالیة .الذي یمر و :  14الطریق الوطني رقم  -

  14الطریق الوطني رقم ): 5الصورة رقم (

  

  2019المصدر : تحقیق میداني                               

   .الشرقیةوالتي تمر من الجهة الشمالیة و السكة الحدیدیة :  -

   .تشغل مساحة كبیرةالتي جنوبیة مثل مقبرة سیدي الهواري و تقع في الجهة الالمقابر :  -

تجاه الشرقي للمدینة نظرا لوضعه الإصبح یشكل أهم عائق في التوسعات بالذي أو مركز الردم التقني :  -

  بدون دراسات مسبقة.

بالضبط في الجهة الجنوبیة  لقرب من النسیج العمراني للمدینة، تقع هذه المنطقة با: منطقة النشاطات  -

   .( بوقرة) 17ي رقمالشرقیة بمحذاة الطریق الولائ

  وتأثیرها في التوسعات العمرانیة العوائق المالیة  -3- 3

التوسعات وعرقلة عملیة یعتبر نقص تمویل المشاریع العمرانیة من أهم العوائق التي تقف حاجزا في وجه 

یؤدي  الصفقات الخاصة بالتعمیر الذيالبناء، وزیادة الهیاكل المبنیة، أما عدم دفع مستحقات الإنشاء و 

  تالي توقف عملیة التوسع العمراني.البو  ،ى توقف وتیرة البناء أو تأخرهاإل
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  الخصائص السكانیة – 4

شاریع مستقبلیة تتماشى جل تخطیط مأمن  ،سكان مهمة للغایة في هذا المجالخصائص الو  دراسة توزیع

كما بلغ سكان المدینة سنة  مجیبة لتطلعاتهم،داء وظائفها كما ینبغي و أتكون قادرة على مع تطورهم، و 

  .% 87.4معدل التحضر بلغ ، و نسمة 85365حوالي  2018

   تطور النمو السكاني لمدینة تیسمسیلت -1 - 4

ة الإنطلاق لدراسة عمرانیة هادفة، وذلك من أجل حصر " إن دراسة المحتوى البشري لمدینة ما یمثل نقط

یجاد حلول مناسبة لها" مشاكل المدینة، و    . 1إ

رقم  جدولتجمع الرئیسي، وھذا ما یوضحھ الالأغلب سكان بلدیة تیسمسیلت یقطنون بإن 

  یثبتھ معدل النمو المتقارب بین البلدیة والمدینة.و)،  4(

م إلى  1966نسمة في سنة  11357: إرتفع سكان المدینة من  م 1977م ـ  1966الفترة من 

  هذه الزیادة مرتفعة نوعا ما .، و  % 3.84بمعدل نمو بلغ  ،م 1977نسمة في سنة  17203

 9047م بزیادة قدرت بـ  1987نسمة سنة  26250: بلغ سكان المدینة  م 1987م ـ  1977الفترة من 

  و یرجع ذلك إلى البرامج و الهیاكل التي  % 4.31نسمة بالنسة للتعداد السابق ثم إرتفع معدل النمو إلى 

م وهذا ما جعاها تستقطب هذا العدد  1984فر ولایة سنة إنجزت بمدینة تیسمسیلت بعد ترقیتها إلى م

  الكبیر من السكان .

: عرفت هذه الفترة نمو سكاني كبیر حیث تضاعف عدد السكان إلى  م 1998م ـ  1987الفترة من 

متجاوزا معدل نمو  % 6.49نسمة، بمعدل نمو مرتفع جدا بلغ  52451نسمة إلى  26250ضعفین من 

  یمكن تفسیر هذه الزیادة ، و خلال هذه الفترة % 2.15ذلك المعدل الوطني الذي بلغ كو  ،% 5.44البلدیة 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

شهادة ، مذكرة تخرج لنیل نة داخلیة صغیرة حالة مدینة تلاغأسبابه لمدی: التوسع العمراني و  1997كریم ، ـ العربي عبد ال 1
  .85، ص، جامعة وهرانالجغرافیا والتهیئة العمرانیة، تخصص تهیئة الوسط الحضريمهندس دولة في 
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لتجهیزات التي إنجزت بعد او التجمع الرئیسي بفضل الخدمات و السكانیة السریعة إلى إنجذاب السكان نح

كبیر  هو عامل الهجرة الریفیة بسبب الظروف الأمنیة التي دفعت عددالترقیة، والسبب الأكثر أهمیة ألا و 

  من السكان إلى الإستقرار داخل المدینة .

نخفض معدل م و  2008نسمة سنة  66084ینة إلى إرتفع سكان المد م : 2008م ـ  1998الفترة من  إ

ب تحسن یمكن تفسیر هذا النقص إلى تراجع موجات الهجرة على المدینة بسب، و % 2.33النمو إلى 

  .والأهتمام بتنمیة المناطق الریفیة ،الأوضاع الأمنیة بالمنطقة

نلاحظ في هذه الفترة إرتفاع ملحوظ في عدد سكان المدینة بحیث قدر  م : 2018م ـ  2008الفترة من 

ترجع هذه الزیادة إلى إستقطاب المدینة و   % 2.59م بمعدل نمو بلغ  2018نسمة سنة   85365بـ 

  لك البرامج السكنیة التي برمجت بها .سكان بسبب أن جل مشاریع التنمیة موجهة لها كذلل

  ) : تطور النمو السكاني لمدینة تیسمسیلت حسب تعدادات مختلفة 4الجدول رقم (

 الفترة سكان المدینة  (نسمة) سكان البلدیة  (نسمة) معدل نمو البلدیة (%) معدل نمو المدینة (%)

/ / 14660 11357 1966 

3.84 3.67 21025 17203 1977 

4.31 4.28 34131 26250 1987 

6.49 5.44 61155 52451 1998 

2.33 2.09 75197 66084 2008 

2.59 2.35 97137 85365 2018 

  المصدر : الدیوان الوطني للإحصائیات + معالجة الطالبین رمضاني م + خروبي أ
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  بمدینة تیسمسیلتأنماط السكنات  -5

  الأوروبي  السكنيالنمط   -1- 5

هي النواة یقیم فیها المعمرین الفرنسیین و  ، أین كانستعماریةاكن یعود الى الحقبة الإالمس هذا النمط من

  الجذابة .بیعة أشكالها الخارجیة المنظمة و الأصلیة للمدینة ذات مظهر مورفولوجي متمیز من خلال ط

أو طابقین على بطابق  رتفاعدسیة تحتلها المباني المحدودة الإلى قطع هنإهو معروف بشكله الشطرنجي و 

لها مساحة داخلیة مفتوحة  ،، عكس نمط المباني الریفیة الفرنسیة المبنیة بالحجارة أو الأجرالأكثر

ور الرئیسي (الطریق الوطني وتتهیكل هذه المباني حول المح ،واجهتها الرئیسیة تطل على الشارعو 

  لى الداخل . إ) تقطعه طرق عمومیة تؤدي 14رقم

  بمدینة تیسمسیلتالأوروبي  السكني) : النمط 6الصورة رقم (

  
   2019المصدر:التحقیق المیداني                                                          

  تقلیديال السكنيالنمط  -2- 5

حاذاة النممط المعماري الأوربي ، یقع بمنسیج قدیم ذو مخطط شطرنجي یضم سكنات ذات نمط قدیم 

 ،أما بالنسبة لحالة السكن فنجد أن أغلبها في حالة متوسطة فیه الأهالي في الحقبة الإستعماریةكان یقیم و 

  مساحات اللعب .ومیة مع غیاب المساحات الخضراء و التجهیزات العمكما یتوفر على مختلف الشبكات و 
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  النمط السكني التقلیدي بمدینة تیسمسیلت ):7الصورة رقم(

  

   2019المصدر:التحقیق المیداني                                               

  معاصرال السكنيالنمط  -3- 5

لى إفي المتوسط تصل كن ذات طوابق لا تزید عن ثلاثة و هي مساو  ،الثمانیناتفي ظهر هذا النمط 

)R+2التنظیم العام والمستوى المعیشي تیجة التغییر التقني في التصامیم، ) لها أشكال خارجیة مختلفة ن

، یتواجد هذا امهاأحج) تختلف في تقسیماتها الداخلیة و Dalleسقف موصولة (أب النمط ، یتمیز هذالسكانها

  .النوع من السكنات في محیط وضواحي المدینة 
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  بمدینة تیسمسیلت معاصرال السكني): النمط 8صورة رقم(ال

  
  2019المصدر: التحقیق المیداني                                                                 

  لبنایات الفوضویةا - 4 - 5

ووضعیته سواء من الحالة القانونیة اللاشرعیة، أو الحالة  ، عشوائیة أشكالهب یتمیز هذا النمط من السكن 

للشبكات الضروریة  والتي تفتقر ،فأغلبها بنایات قصدیریة المساكنئة التي تعاني منها جل الفیزیائیة الردی

بصورة  وانتشرظهر هذا النوع بعد الإستقلال وتدهور الطرقات ، بالأخص شبكة الصرف الصحي 

إثر نزوح سكان الأریاف نحو التجمع الرئیسي بسبب الأوضاع الأمنیة  1990خصوصا بعد  ملحوظة

الجهة ات الفوضویة مساحة كبیرة من مدینة تیسمسیلت حیث تنتشر في تشغل البنایو خلال هذه الفترة، 

  .، حي حسان، حي سیدي الهواريبحي الدربالجنوبیة الغربیة للمدینة 
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  بمدینة تیسمسیلت لبنایات الفوضویةا): 9الصورة رقم(

  

   2019المیدانيالمصدر: التحقیق                                                             

  السكني الجماعي :النمط  -5 -5

نوافذ ، الزخرفة عمارات ذات نمط معماري موحد تتشابه في الواجهات ، الشرفات ، ال عبارة عن هي

) تختلف فیما بینها من حیث عدد الغرف 4ط+،  3، تتكون من عدة طوابق (ط+المعماریة...إلخ

)F4 ;F3 ;F2( حي عین لورة، حي، ینتشر هذا النمط بوسط المدینة) 320(حي الوئام) والضواحي ،(

  إجتماعیة، سكنات ترقویة عمومیة..... وتختلف أنواعها من سكنات
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  بمدینة تیسمسیلت الجماعيالسكني النمط  ):10الصورة رقم(

  
   2019المصدر: التحقیق المیداني                                                   

  إستخدمات الأرض بمدینة تیسمسیلت  - 6

تعتبر المناطق السكنیة من أهم مكونات النسیج العمراني خاصة في الوقت  المناطق السكنیة : -1 -  6

الحالي ، لكونها تشغل الجزء الأكبر من الوعاء العقاري المشكل لإطارها المبني و الذي یعتبر الركیزة 

مات الأّخرى ، كما أن لهذه المناطق دور كبیر في البناء الأساسیة لإستجابة متطلبات جمیع الإستخد

   مح العامة لتخطیطها المستقبلي .الداخلي للمدینة و إعطائها الملا

یسیطر هذا النوع من السكانات بالأغلبیة الساحقة على الحظیرة السكنیة الموجودة " السكن الفردي : ـــ

ویرجع ذلك لعدة  1"سكن من مجموع السكانات الموجودة، 13134أي ما یعدل   %68بالمدینة  بنسبة  

،  بسبب دیة بني شعیب ، لرجام .....الخ): الهجرة الداخلیة من البلدیات الأخرى (بلأسباب أهمها

الفوضویة  مثل حي لأمنیة التي مرت بها الولایة ككل، والتي أنتجت السكانات العشوائیة و الظروف ا

  .تحسن مستوى الدخل الفردي ونفصال عن العائلة الكبیرة، حب التملكلدرب، حي حسان .....إلخ، الأا

  ـــــــــــــــــــــــــــ

  مدیریة السكن و التجهیزات العمومیة، تیسمسیلت ـ  1
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  فردي بمدینة تیسمسیلت ذات نمط  ات) : سكن12) ، (11الصورتین رقم (

    

  2019المصدر: التحقیق المیداني                          2019المصدر: التحقیق المیداني                           

جموع السكانات یعرف هذا النوع من السكن نسبة معتبرة من م" جماعي : النصفالسكن الجماعي و  -

هذا النوع تطورا ملحوظا في الآونة لقد عرف و  1"،%32بنسبة  6470ولقد قدر بـ  ،الموجودة بالحظیرة

طرف الدولة للحفاظ على الأراضي كذا سیاسة التوجیة المنتهجة من بسبب الإستنزاف المفرط للعقار و  الأخیرة

  .خاصة الزراعیة منها و 

  

  

  

  

  ـــــــــــــــــــــــــــ

  مدیریة السكن و التجهیزات العمومیة، تیسمسیلت ـ  1
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  جماعي بمدینة تیسمسیلت لنصفا) : السكن الجماعي و 14) ، (13الصورتین رقم (

         

  2019المصدر: التحقیق المیداني                          2019المصدر: التحقیق المیداني                           

  الأساسیة بمدینة تیسمسیلت التجهیزات - 2 - 6

بالتالي لسد مختلف حاجیات ومتطلبات السكان، و ل عنصر أساسي ، حیث تمثوتأتي بعد المناطق السكنیة

بارتفاع عدد نها في مناطق أخرى، ومع زیادة الطلب على السكن و تجنب تنقلاتهم الیومیة للبحث ع

 27والتي تتمثل في  %26.42بنسبة  ختلف التجهیزات خاصة التعلیمیةلى مإزادت الحاجة "السكان 

تجهیز إداري  55بمجموع  منها الإداریةو  ،تعلیمیة أخرى ثانویات و مؤسسات 10متوسطة،  16ابتدائیة، 

یزات الموجودة في مدینة تیسمسیلت، وتقل التجهیزات الثقافیة من مجموع التجه 28.49%أي بنسبة 

، ، بسبب إهمال هذین القطاعین من طرف السلطات المعنیة1" 3.62%والسیاحیة التي لا تتجاوز نسبتها 

  ) .5وهذا ما یمثله الجدول رقم (

  

  

  ـــــــــــــــــــــــــــ

  مدیریة التجهیزات العمومیة، تیسمسیلت ـ 1
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  ) : التجهیزات الموجودة بمدینة تیسمسیلت 5الجدول رقم (

  النوع

  العدد
  المجموع  الأمنیة  السیاحیة  الریاضیة  الثقافیة  الدینیة  الإداریة  الصحیة  التعلیمیة

  193  11  7  15  7  32  55  15  51  العدد

  100  5.70  3.62  7.78  3.62  16.59  28.49  7.78  26.42  )%النسبة (

  أإنجاز الطالبین رمضاني م +خروبی+2018 التجهیزات العمومیةالمصدر:مدیریة                               

   بمدینة تیسمسیلت تجهیز): 15(رقم   ةالصور 

  

                           2019المصدر: التحقیق المیداني                                                             

  ستخدام التجاري مناطق الإ -3 - 6

طورا ملحوظا ، ولقد شهدت مدینة تیسمسیلت تقتصادهاإحركیة وظائف المدینة و تلعب التجارة دورا هاما في 

بیر من المحلات بمختلف أنواعها وكذلك الأسواق (الأسبوعیة، المتمثل في عدد كالتجاري و في النشاط 

  .)، المغطاةالیومیة

فهو یقارب نصف المحلات الموجودة في  ،2018سنة  محل 1201 إلى عدد محلات التجزئةارتفع 

، كون هذان النوعان من % 31.16، تلیها المحلات الخدماتیة بنسبة % 48.68مدینة تیسمسیلت بنسبة 

، أما منتشرة في جمیع أنحاء المدینة وبكثافة عالیة في المركز هيالسكان، و  ةالتجارة جد مهمین في حیا
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، كما یوضحه مراكز تجاریة 3أسواق جواریة، وسوقین أسبوعیین، و 5فهي متنوعة منها  بالنسبة للأسواق

   . الجدول الموالي

  الأسواق في مدینة تیسمسیلتاریة و ) : المحلات التج6ول رقم (الجد

  المجموع  الأسواق  الجملة  الحرفیة  التجزئة  الخدماتیة  النوع

  2519  10  94  429  1201  785  العدد

  100  0.4  3.73  17.03  47.68  31.16  )%النسبة  (

    +خروبي أ+ إنجاز الطالبین رمضاني م  2018المصدر:مدیریة التجارة                                     

  الترفیهالمساحات الخضراء وفضاءات اللعب و  -4- 6

 كذالذي تلعبه في تحسین صورة المدینة، و تعتبر المساحات الخضراء رئة المدینة نظرا للدور الإیكولوجي ا

 اتمساحالنقصا فادحا في في هذا الصدد تعرف مدینة تیسمسیلت مساهمتها في تلطیف الجو لها، و 

یرجع السبب في ذلك إلى عدة إعتبارات أهمها غیاب إهتمام و  فقط، 2عددها حیث بلغ الخضراء 

ضاءات اللعب كذا فو  كذا عدم وعي السكان بأهمیتها .ت بعدم إدراجها في مختلف البرامج، و السلطا

فضاء في مختلف أرجاء  18 الترفیه قدر عددها بـأما بالنسبة لفضاءات اللعب و ، الترفیه بین الأحیاءو 

) 7وتشهد تدهور كبیر بالرغم من تأطیر عدة مشاریع و برامج خصصت لتهیأتها، والجدول رقم ( المدینة،

  . یبین ذلك

  الترفیه في مدینة تیسمسیلت) : المساحات الخضراء وفضاءات اللعب و 7ول رقم (الجد

  المجموع  الساحات العمومیة  فضاءات اللعب و الترفیه  المساحات الخضراء  النوع

  22  2  18  2  العدد

  100  9.09  81.82  9.09  )%النسبة (

  + إنجاز الطالبین رمضاني م +خروبي أ 2018المصدر:مدیریة الریاضة                                        
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  ): مساحة خضراء بمدینة تیسمسیلت16الصورة رقم(

  
                           2019المصدر: التحقیق المیداني                                                                           

  

  فضاء لعب بمدینة تیسمسیلت): 17الصورة رقم(

  

   2019المصدر: التحقیق المیداني                                                     
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  خلاصـــة الفصل الثاني

بشریة ممیزة، و نظرا للموقع الإستراتیجي الذي تحتله مدینة تیسمسیلت جعلها تكتسي خصائص طبیعیة 

 أهلتها لأن تكون أحد الأقطاب المهمة في أقلیم الهضاب العلیا الغربي فهي ذات أراضي مستویة عموما

الثقل الذي  ي تعتبر مزكزفه ،2018نسمة سنة  85365 ـقد قدرعدد سكانها بو  ،ومردود فلاحي كبیر

 3622، شهدت الحضیرة السكنیة قفزة نوعیة من توسعاتها الحدیثةإلى تحولات مجالیة تبرزها  بعث بها

 4 ـ، كما قدر معدل شغل المسكن في هذه السنة ب2018مسكن سنة  19604إلى  1987نة مسكن س

  أشخاص في المسكن الواحد .

إلى یومنا هذا،  1890ذ نشأتها سنة العمرانیة منلقد مرت مدینة تیسمسیلت بستة مراحل في توسعاتها و 

ق الطبیعیة مثل الأراضي أ همها (العوائق التي تقف أمامها و تعرف التوسعات الحدیثة جملة من العوائو 

، ق التقنیة مثل مركز الردم التقنيكذلك العوائو  ،، الأراضي الفلاحیة ... إلخالمتضرسة، الأراضي الغابیة

  توتر العالي ...إلخ).خطوط الكهرباء دات ال

ین الإعتبار في التعمیر التي لم تأخدها بععة المخططات التوجیهیة للتهیئة و فهذه العوائق أدت إلى مراج

تجاهات التوسع التي برمجت في المخطط إ، بالأضافة إلى ذلك إعادة النظر في مخططاتها السابقة

 السابق على حساب الأراضي الزراعیة.

  

  

  

 ة
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  الفصل الثالث مقدمة

فلا  الضرورة تسطیر أهداف خطة متكاملة،إذا كانت التنمیة تعتمد على التخطیط الصحیح الذي یشمل ب 

وبعبارة أخرى فإن الأسلوب  نظیم شامل لمختلف هیاكل البلاد وأجهزتها،بد أیضا أن ترتكز على عملیة ت

جتماعیة تحقق أهدافاو لشاملة یتضمن رسم خطة إقتصادیة في التنمیة ا ، وهذا ما في فترة محددة معینة إ

 هاتنظیم فضاءاتبحیث إنتهجت عدة سیاسات لتطویر و  الدولة الجزائریة منذ الإستقلال، سعت إلیه

انتقلت الجزائر من فترة المشاریع المستعجلة الى ایجاد تشریع عمراني یتماشى مع مبدأ بحیث  العمرانیة،

المتعلق  29- 90القانون  من خلال التوجهات التي أطرهاذلك و  ال الحضري،لمجالتنمیة المستدامة ل

 خلالمن  تنظیمه،و سمحت بإعادة بعث المجال الحضري  نظرة جدیدة أعطىالذي و التعمیر و ة بالتهیئ

ها والتي من شأنعامة،المبرمجة  التهیئة العمرانیةسیاسات و  بین المجال الحضري إحداث توازن عمیق

  .تلبیة حاجات السكان مجال العمراني و تحسین صورة ال

مخطط و  ) (PDAU التعمیرالمخطط التوجیهي للتهیئة و  ،29-90القانون الأدوات التي أثمرها  من بینو  

من خلال الاطار النظري الذي یشملها بأنها متوافقة  تبدو هاتین الأداتین، بحیث " (POS)  شغل الأرض

فعالة للتدخل العملي المباشر على المجال الحضري خاصة مع القوة  وسیلةالمعاییر النظامیة المثالیة،و مع 

 1" القانونیة التي یمنحها لها التشریع

مخططین في مختلف الأجال المشاریع التي برمجها هذین الأهم التوجهات و  إلى في هذا الفصل سنتطرقو 

، ططین على أرض الواقعمدى فعالیة تطبیق محتوى هذا المخكذا معرفة و  ،)( القریب،المتوسط،القصیر

أدت إلى مراجعة فحوى هذا المخطط لضبطها وفق الحاجیات كما سنتطرق إلى أهم الأسباب التي 

  .المتطلبات في الواقعو 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  .118ص، 2010سنوسي رفیقة  - 1
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  یئة والتعمیر لبلدیة تسمسیلت:المعاییر المعتمدة في دراسة المخطط التوجیهي للته -1

  الإداریة الإجراءات  -1 -1

  المناقصة -1 -1 -1

 یةمحل استشارة تكون أو جهویة أو یةوطن إما تكون التوجیهیة والتعمیر بالمخططات المتعلقة المناقصات" 

 یئةللته یهيالتوج المخطط لدراسة مناقصة إجراء عن الإعلان وبعد ، 1" المشروع یةأهم حسب على فقط

 مكتب علیها فحازالمسابقة فیها، وشروط إجراؤها مكان و هاخیتار  حدد لمدینة تیسمسیلت التعمیرو 

  . للمخطط معمقة بدراسة له تسمح يالتو  المطلوبة الشروط یعجم هیف توفرت الذي )URBATIA(الدراسات 

   المخطط إنجاز بمتابعة المكلفة التقنیة اللجنة -2 -1 -1

  المصالح التالیة : و التعمیر من مثلي المدیریات نجاز المخطط التوجیهي للتهیئة و إتتكون لجنة متابعة 

في القیام الإجراءات الإداریة والتقنیة  دورها یتمثلتعتبر المشرف على المشروع و  :لبناءامدیریة التعمیر و  ـ

ستدعاء ممثلي ى غایة المصادقة النهائیة للمخطط، و متابعة الدراسة من بدایتها إلو  لمصالح التقنیة اإ

  .، كما تشرف على تسیر الإعتمادات المالیة لإنجاز المخططلجلسات المناقشة

طط بالتشاور مع من مهامها تبلیغ المصالح المعنیة بمواقیت إجراء المناقشات المتعلقة بالمخ :البلدیة ـ
، كما یكمن دورها في دراسةترحتها خلال إجراء مراحل الالبناء . كما أنها مطالبة بإبداء مقمدیریة التعمیر و 

ا تقوم بفتح هي أیضللتهیئة والتعمیر، و إصدار مداولة المجلس الشعبي البلدي لإعداد المخطط التوجیهي 
  تعیین المحقق المفوض .الإستقصاء العمومي و 

 دراسة المعنیة بمتابعة للدولة التابعة العمومیة والمصالح الإدارات بها یقصدو "  :الهیئات التقنیةـ 

 - البرید والمواصلات -  الأراضي مسح - الصناعة - النقل : التالیة المدیریات منهاو  خططات التعمیرم

  2"  .إلخ.الدولة. أملاك  -العمومیة الأشغال - الفلاحة -العمرانیة  والتهیئة التخطیط

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

   .71ص، 2014یحیاوي محمد ، كرمة عبد القادر ـ  1،2
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 الأحیاء ولجان المحلیة الجمعیاتـ 

 المناقشات فحضورهم المجال بخصوصیات معرفة والأكثر الواقع إلى الأقرب وهم المدني المجتمع یمثلون

 هؤلاء تطلع عدم دقة، لكن بأكثر ومعرفة إحتیاجاته المجال تشخص على الدراسات مكتب یساعد العلنیة

أجریناه مع  الذي الإستبیان خلال ومن الدراسة، في شاركتهم الفعالةأهمیة م من یقلل قوانین التعمیر على

 على فتحه تم الذي العمومي الاستقصاء في مشاركة السكان مدى معرفة حاولنا مكتب التعمیر في البلدیة 

أدنى  لدیهم لیست السكان أن إكتشفنا الاقتراحات، وتقدیم لإبداء الرأي یوما 45 لمدة البلدیة مقر مستوى

 رأي بحسب كانت معدومة العموم الاستقصاء في ومشاركتهم التعمیر  للتهیئة التوجهي المخطط عن رةفك

  .الدراسات مكتب ویة البلد

 الدوریة ـ الاجتماعات

 المخطط مراحل دراسة من مرحلة كل انتهاء بعد وهذا دوریا سابقا المذكورة التقنیة اللجنة أعضاء یجتمع

بداء لمناقشتها وذلكوالتعمیر،  للتهیئة التوجهي  حسب كل بناءة اقتراحات فیها وتقدیم الممثلین كل رأي وإ

   .والسلبیات إبراز كل الإیجابیات مع اختصاصه،

عادة الدراسة مراحل في المسجلة النقائص لتدارك الدوریة فرصة جتماعاتتعتبر الإ  والأخذ توجیهها وإ

  )....إلخ ریع الجدیدةالمشا السكانیة، الزیادة (المستجدات الاعتبار بعین

  م1992لبلدیة تیسمسیلت  المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر -2

، ولم یصادق بمجموعة من التوجهات التي لم ترى النور في تلك الفترة 1992جاء هذا المخطط سنة 
ي لصعبة، وسنتطرق إلى المرحلة النهائیة لهذا المخطط التبسبب الظروف الأمنیة ا 1998علیه إلا سنة 

  .1998تمت المصادقة علیه سنة 
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  م1992التوجهات التي أثمرها المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیرأهم الأهداف و  -1 - 2
التي طبقت أتى بجملة من التوجهات، و  )1992لمدینة تیسمسیلت ( التعمیرهي للتهیئة و المخطط التوجی

بین التوجهات التي لم تطبق  من ، فالواقع قیل التي واجهتها على أرضبنسب متفاوتة بسبب مختلف العرا

، إعادة اء محطة معالجة المیاه المستعملةكذلك إنشي الزراعیة المحیطة بالمدینة، و الحفاظ على الأراض

ویرجع هذا إلى عدة  ،لتجدید الجزئي في المدى القریبمسكن قدیم من النوع الإستعماري مع ا 881تأهیل 

مشاریع غیر  ةكذلك تدخلات صناع القرار في برمجقاري المبرمج و أسباب منها إستنزاف الوعاء الع

) .8، وهذا ما یبینه الجدول رقم (التعمیرتوجهات المخطط التوجهي للتهیئة و مدروسة وعدم إحترام 
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خروبي  +معالجة الطالبین رمضاني م  + والبناء مدیریة التعمیر والھندسة المعماریةصدر : الم                                      

  م1992): أهم الأهداف والتوجهات التي أثمرها المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر8الجدول رقم (

  طبیقھا على أرض الواقــــعت  التوجھات الأساسیة

  لم تطبق  الحفاظ على الأراضي الزراعیة المحیطة بالمدینة.

  طبقت  توجیھ التحضر نحو المراكز المتكتلة بضواحي المدینة ( عین لورة ، عین البرج ....إلخ)

إمكانیة التوسع في الغرب و الجنوب الغربي ضعیفة ، و أقل أھمیة في الجنوب و أكثر أھمیة في 

  لشرق و الشمال الشرقي ( الطبوغرافیة المناسبة).ا

طبقت و لكن التوسع على حساب 
  الأراضي الزراعیة

  طبقت و لكن بعد المراجعة  إقتراح محطة نقل للمسافرین تتوافق مع المعاییر الوطنیة .

  طبقت بنسب متفاوتة  تحسین الطرق و الأرصفة في أحیاء المدینة .

  تطبیق جزئي  من النوع الإستعماري مع التجدید الجزئي في المدى القریب. مسكن قدیم 881إعادة تأھیل 

  طبقت و لكن بعد المراجعة  إعادة تأھیل مداخل المدینة

  طبقت  البحث عن مصادر جدیدة لتزوید المدینة بالمیاه الصالحة للشرب

  لم تطبق  إنشاء محطة معالجة المیاه المستعملة

یتوافق مع حجم المیاه الجاریة فیھا و خاصة میاه الأمطار في  تأھیل قنوات الصرف الصحي ، بما

  فصل الشتاء .
  طبقت بنسب متفاوتة

مسكن ، و تتمثل في : متوسطة ، سوق ، صیدلیة ،  105إقتراح تجھیزات للسكان القاطنین بحي 
  مكتبة ، مساحة خضراء

  طبقت بنسب متفاوتة

7
1
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   )1998(سنة   التوجیهي المخطط حسب السكنیة الوضعیة -2 - 2

في الصدد بلغت الحضیرة المهیكلة لنسیجها الحضري و و ، المشكلة للمدینةالمكونات یعتبر السكن من أهم 

أشخاص  6بمعدل شغل سكن م  5953 تمت برمجتسكن ، و  3622،  1987ة حسب إحصاء السكنی

  . في المسكن

من مجموع السكانات  % 50.34مسكن أي بنسبة  2998ت السكانات الجماعیة المبرمجة بـ قدر 

 %49.66مسكن أي بنسبة  2955المبرمجة في المخطط، بینما قدرت عدد السكانات الفردیة المبرمجة بـ 

یرجع هذا التقارب في نسبة السكانات المبرمجة إلى عدم ، و برمجة في المخططمن مجموع السكانات الم

كذلك توفر م، و  1987ات التي أعتمدت على تعداد وجود أزمة خانقة في الحظیرة السكنیة بسبب الإسقط

  الوعاء العقاري الذي ساعد على هذه البرمجة . 
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  بالمدینةالمخطط التوجهي  قبل مراجعةة المبرمجات : السكن )9الجدول رقم (

  )2004مدى التطبیق (  العدد  نوع السكن  الموقع

ــــاعي  1الــوئـــام    إنتهت الأشغال بها  288  جمـ

  طریق الحمادیة
ــــاعي   جمـ

  إنتهت الأشغال بها  138

  لم یشرع في إنجازها  210

ـــــف ــ ــ   لم یشرع في إنجازها  165  رديــ

  طریق بوقـــرة

ــــاعي   جمـ
  إنتهت الأشغال بها  118

  في طور الإنجاز  48

ـــاعي   إنتهت الأشغال بها  126  شبه جمــ

ـــــف ــ ــ   مازالت الأشغال قائمة بها  566  رديــ

  طریق الحمادیة

)La rocade( 
ــــاعي   جمـ

  في طور الإنجاز  48

  لم یشرع في إنجازها 30

ــة ـــ   المرجــ
ــــاعي   جمـ

  إنتهت الأشغال بها  600

  في طور الإنجاز  402

ـــــف ــ ــ   إنتهت الأشغال بها  625  رديــ

  عیـن البـــرج
ــــاعي   لم یشرع في إنجازها  800  جمـ

ـــــف ــ ــ   إنتهت الأشغال بها  407  رديــ

ــــاعي  طریق الجزائــر   في طور الإنجاز  190  جمـ

ـــــف  وسط المدینة ــ ــ رديــ   إنتهت الأشغال بها  158 

ـــــف  105 حــــي ــ ــ رديــ   إنتهت الأشغال بها  122 

ـــــف  طریق المستشفى ــ ــ رديــ   إنتهت الأشغال بها  15 

ـــــف  النوادر ــ ــ رديــ   مازالت الأشغال قائمة بها  146 

ـــــف  سید الهواري ( الدرب ) ــ ــ رديــ   لم یشرع في إنجازها  496 

ـــــف  عین لورة ــ ــ رديــ   زهالم یشرع في إنجا  101 

ـــــف  دلاس ــ ــ رديــ   إنتهت الأشغال بها  154 

  2019 خروبي أ +معالجة الطالبین رمضاني م  + الھندسة المعماریةمدیریة التعمیر والبناء والمصدر :     
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  التجهیزات  -2-2-3

 المرافق أهم تعد يفه بالمنطقة تهموثبی السكان استقرار على الحفاظ يف وفعالا هاما دورا التجهیزات تلعب

بحیث عرفت مدینة تیسمسیلت  ة،یوالوطن یةالمحلة یالتنم ركائز إحدى أنها كما ، يعمران عمتج لأي
، وكانت أغلب هذه التجهیزات تمس شأنها أن تلبي حاجیات السكانبرمجة جملة من التجهیزات التي من 

التعمیر، مدیریة السكن توسعة مقر الولایة، مدیریة الشؤون الدینیة، مدیریة الجانب الإداري مثل 
لایة تیسمسیلت وبإعتبار ة التي عرفتها و ، ویرجع ذلك إلى الترقیة الإداری......إلخ  والتجهیزات العمومیة
  فهي تحتضن جل المقرات الإداریة .المدینة مركز الولایة 

  توجیهي المخطط ال قبل مراجعةالمبرمجة  الإداریة والخدماتیة  التجهیزات أهم:  )10( الجدول رقم

  2004سنة  مدى الإنجـــــــاز  التجھیــــــــــــــــــز  المــــــــوقــــــــــع

  طریق بوقرة

  إنتھت الأشغال بھ  مركز جامعي

  مازالت الأشغال قائمة بھا  إقامة جامعیة

  مازالت الأشغال قائمة بھا  قاعة محاضرات

  مركز المدینة

  في طور الإنجاز  توسعة مقر الولایة

  متوقف  مركز أرشیف

  في طور الإنجاز  مدیریة الشؤون الدینیة

  في طور الإنجاز  مدیریة التعمیر

  في طور الإنجاز  مدیریة المجاھدین

  في طور الإنجاز  مقر البلدیة

  في طور الإنجاز  مقر الدائرة

  في طور الإنجاز  مدیریة السكن و التجھیزات العمومیة

  في طور الإنجاز  مدیریة الشباب و الریاضة

  المرجة

  في طور الإنجاز  مدرسة إبتدائة

  إنتھت الأشغال بھا  حضانة

  في طور الإنجاز  مجمع مدرسي

  إعادة البرمجة  مركز ذوي الإحتیاجات الخاصة

  إنتھت الأشغال بھا  مقر الأمن الحضري

  إنتھت الأشغال بھا  ـ مكتب برید 2

  إنتھت الأشغال بھا  ـ مركز ثقافي 2

  إنتھت الأشغال بھا  ـ قاعة علاج 2

المنطقة السكنیة الحضریة 
  الجدیدة

  في طور الإنجاز  مقعد 1000ثانویة 

  في طور الإنجاز  مركز للتكوین المھني

  حــــي البلاطو
  لم یشرع في إنجازھا  الفرع الإقلیمي للسكن

  لم یشرع في إنجازھا  دار الثقافة

  في طور الإنجاز  للحمایة المدنیة الوحدة الرئیسیة  طــــریق تیارت

  في طور الإنجاز  مقر مدیریة الحمایة المدنیة  طریق الجزائر

  لم یشرع في إنجازه  مجلس قضاء  ـــ ـــــ ــــــ

  2019خروبي أ  +معالجة الطالبین رمضاني م  +المصدر : مدیریة التعمیر و البناء و الهندسة المعماریة       
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  2005 تیسمسیلت مدینةتهیئة والتعمیر لوجیهي للمراجعة المخطط الت -3

  مراجعة الظروف نشأة عملیة   -3-1

، التعمییرئة و ط التوجیهي للتهیأسباب مراجعة المخط التعمیرالمتعلق بالتهیئة و  29- 90لقد حدد القانون 

لكن شكلیا و  ه مدونا في ملف دراسة المراجعة، هذا السبب الذي نجدي من بینها تشبع النسیج العمرانيالتو 

فقط، لتجد نفس الملف یتناقض مع نفسه بذكر توفر جیوب عقاریة فارغة داخل المحیط العمراني التي 

  لعل أهم الأسباب التي أدت إلى المراجعة هي :و  ،یجب استغلالها

ة ـ إستنزاف الوعاء العقاري قبل الآجال المحددة له بسبب تسارع وتیرة التعمیر الناتجة عن الهجرة الریفی

  الناتجة عن العشریة السوداء.

  العشوائیة ( حي حسان ، سید الهواري ....إلخ ) رع وتیرة نمو الأحیاء الفوضویة و ـ تسا

  التي تطلبت مشاریع جدیدیة و ـ الزیادة السكانیة التي عرفتها المدینة 

  .ـ إتجاه التوسع كان على حساب الأراضي الزراعیة  

سیة لا علاقة لها افي ظروف غامضة من ورائها أسباب سیفیبدو أن عملیة المراجعة جاءت " 

  1" بالاشكالیات الأساسیة لمدینة تیسمسیلت المطروحة على أرض الواقع

لمجموعة بلدیات (تیسمسیلت،  التعمیرراجعة المخطط التوجیهي للتهیئة و أسباب تأخر م -3-2

  خمیستي، العیون)

البناء ر لمدیریة التعمیر والهندسة المعماریة و أدوات التهیئة والتعمییحسب تصریحات رئیس مكتب 

) أكبر من 2009 – 2005التعمیر أربع سنوات (راجعة المخطط التوجیهي للتهیئة و استغرغت دراسة م

  ، ویرجع هذا لعدة أسباب من بینها:رشهرا على الأكث 18 ـالمحددة بالمدة القانونیة و 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  .119ص، 2010رفیقة ـ سنوسي  1
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  تعیین ممثلین ذوي كفاءات ضعیفة .ح المكلفة والمشاركة في الدراسة و ضعف التنسیق بین المصال -

  وعیهم بأهمیة المخطط التوجیهي.نقص تدخل أصحاب القرارات السیاسیة و  -

  التأخر في إعلان المداولات من طرف البلدیة. -

  داولات.م ممثلي المصالح خلال جلسات المظغیاب مع -

  مستحقات الدراسة لمكتب الدراسات.التأخر في تسدید  -

  لمجموعة البلدیاتالتعمیر التوجیهي للتهیئة و  توجهات مراجعة المخططـ  4

لمستقبلي مكانیات التوسع اإخیص أن شمسیلت وفقا لما جاء في مرحلة التتشیر دراسة موقع مدینة تیس -

  تجاهات الأخرى.غیر قابلة في الإضبة بوقرة) و تكون قابلة في الجنوب والجنوب الشرقي (ه

ر في المساحات الفارغة الموجودة داخل النسیج الحضري ثم التوجه نحو عمییجب أن تستمر عملیة الت -

  .الضواحي 

ترك الجیوب دون  نسیج العمرانينسجام مع قطاعات الالإستمراریة و حترام الإإر بعمییجب أن یتم الت -

  العقاریة فارغة.

   2005التعمیرللتهیئة و  قتراحات مراجعة المخطط التوجیهيا -5

التوسعات تدخل في النسیج الحضري الموجود و جاءت عملیة المراجعة باقتراحین أساسین متمثلین في ال

  المستقبلیة.

  یتم وفق عملیتین:: و التدخل في النسیج الحضري الموجود -1 -5

ختیار مركز المدینة الحالي من أجل البدء إتم  مة :عادة هیكلة نسیج المدینة القدیإعملیة  -1 -5-1

  :ـ ذلك بعادة الهیكلة و إفي 

  ترمیم المباني القدیمة التي یمكن أن تشكل خطرا على السكان.تهیئة و  ـ
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  تحسین صورة وسط المدینة . ـ

  عادة تهیئة الساحات العمومیة.إ ـ

  الوظائف غیر الصحیة خارج مركز المدینة.بعاد الأنشطة و إ ـ

لأراضي غیر او ستعادة الجیوب العقاریة إیتم ذلك بو  ستعادة الأراضي الشاغرة في المدینة:إ -5-1-2

  ر.عمیها للتصیصتخمطورة وغیر مأهولة و 

حتیاجات المحددة في مرحلة التشخیص التي تم فیها تحدید یتم ذلك بناء على الإو آفاق التوسع :  -5-2

  الضعیف )( القوي، المتوسط و  إقتراحات 3التهیئة المستقبلیة لمدینة تیسمسیلت وفق 

  لبلدیة تسمسیلت :التعمیر المخطط التوجیهي للتهیئة و  الإقترحات المبرمجة في  مراجعة -6

  قتراح القوي)( الإ الأولقتراح الإ -6-1

  : سیكون نحو هضبة بوقرة في الجنوب الشرقي للمدینة بسبب: التوسع آفاق -6-1-1

  الطبوغرافیة للأرض.لاتجاه بفضل العوامل التقنیة و ا قابلیة التوسع في هذاـ 

  انخفاض قیمة الأراضي الزراعیة.ـ 

  الطبیعة القانونیة للأرض.ـ 

  السكان إسقاطات -2 -1 -6

، بحیث البعید)، المتوسط و (القریبالإقتراح القوي إختیارین للإسقاطات السكانیة في مختلف الأجال  طرح

نسمة  بینما قدر عدد السكان  حسب   86156بـ  )أ(حسب الإختیار  قدر عدد السكان في المدى القریب

، كما على التوالي % 5و  % 4ولقد قدر معدل النمو في هذا المدى بـ   ،نسمة  378 90 ـالإختیار ب

  .)11الجدول رقم ( هو موضح في
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  القوي  قتراحإسقاطات السكان حسب الإ) : 11الجدول رقم (

  2006  2005  المـــدى
2011  2016  2026  

  الإختیار ب  الإختیار أ  الإختیار ب  الإختیار أ  الإختیار ب  الإختیار أ

 187890  170743 115348  109959   378 90      86156  70814  68090  المدینــة

 205402  188255 128232  122843   739 101    97517  81122  78174  البلدیــة

 2005و التعمیر  المصدر : تقریر مراجعة مخطط التھیئة

  السكن إسقاطات - 3 - 1- 6

من مجموع العجز في البلدیة ،  %  92.79حوالي م  2005نسبة العجز بمدینة تیسمسیلت سنة  بلغت

مسكن ، كما بلغ عدد  2557بـ  )أ(ولقد بلغ عدد السكانات المبرمجة على المدى القصیر في الإختیار

قدر عدد السكانات المبرمجة على المدى البعید في و  مسكن ، 3261بـ  )ب(السكانات في الإختیار

رب تقا و هناكمسكن ،  12090بلغ عدد السكانات في الإختیار (ب) بـ و مسكن،  8390بـ  )أ(الإختیار 

یرجع ذلك إلى الثقل البلدیة والمدینة في مختلف الأجال و  بالفرق بینكبیر بین السكانات المبرمجة 

أشخاص /  6لقد تم أخذ معدل شغل المسكن و ، قارنة بمجموع سكان البلدیةالسكاني الذي تعرفه المدینة م

  یبین ذلك. )12الجدول رقم (و  ،المسكن

  القوي  قتراحإسقاطات السكن حسب الإ) : 12الجدول رقم (

  المـــدى
العجز 

2005  

2011  2016  2026  

  الإختیار ب  الإختیار أ  الإختیار ب  الإختیار أ  الإختیار ب  الإختیار أ

 12090  8390 4162  3111    3261  2557  2561  المدینــة

 12862  9421 4415  3365    3436  2732  2760  البلدیــة

  2005المصدر : تقریر مراجعة مخطط التھیئة و التعمیر 
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  حتیاجات العقاریةالإ -4 -1 -6

بالإحتیاجات  إن الإحتیاجات العقاریة المتعلقة بالسكن تأخذ حصة الأسد في مختلف الآجال مقارنة

، بحیث سجلت مساحة الإحتیاجات العقاریة المتعلقة بالسكن على المدى القریب في الخاصة بالتجهیزات

 )أ(، أما المدى البعید  في الإختیار هكتار 44.39بـ  )ب(في الإختیار ، و رهكتا34.80بـ  )أ(الإختیار 

جلت الإحتیاجات العقاریة الخاصة بینما س ،هكتار 164.56بـ  )ب(الإختیار هكتار و 114.2قدر بـ  

 و هذا ما یوضحه هكتار في كلا الخیارین،  6.21ب بـ بالتجهیزات أكبر مساحة لها على المدى القری

  لقد إعتمدت الدراسة على معاییر تقنیة هي : و  ،)13الجدول رقم (

 .% 5مسكن / هكتار بالنسبة للسكن الفردي بنسبة  30ـ 

  .%25للسكن الشبه الجماعي بنسبة  مسكن / هكتار بالنسبة 60ـ 

  .% 70مسكن / هكتار بالنسبة للسكن الجماعي بنسبة  90ـ 

  حتیاجات العقاریة حسب الإختیار القويالإ) : 13الجدول رقم (

                 

  المدى

الإحتیاجات              

2006  2011  2016  2026  

  الإختیار ب  الإختیار أ  الإختیار ب  الإختیار أ  ختیار بالإ  الإختیار أ  الإختیار ب  الإختیار أ

ــــن ــ   164.56  114.20  56.65  42.34  44.39  34.80  34.86  34.86  السكـ

ــ  التجهیزات ــ  ـ    5.94  5.94   3.47  3.47    6.21    6.21  ـ

  170.5  120.14  60.12  45.81  50.60   41.01  34.86  34.86  المجمــوع

  2005المصدر : تقریر مراجعة مخطط التھیئة و التعمیر                                                            
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  )متوسط قتراح ال( الإ الثانيقتراح الإ -2 -6

 التوسع  آفاق -1 -2 -6

الجنوب ول النسیج الحضري أي نحو الشرق والجنوب و یتم توجیه التوسع نحو المناطق الموجودة على ط 

  : بسبب ،ور التنمیة الحضریة المتناسقةمنظالغربي من 

  في الجهة الشرقیة. يفلاحیة ذات المردود العالالراضي الأـ 

  الجنوب الغربي.طبیعة قانونیة خاصة في الجنوب و  أراضي ذاتـ 

  الصخور في الجنوب .نحدار و الإـ 

  السكان إسقاطات -2 -2 -6

نسمة، المدى البعید بـ  103568سط بـ المتو و  نسمة 86156قدر عدد السكان في المدى القریب بـ 

في  % 3.73، و في المدى القصیر % 4كما قدر معدل النمو في هذا الإختیار بـ ، نسمة 132575

  .)14الجدول رقم ( و هذا ما یبینه في المدى البعید % 2.5، والمدى المتوسط

  المتوسط   الاقتراحإسقاطات السكان حسب ) : 14الجدول رقم (

  2026  2016  2011  2006  2005  المـــدى

  132575  103568  86156  70814  68090  المدینــة

  150088  116452  97517  81122  78174  البلدیــة

        2005المصدر : تقریر مراجعة مخطط التھیئة و التعمیر                                         

  السكن إسقاطات -2-3 -6

مسكن 2902مسكن، وعلى المدى المتوسط  2557ى المدى القصیر بلغ عدد السكانات المبرمجة عل

المسكن، هذه  أشخاص / 6، ولقد تم أخذ نفس معدل شغل المسكن مسكن 4835وعلى المدى البعید 

  ).15المعطیات ممثلة في الجدول رقم (
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    إسقاطات السكن حسب الاقتراح المتوسط) : 15الجدول رقم (

  المجموع  2026  2016  2011  العجز  المـــدى

  12855  4835  2902  2557  2561  المدینــة

  14256  5607  3157  2732  2760  البلدیــة

        2005المصدر : تقریر مراجعة مخطط التھیئة و التعمیر                                    

  الاحتیاجات العقاریة -4 -2 -6

المدى هكتار، و  34.80بـ لمدى القریب قدرت مساحة الإحتیاجات العقاریة المتعلقة بالسكن على ا

هكتار، بینما الإحتیاجات العقاریة الخاصة  65.81، أما المدى البعید  قدرت بـ رهكتا 39.50المتوسط بـ 

، كما كذلك إعتمدت الدراسة على نفس المعاییر التقنیة، و بالتجهیزات بقیت نفسها كما في الإقتراح الأول

  .) 16الجدول رقم ( هو مبین في

  الاحتیاجات العقاریة  حسب الاقتراح المتوسط  ) : 16الجدول رقم (

  المدى                      

  الإحتیاجات                  
2006  2011  2016  2026  

ــــن ــ   هكتار 65.81  هكتار 39.50  هكتار 34.80  هكتار 34.86  السكـ

ــ  التجهیزات   هكتار 5.94  هكتار 3.47  هكتار  6.21  ـ

  هكتار 71.75  هكتار 42.97  هكتار 41.01  هكتار 34.86  ــوعالمجم

  2005المصدر : تقریر مراجعة مخطط التھیئة و التعمیر                                             

  )قتراح الضعیفقتراح الثالث  (الإالإ -3 -6

ل النسیج الحضري أي و یتم توجیه التوسع نحو المناطق الموجودة على ط التوسع : آفاق -1 -3 -6

  بسبب : لكوذ ،شرقيالجنوب النحو الشرق و 

  فلاحیة ذات المردود العالي في الجهة الشرقیة.الراضي الأـ 

  .المناسب في هذا الإتجاه ـ الانحدار
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  السكان إسقاطات -2 -3 -6

 المدى و  نسمة،  86156في المدى القریب بـ  الإسقاطات السكانیة للأقتراح الضعیففي  عدد السكان قدر

لقد قدر معدل النمو في هذا الإقتراح و نسمة،  132575المدى البعید بـ  ، أمانسمة 103568المتوسط بـ 

  .)17لنا الجدول رقم ( هیبرز و هذا ما ، في جمیع الآجال % 2.5بـ  

  قتراح الضعیفإسقاطات السكان حسب الإ) : 17الجدول رقم (

  2026  2016  2011  2006  2005  المـــدى

  116036  90647  80119  70814  68090  ینــةالمد

  133549  103532  91480  81122  78174  البلدیــة

        2005المصدر : تقریر مراجعة مخطط التھیئة و التعمیر                                                     

  السكن إسقاطات -3 -3 -6

مسكن  1755على المدى المتوسط و ، مسكن 1561عدد السكانات المبرمجة في المدى القصیر بلغ 

، و هو أشخاص / المسكن 6لقد تم أخذ نفس معدل شغل المسكن ، و مسكن 4231على المدى البعید و 

  ) .18مبین في الجدول رقم (

  إسقاطات السكن حسب الاقتراح الضعیف) : 18الجدول رقم (

  المجموع  2026  2016  2011  العجز  المـــدى

  10108  4231  1755  1561  2561  المدینــة

  11498  5003  2009  1726  2760  البلدیــة

        2005المصدر : تقریر مراجعة مخطط التھیئة و التعمیر                                             

  

  

  

  



  لمدینة تیسمسیلت  بین الدراسة والواقع والآفاقات العمرانبة المخطط                                الفصل الثالث       

  

83 

 

  حتیاجات العقاریةالإ -4 -3 -6

هكتار، والمدى  21.11 لمدى القریب بـمساحة الإحتیاجات العقاریة المتعلقة بالسكن على ا قدرت

بینما الإحتیاجات العقاریة الخاصة  ،هكتار 57.59، أما المدى البعید  قدرت بـ رهكتا 23.89المتوسط بـ 

كذلك تم إعتماد نفس المعاییر ، و  بالتجهیزات بقیت نفسها كما برمجت في الإقتراح القوي و المتوسط

  .)19(، و هذا ما یقدمه الجدول رقم التقنیة السابقة

  قتراح الضعیفحتیاجات العقاریة حسب الإالإ) : 19الجدول رقم (

  المدى                      

 الإحتیاجات                  
2006  2011  2016  2026  

  ھكتار57.59  ھكتار23.89  ھكتار21.11  ھكتار34.86  السكـــــــن

  ھكتار 5.94  ھكتار 3.47  ھكتار  6.21  ـــ  التجھیزات

  ھكتار63.53  ھكتار27.3  ھكتار27.32  ھكتار34.86  المجمــوع

  2005المصدر : تقریر مراجعة مخطط التھیئة و التعمیر                                           

   ات الثلاثة قراءة نقدیة للإقتراح -4 -6

لمتعلقة خلال ما سبق یمكننا القول بأن الإقتراحات الثلاث برمجت نفس الإحتیاجات العقاریة ا من -

الذي لا یتوافق مع الزیادة السكانیة افة إلى نوعیة التجهیز المبرمج و بالتجهیز في مختلف الآجال بالإض

  المقترحة .

یة في الواقع، التي لا تتوافق مع الزیادة السكانالمتقاربة في مختلف الإقتراحات و الإسقاطات السكانیة  -

  ة المبرمجة.هذا ما یؤدي إلى إستنزاف الإحتیاجات العقاریو 

  تتوافق مع وتیرة التعمیر في الواقع . الإحتیاجات العقاریة المبرمجة في مختلف الآجال لا -

  : الإقتراح المطبق   -7

 ناتطرق أخذ الإختیار(أ) في الإقتراح الأول(القوي) والذي تم :في المراجعة طبقتجاه التوسع المإ -7-1

)5(الخریطة رقم سابقا. هیلا
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  بمدینة تیسمسیلتالسكنیة ومساحتها  الآفاق -7-2

سجل السكن الجماعي أكبر نسبة للسكانات المبرمجة في مختلف الآجال إذ قدر عدد السكانات في المدى 

نات في المدى المتوسط عدد السكهكتار، كما قدر  19.89وحدة سكنیة بمساحة  1790القصیر بـ 

كل لهكتار  65.26وحدة سكنیة بمساحة  5873هكتار و 24.20وحدة سكنیة بمساحة   2178البعید بـ و 

یرجع هذا الإرتفاع المحسوس للسكن الجماعي إلى السیاسة التوجیهیة للعقار التي إعتمدتها الدولة ، و همامن

كذلك لتي تآكلت بسبب الزحف العمراني و خاصة الأراضي الفلاحیة او  في الآونة الأخیرة للحفاظ علیه

   حیاء الفوضویة ( الدرب ، سید الهواري).  امج الإستعجالیة لترحیل قاطني الأالبر 

سكن في المدى القریب إلى  128بینما سجل السكن الفردي تطورا ملحوظا في السكانات المبرمجة من 

دیة نات إلى محدو یرجع النقص في هذا النوع من السك، و هكتار 14سكن في المدى البعید بمساحة  420

 السكن توفیر كذاو  ،المسجل العجز إستدراك أجل، وهذا من طبیعتها القانونیةة العقاریة الموجودة و الأوعی

  .)20( رقم الجدول هیبرز  والذي ،المقترح السكان عدد لاحتواء

    بمدینة تیسمسیلت مساحتهاو   السكنیة فاق) : الآ20الجدول رقم (

  المدى         

  

   نوع المسكن

  مجموع  2026البعید   2016متوسط ال  2011القصیر   2006

  المساحة هـ  العدد  المساحات
  المساحة هـ  العدد

  المساحة هـ  العدد
  المساحة هـ  العدد

  27.70  13.98  420  5.19  156  4.26  128  4.27  128  الفردي

  69.24  34.96  2098  12.96  778  10.65  639  10.67  640  الشبه جماعي

  129.26  65.26  5873  24.20  2178  19.89  1790  19.91  1793  الجماعي

  226.20  114.20  8391  42.35  3112  34.80  2557  34.85  2561  المجموع 

  2005التوجیهي للتهیئة و التعمیر المصدر : تقریر مراجعة المخطط                                   
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  التعمیرراجعة المخطط التوجیهي للتهیئة و المبرمجة في م التجهیزات -7-3

التجهیزات و  الحاجیات في المحیط العمراني لخلق التوازن بین السكان إختیار المرافق لسد الفجوة و تم  
جمیع المناطق الحضریة المقترحة موزعا على المقترحة، ویجب أن یكون هذا الأخیر متنوعا و 

ط التوجیهي راجعة المخطم، كما أثمرت نجز یتم تحویلها إلى مناطق أخرىفي حالة مالم تو  ،المستقبلیة)(
، في )، الریاضیة .....ن التجهیزات المختلفة (الثقافیة، الإداریة، الإجتماعیةجملة م التعمیرللتهیئة و 

نفسها في المدى المتوسط حیث أن نفس التجهیزات المبرمجة في المدى القصیر هي ، مختلف الآجال
  الي.، كما هو مبین في الجدول المو عید بالرغم من تضاعف عدد السكانالبو 

  التجهیزات المبرمجة في المراجعة) : 21الجدول رقم (

  المدى               

  التجھیز
  دــــــــــــــالبعی  طـــــــــالمتوس  رــــــــــــالقصی

  المساحة ھـ  المشروع  المساحة ھـ  المشروع  المساحة ھـ  المشروع

  ــ ــ ــ  ــ ــ ــ  ــ ــ ــ  ــ ــ ــ  0.25  مركز التأھیل  الإداریة

  التحضیریة
  0.6  ـ حضانة 2  0.3  حضانة  0.6  ـ حضانة 2

  0.1  روضة أطفال  ــ ــ ــ  ــ ــ ــ  0.1  روضة أطفال

  ــ ــ ــ  إبتدائیة  ــ ــ ــ  إبتدائیة  ــ ــ ــ  إبتدائیة  التعلیمیة

  ــ ــ ــ  متوسطة   ــ ــ ــ  متوسطة  ــ ــ ــ  متوسطة

  ــ ــ ــ  ثانویة  ـــ ــ ـ  ثانویة  ــ ــ ــ  ــ ــ ــ

  الصحیة

  قاعة ولادة
0.5  

  قاعة متعددة

  الخدمات
  ــ ــ ــ  ــ ــ ــ  0.27

  ــ ــ ــ  صیدلیة  ــ ــ ــ  صیدلیة  ــ ــ ــ  صیدلیة

 الثقافیة و الترفیھیة

  
  ــ ــ ــ  ــ ــ ــ  ــ ــ ــ  ــ ــ ــ  ــ ــ ــ  ــ ــ ــ

  الریاضیة

ـ ملعب  3
  جواري

2.7  
  ملعب جواري

0.9  
ـ ملعب  2

  جواري
1.8  

  2.03  فضاء اللعب   1.22  فضاء اللعب  1.07  فضاء اللعب 

مساحة 
  خضراء 

0.26  
مساحة 

  خضراء  
0.29  

مساحة 
  خضراء  

0.49  

  ــ ــ ــ  ــ ــ ــ  ــ ــ ــ  ــ ــ ــ  ــ ــ ــ  مسبح

جتماعیة   الإّ

محطة 
  مسافرین

  0.2  مركز تجاري  0.06  فندق  0.2

  0.72  مذبح  0.43  مذبح  0.38  ذبحم

حظیرة 
  سیارات

  ــ ــ ــ
حظیرة 
  سیارات

  ــ ــ ــ
حظیرة 
  سیارات

  ــ ــ ــ

  5.94  3.47  6.26  المجموع
    2005المصدر : تقریر مراجعة المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر                        

  



  لمدینة تیسمسیلت  بین الدراسة والواقع والآفاقات العمرانبة المخطط                                الفصل الثالث       

  

87 

 

  حسب المراجعة التعمیر قطاعات إلى تیسمسیلت مدینة تقسیم -8

  طاع المعمرالق  -8-1

یشمل القطاع المعمر المحدد في مراجعة المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر جمیع الأراضي المبنیة منذ 

تجهیزات، المساحات الفارغة  (بدایة المراجعة) سكن، 2005إلى غایة سنة  1890انشاء المدینة سنة 

  هكتار. 624.25داخل هذا القطاع ، وتقدر مساحته بـ 

  قابل للتعمیرالقطاع ال -8-2

سنوات حسب ترتیب  10المتوسط في أفاق لقصیر و یشمل الأراضي التي سیتم تعمیرها في المدى ا

  هكتار.121.68تبلغ المساحة المخصصة له بـ المراجعة، و الأولویة التي جاءت في 

 غرب النسیج الحضري محدود بالنسیج الموجود في الجهة الشمالیةو  یقع في جنوب المدى القصیر : -

 75.87وقد خصصت له  ،2011، وبالأراضي الشاغرة في الجهة الجنوبیة، یمتد إلى غایة الشرقیةو 

  هكتار.

مساحته صغیرة  ،2016یقع في الجنوب الشرقي للنسیج العمراني، یمتد إلى غایة  المدى المتوسط : -

  هكتار.45.81جدا مقارنة بمساحة المدى القصیر حیث خصصت له مساحة 

  تعمیر المستقبليقطاع ال -3 -8

، یشمل هذا القطاع الأراضي التي یمكن تعمیرها في المدى البعید ةجنوب شرق المدینیقع شرق و 

             ) مع المواعید النهائیة التي حددت في المراجعة، بحیث خصصت له مساحة تقدر 2026(

  هكتار.120.14 ـب

مختلف   راضي الفلاحیة خارج حدود المخططیشمل هذا القطاع الأقابل للتعمیر: الالقطاع غیر  -8-4

الشدید، ، الأراضي ذات الإنحدار وكذلك الأراضي السیئة مثل الأودیة ،المناطق التي لا تصلح للبناءو 

  ).06الخریطة رقم(، الأراضي الفلاحیة .............إلخ . الغابات
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  بمدینة تیسمسیلت راضيالأ  شغل مخططاتإقتراحات المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر ل -9

 المجمعة مناطق مختلف شملت رضالأ شغلل امخطط 13 التعمیر للتهیئة یهيالتوج المخطط اقترح

للسكن والتجهیزات صاحبتها مختلف الإسقاطات ، بها في مناطق التوسعات الحدیثةتركزت أغلالرئیسیة، و 

 12358ة سكنیة متنوعة منها وحد 17376 ـقدر عدد السكنات المبرمجة ب، حیث في مختلف الآجال

عدد في  أعلى  02، بینما سجل مخطط شغل الأرض فردي 1479شبه جماعي و 3539و ،جماعي

منطقة النشاطات أسباب أهمها القرب من الجامعة و  یرجع ذلك إلى عدةالتجهیزات المبرمجة، و و السكنات 

لي یبرز أهم البرامج المقترحة في )، و الجدول الموا6ه المخططات مبینة في الخریطة السابقة رقم (وهذ

  مخططات شغل الأراضي.
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  في المراجعة لمدینة تیسمسیلت المقترحة الأراضي شغل مخططات ) :22الجدول رقم (

مخطط شغل  إسم
  الأرض

 المساحة  الموقع   ھدف المخطط و طریقة التدخل  المدى  

  (ھــ)  

  قترحبرنامج التعمیر الم

  التجھیزات   السكن

  القصیر 01أ م ش 

نتھاء من  إعادة تأّھیل مركز المدینة و الذي ھو قید الإّ
الأشغال ، و التدخلات التي تتطلبھا الشبكات، وكذلك إنجاز 
  سكانات جدیدة و تجھیزات ، ھدفھا تحسین النسیج العمراني 

  ـــ ــــــــ ــــــ ــــ ــــ  تجدید و تأھیل المساكن  16  مركز المدینة

  صیرالق   02م ش أ 
تدخلات على النسیج الموجود، عن طریق إعادة التأھیل 

   (منطقة الحضائر) 02المنطقة 
  30  شمال المدینة

   LSPسكن  200

  شبھ جماعي 114

حضانة ، متوسطة ، مركز صحي ، مسجد 
، محلات تجاریة ، ملعب جواري ، 

فضاءات اللعب ، مساحات خضراء ، 
  حضائر سیارات 

  القصیر  03م ش أ 

  )والمركب الریاضي  الجامعة( 03 تأھیل المنطقةإعادة ال

تدخل عن طریق  تھیئة الشبكات من أجل تحسین صورة 
المدینة تعمیر المنطقة الجامعیة وتجھیزھا، والمنطقة 

  المخصصة لتوسعة المستشفى 

الجنوب 
  الشرقي  

58  
 1000إقامة جامعیة 

  سریر

توسعة المستشفى ، توسعة الجامعة ، مسجد 
ریة ، مرفق ریاضي ، ملعب ،محلات تجا

جواري ، فضاء اللعب ، مساحة خضراء ، 
  حضائر السیارات

  القصیر  م ش أ عین البرج
ھذا المخطط  قید الدراسة یشمل مختلف البرامج السكنیة  

  والتجھیزات. 
  سكن جماعي 968  20  شرق المدینة

مجمع مدرسي ، جناح إداري ، مركز 
 صحي ، مركز ثقافي ، محلات تجاریة ،

  حمام ، فضاءات لعب ، مساحات خضراء 

  القصیر  م ش أ المرجة

  إنتھت دراستھ وھو الآخر یضم سكنات وتجھیزات

  

  

  

  

  

  35  غرب المدینة

  سكن جماعي 1340

  شبھ جماعي  116

  سكن فردي  537

مدرستین إبتدائیتین ، مركز ثقافي ، حضانة 
، مركز صحي ، ملحق بلدي ، ملحق 

، محطة  أشغال عمومیة ، أمن حضري
سیارات الأجرة ، فضاءات لعب ، مساحات 

  خضراء ، حضائر السیارات .

م ش أ (المنطقة السكنیة 
  الحضریة الجدیدة)

  القصیر

ھذا المخطط قید الدراسة یشمل مختلف البرامج السكنیة 
  والتجھیزات

  

  

  25  الجنوب

  جماعي  648

  شبھ جماعي  42

  فردي 198

أمن إبتدائیة ، ثانویة ، مركز صحي ، 
حضري ، مسجد ، محلات تجاریة ، مرفق 
ریاضي ، ملعب جواري ، فضاءات لعب ، 

  مساحات خضراء 

  68  الغرب  إنتھت دراستة ویشمل مختلف البرامج السكنیة والتجھیزات  القصیر  م ش أ عین لورة

  جماعي  1425

  شبھ جماعي  100

  فردي 346

إبتدائیة ، متوسطة ، ثانویة ، سوق مغطاة ، 
فرین ، فضاءات لعب ، محطة مسا

  مساحات خضراء 

9
0
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  القصیر  م ش أ الصفاح
ھذا المخطط قید الدراسة یضم مختلف البرامج السكنیة 

  والتجھیزات 
  84  الجنوب

  جماعي  2260

  شبھ جماعي  306

إبتدائیة ، مركز حضري ، حضانة ، جناح 
إداري ، دار الشباب ، فضاءات لعب ، 
مساحات خضراء ، ملعبین ، حضائر 

  رات سیا

  القصیر م ش أ الزیتون
ھذا المخطط قید الدراسة یضم مختلف البرامج السكنیة 

  والتجھیزات

جنوب 
  الشرقي

4   
  جماعي  196

  شبھ جماعي 56

إبتدائیة ، تجھیز إداري ، مركز ثقافي ، 
فندق ، حضانة، مركز تجاري ، قاعة 

متعددة الخدمات ، خدمات متنوعة ، فضاء 
  ام لعب ، مساحات خضراء ، حم

  متوسط  م ش أ عین الحجر
یتدخل على قطاع المدى المتوسط  وھو یلبي حاجیات التجمع 

  2016الرئیسي حتى 
  شبھ جماعي 639  66.6  الجنوب

إبتدائیة ، متوسطة ، قاعة ولادة ، حضانة 
،صیدلیة ، دار الشباب ، فضاءات لعب ، 

مساحات خضراء ، ملاعب جواریة ، 
  مسبح ، مذبح ، حضیرة سیارات 

  بعید  04م ش أ 
یتدخل على قطاع المدى البعید  ویلبي حاجیات التجمع 

  2026الرئیسي حتى 

الجنوب 
  الشرقي

45  

  جماعي  2173

  شبھ جماعي  776

  فردي 156

إبتدائیة ، متوسطة ، حضانة ، صیدلیة ، 
مركز تجاري ،  فضاءات لعب ، مساحات 

خضراء ، ملعب جواري  ، حضیرة 
  سیارات

  بعید  05م ش أ 
تدخل على قطاع المدى البعید وھو یلبي حاجیات التجمع ی

  2026الرئیسي حتى 
  44.7  الجنوب

  جماعي  2467

  شبھ جماعي  882

  فردي 176

إبتدائیة ، متوسطة ، ثانویة ، حضانة ، 
صیدلیة ، مركز تجاري ، قاعة ولادة ،  

فضاءات لعب ، مساحات خضراء ، ملعب 
  جواري  ، مذبح ، حضیرة سیارات 

  بعید  06أ م ش 
یتدخل على قطاع المدى البعید وھو یلبي حاجیات التجمع 

  2026الرئیسي حتى 

الجنوب 
  الشرقي

25.45  

  جماعي  678

  شبھ جماعي  778

  فردي 66

إبتدائیة ، متوسطة ، ثانویة ، حضانة ، 
صیدلیة ، قاعة متعددة الخدمات ، فندق ،  

فضاءات لعب ، مساحات خضراء ، ملعب 
  حضیرة سیارات جواري  ، مذبح ،

9
1
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  مخططات شغل الأرض مخطط التوجیهي و عة البین محتوى مراجمقارنة  - 10

لتي ت السكانیة الركیزة الأساسیة التي تعتمد علیها برمجة مختلف المشاریع العمرانیة اتعتبر الإسقاطا

رض أو المخطط التوجهي فمخططات التهیئة سواء مخططات شغل الأ، تحتاج إلى وعاء عقاري یحویها

بصدد معرفة مدى تطابق مختلف لف الإحتیاجات في مختلف الآجال و التعمیر تبرمج مختللتهیئة و 

یوضح لنا مقارنة بین محتوى مراجعة المخطط  )25رقم( اجات في المخططین الجدول المواليالإحتی

   مخططات شغل الأرض. و  التوجیهي للتهیئة و التعمیر

العقاریة المبرمجة في مخططات الإحتیاجات السكنة و فإختلاف كبیر بین محتوى المخططین حیث لوحظ 

، بحیث سجل السكن الفردي أكبر عدد له رالتعمیو   لتهیئةنها في المخطط التوجیهي لشغل الأرض أكبر م

به  التعمیر الذي قدرتو نة مع المخطط التوجیهي للتهیئة سكن بالمقار  1479في مخطط شغل الأرض بـ 

راجعة من جهة أخرى قدرت الإحتیاجات العقاریة في محتوى مهذا من جهة و  ،سكن 882نات بـ عدد السك

بینما مخططات شغل الأرض قدرت إحتیاجاتها ، هكتار 241.82لتعمیر بـ المخطط التوجیهي للتهیئة وا

هذا الإختلاف الكبیر في الإحتیاجات یترجم لنا واقع الدراسة لهذه الألیات و  ر،هكتا 464.75العقاریة بـ 

كیف ف ،تضبطها في مختلف المستویات تراتبیةالتي لاتتوافق مع بعضها البعض بالرغم من أنه هناك 

   ؟ الواقع مع الدراسةسیتوافق 

  مقارنة بین محتوى مراجعة المخطط التوجیهي ومخططات شغل الأرض) : 23الجدول رقم (

  الإحتیاجات                

  المحتـوى

الإحتیاجات 
  العقاریة

  مجموع الإحتیاجات  الإحتیاجات السكنیة

  الجماعي  الشبه جماعي  الفردي  السكنیة

  16621  11634  4155  882  241.82 يالمخطط التوجیه محتوى مراجعة

  17376  12358  3539  1479  464.75  محتوى مخططات شغل الأرض

  755  724  616  588  222.93   المخططین  محتوى الفرق بین

  + معالجة الطالبین رمضاني م + خروبي أ 2005المصدر : تقریر مراجعة المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر             
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    .وجهات التي أثمرها مخطط تهیئة الولایةأهم الت - 11

   .الحفاظ على الأراضي الزراعیة ذات المردود العالي -

  .الوسط الطبیعيالحفاظ على البیئة و  -

نجاز السكة الحدیدیة و المواصلات  شبكة وتطویر تقویة -   .محطة القطاروإ

  الولائیة.إزدواجیة الطرق الوطنیة و  -

  .هیلهاتأحمایة المعالم الأثریة و  -

  جعلها مجال ذات إشعاع إقلیمي .أهیل المدینة و إعادة ت -

  الواقعو  الدراسة بین التعمیرو  ةللتهیئ التوجیهي المخططمراجعة  - 12

  للتهیئة العامة المقترحات في النقائص - 1 - 12

 ،للمدینة يالشرق الجنوبو  الجنوب اتجاه في كان الأول المخطط اقترحه الذي العمراني التوجه -

  .التناقض هناو   إتجاهات مختلفة يف التعمیر برمجت طاعاتوق

 السكنیةو   بالإحتیاجات السكانیة  الخاصة التقدیرات كافة في الدراسات لمكتب المفروض من كان -

فرضیة رضیتین في الإحتیاجات السكانیة والسكنیة و فرضیات، ولكن تم إعتماد ف ثلاث یقدم أن والعقاریة

 ، في كل(الإقتراح القوي) واحدةیة فرضأخذ  الدراسات مكتب لكن ،ات العقاریةتیاجواحدة فقط في الإح

   .بعید) ، متوسط ،یرقص (الثلاثة للآجال یراتالتقد

 عمر المخطط طول على الإجمالي السكنات عدد قدم المخطط السكنیة فإن التقدیرات یخص فیما -

كتفى) جماعي شبه جماعي، فردي، ( النوع حسب السكنات توزیع هذه یقدم لم لكنهو  ،) سنة20(  بتقدیم وإ

  . فقط مساحتها

دراسة مسكن خارج  600جاء فیه برمجة  )2009-2005تم إدراج مخطط رباعي إستعجالي ( -

كذلك المراجعة بغیة التقلیل من العجز الذي عرفته المدینة خلال المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر و 



  لمدینة تیسمسیلت  بین الدراسة والواقع والآفاقات العمرانبة المخطط                                الفصل الثالث       

  

94 

 

هذا ما سبب إستنزاف الأوعیة العقاریة المبرمجة من مسكن، و  1117والمقدر بـ  )2005-1998(الفترة 

  القریب.ى المدى المتوسط و طرف المخطط عل

التقدیرات السكانیة التي إقترحها المخطط أكبر من عدد السكان الموجود بالرغم من هذا إلا أنه تم  -

و هذا ما توضحه  )2026عة قبل الأجال المحددة له (استهلاك الوعاء العقاري الذي خصص في المراج

  )7رقم( الخریطة الموالیة
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  السكن مستوى على نجازهإ تم ما واقع -2- 12

، 1، فهو الوحدة الأساسیة في أي مجمعة عمرانیة "سكن من أهم مكونات النسیج الحضري" یعتبر الم

، الواقع أرض على والمنجزة المقترحة البرامج بین نةالمقار ونظرا لأهمیتها تطرقنا في هذا العنصر إلى 

م،  2018مسكن سنة  19604مسكن لیرتفع إلى   8961م بـ   1988عدد السكانات  في  بحیث قدر

وحدة سكنیة، بینما قدر عدد  10643م بـ  2018-1998كما قدر عدد البرامج المنجزة في الفترة 

مسكن، وهذه الأخیرة كانت موزعة عبر كافة  9373 بـ 2018-2005السكانات خلال الفترة مابین  

  .ليالمواه الجدول رز یمن منطقة إلى أخرى وهذا ما أرجاء المدینة بنسب إنجاز متفاوتة 

   الواقع رضأ على والمنجزة المقترحة البرامج بین ) : المقارنة24رقم ( الجدول

  البرامج

  العدد

الحضیرة السكنیة 

1998  

  المقترحة البرامج

  مخططفي ال

الحضیرة 

  2005السكنیة 

  المقترحة البرامج

  في المراجعة

الحضیرة 

  2018السكنیة 

سنة  المنجزة البرامج

  2018ـ  1998

  10643  19604  14038  10231  5953  8961  عدد السكـنات

   خروبي أ+ معالجة الطالبین رمضاني م +  2005+ تقریر مراجعة المخطط المصدر : المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر 

  التجهیزات مستوى على نجازهإ تم ما واقع - 3 - 12

، فهي تلعب دورا هاما في استقطاب السكان أهمیتها والمساحة التي تشغلها تختلف التجهیزات من حیث

تنقلاتهم وزیع السكان و ، كما أن توزیع هذه التجهیزات خاصة التي لها وزن كبیر یؤثر على توتثبیتهم

  الیومیة.

نة تیسمسیلت هي مقر الولایة لهذا لابد من توفرها على مختلف التجهیزات  ولهذا تم أدراج وبما أن مدی

  نجاز معضمها إتم ومخططات شغل الأرض التي جاء بها، و مجموعة منها في مراجعة المخطط التوجیهي 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

سطیف رسالة ماجیستر،  لمنطقة العلیا السهول بلدیات في الریفي المجال وتنظیم نوالسك : السكان1995 ،فرطاس ـ لحسن 1

  .قسنطینة ،الأرض علوم معهد
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، بتدائیةإمن الهیاكل التعلیمیة ( نجاز مجموعةإ الولایة و  مقر، توسعة الجامعة و مثل عیادة متعددة الخدمات

قاعة قاعة علاج (المرجة)، ا مثل تخلف البعض منهالمتوسط، و ، ثانویة) في المدى القریب و متوسطة

)، ، دار الشباب (الصفاحعین البرج)، مركزین ثقافیین (المرجة و المرجة)ولادة (عین الحجر)، مكتب برید (

، مخططات شغل الأرضالمساحات الخضراء وفضاءات اللعب بمختلف  ،دار الشباب (عین الحجر)

لا حتى في مخططات شغل  جعة المخطط ولكن لم تدرج في مرانجازها و إوهناك تجهیزات أخرى تم 

، مدریة الموارد المائیة، مدیریة البیئة، مدیریة الطاقة، مدیریة التربیة، مركز الردم التقنيالأرض مثل 

جمع إقلیمي  لتدریب الدرك ، ملوطني، مقر أمن حضري، مقر تدریب الشرطةالمجموعة الإقلیمیة للدرك ا

الأهم من هذا أن بعض التجهیزات موجودة في و مساجد ....إلخ. سبعة الوطني، وحدة التدخل السریع و 

، لا في أرض الواقع مثل دار الشبابخریطة مراجعة المخطط التوجیهي على أنها مبنیة وهي لا توجد أص

كما أن هناك بعض التجهیزات المبرمجة في مخططات شغل الأرض لا تتوافق  ، مركز العطل ....إلخ

  ..إلخ ... والدرب ، الصفاحالمرجة، عین البرج ما هو موجود في حي ع مثلا هو موجود في الواقمع م

ما هو موجود في أرض الواقع استدعى السلطات صل بین ما هو موجود في الدراسة و هذا التناقض الحا

ختیار موقع المشاریع خاصة التجهیزات المهمة إذا إختیار الأراضي، وهي مكلفة بإلجنة  نشاءإالمعنیة إلى 

  نوع هذا التجهیزیتوافق مع حجم و جد أن الموقع التي برمجت فیه في الدراسة قد تم استغلاله أو لا ما و 

)25ول رقم دالج(
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  التجهیزات مستوى على نجازهإ تم ما ): واقع25ول رقم (دالج

  النوع

مراجعة 
(م ت) 
2005  

  

 مراجعة

 (م ش أ)
  2005الموجودة في 

ل مخططات شغالتي لم تنجز في المراجعة (
  + المخطط التوجیھي )الأرض

مخططات الالتي أنجزت بفعل 
  الأخرى وقرارات سیاسیة

التعلیمیة 
  والتكوینیة  

) 
قم 
 ر
ول
جد
 ال
في

  
بقا
سا

ھا 
كر
م ذ
ت

2
2

(
  

) 
قم 
 ر
ول
جد
 ال
في

  
بقا
سا

ھا 
كر
م ذ
ت

2
3

(
  

ـ مراكز التكوین المھني ،  2ـ ثانویات  ،  7ـ متوسطة ،  9ـ إبتدائیة ،  16
       سریر 1000إقامة جامعیة معھد ، جامعة ، 

،  حضانة  (المرجة)حضانة( متوسطة (عین الحجر)
  الصفاح)

، متوسطات3  ،إبتدائیات ـ5
  ثانویة  

ـ قاعات علاج ، قاعة متعددة  3مستشفى ، إستعجالات ، مركز صحي ،   الصحیة
  صیدلیة  15الخدمات ، قاعة علاج خاصة  ، 

قاعة قاعة متعددة الخدمات ،   ) ر(عین الحجقاعة ولادة  قاعة علاج (المرجة) ، 
، عیادة صیدلیات 6علاج، 

  سرطان 

ـ مدیریات ( المجاھدین ، الشباب و الریاضة ، السكن و  5مقر الولایة ،   الإداریة 
ـ مكاتب  3لحرس البلدي ، التجھیزات العمومیة ، الشؤون الدینیة ، ا

ة ، حظیرة الأشغال الضمان الإجتماعي ، الغرفة التجاری-  ,بریدیة
العمومیة ، حظیرة الولایة ، محافظة الغابات ، ، المراقبة التقنیة ، مدیریة 

، وحدة سونلغاز ، مدیریة الأشغال  ـ مراكز الإتصالات 2سونلغاز ، 
العمومیة ، ، الفرع الإقلیمي للموارد المائیة ، مدیریة الخدمات الفلاحیة ، 

مدیریة برمجة و التھیئة العمرانیة ، الصندوق الوطني للسكن ، مدیریة ال
، مقر  القرض الشعبي الجزائري، بنك التنمیة المحلیة ،  التكوین المھني

جدید للبلدیة ، مقر جدید للدائرة ، بنك الفلاحة و التنمیة الریفیة ، الصندوق 
الوطني للعمال الأجراء ، دیوان الترقیة و التسییر العقاري ، قصر العدالة 

 - 60رائب ، ، مدیریة الضلنقل ، المراقبة التقنیة للبناءا، مدیریة 

  ، السیاحة ، تشغیل الشباب) ، مدیریة مكتب(النقل 

مدریة الموارد المائیة، مدیریة   مكتب برید ( المرجة) 
دیریة الطاقة، مدیریة ، مالبیئة

  ، التربیة، مركز الردم التقني

  الأمنیة

  

  

  

  

  

مقرات الدرك الوطني ،  -2یة ، ـ مقرات أمن حضري ، أمن الولا 2
  ، الحمایة المدنیة عسكريالقطاع ال

في المنطقة السكنیة الحضریة مقر الأمن الحضري 
  الجدیدة

میة للدرك المجموعة الإقلی
، مقر الوطني ، مقر أمن حضري

تدریب الشرطة ، مجمع إقلیمي  
  لتدریب الدرك الوطني

  وحدة التدخل السریع 

تجارة المواد( الأولیة ، التكمیلیة ، المدمجة ) ، فندقین، محطتین مذبح ،   الإجتماعیة
محطات خدمات ، بیت الشباب ، كشك ، محطتین طاكسي ،  - 4نفطال ،  

مقابر ، محطة نقل المسافرین ، سوقین  - 3سوق الفلاح ، سوق أسبوعي ، 
  مساحات خضراء 

بمختلف مساحات خضراء ،حضائر السیارات 
  ین لورة سوق مغطاة عالمناطق 

  ـ فنادق  4

  الثقافیة
البرج) ،  مركز ثقافي ( المرجة) ، مركز ثقافي (عین   .مركزین ثقافیین ، قاعة سنما ، متحف ، دار الشباب

  ، دار الشباب (عین الحجر)دار الشباب ( الصفاح )

  

  آنیة مدارس قر 7مساجد ،  -7  (مسحج)مسجد ، مسجد   مدارس قرآنیة - 10مساجد  ،  -5  الدینیة
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  المخطط التوجهي لمدینة تیسمسیلت أهم التجاوزات المخالفة لتوجهات مراجعة - 13

لم یقف الأمر عند النقاط المذكورة سابقا بل تعدى إلى برمجة مشاریع خارج حدود المخطط في منطقة 

سیدي بن تمرة وطریق بوقرة بالرغم من وجود مساحات فارغة داخل النسیج العمراني، والتعدي على جزء 

ومركز  (family parc)جار حدیقة التسلیة فامیلي بارك من المساحة الغابیة بحي سیدي الهواري، وتم إن

الخریطة تجاري والعدید من السكنات في منطقة غیر قابلة للتعمیر كما حددها المخطط التوجیهي، و

  توضح ذلك. أهم التجاوزات في تطبیق مراجعة المخطط التوجیهي لمدینة تیسمسیلت، ) بعنوان8رقم(

  زات المخالفة لتوجهات المراجعة.و الصور التالیة توضح بعض التجاو 

  

  : أراضي شاغرة داخل النسیج العمراني بمدینة تیسمسیلت)19و( )18رقم( الصورتین

  2019المصدر:التحقیق المیداني                             2019المصدر:التحقیق المیداني
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  ملعب جواري غیر مهیئ  ):20الصورة رقم(

  
  2019صدر:التحقیق المیدانيالم                  

  مساحة خضراء غیر مهیئة ):21الصورة رقم(               

  
  2019المصدر:التحقیق المیداني                                                                    

  مشروع الحدیقة المائیة المتوقف منذ عامین ):22الصورة رقم(

  
  2019المصدر:التحقیق المیداني                                   
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  بنایات هشة بمركز مدینة تیسمسیلت: )24و( )23رقم( الصورتین

    
      

  2019المصدر:التحقیق المیداني                                              2019المصدر:التحقیق المیداني 

  

   خصبةالتعدي على الأراضي الزراعیة ال ):25الصورة رقم(

  
  2019المصدر:التحقیق المیداني                                           
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   1التعمیر تطبیق المخطط التوجیهي للتهینة و أهم المشاكل التي عرقلت  - 14

تهینة تطبیق المخطط التوجیهي للأهم العراقیل التي تقف حاجزا في  إلى من خلال هذا العمل سنتطرق

  المتمثلة في : و  التعمیرو 

  بالتالي یفقد الصلاحیة بسبب تطور السكان  والعمران.و ) 2009-2005ـ تأخر دراسة المخطط (

غیاب البعض في جل مراحل الدراسة أو أرسال أشخاص ذوي التنسیق بین مختلف الفاعلین و ـ عدم 

  كفاءات محدودة.

  ـ تأخر البلدیات في إتباع إجراءات المصادقة.

  العوائق التقنیة.ـ طبیعة الأراضي الزراعیة و 

  ـ  الطبیعة القانونیة للأراضي (ملك خاص).

  وفق قرارات سیاسیة.ـ وضع التجهیزات والبرامج عشوائیا و 

قتراحاتحلول و  - 15    2إ

  . 90/29ـ إعادة النظر في فحوى القانون 

  ـ إیجاد هیئة تضمن التناسق بین مختلف الفاعلین.

  انیة لإنتهاء الأشغال في الآجال المحددة . ـ الرقابة العمر 

  ـ حجز مساحات خاصة للبرامج المستعجلة التي لم تكن ضمن مضمون المخططات .

  ـ إجراء مداولات المصادقة في اجالها المحددة .

  ـ أخذ بعین الإعتبار ذوي الكفاءات في الإختصاص .

  ـ تلبیة الحاجیات السكانیة في التهیئة المقترحة .

  ــــــــــــــــــــــ

   2019التحقیق المیداني ، مقابلة أوت ـ  2،  1
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  الفصل الثالثخـــــلاصة 

والذي تم إنجاز دراسته سنة  ،التعمیرإنجاز المخطط التوجیهي للتهیئة و لقد عرفت مدینة تیسمسیلت 

 سنة، 20 لمدة للمدینة العقاریة  حتیاجاتالإتقدیر  تم فیها أساسیة، مراحل م، ولقد مرت بثلاث 1992

م، الأمر الذي جعل  1987على التعدد السكاني لسنة  ارتكزت تهیئته أن لنا اتضح له خلال دراستنا ومن

الحقیقیة للسكان، وكذلك إتجاه التوسع المبرمج في هذا المخطط  الزیادة من الإسقاطات السكانیة أقل بكثیر

مما  مجدي المخطط غیر أصبح ، وبالتاليالياضي الزراعیة ذات المردود العالذي  كان على حساب الأر 

مكتب الدراسات الذي أشرف  ، من طرف 2005مراجعته سنة  إستدعى من الهیئات المشرفة علیه إعادة

لتقدیر  إقتراحات ثلاث فیه بحیث قدمت المراجعة الموجودة النقائص بغیة إستدراكو على دراسته 

أخذت الدراسة الإختیار القوي كنموذج لبرمجة الإسقاطات  ، ولقدالسكنیةالعقاریة و  الإحتیاجات السكانیة،

  .)البعیدو  المتوسطو  في مختلف الآجال (القریب

تكن   لم وبالرغم من المراجعة التي أنجزت إلا أنها لم تجدي نفعا وذلك بسبب الإسقاطات السكانیة التي  

م،  2026برمجة في المدى البعید مدروسة بشكل دقیق الأمر الذي أدى إلى إستنزاف الجیوب العقاریة الم

وكذلك مساحة التجهیزات التي برمجت في مختلف الآجال لم تتغیر بالرغم من الزیادة السكانیة المتسارعة، 

كله  لم یجسد للتهیئة اقترح ما أن بین لنا وهذا لها، المحددة المدة بالإضافة إلى هذا تأخر وتیرة إنجاز في

  . رض الواقعأ على
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  عامة اتمةخ

التعمیر تبین لنا من خلال دراستنا لهذا الموضوع أنه لم یصدر إلا التشریع الخاص بأدوات التهیئة و  إن

انت موروثة عن الإستعمار هذه الأخیرة ك، و رعات ومخططات أخرى في التعمیبعد تعاقب عدة تشری

نجاز مشاریع إ، مما أدى إلى نيالوطبعد الإستقلال توجهت سیاسة الجزائر إلى تنمیة الإقتصاد الفرنسي، و 

، فسیاسة التعمیر في هذه الفترة كانت عبارة عن ین الإعتبار قاعدة عمرانیة واضحةمستعجلة لم تأخذ بع

  مشاریع لا تشریعات.

ىء وأبعاد ، لم تأخذ هذه المخططات مبادمن الأدوات والوسائل التخطیطیة بعدها أثمرت السیاسات العدیدو 

  برزت العدید من سلبیاتها .مما جعلها غیر فعالة، وتعرضت لعدة انتقادات و  رالتعمیالتهیئة و 

، بالأوضاع السیاسیة والإقتصادیة العالمیة 1988بعد سنة  تأثرت سیاسة التهیئة العمرانیة  في الجزائر

ل تصحیح سلبیات المخططات ، من أج1990فنتج عن ذلك نظام جدید ظهر خلاله تشریع جدید سنة 

 )PDAUالتعمیر(للتهیئة و المخطط التوجیهي  المتمثلة في التعمیروالذي خلق أدوات التهیئة و  السابقة،

لى المجال للتدخل العملي المباشر ع فعالة هذه الأدوات تعتبر وسیلة، و )POSمخطط شغل الأراضي (و 

  .الحضري

المتمثل في مدینة دراسة على مجال البد من إسقاط  المعطیات السابقة  لإستیعاب  الموضوع أكثر لاو 

عرفت ، كما ي المحاط بالأراضي الفلاحیة، واعتبارها نقطة ربط مهمة، نظرا لموقعها الإستراتیجتیسمسیلت

، حیث أثر على تطور النسیج العمراني الذي یعرف وتیرة متسارعة خاصة في المدینة نموا سكانیا معتبرا

  الآونة الأخیرة .

هذا ما المتطلبات السكنیة، ومختلف التجهیزات الضروریة للسكان، و نه تزاید فهذا النمو المتسارع نتج ع

  لى حساب الأراضي الفلاحیة  .عو  خلق فوضى في التعمیر الذي أدى لاستنزاف العقار بصورة كبیرة
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هذه الفوضى في التعمییر نتج عنها تشبع الوعاء العقاري الذي یعد السبب الرئیسي لمراجعة المخطط 

حتى هذه المراجعة لم ، و سنة 20قبل انتهاء الأجال المحددة بـ  2005التعمیر سنة  التوجهي للتهیئة و

هذا ما أخذ توجهات المخططات الأعلى منها، و تأخذ الدراسات بها المعاییر العمرانیة الازمة، لأنها لم ت

اسة بها سنة استدعى من السلطات الفاعلة في هذا المجال إلى المرور للمراجعة الثانیة التي انطلقت الدر 

وأخذت تشبع الوعاء العقاري كحجة لها بالرغم من توفر أوعیة عقاریة فارغة داخل النسیج  ،2018

  العمراني الموجود .

إن تأخر الإجراءات الإداریة هي السبب الرئیسي الذي أدى إلى تأخر دراسة مراجعة المخطط التوجیهي 

هذا ما و  ،رشهرا على الأكث 18یة المحددة بـ قانون) أكبر من المدة ال2009 – 2005أربع سنوات كاملة (

  ، الأمر الذي جعلها غیر مطابقة للواقع. یسبق هذه الدراسةجعل التطور العمراني 
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  عـراجـــــــــــــــالمقائمة 

  باللغة العربیة راجعـمـالقائمة  - 1

  الكتب:

  .، دیوان المطبوعات الجامعیة، بلعكنونرالتحضیر والتهیئة العمرانیة في الجزائ ،2000التیجاني بشیر  -

  .رالمؤسسة الوطنیة للكتاب، الجزائ، مدینة وهران نجغرافیة العمرافي دراسة ، 1983 بشیر مقیبس -

   :رسائل التخرجالمذكرات و 

، ، المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر بین الدراسة والواقع2014،، كرمة عبد القادرمحمد یحیاوي -

، شهادة مهندس دولة في الجغرافیا والتهیئة العمرانیة، تخصص تهیئة الوسط الحضريمذكرة تخرج لنیل 

  جامعة وهران.

لمیدانیة حالة التطبیقات االأرضي بین المنظومة القانونیة و مخططات شغل  ،2015 ،هواريسعاد  -

ر في التهیئة العمرانیة، ، مذكرة تخرج لنیل شهادة ماجیستالدقسي عبد السلام، سركینة وتافرنت مدینة باتنة

  .، قسنطینةفرع التهیئة الحضریة

، جامعة والتعمیر بین الدراسة والواقع حالة مدینة تیارت ، المخطط التوجیهي للتهیئة2013 ،سارة رباح -

  .وهران

شكالیة التن، أدوات التهیئئة والتعمیر و 2006 ،ریاض تومي - ، میة الحضریة مدینة الحروش نموذجاإ

  ، قسنطینة.م الإجتماع الحضري الأخوة منتوريرسالة تخرج لنیل شهادة الماجیستر في عل

، مذكرة نة داخلیة صغیرة حالة مدینة تلاغأسبابه لمدیالتوسع العمراني و  ،1997،العربي عبد الكریم -
، جامعة وسط الحضري، تخصص تهیئة الشهادة مهندس دولة في الجغرافیا والتهیئة العمرانیةتخرج لنیل 

  وهران 

 سطیف لمنطقة العلیا السهول بلدیات في الریفي المجال وتنظیم والسكن السكان ،1995فرطاس  لحسن -

  قسنطینة. الأرض علوم ، معهدررسالة ماجیست
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، رسالة ، أدوات التهیئة والتعمیر بین التشریع والتطبیق دراسة حالة مدینة باتنة2010سنوسي رفیقة  -

المجتمع، جامعة الحاج لخضر، دة ماجیستر في الهندسة المعماریة، تخصص المدینة و تخرج لنیل شها

  باتنة.

الواقع حالة ، المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر بین الدراسة و 2014المالك بلمنور  جدنا علي عبد محمد  -
، تخصص تهیئة الوسط شهادة مهندس دولة في الجغرافیا والتهیئة العمرانیةمدینة زمورة، مذكرة تخرج لنیل 

  الحضري، جامعة وهران.

  رىــــق أخــوثائ – 3

   .34العدد ، بسكرة، مجلة العلوم الإنسانیةمحمد قیصر،  -

  .2005 ،التعمیرط التوجیهي للتهیئة و تقریر مراجعة المخط -

  .26الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة، العدد  -

  .52الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة، العدد  -

  .المتعلق بالتهیئة والتعمیر 01/12/1990المؤرخ في  90/29قانون  -

  یحدد إجراءات إعداد  05/1991/ 28المؤرخ في  91/177مرسوم تنفیذي رقم  -

  المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر والمصادقة علیه . 

  المتعلق بمحتوى  28/05/1991المؤرخ في  91/178مرسوم تنفیذي رقم  -

نجازمخطط شغل الأرض والمصادقة علیه .    وإ

  قائمة المصادر والمراجع بالفرنسیة -4

Pierre Merlin et Françoise Choay, 2005, dictionnaire de l’urbanisme et de -   

 .l’aménagement édition quadrillage, Paris, p 830  
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  –محمد بن أحمد  – 2جامعة وهران 

  كلیة علوم الأرض و الكون

  ةالإقلیمیقسم الجغرافیا و التهیئة 

  

  دلیل محاورة خاص بمدیریة التعمیر و الهندسة المعماریة و البناء

  حول مراجعة المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر و مخططات شغل الأرض

  مكتب: أدوات التهیئة و التعمیر 

  هل قمت بالمشاركة في دراسة مخططات التهیئة؟ - 1

  نعم                    لا 

        PDAU                        POSنوعه:                 -

  خططات؟ما هو دور المدیریة في دراسة هذه الم - 2

  ما دور هذا المكتب في الدراسة؟ - 3

  هي أسباب مراجعة المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر؟ ما - 4

  ما هي التوجهات التي قمتم باقتراحها في مراجعة المخطط التوجیهي؟ - 5

  هل واجهتم مشاكل أثناء الدراسة؟ ما هي؟ - 6

  ما هي المعاییر المعتمدة في اختیار مكتب الدراسات؟ - 7

  یة في الدراسة؟ما مدى مشاركة المدیریات و المصالح المعن - 8

  من یتابع هذه المخططات بعد المصادقة؟ و كیف تتم المتابعة؟ - 9

  ما مدى فعالیة هذه المخططات على أرض الواقع؟ و أهم الصعوبات التي تلقاها في ذلك؟ -  10

  ذه المخططات؟ و كیف یتم ذلك؟ما هي الإجراءات المتبعة ضد من یخالف توجهات ه -  11
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  –محمد بن أحمد  – 2جامعة وهران 

  كلیة علوم الأرض و الكون

  الإقلیمیةقسم الجغرافیا و التهیئة 

  

  دلیل محاورة خاص بالبلدیة

  حول مراجعة المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر و مخططات شغل الأرض

  مكتب: التعمیر 

  هل قمت بالمشاركة في دراسة مخططات التهیئة؟ - 1

    نعم                    لا 

        PDAU                        POSنوعه:                 -   

  في دراسة هذه المخططات؟ ما هو دور البلدیة - 2

  ؟هل شارك جمیع أعضاء اللجنة التقنیة للبلدیة في الدراسة – 3

  ما هي أسباب مراجعة المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر؟ - 4

  باقتراحها في مراجعة المخطط التوجیهي؟ ما هي التوجهات التي قمتم - 5

  ما مدى فعالیة السكان في الإستقصاء العمومي؟  - 6

  ما أهمیة المخطط التوجیهي بالنسبة للبلدیة؟ - 7

  من یتابع هذه المخططات ؟ و كیف؟ - 8

  ما مدى فعالیة هذه المخططات على أرض الواقع؟  - 9

  ما هي الإجراءات المتبعة ضد من یخالف توجهات هذه المخططات؟ و كیف یتم ذلك؟ -  10
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  –محمد بن أحمد  – 2جامعة وهران 

  كلیة علوم الأرض و الكون

  قسم الجغرافیا و التهیئة الإقلیمیة

  

  )URBATIA( دلیل محاورة خاص بمكتب الدراسة

  مخططات شغل الأرضحول مراجعة المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر و 

   المهندسینمكتب: 

  هل قمت بالمشاركة في دراسة مخططات التهیئة؟ - 1

  نعم                    لا 

        PDAU                        POSنوعه:                 -

  ؟التي جعلت مكتبكم یفوز بالمناقصةهي المؤهلات ما  - 2

   مراحل دراسة المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر؟ هي ما - 3

  ما مدى مشاركة الهیآت و المصالح المعنیة في هذه الدراسة؟ - 4

  ما مدى مشاركة السكان في الإستقصاع العمومي؟ - 5

  ؟ما هي المدة التي استغرقتها الدراسة - 6

  ؟هي الصعوبات التي واجهتكم أثناء الدراسة ما - 7

  ؟وصیات التي راعیتموها في إعداد المخططالخصما هي  - 8

  هل إحترامت مخططات شغل الأراضي توجهات المخطط التوجیهي - 7
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  قائمة الجداول

  الصفحة  عنوان الجدول  رقم الجدول

  40  المتوسط السنوي لدرجة الحرارة بمدینة تیسمسیلت 1

  41  معدل التساقط السنوي للأمطار لمدینة تیسمسیلت 2

  46  تطور الحضیرة السكنیة بمدینة تیسمسیلت 3

  51  تطور النمو السكاني لمدینة تیسمسیلت حسب تعدادات مختلفة 4

  62  التجهیزات الموجودة بمدینة تیسمسیلت 5

  63  المحلات التجاریة والأسواق في مدینة تیسمسیلت 6

  63  الخضراء وفضاءات اللعب والترفیه في مدینة تیسمسیلتالمساحات  7

  71   1992أهم التوجهات التي أثمرها المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر  8

  72  السكنات المبرمجة قبل مراجعة المخطط التوجهي بالمدینة 9

  74  المبرمجة قبل مراجعة المخطط التوجیهي التجهیزات أهم 10

  78  حسب الإقتراح القويإسقاطات السكان  11

  78  إسقاطات السكن حسب الإقتراح القوي 12

  79  الإحتیاجات العقاریة حسب الإختیار القوي 13

  80  إسقاطات السكان حسب الإقتراح المتوسط   14

  81  إسقاطات السكن حسب الإقتراح المتوسط   15

  81  الإحتیاجات العقاریة  حسب الإقتراح المتوسط   16

  82  إسقاطات السكان حسب الإقتراح الضعیف 17

  82  إسقاطات السكن حسب الإقتراح الضعیف 18

  83  الإحتیاجات العقاریة حسب الإقتراح الضعیف 19

  85  الآفاق السكنیة  ومساحتها   20

  86  التجهیزات المبرمجة في المراجعة 21

  90  تیسمسیلتالأراضي المقترحة في المراجعة لمدینة  شغل مخططات 22

  92  مقارنة بین محتوى مراجعة المخطط التوجیهي ومخططات شغل الأرض 23

  96  الواقع أرض على والمنجزة المقترحة البرامج بین المقارنة 24

  98  التجهیزات مستوى على انجازه تم ما واقع 25
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  الخرائط قائمة

  الصفحة  عنوان الخریطة  رقم الخریطة

  37  الإداري لمنطقة الدراسةالموقع   1

  39  طبوغرافیة مدینة تیسمسیلت  2

  44  جیولوجیة بلدیة تیسمسیلت  3

  49  مراحل توسع مدینة تیسمسیلت  4

  84  في المراجعة طبقتجاه التوسع المإ  5

  89  قطاعات التعمیر المحددة في المراجعة  6

  97  2018مدى استهلاك الوعاء العقاري لمدینة تیسمسیلت سنة   7

  101  أهم التجاوزات في تطبیق مراجعة المخطط التوجیهي لمدینة تیسمسیلت  8

  

  

  الأشكال قائمة

  الصفحة  عنوان الشكل  رقم الشكل

  25  مراحل إعداد المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر  1

  30  مراحل إعداد مخطط شغل الأراضي  2

  41  لمدینة تیسمسیلت الفترات المناخیة  3
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  فهرس الصور 

  الصفحة  عنوان الصورة  رقم الصورة

  50  الأراضي المتضرسة لمدینة تیسمسیلت   2،  1

  51  التوسعات المقترحة على حساب الأراضي الزراعیة الخصبة  3

  51  خطوط الكهراباء ذات التوتر العالي وقربها من التجمعات   4

  52  14الطریق الوطني رقم   5

  55  بمدینة تیسمسیلتالأوروبي  السكنيالنمط   6

  56  النمط السكني التقلیدي بمدینة تیسمسیلت  7

  57  النمط السكني المعاصر بمدینة تیسمسیلت  8

  58  لبنایات الفوضویة بمدینة تیسمسیلتا 9

  59  بمدینة تیسمسیلت الجماعيالسكني النمط  10

  60  فردي بمدینة تیسمسیلتذات نمط  اتسكن  12،  11

  61  جماعي بمدینة تیسمسیلت لنصفالجماعي واالسكن   14،  13

  62  التجهیزات بمدینة تیسمسیلت  15

  64  مساحة خضراء بمدینة تیسمسیلت  16

  64  فضاء لعب بمدینة تیسمسیلت  17

  99  أراضي شاغرة داخل النسیج العمراني بمدینة تیسمسیلت 19،  18

  100  ملعب جواري غیر مهیئ 20

  100  مساحة خضراء غیر مهیئة 21

  100  مشروع الحدیقة المائیة المتوقف منذ عامین 22

  101  بنایات هشة بمركز مدینة تیسمسیلت 24،  23

  101  التعدي على الأراضي الزراعیة الخصبة  25
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  رس الموضوعاتــهــف

  الصفحة  العناوین

  1  امــل عـمدخ

  2  مقدمة عامة

  4  الإشكالیة

  5  الهدف من الدراسة   - 1

  5  أسباب اختیار الموضوع  - 2

  5  منهجیة البحث - 3

  6  مرحلة البحث النظري - 1- 3

  6  مرحلة البحث المیداني  - 2- 3

  7  مرحلة المسح المیداني – 3- 3

  7  مرحلة الفرز والتحلیل   - 4- 3

  7  محاور البحث - 4

  8  صعوبات البحث  - 5

  9  الفصل الأول

  10  ة الفصل الأولـــــمقدم

  11  مفاهیم أساسیة حول التخطیط الحضري و مراحله بالجزائر  - 1

  11  مفهوم التخطیط الحضري -1- 1

  12  أهداف التخطیط الحضري -2- 1

  12  التخطیط الحضري في الجزائر -2

  13  مرحلة ما قبل الإستعمار الفرنسي -1- 2

  13  مرحلة الإستعمار الفرنسي -2- 2

  15  الاستقلالمرحلة ما بعد  -3- 2

  15  : النهوض بالتنمیة في إطار النظام الإشتراكي1966-1962الفترة  - 3

  16  : إعادة التوازن الجهوي والتخطیط السوسیو إقتصادي1977-1967الفترة  - 4

  16  )1969-1967المخطط الإقتصادي الثلاثي الإنتقالي ( -1- 4

 16  )  1973-1970المخطط الرباعي الأول (  -4-2

 16  )1977- 1974المخطط الرباعي الثاني ( -4-3

 17  نشأة أدوات التهیئة والتعمیر من أجل تنظیم وتسیر المجال العمراني للتجمعات السكانیة   -5
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  PDAU (  17المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر( -5-1

  18  تعریف المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر - 1-1- 5

  18   التوجیهي للتهیئة و التعمیرأهداف المخطط  - 1-2- 5

  19  قطاعات التعمیر  - 3- 5-1

  21  محتوى المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر    - 4- 5-1

  22  إجراءات إعداد المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر  - 5- 5-1

  27  مراجعة المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر - 6 - 5-1

  POS (  27مخطط شغل الأراضي ( - 5-2

  27  تعریف مخطط شغل الأراضي – 1 - 2- 5

  28  أهداف مخطط شغل الأراضي – 2 - 2- 5

  28  محتوى مخطط شغل الأراضي - 3 - 2- 5

  29  إجراءات إعداد مخطط شغل الأراضي - 4 - 2- 5

  32  حالات مراجعة مخطط شغل الأراضي - 5 - 5-2

  33  خلاصة الفصل الأول

  34  الفصل الثاني

  35  الفصل الثانيمقدمة 

  36  الخصائص المجالیة والطبیعیة لمدینة تیسمسیلت - 1

  36  الخصائص المجالیة -1- 1

  36  الموقع الجغرافي والإداري لبلدیة تیسمسیلت - 1 -1- 1

  36  موقع مدینة تیسمسیلت وأبعادها - 1-2- 1

  38  موضع مدینة تیسمسیلت - 1-3- 1

  38  الخصائص الطبیعیة لمدینة تیسمسیلت -2- 1

  38  طبوغرافیة مدینة تیسمسیلت - 2-1- 1

  39  المناخ  - 2-2- 1

  42  الدراسة الجیولوجیة -3- 1

  45  لمدینة تیسمسیلت الخصائص العمرانیة - 2

  45  نشأة مدینة تیسمسیلت -1- 2

  45  مراحل التطور العمراني لمدینة تیسمسیلت -2- 2

  46  تطور الحضیرة السكنیة بمدینة تیسمسیلت - 2-1- 2
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  46  مراحل توسع النسیج العمراني لمدینة تیسمسیلت  - 2-2- 2

  50  عوائق التوسع العمراني لمدینة تیسمسیلت - 3

  50  العوائق الطبیعیة -1- 3

  51  العوائق التقنیة -2- 3

  52  العوائق المالیة وتأثیرها في التوسعات العمرانیة -3- 3

  53  الخصائص السكانیة – 4

  53   تطور النمو السكاني لمدینة تیسمسیلت -1 - 4

  55  أنماط السكنات بمدینة تیسمسیلت - 5

  55  النمط السكني الأوروبي  -1- 5

  56  النمط السكني التقلیدي -2- 5

  56  النمط السكني المعاصر -3- 5

  57  البنایات الفوضویة -4 - 5

  58  النمط السكني الجماعي -5 - 5

  59      إستخدمات الأرض بمدینة تیسمسیلت  - 6

  59  المناطق السكنیة -1 - 6

  61  التجهیزات الأساسیة بمدینة تیسمسیلت -2 - 6

  62  مناطق الإستخدام التجاري  -3 - 6

  63  المساحات الخضراء و فضاءات اللعب والترفیه -4 - 6

  65  خلاصة الفصل الثاني

  66  الفصل الثالث

  67  الثالثمقدمة الفصل 

  68  المعاییر المعتمدة في دراسة المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر لبلدیة تسمسیلت - 1

  68  الإداریة الإجراءات -1 - 1

 68  المناقصة - 1 -  1 - 1

 68   المخطط إنجاز بمتابعة المكلفة التقنیة اللجنة - 2 -  1 - 1

  69  م1992تیسمسیلت المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر لبلدیة  - 2

  70  م1992أهم الأهداف والتوجهات التي أثمرها المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر -1 - 2

  72  ) 1998المخطط التوجیهي  (سنة  حسب السكنیة الوضعیة -2 - 2

  72  السكن الجماعي   - 2-1- 2
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  73  السكن الفردي   - 2-2- 2

  74  التجهیزات  - 2-3- 2

  75  2005التوجیهي للتهیئة والتعمیر لمدینة تیسمسیلت مراجعة المخطط  - 3

  75  ظروف نشأة عملیة المراجعة   -1- 3

  75  أسباب تأخر مراجعة المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر لمجموعة بلدیات (تیسمسیلت، خمیستي، العیون) -2- 3

  76  توجهات مراجعة المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر  - 4

  76   2005اقتراحات مراجعة المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر - 5

  76  التدخل في النسیج الحضري الموجود -1 - 5

  76  عملیة اعادة هیكلة نسیج المدینة القدیمة - 1 - 1- 5

  77  استعادة الأراضي الشاغرة في المدینة 2 -  1 - 5

  77  آفاق التوسع -  2 - 5

  77  مراجعة المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر لبلدیة تسمسیلت  الإقترحات المبرمجة في - 6

  77  الاقتراح الأول ( الاقتراح القوي) -1 - 6

  77  اتجاه التوسع - 1 -  1 - 6

  77  إسقاطات السكان - 2 -  1 - 6

  78  إسقاطات السكن - 3 -  1 - 6

  79  الإحتیاجات العقاریة - 4 -  1 - 6

  80  الاقتراح المتوسط ) الاقتراح الثاني ( -  2 - 6

  80  آفاق التوسع  - 1 -  2 - 6

  80  إسقاطات السكان - 2 -  2 - 6

  80  إسقاطات السكن - 3 -  2 - 6

  81  الاحتیاجات العقاریة - 4 -  2 - 6

  81  الاقتراح الثالث  (الاقتراح الضعیف) -  3 - 6

 81  آفاق التوسع - 1 -  3 - 6

 82  إسقاطات السكان - 2 -  3 - 6

  82  إسقاطات السكن - 3 -  3 - 6

  83  الإحتیاجات العقاریة - 4 -  3 - 6

  83  قراءة نقدیة للإقتراحات الثلاثة   -  4 - 6

  83  الإقتراح المطبق    - 7
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  83  إتجاه التوسع المطبق في المراجعة -1- 7

  85  الآفاق السكنیة ومساحتها بمدینة تیسمسیلت -2- 7

  86  التجهیزات المبرمجة في مراجعة المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر  -3- 7

  87  التعمیر قطاعات إلى مدینة تیسمسیلت تقسیم - 8

  87  القطاع المعمر  -1 - 8

  87  القطاع القابل للتعمیر -2 - 8

  87  قطاع التعمیر المستقبلي -3 - 8

  87  القطاع غیر القابل للتعمیر - 4 - 8

  89   المقترحة الأراضي شغل مخططات - 9

  92  مقارنة بین محتوى مراجعة المخطط التوجیهي ومخططات شغل الأرض  -  10

 91 أهم التوجهات التي أثمرها مخطط تهیئة الولایة -  11

 91 الواقع  الدراسة بین التعمیر  للتهیئة التوجیهي مراجعة المخطط -  12

 91  للتهیئة العامة المقترحات في النقائص - 1 -  12

  96  السكن مستوى على إنجازه تم ما واقع - 2 -  12

  96  التجهیزات مستوى على إنجازه تم ما واقع - 3 -  12

  99  أهم التجاوزات المخالفة لتوجهات مراجعة المخطط التوجهي لمدینة تیسمسیلت -13
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