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ذإ بي أضع إلممسات إلأخيرة لبحثي ىذإ ولا يسعني إلا أن و  إ 

 و تعالى إلذي وفقني لى تباركلممو توجو بالحمد و إلشكر أ

 ليذإ إلعمل .

"حدإيد  إلمحترم إلأستاذكما أتقدم بالشكر إلجزيل إلى مؤطري 

 ."محمد

قسم جغرإفيا و وإلي كل إلأسرة إلجامعية من أساتذة وعمال 

وإلي كل من ساعدنا من قريب أو من بعيد ولو م تييئة إلاقمي

 . أو بإبتسامة صادقة أو دعاء خالص بكممة طيبة

 

 



 
 

 

حمد إلله تبارك و تعالى عمى عظيم نعمتو و ه إلرسالة إلا أن أدلا يسعني بعد إكمال ى
 جميل منتو فيو خمقنا و ىدإنا و وفقنا و فتح أبوإب فضمو و أحسانو و بعد :

 و أطال عمرىما حفظيما إلله "يمينة و فاطمة  "إلى جدتي إلحنون إىدي ثمرة جيدي
ا و جميميا إلوإلدين إلكريمين إلى من يعجز إلمسان و يجف إلقمم عن وصف فضمي

 ". أم إلخير و محمدأطال عمرىما " رعاىما و يما إلله وحفظ
 ". ميساء،  أسماء، إسميان ،  حياةحضن إلأبوي إخوتي " إلى من شاركني إل

 " شيماء"  أغمى ماشا إلى
أبو ، محمد أمين، صلاح إلدين،  عبد إلباسط،  بدر إلدين،  يونسإلى رفقاء إلدرب : 

 ...إلخ. بكر ، عبد إلوىاب ، خالد ،ىشام
إلى من جمعتيم فرحة إلمقاء و مرإرة إلفرإق أودعيم إلى من قضيت معيم أحمى إلأيام 

،  أحمد،  مصطفى ، صلاح إلدين، إلدين بدر يونس ،ورسخت في دىني أجمل إلذكريات " 
 ...و غيرىم .  عبد إلوىاب ، خالد ، ، أمين، موسى، حمزة،  مختار

 "Dو" "Cو""  B" و "Aإلى كل من لم إذكر إسمو و إلى كل إلقاطنين في جناح "
خرج ( ، وخاصة دفعة إلتGAT)جغرإفيا و تييئة إلاقميم قسم إلى كل زملاء إلدرإسة، 

إلى كل من  "  حدإيد محمدلى جميع إلأساتذة خاصة إلأستاذ إلمشرف "وإ  2017/2018
 عرفت و أحببت.
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حمد إلله تبارك و تعالى عمى عظيم نعمتو و ه إلرسالة إلا أن أدلا يسعني بعد إكمال ى
 جميل منتو فيو خمقنا و ىدإنا و وفقنا و فتح أبوإب فضمو و أحسانو و بعد :

ا و جميميا إلوإلدين دي إلى من يعجز إلمسان و يجف إلقمم عن وصف فضميإىدي ثمرة جي
 ". و محمد عيدةأطال عمرىما " رعاىما و يما إلله وإلكريمين حفظ

 ".حمزة ، عمار، ىنية ، فاطمة ، سييمة ، خديجةحضن إلأبوي إخوتي " إلى من شاركني إل
مصطفى ، إبرإىيم ، إلناصر ، عباس ، أمين ، إسلام ، كمال ،  إلى رفقاء إلدرب :

 ...إلخ.
 "Dو" "Cو""  B" و "Aإلى كل من لم إذكر إسمو و إلى كل إلقاطنين في جناح "

خرج ( ، وخاصة دفعة إلتGAT)جغرإفيا و تييئة إلاقميم قسم إلى كل زملاء إلدرإسة، 
إلى كل من  "  حدإيد محمدمشرف "وإلى جميع إلأساتذة خاصة إلأستاذ إل  2017/2018

 عرفت و أحببت.
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 عــــامة: مقدمة

لا شك ان السكن يعد من اىم مقومات حياة الانسان عموما و في نفس الوقت يشكل مع مختف 

شكل دوما المركبات الاخرى الاطار الذي تتم فيو مختف الممارسات اليومية لساكني المدينة او الريف، فقد 

الشغل الشاغل لمختمف الدول لا سيما الدول السائرة في طريق النمو التي شيدت في النصف الثاني من 

القرن الماضي ازمة سكن خانقة بسبب تلازم مجموعة من الظروف الديمغرافية ، السياسية و الاقتصادية التي  

سمطات ىاتو الدول بتطبيق سياسات  ادت الى عجز فادح في تمبية الطمب عمى السكن . نظرا ليذا قامت

 سكنية استدراكية كانت في مجمميا غير قادرة عمى تدارك الوضع.

الجزائر كغيرىا من الدول السائرة في طريق النمو ، ورثت حظيرة سكنية معتبرة الا ان اليجرة الكبيرة 

الغرفة الواحدة في المدينة ، من الريف الى المدينة ادى الى تراكمات ديمغرافية ادت الى اكتظاظ فادح داخل 

بالنظر الى القدرات الاقتصادية الضئيمة التي روثتيا الجزائر اضافة الى التوجو نحو توطين صناعي محض 

ادى ىو الاخر الى خمق عدة تراكمات اخرى منيا زيادة الطمب عمى السكن الحضري، ترييف المدن و غيرىا 

 من الاختلالات الوظيفية الاخرى.

الوضعية المعقدة ، طبقت مجموعة الحمول بأبعاد عممية، تكتيكية و اخرى ذات بعد امام ىذه 

استراتيجي من اىميا سياسة السكن الريفي التي جاءت في بداية تسعينيات القرن الماضي و لم تعرف انتشارا 

 الى غاية يومنا ىذا خاصة بعد الازمة 4002 – 4000خلال المخطط الخماسي  4002واسعا الا سنة 

 الامنية التي اصابت البلاد مما ادى الا تحرك قسري و عشوائي لمسكان في كل الاتجاىات.

السكن الريفي كعممية مركزية شممت كل جيات الوطن شمال، سيوب ، ىضاب عميا و جنوب و 

بدفتر شروط موحد الا ان الاعانات مختمفة حسب المناطق. تطبيق ىذه السياسة شيد العديد من المشاكل 

ظيمية نظرا لعجز مخططات التعمير عمى استيعاب ىذه البرامج التي جاءت بطريقة استعجالية مما ادى التن
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الى تعمير المناطق المجاورة لمتجمعات الحضرية خاصة في المدن السيبية و الصحراوية و بالأخص 

 القصور.  

ي مع التجمعات بعض التجمعات العمرانية في الجزائر  وجدت نفسيا امام تلاحم نسيجيا الحضر 

السكنية الريفية المتاخمة لممحيط العمراني مما احدث نوع من النمو العشوائي لممدينة في غياب خطة حضرية 

بإمكانيا استيعاب زحف الانتاج السكني الريفي .  مدينة عين الصفراء واحدة من المدن التي عرفت ىذا النوع 

 ادة توسع المدن التي تتوسع من المركز عمى اطرافيا. من التوسع عمى اطرافيا باتجاه المركز عمى غير ع

ىذا التوسع غير المنتظم بالضرورة لو مؤثراتو الداخمية و الخارجية و كذا العوامل التي ساعدت عمى 

فسح الطريق امام بعض الممارسات من قبل المسؤولين عن تسيير ممف السكن الريفي خاصة المنتخبين منيم 

 لإجابة عمى التساؤلات التالية:. في بحثنا ىذا نسعى ل

 

 

 

 

 



 مدخل عــام                                                                                         :يصل التمهيدالف

 

 
3 

 الية:ــشكالإ

منذ الاستقلال الى يومنا ىذا عرفت المدن الجزائرية توسعا عمرانيا تماشيا مع التطور الاقتصادي والاجتماعي 

 الذي عرفتو البلاد لكن بنسب مختمفة.

المجال الحضري التي تعيشيا عمى ضوء المعطيات العامة لمنمو العمراني بالجزائر و الصور المتجددة لأزمة 

مدننا اليوم نتيجة لمتوسع العمراني المستمر و التحولات المتعددة التي طغت عمى الظاىرة العمرانية نظرا 

لارتفاع قوة استقطابية لممدن و توسعت بطريقة غير منتظمة وزادت وتيرة نموىا، و أصبحت أنسجتيا 

 العمرانية

ي مدن الوطن عرفت تغيرات مجالية و اجتماعية كان سببيا البرامج مدينة  عين الصفراء و عمى غرار باق

الجديدة السكنية  التي مست المنطقة فأخذت شكل في توسعيا وذلك للأسباب التالية '' وجود وديان ، جبال ، 

 مناطق زراعية ''

لبرامج كل ىذه الأسباب دعت الدولة الى اطلاق مشاريع تنموية وبصيغ مختمفة خاصة بالريف أىميا ا

 الجديدة السكنية من اجل المساىمة في استقرار السكان و تنظيم المجال .

 ماىي ميكانيزمات التوسع العمراني و عوائقو في مدينة عين الصفراء؟

 ماىي برامج السكن الريفي ولماذا وضعت الدولة ىذه البرامج في وسط حضري؟

 ينة عين الصفراء؟ماىي علاقة ودور السكن الريفي في التوسع العمراني لمد

 ماىي التأثيرات المجالية والاجتماعية عمى ىذا التوسع في مدينة عين الصفراء ؟
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 الفرضيات:

 تعتبر الزيادة السكانية من أسباب التوسع العمراني في مدينة عين الصفراء  .(  1

 العمرانية في المدينة ساىم في ظيور توسعات غير منظمة .  الرقابة غياب(  2

 .العمراني أدى إلى ظيور نسق عمراني ريفي في وسط حضريغياب التخطيط ( 3

 الأهداف:

  اليدف من ىذه الدراسة ىو التفكير في التحولات التي شيدتيا مدينة عين الصفراء وىذا بالنظر ليا

من جميع النواحي )الناحية الاجتماعية ، الاطار المبني ، الناحية الاقتصادية بما فييا دراسة 

 طات(.النشا

  إذا مما سبق نتطمع إلى تحديد عناصر عمرانية و معمارية عممية تسمح بالتسيير الموجو لتوسع

 المدينة دون إلغاء الطابع الخاص لممنطقة

 مع خصوصيات المجال الريفي  من الناحيتين  نتطمع إلى الوصول لإنتاج مجال عمراني يتلائم

 العمرانية و المناخية ويمبي احتياجات و التقنيات الحضرية المعاصرة.

  إعطاء تصور لإطار قانوني يتماشى و الخصوصيات العمرانية و المعمارية في التخطيط المجالي

 لممدن الصحراوية.

 لاستقرار للإنسان الصحراوي مع مراعاة إبراز العوامل المتحكمة في توفير الراحة و الامان وا

 خصائص المنطقة.
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 :منهجية العمل 

المنيج: من اجل بموغ اليدف المسطر و المنشود تحقيقو في بحثنا استوجب عمينا اختيار المناىج المناسبة -أ

 لذلك.

نتمكن من اعتمدنا عمى المنيج الوصفي و التحميمي من أجل معرفة الخصائص العمرانية لممدينة و بذلك 

 استخراج ما ىو مناسب لتوسعاتنا الحالية و المستقبمية.

 الوسائل المستعممة: بناءا عمى المناىج المتبعة و استكمالا لذلك اعتمدنا عمى التقنيات التالية: -ب

 *الملاحظة.

 *المقابمة.

لة العقارية ، المشاكل و السكن الريفي ، التجييزات ، الشبكات ، الاعانات المالية ، الحا ( *استمارة التحقيق

 العراقيل ، حالة السكن ، تاريخ الانجاز (

 *الصور الفوتوغرافية.

 *تحميل وثائق  وسجلات إدارية.

 *جداول إحصائية.

 *كتب، مذكرات.
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 : لقد جاءت ىيكمة المذكرة كما يمي:محتويات الموضوع

التمييدي)مدخل عام(: تناولنا فيو مقدمة و عرض موجز للإشكالية و الأىداف المرجوة، و في  الفصل-أ

 الأخير تحديد المنيجية المتبعة و الوسائل المستعممة.

 مفاىيم عامةالفصل الأول: -ب

 المعطيات العامة الطبيعة و الديمغرافيةالفصل الثاني :  –ج 

 لريفي سياسة و برامج السكن ا: لثالفصل الثا-د

 تحميل النسيج العمراني مثال حي الضمعة : رابعالفصل ال-و

 صعوبات الدراسة: 

اللازمة لمبحث و العمل الميداني. عدم توفر المعومات -  

بمجال الدراسة.عدم توفر بعض المخططات المتعمقة  -  

 

 

 

 

 



 

 
 

  
 الفصـل الأول

 
 ة ــم عامــمفاهي
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 التوسع العمراني أنواعه ودوافعه ومعوقاته :

 تعريف التوسع العمراني: - 1

التوسع العمراني ىو جزء من شكل عمراني، بجانب تجمع موجود، عندما تحدث عممية   

الاستمرارية ليذا النسيج نقول أنو توسع، والشكل العمراني لمتوسع يرتكز عمى تركيبات ىندسية 

مستمرة أو متقطعة، وتكون مخططة إذا كانت مرتبطة بنسيج موجود مثل تجزئات ونقول عمى 

وسع بشكل جيد إذا كان ىناك تشابو بين النسيج الموجود والذي سيضاف في الأنسجة أنيا تت

 التوسع. 

وعمى العموم التوسع ىو عبارة عن تجزئات لأشكال عمرانية ذات ىندسة منتظمة أو شبو منتظمة 

 (1)مشكمة فيما بعد مجمع عمراني متجانس. 

عن الأشكال المجسدة للأجوبة  وىو كذلك إنتاج مجال عمراني مرتبط بالبحث * التوسع العمراني:

الخاصة بالطمبات الجديدة من خلال الاحتياجات من مساحة العمل، السكن، التجييزات، والبنية 

 .(2) التحتية والقاعدية آخذين بعين الاعتبار البرمجة والموضع والتنظيم

ىو عممية استغلال العقار الحضري بطريقة مستمرة نحو أطراف المدينة،  * التوسع العمراني :

 (3) وىو أيضا عممية زحف النسيج نحو خارج المدينة سواء كان أفقيا أو رأسيا وبطريقة عقلانية.

 :(4)أنواع التوسع العمراني  -2

 التوسع الداخمي :   -1.2

                                                 
1-Ministr de l'équipement du logement et des transports.compositios urbain.tome 

1.Reperes.service technique de l'urbanisme I.J.N.Paris.Avril 1992.   
 6 بن طينة ياسين، لعجال كمال، الشاوش زين العابدين, مسعودي عبد العزيز:  مرجع طابق  ص - 2

3 -  Alberto Zuchelli, introduction à l'urbanisme opérationnel et à la composition 

urbaine. EPAU. Vol -3- 1993, p 50. 

   747/754ص   0222د.عبد الفتاح محمد وهيبة, جغرافية العمران .دار النشر نهضة العربية  - 4
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يوب العمرانية والأماكن الشاغرة يتجسد في تكثيف البنايات داخل المدينة عمى حساب الج

عادة استغلاليا أو زيادة عدد الطوابق.  وا 

 التوسع الخارجي :   -2.2

 وىو عبارة عن امتداد عمراني يسمى بالامتداد الأفقي ويتجسد في ثلاثة أشكال:

ظير بخروج المساكن خارج المدينة القديمة مما يرسم الانتشار الأفقي وميلاد  : الامتداد -أ 

 التجمعات عمى النموذج الخطي، الشطرنجي، الإشعاعي، حسب اتجاه شبكة المواصلات.

وىي تشبيو المدن الجديدة لكن سعيا وراء تخفيض الاستثمار العام، والاستفادة  المدن التابعة : -ب

 من مميزات الموقع فإنيا أقرب إلى مركز المدينة ومرتبطة بو وظيفيا. 

مستقمة بذاتيا وتقع عمى مسافة كافية من منطقة المدينة الكبرى ولا  وىي مدن المدن الجديدة : -ج

يضطر سكانيا إلى الانتقال اليومي لمعمل، وتتطمب المدن الجديدة تطوير قاعدة وظيفية متينة من 

 سكن وخدمات لسد احتياجات السكان.

وتعتبر ىذه وىي مناطق يسودىا تطور سكاني، ومركز توظيف  التجمعات السكانية الجديدة : -د

التجمعات حلا بديلا لمسكن في التجمعات السكنية العشوائية, وبمرور الوقت تحقق الاكتفاء الذاتي 

 من حيث التوظيف والخدمات لسكانيا المحميين.

 :(5)أشكال التوسع العمراني  - 3

 وىي عبارة عن خطط تنمو عمييا المدن وتمارس فييا نشاطاتيا وىي: 

تشبو في تقسيميا لوح الشطرنج من مميزاتيا تقاطع  القائمة )الشطرنجية( :خطة الزوايا  -1.3

الشوارع بشكل عمودي، وسيولة تقسيم الأرض للاستخدامات المختمفة وسيولة التوسع, بالإضافة 

                                                 
 .9المسيلة، ص مرجع سابق .حمادو إلياس، شوقي هشام، بروكي قيس:   - 5
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إلى بعض العوائق ليذه الخطة كصعوبة تطبيقيا في المناطق الجبمية وحجب الأركان لمرؤية في 

 مفترقات الطرق.

وىي عبارة عن بؤرة مركزية تنطمق منيا الطرق والشوارع نحو الأطراف  الخطة الإشعاعية : -2.3

عمى ىيئة أشعة وىذه البؤرة تمثل مركز المدينة، من مميزاتيا مواصلات نجميو تسيل عن طريقيا 

الوصول إلى جميع أنحاء المدينة, ومن عيوبيا ظيور مناطق معقدة في أشكاليا اليندسية وصعوبة 

 يقيا في المناطق التضاريسية.تطب

في أبسط صورىا شريحة طويمة من الخطة الشطرنجية ذات شكل خطي  الخطة الخطية : -3.3

عمى طول المحور, وعمى الرغم من بساطة ىذا التركيب إلا أن الخدمات والأنشطة تتباعد عن 

 بعضيا البعض وظيور أنشطة عشوائية تخدم فئة دون أخرى.

 التوسع العمراني وأشكال ( : يوضح أنواع11الشكل رقم )

 

  

 

 

 

 

   

 

 المصدر :انجاز الطمبة           

 مدن جديدة

 نماذج  التوسع

 خارجي

 الامتداد الضواحي

 أشكال التوسع 

 خطي شطرنجي إشعاعي

 داخلي

 التكثيف

استغلال 
 الفراغات

زيادة عدد 
 الطوابق

 إعادة النظر في المساحات الحرة الجيوب العمرانية

 تحديد نوعية التدخل
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 :(6)أسباب ودوافع التوسع العمراني  - 4

إن حركة السكان في المدن في تغيير دائم من عدة نواحي، كما أن الوضع الاجتماعي 

والاقتصادي ىو الآخر في تغيير مستمر، من ىنا يتم حصر أسباب ودوافع التوسع العمراني إلى 

 أربعة أسباب رئيسية وىي: 

المحمية التي و يكون ىذا بإصدار قرارات سياسية من طرف الجماعات العوامل السياسية :  –1.4

تمعب دورا أساسيا في توسع الكثير من المدن، و إنشاء أقطار تنموية تتمثل في المناطق الصناعية 

 و مناطق الجذب... إلخ.

إن لمعامل الاقتصادي دور ميم وفعال في تحديد حجم ونوعية التوسع العامل الاقتصادي:  -2.4

الاقتصادي الممول، فكمما زادت الأشغال  لممدينة، فكل أعمال التييئة والتوسع ترتبط بالجانب

ازدادت كمفتيا وكمما نقصت رؤوس الأموال كمما تم الاستغناء عن بعض الخدمات حسب الأولية 

 وىذا يعني التقميل من استيلاك المجال بصفة جزئية.

إن الإنسان يسعى دائما إلى تحقيق أكبر قدر ممكن من الخدمات العامل الاجتماعي:  -3.4

إلى توفير الراحة والأمن وفقا لأىوائو وعاداتو وتقاليده، وحسب المستوى الاجتماعي  المؤدية

لمسكان، فنلاحظ أن سكان المدينة النامية والمتخمفة يميمون إلى التكتل الاجتماعي عمى عكس 

 سكان المدن المتقدمة.

فكثير من المدن  إذ يعتبر أحد الأسباب في نشأة بعض المدن الحديثة،العامل التكنولوجي:  -4.4

التي ظيرت فجأة بظيور الصناعة وزادت حدة التوسع مع زيادة التقدم التكنولوجي، فعمى غرار 

المدن المتقدمة التي لا تستيمك المجال بكميات كبيرة فيي لم تكن تممك وسائل النقل الحديثة 

ور أدوات جديدة والضخمة كما ىي حاليا، والمسكن القديم  ليس كالمسكن الحديث الذي اتسع بظي

                                                 
  .8حفصي عمر، إبراهيم معزوز، مراد مرخوفي: المرجع السابق، ص  - 6
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التي تتميز بالضخامة مع ظيور التقدم التكنولوجي، كما أن الحضارة ومحطات الميترو مثلا زادا 

 من حجم المدينة بشكل كبير وسرع من وتيرة التوسع المذىل.

 (: يوضح دوافع التوسع العمراني.12الشكل رقم )

 

 

 

 

   

  

 المصدر :انجاز الطمبة  

 : (7)معوقات التوسع العمراني  -5

 وىي تتمثل في ثلاثة أنواع:

المعوقات الطبيعية كاختلاف الإمكانيات الموجودة في كل  تختمفالمعوقات الطبيعية:  -1.5

مدينة منيا الجبال وشدة انحدارىا و البحار والمحيطات التي نجد توسع المدن, لكن يمكن ملء 

بعض الخمجان مثل ىولندا لكن ىاتو العممية مكمفة, كذلك الأراضي التضاريسية وشدة ميلانيا تمنع 

 واحات النخيل التي تقف عائقا أمام نمو المدن.التوسع بالإضافة إلى الغابات و 

وىي متعددة كخطوط الكيرباء ذات التوتر العالي والمتوسط مما المعوقات الاصطناعية:  -2.5

يستدعى مساحات الارتفاق، كذلك المناطق الأثرية المحمية التي يجب صيانتيا واستغلاليا كمعمم 

                                                 
 .77ص  72، ص مرجع سابق مونة أحمد، مقدر عزالدين، العيشاوي عبد المؤمن:  - 7

 الهجرة 

 تحسين المستوى المعيشي 

 سياسية

 العمراني التوسعدوافع 

 اجتماعية تكنولوجية اقتصادية

 الزيادة الطبيعية  أقطاب تنموية

 صناعية مناطق جذب

 م ـ صناعية م ـ النشاطات
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طق الصناعية ومناطق رمي النفايات والسكك الحديدية سياحي، بالإضافة إلى الأملاك الوقفية والمنا

 والطرق السريعة.

يعتبر نقص تمويل المشاريع العمرانية من معوقات التوسع وعرقمة عممية المعوقات المالية:  -3.5

البناء وزيادة اليياكل المبنية, أما عدم دفع مستحقات الإنشاء والصفقات الخاصة بالتعمير الذي 

 وتيرة البناء وبالتالي توقف عممية التوسع العمراني.يؤدي إلى توقف 

 ( : يوضح معوقات التوسع.13الشكل رقم )

 

     

 

 

 

 

 المصدر : انجاز الطمبة                                                                       

 إيجابيات و سمبيات التوسع العمراني : - 6

مدينة و المناخ السائد و طبيعة الأرضية و تختمف من مدينة إلى أخرى حسب موقع كل 

 الإمكانيات المادية، وكذلك خصوصية المكان و ىي كما يمي :

 التوسع العمودي :  -1.6

 الإيجابيات :  -أ

 يحافظ عمى العقار و يسيل النقل و يتميز بقمة الضوضاء. -

 السكان قريبون من مكان المدن لتسييل الخدمات و إقتصار الوقت. -

 معوقات التوسع

 ماليــــة اصطناعيــة طبيعيــــة

 الجبـــال -
 البحار والمحيطات -
 الأراضي التضاريسية -
 الغابـــات -

 خطوط الكهرباء  -
 المناطق الأثرية -

 الخضراء المساحات -
 المناطق الصناعية -

 نقص التمويل -
المشاريع وعرقلة        -

 سيرهـــا
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 التقميل من إستيلاك المجال العمراني خارج المحيط. -

 السمبيات: -ب

 كثافة في المرور و الإكتضاض. -

 إرتفاع تكمفة الإنجاز. -

 التوسع الأفقي :  -2.6

 الإيجابيات :  -أ

 تمبية رغبة أذواق السكان )البناء الفردي(. -

 إنخفاض تكاليف الإنجاز و التقنيات المستعممة. -

 السمبيات : -ب

 البعد عن مركز المدينة و ضياع الوقت في ممارسة النشاطات. -

 الإستيلاك المفرط في المجال الحضري. -

 البرامج العمرانية:  -7

م أدخل ما يسمى 1662تعتبر كوسيمة ربط بين التخطيط والتدخل العمراني، وفي سنة 

ي لمبمديات التي يبمغ عدد بالمخطط العمراني لممدينة، ييدف التحكم في التنمية والتوسع العمران

كما ظيرت  PWDآلاف نسمة، والتي لم تدخل في إطار المخطط العمراني التوجييي  10سكانيا 

م, وأنشأت وزارة 1665قرية اشتراكية سنة  1000مناطق التوسع الأولية والتجمعات السكانية، ثم 

الأشغال العمومية والبناء التي كمفت بالتخطيط العمراني والتحكم في تطور وتوسع المدن، وفي سنة 

ت في إنشاء بعد أن شرع PUDم بدأت الجزائر في تطبيق المخطط العمراني التوجييي   1675

، ZHUN) (م(، وظيرت المناطق الحضرية الجديدة 1670المناطق الصناعية في بعض الولايات)

والتي  63/73وأمام تفاقم أزمة السكن وغياب التسيير العقاري الخاص بالإسكان أصدرت مقررة رقم 
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حددت وتيرة التي  64/76، ثم المقررة OPGI ) (نصت عمى إنشاء ديوان الترقية والتسيير العقاري 

 الكراء. 

يتميز المخطط العمراني التوجييي بعدة سمبيات، فيو يأخذ منطقة الدراسة بشكل مفصول عن 

م، 1660باقي المناطق كما ييتم بالدراسة التقنية عن غيرىا من الدراسات اللازمة لذا ظير سنة 

العمراني التوجييي, إذ المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير ومخطط شغل الأراضي كبديل لممخطط 

القطاعات العمرانية المعمرة والقابمة لمتعمير  PDAU) (يحدد المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير

بالتفصيل حقوق استخدام POS وغير القابمة لمتعمير والمخصصة لمتعمير المستقبمي, و يحدد الـ 

 .PDAUالأراضي في إطار توجييات الـ 

إعطاء تعريف  خلاليتجمى التعريف بالسياسة السكنية من   :نيـةالتعريـف بالسياسـة السك-8

التي تضعيا لمتدخل و  الأدواتأو  الآلياتشامل و دقيق حوليا و ذلك بإبراز أىم الوسائل و 

 السكن التحكم بشكل أدق في السوق السكني أو قطاع 

مفيومو الواسع ومن  خلاللمسكن أىمية كبيرة تتجمى من   :مفاهيم متعمقة بالسياسة السكنية-9

وحتى السياسي ، وألن السكن وحده  الاجتماعيأو  الاقتصاديدوره الكبير سواء عمى الصعيد  خلال

ال يكفي اذا لم يوفر المتطمبات اليومية ويتمتع بالقيم ويجسد عادات وثقافة سكنية لذا سنحاول 

بالموضوع  الإحاطةتمكن من التطرق إلى بعض المفاىيم المتعمقة بالسياسة السكنية وشرحيا حتى ن

  : محل الدراسة

 الاختيارىي عبارة عن وسط لو خصائص بيئية معينة يستطيع سكانيا  : البيئة السكنية 9-1

يعكس الرغبة في تحقيق المثل و  الاختيارضمن محددات ثقافية مرتبطة بأسموب حياتيم ، ىذا 

ى أن وظيفة السكن تشكل نسبة تتجاوز القيم و التصورات الثقافية و قد أشارت بعض الدراسات إل
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من مساحة المنطقة المشيدة بالمدينة ، بل إن من المعماريين و من يرى بأن توفير السكن  %50 

 يمثل الوظيفة الرئيسية لممدينة ،

إلى البيئة  بالانتماء الإحساسعن طريق تعزيز وترسيخ  والإنسانية الاجتماعيةحيث تتبمور القيم 

بين مختمف الشرائح السكانية التي تتشاطر الحياة  الاجتماعيالتفاعل  خلالالسكنية ، ومن 

التحفيز عمى قضاء فترات أطول خارج المسكن وبالتالي زيادة  خلالالمشتركة فيو، أيضا من 

  .والحرص عمى حمايتيا و نظافتيا التفاعل مع البيئة الخارجية المحيطة 

 ة سكنات مبنية في ضواحي المدن الكبيرة وتستفيد المجمعات السكنية :المجمع ىو تجمع مجموع

المجمع كممة تشير إلى تجمع عضوي ، لعدة عمارات جماعية، و  . من بعض التجييزات الجماعية

 .ألف مسكن، تكون تجـمع كبير الأقلعندما تحوي عمى 

عادة البناية ىي بيت وأكثر من ذلك، فيي بناية حضرية من عدة طوابق تستعمل  :لمبـنى ا 9-2

  .الخلمسكن ولمنشاطات...

، كما أستعمل المفظ الأشياء، الحيوان ، الإنسانىي كل منشأ أو بناء يبنى لحماية  :العمارة  9-3

المرتبطة  الاقتصاديةعمى فعل بناء، وأستعمل بشكل واسع في قطاع النشاطات  لمدلالةفي الماضي 

 بالبناء

ىي جزء من مبنى تتألف من غرفة واحدة أو أكثر مع وجود المرافق الخاصة بيا  : شقةال 9-4 

 .مدخل واحد أو أكثر و ليا 

 



 

 
 

 

 الفصـل الثاني

  
عين الصفراء في إطارها الطبيعي و 

 البشري و الإقتصادي
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 3ة ــمقدم

ذي وصػػ إ إل ػػك ال م ػػر دػػف الدػػدف ذػػك نصػػرلز  ػػذا  ػػزف  سػػت زـ ت   ػػؿ اللسػػ   السػػر   الػػ لتوسػػ إف ا   

ودد لػة نػ ف الصػءرا    .إضزذة إلى دشز ؿ أخرى تخت ؼ دف دد لػة خخػرى و ػذا  سػ   ػؿ دد لػة العدرالك ،

، و ػذا  سػ  دوهع ػز ودوضػع ز الػذي سػده بػدورو خف   ػوف ل دد لػة طػزب   تتد ز بخصزئص ندرال ة دخت ءة

، ددػػػػز أدى إلػػػػى ظ ػػػػور  ،   ػػػػف نرذػػػػإ تطػػػػورا د  وظػػػػز خػػػػ ؿ السػػػػلواإ اخخ ػػػػر  خػػػػزص للسػػػػ ر ز العدرالػػػػك

، ولدعرذػػة  ػػذو التػػ م راإ   بػػد دػػف دراسػػة  إخػػت  إ  ب ػػر  ذػػك البل ػػة ال ضػػر ة وذػػك ال   ػػؿ الدرػػزلك ل دد لػػة

 .شزد ة ل دد لةت     ة 

 رت ز  ذا الءصؿ ن ى ت   ؿ و تق  ـ دز  د ف أف  قوـ ن  ك أي تخط ط ندرالك بغ ة ت ق ؽ أ داؼ 

دع لة دز ت بف و أف تظ ر واض ة الدعزلـ ذك ذلؾ ال زئف الدسدى بزلدد لة, و ن ى  ذا اخسزس سوؼ لدس 

   التزل ة : ؿ دف الروال

 * لد ة تزر خ ة ل دد لة و نف د زلت ز اخص  ة.

* الدراسة الطب ع ة لدد لة )ن ف الصءرا ( و ذلؾ بت   ؿ دؤ  إ دوضع ز و دوهع ز و أمر دز ن ى 

 د ولزإ اللس   العدرالك و توس  الدد لة.

لدؤمر  ذك  ذا اللدو, مـ تقد ر * الدراسة الد دغراذ ة التك توضه للز وت ر  اللدو الس زلك و  ذا العوادؿ ا

الدستقبؿ العددي ل ؤ   الس زف و ذلؾ ب دؼ الوصوؿ إلى الإ ت زرزإ الدستقب  ة دف الس ف والدلشزإ 

 القزند ة.

* الدراسة الإهتصزد ة و ذلؾ لت د د الدستوى الدع شك ل دد لة و ددا تر    القوى البشر ة دف أرؿ 

 ت د د الوظ ءة الغزل ة ذك الدد لة.
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1تاريخية لمحة - 1
 

 وضوا   ز الدد لة ل ذو البشري التوارد ب  ف اللعزدة، و  ة ذك اللش   هد دة الددف دف الصءرا  الع ف دد لة

 ال رر ة ل لقوش البز م ف بدراسة وذلؾ( ت ولوت ؾ) ال د ف ال رري العصر إلى اخهؿ ن ى  عود ردا هد ـ

 .وضوا   ز الصءرا  الع ف دد لة ذك ب مر  الدورود 

 ، ـ2771 سلة  زدك) البز م ف بعض لدراسة وذلؾ الد  د هبؿ سلة 4555  والك إلى لش ت ز ت د د تـ

 البز م ف لءس و س  ، (لوإ ،  ز ري ذوذري، بروي،) العشر ف القرف وذك( 2781 ،ذ دزلد ـ2777 طولك

 اخ رادزإ دف أهدـ أل ز وه ؿ السودر ة، ال ضزر  هبؿ ألرزإ اخندزؿ اغ   ذزف ال رر ة ل لقوش ودراست ـ

 . (التدولوس)  الدصر ة

 الغر  وب ف والشدزؿ الرلو  ب ف  م ءة درور  ر ة ذاإ نبور دلطقة الدر  ة ت ؾ ذك الدد لة  زلإ لقد

 .رر   والزإ و ذا رر نربزإ ضدإ التك ال رر ة اللقوش لدضدوف البز م ف لقرا   وذلؾ والشرؽ

 ن ى تعزه  مـ الرودزف طرؼ دف ـ21 القرف إلى ـ7 القرف دف الصءرا  الع ف دد لة لش   تزر خ و رر 

 وذك ـ،28 القرف إلى ـ26 القرف دف وذلؾ( والز زل  ف وال دزد  ف الدرابط ف) طرؼ دف ذ  ز ال  ـ تداوؿ

 ذش دإ  ب را س ل ز توسعز الدد لة نرذإ الدر  ة  ذو ذك الءرلسك ا ستعدزر است طزف نرذإ العشر ف القرف

 .ا ستعدزر ضد موراإ وند (  ندزدةو ب الش خ مور ) شعب ة مور  نرذإ دز  .وال لزئس والم لزإ الدسز ف

 

 

 

 

                                                           
1
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 32 سةدراال مجال موضع و موقع 2-

 3الجغرافي الموقع 2-1

 تق  دتر،    و 65  دقر ز نف تبعد   ف اللعزدة و  ة بدقر الغربك الرلو  ذك الصءرا  الع ف دد لة تق 

 الص راو ة والدلطقة الشدزل ة الغرب ة الع  ز وال ضز  الرلوب ة ال دود ب ف الص راوي اخط س س س ة ضدف

 اللز  ة ودف الرد  ة ال مبزف و ذا د مر ربؿ ورلوبز ن سى ربؿ الشدزل ة اللز  ة دف و  د ز .الرلو  ذك

 .درغزد ربؿ الغرب ة

 3الإداري الموقع 2-2

 ل ز التزبعة الب د زإ ندد و ب غ ، ـ 2863 ةسل دائر  إلى ارتقإ وهد اللش   هد دة الصءرا  ن ف دد لة تعتبر

 :ذك  دود ز وتتدمؿ درب  دتر    و 2564   دسز ت ز تقدر ، ب د زإ 4

 .اللعزدة و  ة:  الشدزؿ -

 .دغرار ب د ة:  الرلو  -

 .ت وإ ب د ة:  الشرؽ -

 . صء ص ءة ب د ة:  الغر  -

 (. 02-01 3 رقمالخريطة  )

 

 

 

 

                                                           
2
 1521المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير بلدية عين الصفراء سنة  : 
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 "الحدود الإدارية لولاية النعامة"              (013الخريطة رقم )

 

 1521سلة  لدخطط التور  ك ل ت  ئة و التعد رالدصدر : ا

  وقع الإداري لبمدية العين الصفراء"الم"            (3 02الخريطة رقم )

 1521سلة  لدخطط التور  ك ل ت  ئة و التعد رالدصدر : ا
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 3 جيولوجية المنطقة 3 -2

العصر الروراسك ، ذك   ف أف  تعود الى أراضكربزؿ و  تت وف أسزسًز دف  إف دلطقة ن ف الصءرا      

 .الطبزش ري  العصر  ك نبزر  نف ت ت إ دستو ة دف أراضكالدورود  ب ز اخ واض 

 لمدينة عين الصفراء" هيدرولوجية3       "الطبيعة ال (03الخريطة رقم )  

 

 

                                                                                     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 . 2012سلة  الدصدر : الدخطط التور  ك ل ت  ئة و التعد ر
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بزل لر ر و الع ف   تـ تدم ؿ ال وض ال  درور ولورك لدلطقة الدراسة بش ؿ رئ سك دف هبؿ دلخءض

 دلطقة ت ر ولإ.، والرز  الرلوبك دف  الصءرا  و ت وإ

 ثية اأببعاد لبمدية عين الصفراء "خريطة جيولوجية ثل  3        " (40الخريطة رقم )

د ت  دراسزإ "ا مزر" ن ف الصءرا الدصدر :    
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 3الطبيعية الدراسة -3

إف دراسة الرزل  الطب عك خي دلطقة لك دور  زـ دف خ ؿ دراسة تضزر س و ر ولور ة و   درولور ة 

   التعد ر و البلز  ل  ء ة شغؿ اخراضكالدلطقة و ذا هصد توظ ء ز ذك الرزل  الرئ سك ل دراسة و  و هطزع 

  و إستخداـ الدرزؿ ذك أ سف الظروؼ

 3تضاريس المنطقة  1 -3 

 :السهول -

 .ال ب ر الواد وس ؿ ت وإ ب د ة بزترزو ن سى وربؿ د مر ربؿ ب ف دورود  أروهة نف نبزر   ك

 3الجبال -

   ف دتواز ة ربزؿ و ك الصءرا  الع ف دد لة ت صر الص راوي اخط س س س ة دف أرزا  نف نبزر   ك

 :  د ز

 .دتر    و 21 طوؿ ن ى  دتد دتر 1145 ارتءزنك ن سى ربؿ: شدز  -

 .دتر    و 25 طوؿ ن ى و دتد دتر 1551 ارتءزنك د مر ربؿ: رلوبز -

 .   ودتر 13 طوؿ ن ى و دتد دتر 1224 ارتءزنك درغزد ربؿ: غربز -

 3الرممية الكثبان -

 .د مر ربؿ  بد زذا الدد لة رلو  تق 

 :النباتي الغطاء -

 ل دلطقة الدواشك غذا  ذك والدتدم ة الطب ع ة الب ئة  س  الدلتشر الس بك اللوع اللبزتك الغطز  ن ى  طغى
 . الش ه لبزإ ،ال  ءز  لبزإ : الدمزؿ سب ؿ ن ى ولدرج

 

 

                                                           
 ,1521التعمير بلدية عين الصفراء سنة المخطط التوجيهي للتهيئة و 
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 34الهيدروغرافية الشبكة 2-3

 ال ب ر الواد ذك تص  ب  ف ت وإ ب د ة إلى الشرؽ ل و تترك الصءرا  الع ف لدد لة ال  دروغراذ ة الشب ة

 .الدد لة ن ى خط ر  ذ ضزلزإ   دف الد زو  ذو وتدذؽ( والبر   ت ر ولإ) وادي دف د ز ك و ستقبؿ

 (  زسكال و الد  ه الص  ه، الد  صراإ، السخولة،)و ك دزئ ة خزالزإ ند  ن ى الدد لة  زل ز ت توي

 3الوديان 1 -2-3

و تب غ  هسد ف إلى الدد لة  قسـ اخخ ر  ذا ال ب ر الواد ذك   تق زف ال ذاف البر   واد و ت ر ولإ واد  لزؾ
 .²ـ572200.83 لػػػك :ادسز ة الواد  و 

 35المنـاخ 3 -3

 ترر  الظز ر   ذو ودراسة ، اللشزطزإ رد   ذك و ت  ـ ، الدلطقة إد زل زإ ت د د ذك د ـ نزدؿ الدلزخ

 بصءة ،(وال رار  التسزهط) ك التك الد دة الدلزخ د ولزإ وبرد   طو  ة لءتر  الدلزخ ة الدعط زإ ورود إلى

  تعدى   سلوي وتسزهط ص ءز ورزؼ  زر ، شتز ا وددطر بزرد بدلزخ تتد ز الصءرا  الع ف دلطقة ذزف نزدة

 دررة  بوط نف اللزت  الصق   ظز ر   لزؾ ، ذ ضزلزإ ت دف ذرزئ ة ب دطزر أ ضز  تد ز ، د  دتر 125

 .الرلو  دف رد  ة زواب  و بو  ال رار 

 3التساقط

 دص  ة  س  ، والبزطل ة السط  ة الد زو وشغور الء  ك اللشزط ذك خزصة  زـ نلصر اخدطزر تعتبر

 ذ دز سلو ز، د  دتر 281   تقدر الصءرا  الع ف دد لة ذك اخدطزر  د ة ذزف الو  ة بدقر الرو ة اخرصزد

 1521.6 سلة اخدطزر لتسزهط الش ر ة ال و ة   ك

 

                                                           
                                                                                1521المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير بلدية عين الصفراء.: 4

2010 بو  ة اللعزدة سلة اخرصزد الرو ة دص  ة:  5
  

6   لءس الدرر . :
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  1525الى سلة  2875 سلة دفالعام  الشهري التساقط معدل يوضح     ( : 52) رقم جدول

 
 دٌسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر أوت جوٌلٌة جوان ماي ابرٌل مارس فٌفري جانفً

معل 
 السنوي

التساقط  
 11,31 1 11 31 32 11 1 1 11 11 33 13 11 )مم(

 

 2010بو  ة اللعزدة سلة  اخرصزد الرو ة دص  ةالدصدر: 

 3و بالتالي نستنتج أنّ 

 .البزطل ة ل د زو  ب ر  بوذر  دعروذة الدلطقة -

  ك دمؿ ل واد الدرزور  خزصة اخ  ز  بعض تتضرر   ف ذ ضزلزإ الطوذزل ة اخدطزر ت دف -

 .سد ن ى ت توي   أل ز إ  الدلطقة ذك دعتبر أدطزر تسزهط ورود رغـو (. بودر ءؽ ، القصر،الد  ه)

 37الحرارة

 ال رار  دررزإ ذك التذبذ  بسب  الش ر ة أو ال ود ة اللز  ة دف سوا  درتء  الدلطقة ذك ال راري الددى إف

 :التزلك الردوؿ ذك دب ف  و  دز واخخر الش ر وب ف والل زر ال  ؿ ذك

 1525الى سلة  2875 سلة دف   ال رار  لدررة العزـ الش ري الدعدؿ وضه  (: 51)رهـ ردوؿ

 دٌسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر أوت جوٌلٌة جوان ماي ابرٌل مارس فٌفري جانفً 

متوسط 
درجة 

 الحرارة
(C°) 

7 9 13 11 21 26 30 29 24 18 12 8 

قٌمة 
 العظمى

12 16 16 19 28 32 36 35 28 22 18 18 

قٌمة 
 الدنٌا

5 6 5 14 16 21 27 26 21 15 9 5 

 1525  اللعزدة بو  ة الرو ة اخرصزد دص  ة: الدصدر 

 

                                                           
:نفس المرجع.

7
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 1525 سلة ل ر زح العزـ الش ري الدعدؿ  وضه(: 52)رهـ ردوؿ               38الرياح

الشمال  الشمال الاتجاهات

 شرقي

الشمال 

 غربي

الجنوب  الجنوب الغرب الشرق

 شرقي

الجنوب 

 غربي

 88 6.6 88 88 6.8 89 81 :8 التوتر

 18.6 88 6.8 :6 المجموع

 1525  اللعزدة بو  ة الرو ة اخرصزد دص  ة: الدصدر

 البلز زإ وتور ك ، ل دد لة الطرهزإ شب ة تطو ر ذك خزصة  زدز دورا ت ع  السزئد  الر زح ظز ر  دراسة إف

 الشدزؿ دف ت   ر زح  ك الصءرا  الع ف دد لة ذك الدعتزد  الر زح ذزف الدراسة خ ؿ دف.الدلشآإ ووض 

 . الدلطقة ن ى ت   التك(  الس رو و ر زح) الرلو  دف ور زح الغربك

 ودف خ ؿ  ذا لستلت  :

 .العدرالك الدرزؿ ن ى(الرد  ة الزواب ) الر زح و ذا ال رار  دررة ذك التبز ف امر -

 الردزؿ أصب إ   ف ، الدلطقة ذك التص ر ظز ر  تءزهـ إلى أدى الر زح و بو  ال رار  دررة ارتءزع -

 .خط ر دش ؿ و ذا العدرالك اللس    د زذا ن ى

 .البلز زإ لدط اخت زر ن ى زمر  بزلردزؿ الدص وبة الر زح و ذا ال رار  دررة ارتءزع -

 "1525الى سلة  2875 سلة دفل رطوبة  العزـ الش ري الدعدؿ وضه " (: 53)رهـ ردوؿ    9 الرطوبة3

 دٌسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر أوت جوٌلٌة جوان ماي ابرٌل مارس فٌفري جانفً 

الرطوبة 
(%) 

11 11 11 11 11 31 32 33 13 13 11 11 

قٌمة 
 11 11 11 11 11 12 12 11 13 12 11 11 العظمى

 32 31 31 33 11 13 11 12 33 31 33 31 قٌمة الدنٌا

 1525  اللعزدة بو  ة الرو ة اخرصزد دص  ة: الدصدر

                                                           
8
 : نفس المرجع. 

9
 نفس المرجع.:  
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 10المعطيات الديمغرافية 3  – 4
 التطور السكاني لمدينة عين الصفراء 3 4-1

ن ف ذإف ندد الس زف بب د ة  2182إستلزدا إلى دعط زإ التعداد العزـ ل س ف و الس زف لسلة           

 و دف خ ؿ الردوؿ التزلك  د ف توض ه تطور الس زف نبرند  سلواإ: .لسدة  :9;88ب غ  الصءرا 

 عدة سنـوات" يوضح تطورالسكان عبر"        (: 54)رهـ ردوؿ    

 3213 3221 3223 1221 1211 1211 1211 السنوات

عدد 

 السكان

8421 14872 23799 32150 34921 60000 61978 

 ا  صزئك + دعزلرة الطزل .الد واف  +RGPH (ENQUETE)  :الدصدر

 3الكثافة السكانية 4-3

 الس زف لسلة   زإ العزدة ل تعداد العزـ ل س ف و( و  س  الدعط2 ـ94 ,1004 ه زسز بدسز ة الب د ة )

  2لسدة /  ـ 9.;7 3 8002ذك سلة   زلإ و  2لسدة /  ـ 88.89ذإف ال مزذة الس زل ة الخزـ ب غإ  2182

   2لسدة /  ـ 99. 31ػ بهدرإ  :;;8 وذك تعداد،   2لسدة /  ـ 99. 31ػ بهدرإ  2112 وذك تعداد

 "يمثل الكثافة السكانية الخام"         : (06)الردوؿ رهـ         

 

 

 

                           

 

 

 

 

 

                .2012سلة  لس زفا ل س ف و الإ صزئك العزـالديوان  :المصدر
                                                           

.) بتصرف(2012سلة  لس زفا ل س ف و الإ صزئك العزـ:  الديوان  10
  

 ( 2ال مزذة الخزدة ) ف /  ـ ( 2الدسز ة )  ـ ندد الس زف السنوات

8991 32150 1004, 94 31 .99 

0220 34921 1004, 94 34.74 

0221 60000 1004, 94 59.71 

2012 88911 1004, 94 88.81 
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 3النمو معدل 1-3-1

 ذإف : دةزلعال لو  ة DPAT ؿ وذقزو  2012 نزـدعط زإ  ذدف٪. 3  و بك الد تءظ السلوي اللدو دعدؿ

 ٪3.30=  الدوال د دعدؿ و ٪0.523=  الوذ زإ دعدؿ

 . ٪ 2.77 السلوي الطب عك اللدو دعدؿ وبزلتزلك

 .لسدة :9;88 =  2012-2008 القص ر الددى -

 ف 72000 = 2030-2023الطو ؿ  الددى ن ىو  لسدة 67197 = 2022-2013  دتوسطال الددى -

 11ادية 3 ـــالبنية الإقتص -5

 3 النقل الصناعة و1-5 
 الب   دلزذذ ذ ك لذا ، الت تؿ دد ر ة دستوى ن ى تق  الترزر ة البلز زإ دف ندد لد  زا  الصءر  ن ف ب د ة

 .ECOGRA ، NAFTAL :دمؿ الوطل ة ل شر زإ

 دد لة وسط ذك خزص بش ؿ  تر زوف الذ ف الخزص ف الترزئة ترزر هبؿ دف  ذو التوز     ز ؿ تعز ز  تـ

 د  إ ، الدخزبز) الدسز ف دف اخرضك الطزبؽ تشغؿ دخت ءة لدلزطؽ دقراإ ندودزً  و ك. الصءرا  ن ف

                                     . " الإمل ف سوؽ" الصءرا  ن ف ذك أسبون زً  سوؽو  ( الشزي غرؼ ، البقزلة د  إ ، دتعدد 

 الت تؿ ذإف ، اللقؿ ل  ز ؿ بزللسبة. د طزإ 4ن ى   توي الصءرا  ن ف ت تؿ ذإف ، الوهود بتوز    تع ؽذ دز 

 التك SNTF وو زلة ، ال ضر ة الدلزطؽ ب ف العزـ اللقؿ توذر التك SNTV و زلة لد ك ا الصءر  ن ف ذك

 .البضزئ  لقؿ د  تتعزدؿ

 وسط ذك الداخ  ة الدلزطؽ تءت ه أرؿ دف ل دد لة الشدزلك الددخؿ نلد ل و زلت ف اللقؿ دراسة إررا  تـ

. الرئ سك الت تؿ رابط دف الشدزلك والرز  الدد لة وسط ب ف والعد ك الد زلك الءراغ ترل  خ ؿ دف الدد لة

 .والخددزإ بزلد  إ در ز  اخخرى الدلزطؽ

                                                           
11

 ) بتصرف(  1521المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير بلدية عين الصفراء سنة  : 
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 3لسيــاحةا 1-3

ل سواح. ب د ة ن ف الصءرا  و التزبعة إدار ز لو  ة اللعزدة تدتزز بتلوع س ز ك   دم ؿ لك،أ   ز لت وف هب ة 

 دف أ ـ دز تزخر بك الدلطقة دف دواه  س ز  ة لذ ر ن ى سب ؿ الدمزؿ دز  ك:

 هصر س دي بوتخ ػػؿ.

 .وا ة د مػػػر 

 الدلب  الدزئك ل دػزـ ن ف ورهة.

 بدلطقة ت وإ. ا مزر ال رر ة و التك تعود الى دز هبؿ التزر خ

 ءة. بقز ز أمزر الد لزصوراإ بدلطقة صء ص

 بوندػػزدة.ه عة الش خ 

 الخدمات 3 5-3 

 تش ؿ  ذا القطزع دف ند  ذروع ) الترزر  . اللقؿ . الإدار  ...( و سلر ز ن ى الترزر  و اللقؿ           

 لظرا لدور ز ال ب ر ذك تلد ة الب د ة و دلزص  الشغؿ التك  وذر ز  ؿ دل دز .

 3التجاري الجهاز 5-4 

 العدد  ذا ترزر ة، دؤسسة 55 و شخصك تزرر 1172ن ى 1557 الإ صز   س   ت وف الترزري الر زز

 :إلى ذ ك تتوزع( 1172)

 .القطزنزإ دخت ؼ ذك 155: خددزإ -

 .اخلشطة دخت ؼ ذك 154: الرد ة ترزر  -

 .ألوان ز برد   1542: الترزئة ترزر 

 ال رذ  ف ذ  ز  دخؿ( طب عك أشخزص) دتعزدؿ 348:ذ و الدقزول ف أدز
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 12دية3ــالبنية القاعدراسة  -6

 3شبكة الطرقات 6-1

 اخ  ز  تربط التك الدرور شب ة توس   إلى الصءر  ن ف بترد  الدعروذة الدخت ءة ا دتداداإ أدإ وهد

 الدد لة وسط إلى  صؿ الذي RN6 ت و ؿ طر ؽ نف الددلك اللقؿ شب ة تلظ ـ  تـ. ب ل ز ذ دز الدخت ءة

 د ور ل و الدد لة ادتداد  خدـ شر زف أ ضز  لزؾ دز  .     ة  د ور لءسك  ءرض الذي بونرذة وشزرع

 .الغر  إلى صء ص ءة

 شبكة الكهرباء3 6-2

دف لز  ة توص ؿ الإلزر  لرد   الس لزإ والدراذؽ  ذلؾ إلزر  الدسز زإ  سوا  ل ز أ د ة  ب ر  شب ة ال  ربز  

ترـ العدود ة والطرهزإ  رزل  ا رزبك ورزل  الخطور  التك تش   ز ن ى الدواطل ف والدلشزإ إف لـ ت 

 .الدسزذة اخدل ة الدعدوؿ ب ز

 شبكة المياه الصالحة لمشرب3 6-3 

 .ولةخالس ن ف الآبزر و ءر ، دص راإص  ه  الد زو لقزط دف دلطقة ن ف الصءرا  تزو د  تـ

 خزالزإ دزئ ة. 56 خ ؿ دف التخز ف سعة ضدزف  تـ دز 

 بسعة الض عة ذك  ق  الذي ا سترداد غطز  إلى بزلإضزذة د ع  دتر 4545 الإردزل ة السعة تب غ وبذلؾ

 .د ع  دتر 455

 .الشر  د زو إدداداإ رد د   ذك الدد لة بغ ة ت س ف دراسة  زل ز ترري

 3الحديدية السكة  6-4

  .الشدزؿ ذك د دد ةزلب بشزر تربط و ك الصءرا  الع ف  ZHUNرلو  رد د  ود طة رد د طر ؽ تـ الرزز
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  2012: المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير بلدية عين الصفراء 
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 313الصحي الصرف شبكة 6-5 

 الدخرج إلى الدستعد ة الد زو لقؿ  تـ، الو دوي  لوع  ك صءرا ذك ن ف  القزئدة الص ك الصرؼ شب ة

ترد د دعضـ   زل زً  ترري.  الصءرا ن ف وادي إلى و ؤدي الدد لة دف الشرهك الطرؼ ذك الدورود الل زئك

 .الص ك الصرؼ شب ة ت س فل وذلؾ.  صءرا ن ف دد لةل الص ك هلوا  الصرؼ

 314عيةــــالطبي العوائق -7

 :الجبال-7-1

 : دز دتواز زف رب ف الدد لة   صر   ف بزلدد لة التوس  تع ؽ التك الطب ع ة العوائؽ أ ـ دف الربزؿ تعد

  ق قك صد ردار بدمزبة  عد   ف ا ستغ ؿ دف لوع خي دسزند وغ ر شد د ال دار ذو  و: د مر ربؿ

   ـ 25 ادتداد ون ى دتر 1555 إلى ارتءزنك  صؿ العدرالك ل توس 

 ب لك لرد ب  ف بزترز ك، ال زلك التورك  ف اخطر الك إ  دتوسط ال دار ذو الربؿ  ذا: ن سى ربؿ -

 (.الض عة) العدرالك التوس  وب ف

 3الضمعة -7-2

  س  وذلؾ ل تعد ر صزل ة غ ر اخرض ة  ذو أف إ  دتر 455  ترزوز   دتوسط ارتءزع ذاإ  ك

 .الشدزل ة الر ة ذك العدرالك ل توس  اخوؿ ال زرز الض عة تعتبر الدراسزإ،

 3الكبير الواد -7-3

 بؿ نزئؽ أ ـ  دمؿ و و الدد لة وسط ذك ال قز   ذا   ف ،(البر   واد ت ر ولإ، واد)  التقز  نف نبزر   و

 الس طزإ ت زوف) خ زـ  ستدر هد ذ ضزلك، نلد الرلوب ة الدلطقة ن ى الشدزل ة الدلطق ة  عزؿ   ف نززؿ،

 .التره   س زسة إلى بز  ت زـ وذلؾ( الر ت ف ب ف الرابط الو  د الرسر بلز  ذك الد   ة
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 :  نقس المرجع. 
14

 المرجع. : نقس 
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 3الرممية الكثبان -7-4

 ذلدؽ) الرلوب ة الر ة ذك الدد لة ذك لقطة ابعد دف هر بة و ك ، الدد لة رلو ( الس ؼ) الرد  ة ال مبزف تق 

 الر ة ذك الدستقب ك ل توس  نزئؽ أ ـ وتش ؿ د مر ربؿ بد زداإ تق  دتوسط ارتءزع ذاإ و ك( د مر

 .الرلوب ة

 3اأبخضر الحزام -7-5

  ق  و و   تزر 214   تقدر بدسز ة( ال زل توس العر ش، ، الصلوبر)أشرزر دف دردونة نف نبزر   و

 .  زرز و عتبر الشره ة الر ة ذك ال ب ر الواد بد زداإ

 3العقارية الممكية -7-6

 ال ضري، اللدو اترز زإ ذك وتت  ـ العقزر ة ل د   ة القزلولك الرزل  ر  لة العدرالك التوس  أصبه لقد

 .الخواص أراضك أدزـ لءس ز وردإ الصءرا  ن ف ذدد لة

 ذك الإذراط إلى أدى دز و ذا الدواشك وترب ة والء  ة ل زرانة أص زب ز  ستغ  ز التك ب مر  تلتشر والتك

 :إلى وأدى الدرزؿ استغ ؿ

 .الدد لة ذك(  الءراغزإ) العدرال ة الر و   مر  -

 .الس ل ة التردعزإ ب ف التلس ؽ ورود ندـ -

 .الب د ة  سز  ن ى دزدي نزئؽ تش ؿ والتي أص زب ز دف ال ب ر  الدزد ة الدطزل  -

 3المتوسط الضغط ذو الكهربائي الخط -7-7

 .ل دد لة بزللسبة الرلوب ة الر ة ذك ال  ربزئك الخط  ذا  ق 

 الك إ  الدد لة طولك ن ى توسعإ الذي الدد لة ذك القد دة العلزصر دف  ك3الحديدية السكة خط -7-8

 .أهسزـ م مة إلى دقسدة أصب إ الدد لة  ف وذلؾ  زل ز نزئؽ أصبه
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 درز  ت خذ و ك( الدد لة در ز)  ك وسط تق  القطزر ود طة الرلو  إلى الشدزؿ دف ال د د ة الس ة اترزو

 (.الض عة)  بد زذا الس ة خط وت و ؿ البلز  درزؿ ذك استغ لك  د ف  ب را

 "مخطط العوائق الطبيعة و الفيزيائية"                      (52الدخطط رهـ ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                
 

 

 2012الدصدر : الدخطط التور  ك ل ت  ئة و التعد ر   
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 315الصفراء عين لمدينة الوظيفية التركيبة -9

 : زختك و ك  برى ودل ز م ف تردعزإ تردعزإ تسعة الصءرا  ن ف ب د ة دقر ذك  ورد_      

 3القصر تجمع-9-1

 .الصءرا  الع ف لدد لة واخص ك العت ؽ ال ك  و القصر ترد 

 وال مبزف الربؿ صءه: الرلو  ودف ال ب ر الواد: الشدزؿ : دفب دو الدد لة رلو  أهصى ذك  ق : الدوه  •

   تزر 226:  دسز تك وتقدر البر   واد: الغر و دف  رد  ة  مبزف: الشرؽ ودف الرد  ة

 دسرد ف، بوردعة، سدي دقبر  دتوسطة، ابتدائ ت ف، ددرست ف: ذك الترد   ذا ذك الدورود  الدراذؽ وتتدمؿ

 .ترزري لشزط 24وذلدؽ، دسبه

 .الب د ة وذرع البر د ذرع ذك ذتتدمؿ العدود ة الدراذؽ أدز

 3المدينة مركز تجمع -9-2

 الترزري اللشزط دف% 25 بدعدؿ ل دد لة ترزري لشزط در ز و و أوروبك طزب  ذو ندرالك لس    و

 .ل دد لة الإردزلك

 3الموقع •

 .بودر ءؽ: الغر  ودف ال زشدك دو ي  ك: الشرؽ ودف ال ب ر الواد: الرلو ودف  السعزد   ك:الشدزؿدف 

 دغطى، سوؽ دسرد، ابتدائ ت ف، ددرست ف ترزري، لشزط 115: ذك الترد   ذا ذك الدورود  الدراذؽ تتدمؿ

 .البلز ف د طة الد لك، الت و ف در ز

 .الددل ة ال زلة دقر ، والدواص إ البر د الب د ة، در ز لإدار ةا ل تر  زاإ بزللسبة أدز
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 : المرجع نفسه.)بتصرف( 
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 :الهاشمي مولاي تجمع -9-3

 . زـ دوه  ذك  ق  الك دف بزلرغـ د دش  ك  و ض قة شوارع و ذا نزل ة س زل ة ب مزذة ال ك  تد ز

: الغر غزبة الصلوبر ودف :الشرؽ ودف الدد لة وسط  ك: الرلو  ودف اللصر  ك: الشدزؿ دف3 الموقع •

 155 مزلو ة، ابتدائ ت ف، ددرست ف ل  ضزلة، ددرست ف: ذك بزل ك الدورود  الدراذؽ تتدمؿ  دز .السعزد   ك

 .الرو ة اخرصزد در ز دسرد، دارالسلدز، الشبز ، دار  رذك، 31 ترزري، لشزط

 316العمومية والتجهيزات المرافق-10

 دستوى ن ى لس زل ز خددزإ دف تقددك دز خ ؿ دف الددف تطور ن ى تدؿ التك الدعز  ر دف التر  زاإ تعد

 ..(. ر زض ة ، مقزذ ة ، تع  د ة ، إدار ة) تر  زاإ ذك دتدم ة التر  زاإ و ذو الدراسة د  ط

 3والتعميم التربية -10-1

 التع  د ة التر  زاإ ن ى اخخ ر   ذو وت توي الصءرا  الع ف لدد لة  برى أ د ة القطزع  ذا  عطك   ف

 3والتمهين المهني التكوين تجهيزات-10-2

 العزـ التع  ـ لدتزبعة ال ظ  سعء ـ لـ الذ ف ل ط بة الد لك ل ت و ف در ز ف ن ى الصءرا  ن ف دد لة تتوذر

 :ذلؾ  وضه التزلك والردوؿ( دتربص تقلك سزدك، تقلك  رذك،) ش زد  لل ؿ ذرصة و عط  ـ

           "المهني التكوين تجهيزات3                  "  (56)ردوؿ رهـ   

 

 

 

.  

 2102الدصدر:الدخطط التور  ك ل ت  ئة والتعد ر
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 : المرجع نفسه.  

 المتربصين عدد الاستقبال سعة الموقع

 470 400 المدينة مركز حي

 400 350 الكاسطور حي

 870 750 المجمـــوع
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 :الصحية المرافق -10-3

 د دد) دستشءى لتوارد رار  و ذا الب د ة  دود ترزوز الذي ال زـ بزلدور تد زإ بزلب د ة الص  ة ال  ز ؿ

 .الطب ة التخصصزإ اغ   ذ ك تورد والذي سر ر 155 سعة ذو( بوض زؼ

 نشر  - .ص  ة تر  زاإ - .ن ج هزنزإ م ف - .ص ك در ز - .التخصصزإ دتعدد در ز -

 .ص دل زإ

 3والخدماتية الإدارية المرافق -10-4

 واخدف الوطلك الدرؾ و ذا الءرن ة، الدد ر زإ ل ب د ة، ذرن ة دقراإ الدائر ، دقر ، الب د ة دقر ذك وتتدمؿ

 و غػ ر ز. ا رتدزنك الضدزف و زلة ، الء  ة بلؾ ، الدولة أد ؾ دءتش ة الوطلك،

 :الرياضية المرافق -10-5

 غ ر) ب دي د ع  ن ى   توائ ز وذلؾ الر زض ة الدراذؽ ذك  ب ر لقص ل  ظ الصءرا  الع ف دد لة ذك

 التربو ة الدؤسسزإ داخؿ الدورود  الر زض ة الدراذؽ وبعض الط ؽ ال وا  ذك ل ع  ذضز اإ و ذا( صزله

 . زذ ة غ ر ر زضة وهزنة

 3الثقافية المرافق -10-6

 الد تبة، الآلك، الإن ـ)  التزل ة اللشزطزإ وتضـ الشبز  دار( 52) وا د، مقزذك در ز الب د ة ذك  ورد

 (.الر زضزإ دخت ؼ

 3الدينية المرافق -10-7

 الض عة دقبر ( 51) الدقزبر وندد هرآل ة، ددارس وا د ، زاو ة دسردا،( 26) ب ز  ورد الصءرا  الع ف دد لة

 .بوردعة س دي دقبر  و
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 317 عمرانيةـــال الدراسة -11

 3لممدينة والمجالي العمراني التطور مراحل 11-1

 والذي العدرالك ل وسط ال زل ة الوضع ة ن ى التعرؼ ن ى  سزند العدرالك اللس   لتطور التزر خك الت   ؿ

 الدورود  الدتواز ة الترا دزإ ل ؿ الرئ س ة اخسبز   ك والتك والوظ ء ة الدرزل ة التغ راإ لدخت ؼ تتزب   و

 .الدد لة دستوى ن ى

ذا العدرالك، ل تطور الدلتظر  اخذزؽ  ؿ ذك الدلسقة العوادؿ  ؿ لستلت  لظر  بدررد  ن ف دد لة إلى ررعلز وا 

 ذ ك ت  دإ وندرالك دعدزري بلدط اخخرى نف دتد ز  وا د   ؿ درا ؿ أربعة نبر ت ولإ ذإل ز الصءرا 

 :  ك  دز درإ در  ة ذ ؿ والس زس ة وا هتصزد ة وا رتدزن ة الطب ع ة العوادؿ

 (3م1830-م1500) مرحمة 11-1-1

 وأراض  ز ال ب ر الواد دف القر   الرغراذك وبدوهع ز( الدرو )  ك لواإ دف د ولة اخصؿ ذك الدد لة

 بإهزدة تتد ز والتك الدلطقة ذك الدرو  دخت ؼ ن   ز التك للألدزط دطزبقز تطورا نرذإ اللوا   ذو ، الء   ة

 التش  ؿ دف اللوع  ذا ، والخش  الط ف دف دلرز  والدسز ف(  الزاو ة ، الدسرد) دمؿ الدقدسة اخدز ف

 والغ ر الدلت  ة والددراإ الض قة الددراإ دف وبشب ة  م ؼ ندرالك بلس    تد ز خزص لظزـ أنطى

 الد زذظة إطزر ذك وذلؾ الد   ة الس طزإ طرؼ دف ترد د ز و تـ الآف ل د  زالإ الدرو   ذو .الدلت  ة

 .الدلطقة ذك الس ز ة تطو ر و ذا التراف ن ى

 (3م1962-م1830 )مرحمة 2 -11-1

  زالإ التك( ـ2772) سلة نس ر ة م لة إلشز  تـ   ف الءرلس  ف است طزف الدلطقة نرذإ الءتر   ذو خ ؿ

 ن ف دد لة توس   زف ،(ـ2777) سلة ال د د ة الس ة الرزز وتـ القصر، ب ك دورود  ال زلك  ودلز إلى
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 : نفس المرجع ) بتصرف(. 
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 الدتدم ة أوربك طزب  ذاإ وس لزإ ال د د ة الس ة د طة الرزز ذتـ ال د د ة، الس ة طوؿ ن ى الصءرا 

 (.الدد لة در ز) ب ك  زل ز

 م لزإ ذش دإ الدلطقة ذك الدعتبر العس ري ل ورود وذلؾ  ب را ندرال ز لدوا ا ستعدزر ة الدر  ة نرذإ

 ال ذ ف الدلطقة س زف ب وإ اخورب ة الس لزإ  ذو  وؿ تلتشر  زلإ .ل دستوطل ف ودقز ك وبلز زإ و لزئس

  (. والء  ة الرنك)  دز  زد ف نلصر  ف ن ى  عتددوف  زلوا

   ة لبمدية عين الصفراء"" النــواة المشكم             3 02المخطط رقم 

 

 + دعزلرة الطػزل  2012الدصدر : دخطط الت  ئة و التعد ر                                                                       
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               "31213                 " واد عين الصفراء سنة ( 01الصور  رهـ )

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 أرش ؼ ب د ة ن ف الصءرا الدصدر :   
.  

 (19803-م1962) مرحمة -11-1-3

 لس لزإ الدلطقة س زف خ ؼ إلى  عود وذلؾ البلز  درزؿ ذك ا ستقرار بعض الدر  ة  ذو نرذإ

  ك و ذا الدد لة در ز  ك ذك والتر  زاإ الدراذؽ بعض الدر  ة  ذو ذك ذش دإ الءرلس  ف الدستوطل ف

 (.بودر ءؽ ، ال زشدك دو ي)  ك ذك الدتدم ة اللس    ذا  وؿ ال شة الب وإ وظ رإ القصر،
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 في مرحمة الاستقلل "  3          " التطور المجالي لبمدية عين الصفراء 03المخطط رقم 

 
  + دعزلرة الطػزل  2012الدصدر : دخطط الت  ئة و التعد ر                                               
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 "محطة القطار بعين الصفراء "( :            51الصور  رهـ )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 أرش ؼ ب د ة ن ف الصءرا الدصدر :   

 (3 الحالي يومنا إلى م1980) مرحمة 11-1-4

 الشدزؿ ل و بزلتوس  ل ز سد إ والتك دشزر   ند  الط ؽ الصءرا  ن ف دد لة نرذإ الدر  ة  ذو ذك

  قسـ الذي ال ب ر ل واد بزللسبة الشدزل ة الر ة ذك الشرهك الشدزؿ ول و(  ن سى وربؿ الض عة) الغربك

     .هسد ف إلى الدد لة
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 3       " التطور المجالي بمدية عين الصفراء ما بعد الاستقلل " 04المخطط رقم 

 

 

 

 + دعزلرة الطػزل  2012الدصدر : دخطط الت  ئة و التعد ر 
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 "مدينــــة عبن الصفــراء "( :            03الصور  رهـ )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الصءرا أرش ؼ ب د ة ن ف الدصدر : 

 3الحالي النسيج تكوين في المؤثرة العوامل -12

 الس زس ة  والعوادؿ الطب ع ة العوادؿ ذك وتطور ز الددف لشو  ذك تؤمر التك اخسزس ة العوادؿ تت دد      

 وا رتدزنك التزر خك العزدؿ دل ز أخرى نوادؿ بعد  تت مر أ ضز الددف أف لرد العوادؿ  ذو إلى بزلإضزذة

 ذإللز الصءرا  ن ف لدد لة الرا ف اللس   ت و ف ذك الدؤمر  ل عوادؿ دراستلز ذك و ذلؾ التوس ، نوائؽ و ذلؾ

 .ل  زلة ده ؽ ذ ـ إلى الوصوؿ أرؿ دف الذ ر السزبقة ل عوادؿ ا تدزدز أول لز
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 318التاريخي العامل تأثير -12-1

 : دز أسزس ت ف بدر  ت ف درإ هد أل ز لرد الدد لة ت و ف لتزر خ دراستلز خ ؿ دف

 .ا ستعدزر ة ال قبة در  ة -

 .ا ستق ؿ بعد دز ذتر  -

 أف و د ف السزبؽ اللس   نف دخت ؼ لس   أو بعدراف تد زإ هد ا ستق ؿ بعد دز در  ة أف   ظلز   ف

 :  ك ذ دز ذلؾ لد ز

 3الاستعمارية المرحمة نسيج -12-2

 اخوؿ الطزبؽ وارتءزع شوارنك بزتسزع الشطرلرك اللس    ذا و تد ز  زل ز الدد لة وسط اللس    ذا  دمؿ

  ذا ذك الدددرة واللشزطزإ الدراذؽ ببعض و تد ز ودءتو ة دغ وهة وس لزإ الشوارع ن ى تطؿ  ب ر  ذت زإ

 .(اخسبونك السوؽ) خزصة اللس  

 3الاستقلل بعد ما نسيج -12-3

 لقزط وبعض الددارس خزصة الدراذؽ بعض بك الصءرا ، ن ف دد لة لصؼ دف أ مر اللس    ذا  شغؿ

( الءردي الس ف لس  ) اللس    ذا ذك الس ف  تد ز.  اللس    ذا ت   ؿ د زور ورود ندـ ول  ظ الترزر ،

  دصدـ دز و ودل ز ،(داخ ك)ال وش لدط ن ى دصدـ  و دز دل ز القطعة دسز ة ب بر

 (.الخزرج ن ى دءتو ة)و  

 3التوسع عوائق و والطبيعي الجغرافي العامل تأثير -13

 ت د ز الصءرا  ن ف دد لة أف لرد   ف توسع ز، و ذا الددف لشو  ن ى إ رزبز أو س بز اخخ ر  ذا  ؤمر

  قسـ ددز( البر   ت ر ولإ،) وادي و ك ود زف ورود إلى بزلإضزذة ،(ن سى ربؿ د مر، ربؿ) الربزؿ بعض

 ص ءز رزؼ  زر دلزخ ذاإ دلطقة ن ى أ ضز ووهون ز الدد لة خطة ن ى ت م ر ل ز  زف هسد ف إلى الدد لة

                                                           
18

 : المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير بلدية عين الصفراء. ) بتصرف( 
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 للأ  ز  الخزرر ة الءضز اإ استعدزؿ ندـ نلك لت  ددز الدلزخ ة، الدراسة ذك واضه  و  دز شتز ا وبزرد

 تشو زإ بروز إلى أدى ددز الدلزخ ة الظروؼ د   ت  ـ   والذي الدبزلك تور ك دستوى ن ى و ذلؾ الس ل ة

 .الدس ف لقزطلك د ئدة أ مر رو توذ ر أرؿ دف دل ز التق  ص أو الءت زإ بعض بت و ؿ الق زـ إمر ندرال ة

 193الاجتماعي العامل تأثير -14

 اللس   ن ى العزدؿ  ذا لت م ر دراستلز ذإف ولذلؾ ل ددف، العزـ الطزب  ن ى دائدز ا رتدزن ة العوادؿ تلع س 

 :ذك وتتدم ف ل دد لة ال زل ة الصور  تعط زف أف  د ف لقطت ف ذك ول  ظك الصءرا  ن ف لدد لة العدرالك

 3السكان لعدد والسريع المستمر النمو 1 -14

 الدعل ة الدصزله هدر  وندـ ل عقزر دءرط است  ؾ  تبعك الذي أذقك توس  إلى أدى العزدؿ  ذا أف   ف

 . ئؽ دس ف بتوذ ر

 :والتقاليد العادات -14-2

 للس   هرا تلز خ ؿ الإس دك الدرتد  نزداإ ذك وتتدمؿ الصءرا  ن ف دد لة س زف وتقزل د نزداإ إف

 : وردلز الدد لة

 ذك  تدمؿ التدخؿ  ذا لرد   ف الوار زإ دستوى ن ى ن   ز التدخؿ تـ أغ ب ز والتك ل عدزراإ اللسبة -

 ن ى دءتو ة و ك الدس ف دسز ة بزتسزع تتد ز ذإل ز الءرد ة ل س لزإ بزللسبة.ل زئ ز أوغ ق ز الشرذزإ تق  ص

 .الداخؿ

 320والاقتصادي السياسي العامل تأثير -15

 الس طة رغبة  ع س اخخ ر  ذا خف لظرا وذلؾ وتطور ز الددف بروز ذك وذعزؿ دور لك الس زسك العزدؿ إف

  دز  ك الصءرا  ن ف دد لة ظ ور إلى أدإ التك اخسزس ة العوادؿ أ ـ أف ولرد لءوذ ز، بسط ذك الس زس ة

 :  ك
                                                           

19
 : نفس المرجع ) بتصرف(. 

20
 نفس المرجع ) بتصرف(. : 
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 .ل دلطقة العس ر ة ل دراهبة إدار ة  دلطقة الصءرا  ن ف دد لة بإلشز  الءرلسك الدستعدر دخوؿ -

 .دائر  إلى الدد لة تره ة -

 ورود أف   ف الدد لة ولدو تطور ذك أسزسك دور لك لآخر  وا ا هتصزدي العزدؿ ذإف ذلؾ إلى بزلإضزذة

 .ذ  ز التعد ر ولدط خطت ز و ذا العدرالك اللس   تطور ن ى تؤمر الء   ة واخراضك الطب ع ة المرواإ
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 ة3ــخـــلص

ترد   ضري تطور نبر ذتراإ دف  ن ف الصءرا  إتضه للز أل ز  دف خ ؿ الدراسة الت     ة لب د ة      

ند د .   ف ش دإ الب د ة بعد خروج الإستعدزر ت و إ ،  دز أف ل ز رذور تزر خ ة تعود الى هروف  الزدف

و د لزد   ة ندرال ة خ قإ العد د دف اخ  ز  و التوسعزإ الدخططة و غ ر الدخططة   )   ب ر   ضر ة

بزلرغـ دف الك  ورد ب ز ال م ر دف العوائؽ ذك توسع ز وا دز الوادي والذي توسعإ بد زذتك ا  الك  العشوائ ة(

س   ب ر ن ك طرذ ك و ك ا ضز دلطقة ر ء ة بزدت زز ورع  ز دلطقة استقطز  لبعض الس زف  زف  لزؾ تو 

والد تد ف بزلء  ة واللشزطزإ الزران ة والرنو ة وا ضز دلطقة س ز  ة و و العزدؿ ا سزسك ذك ت ر ؾ 

 .العر ة ا هتصزد ة ذك الدلطقة 
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 : مقدمة

عرف قطاع السكن في فترة ما بعد الاصلاحات الجزائرية انتعاشا ومسارا آخر اختمف عن سابقو في فترة 

الجزائرية كإعادة النظام الاشتراكي ،وتجمى ذلك من خلال مختمف الجيود والاجراءات التي قامت بيا الدولة 

، التنويع في الانماط السكنية 1993الاعتبار لكل من السكن الاجتماعي والترقوي، وىذا ابتداء من سنة 

 . 2001وصيغة البيع بالإيجار في سنة  1995الحضرية كظيور السكن التساىمي في سنة 

أخذت  1998البنك العالمي سنة  التي وقعتيا الجزائر مع” سياسة التعديل الييكمي ” فمنذ بداية ما عرف بـ 

سياسة الإسكان تأخذ توجيا آخر، حيث نص ذلك الاتفاق عمى ضرورة تشجيع القطاع الخاص للاستثمار في 

 .قطاع السكن وتنظيم سوق السكن من طرف الدولة

اس في وذلك بإيجاد الآليات القانونية التي تشمل ماديا واداريا البدء في سياسة السكن الحديثة وتتمثل اس 

ضرورة المبادرة بسياسة اكثر فعالية من أجل تسيير القطاع وذلك بتحريره ماليا وترشيد مجال تدخل الدولة 

 .فيو
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 البرامج السكنية في الجزائر :-1

 برنامج السكن العمومي الإيجاري: 1-1

السكن العمومي الايجاري يتم انجازه عمى أساس ميزانية خاصة وذلك من قبل مقاولين يتم تكميفيم        

بذلك من طرف دواوين الترقية والتسيير العقاري. وىو موجو فقط لفائدة الأشخاص أصحاب الدخل الذين يتم 

 ظروف ىشة و/أو غير صحية. تصنيفيم في خانة الطبقة الاجتماعية الأكثر حرمانا أو الذين يقطنون في

 : برنامج السكن الترقوي المدعم )الاجتماعي التساهمي سابقا( 1-2

السكن الترقوي المدعم ىو سكن جديد ينجز من طرف مرقي عقاري وفق مواصفات تقنية و شروط           

 مالية محددة مسبقا.

لة و يخص متوسطي الدخل، حيث يتم يوجو إلى طالبي السكن المؤىمين قانونا للاستفادة من إعانة الدو 

الحصول عميو حسب تركيبة مالية تتضمن المساىمة المالية الذاتية ، قرض ميسر عند الاقتضاء و إعانة 

 مالية مباشرة ممنوحة من طرف الدولة.

 : ((LPPبرنامج السكن الترقوي العمومي 1-3

جر الوطني الأ  مرات60لممواطنين ذوي الدخل الشيري الذي يتراوح بين  إن ىذا النمط من السكن موجو   

دج في 216000.00مرة للأجر الوطني الأدنى المضمون أي  12دج و 108000.00الأدنى المضمون 

كما ىو   الشير لمعمم أن السكن الترقوي العمومي لا يمنح الحق في الاستفادة من الإعانة المباشرة لمدولة

بة لمصيغ الأخرى ، في حين انو يمنح الحق للاستفادة من التخفيضات المطبقة عمى الأوعية الشأن بالنس

 العقارية .
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 برنامج اقتناء سكن البيع بالإيجار "عدل": 1-4

من قبل السمطات  2001ىذه الصيغة من السكن العمومي المدعم المتمثمة في البيع بالإيجار سنة  أطمقت

البيع بالإيجار يتمثل في الحصول  .سكن العمومية من أجل تمكين المواطنين ذوي الدخل المحدود من اقتناء

سنة، و قد خصص ىذا النوع من السكن العمومي  25عمى مسكن مع إمكانية التممك بعد فترة كراء تدوم 

مرات الحد الأدنى للأجور  5( 2001لممواطنين ذوي الدخل المتوسط، الذي لا يتجاوز دخميم الشيري )في 

دينار لمشير. و لقد تم تعديل ىذا الحد في  40.000( أي 2000دينار في  8000لذي كان يقارب )ا

البيع بالإيجار، يجب أن يتراوح الدخل الشيري لمزوجين بين ” عدل“و بذلك للاستفادة من سكن  2013

نامج دينار. يستفيد بر  108.000مرات الحد الأدنى للأجر الوطني المضمون أي  6دينار و  24.000

 .من ضمان قطعة الأرض و من قروض ممنوحة من قبل الدولة” البيع بالإيجار ” السكن 

 برنامج السكن الريفي: 1-5

يندرج السكن الريفي في إطار سياسة التنمية الريفية، وييدف لتنمية المناطق الريفية و تثبيت السكان    

 لائق في محيطيم الريفي في إطار البناء الذاتي. المحميين. ويتمثل في تشجيع الأسر لٌإنجاز سكن

تتمثل مشاركة المستفيد في ىذه الحالة، في توفير قطعة أرض تكون ممكو أو ممك لمدولة، ومشاركتو في    

نجاز الأشغال.  تنفيذ وا 

 من يحق له الاستفادة من إعانة الدولة لبناء السكن الريفي؟   1-5-1

ة، أو يزاول نشاط في الوسط الريفي، يمكن أن يستفيد من دعم الدولة كل شخص طبيعي يقيم في البمدي• 

 لمسكن الريفي.

 دج . 700.000 يقدر مبمغ الإعانة بـ

 

http://www.logement-algerie.com/%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86-%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1/
http://www.logement-algerie.com/%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D9%86-%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1/
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 ما هي شروط الاستفادة من السكن الريفي؟   1-5-2

( أي SNMG( مرات الدخل الأدنى الوطني المضمون )06يكون دخل الزوجين يقل أو يساوي ست )  أن• 

 جد 108000.00

 لم يستفد من قبل من التنازل عن مسكن ممموك لمدولة أو من دعم الدولة لمسكن.• 

 (.F1لا يمتمك ممكية تامة أي محل ذو استعمال سكني باستثناء سكن ذو غرفة واحدة )• 

 لا يممك أرض لمبناء ما عدا إذا كان الغرض منيا استيعاب البناء الريفي موضوع المساعدة.• 

 كيفية الحصول عمى إعانة الدولة لبناء سكن ريفي؟  1-5-3

 : لمحصول عمى مساعدة الدولة يجب تقديم ممف يحتوي عمى

 استمارة من الصندوق الوطني لمسكن تملأ من طرف طالب الإعانة المالية. -

  : في نفس ىذه الاستمارة يوجد

 السكن و زوجو.  المعمومات الخاصة بطالب -1

 تصريح بالمداخيل. -2

 تصريح بعدم الممكية العقارية و الاستفادة من إعانة الدولة. -3

 لطالب السكن وزوجو)بالنسبة لممتزوجين( . 12مستخرج من شيادة الميلاد رقم  -

 نسخة من بطاقة التعريف الوطنية. -

 وثيقة تثبت مداخيل طالب السكن و زوجو)بالنسبة لممتزوجين( . -

 وثيقة تثبت الإقامة. -
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 ثبت حيازة قطعة أرض صالحة لمبناء.وثيقة ت  -

 يودع الممف لدى المجمس الشعبي البمدي المختص إقميميا.

 كيف يتم إعداد قائمة المستفيدين؟   1-5-4

تسمم قائمة المرشحين المعتمدة من قبل البمدية إلى المديرية الولائية لمسكن، التي تخضعيا لممراقبة في • 

 وزارة السكن والعمران و المدينة.البطاقة المتواجدة لدى مصالح 

بعد التحقق في البطاقة، يتم إعداد القائمة النيائية لممستفيدين من طرف مديرية السكن و يصادق عمييا • 

 السيد الوالي.

تسمم ىذه القائمة إلى الوكالة المحمية لمصندوق الوطني لمسكن من أجل إعداد قرار منح الإعانة و دفتر • 

 الشروط.

 يقوم المستفيد من قرار منح الإعانة بالإمضاء عمى دفتر الشروط . يجب أن• 

يوما، بعد تبميغ قرار منح الإعانة و  60يجب عمى المستفيد الانطلاق في أشغال الانجاز في أجل أقصاه • 

 أشير. 06الإنتياء من الأشغال في مدة أقصاىا 

 كيف يتم دفع إعانة الدولة لمسكن الريفي؟ 1-5-5

مغ الإعانة من طرف الصندوق الوطني لمسكن وفقا لمدى تقدم الأشغال المصرح بيا عن طريق يتم دفع مب

 محضر تقدم الأشغال تعده مديرية السكن.

 : يتم تحرير إعانة الدولة عمى شطرين، كما يمي

 ى.لإنجاز القاعدة والأشغال الكبر   % من الإعانة تحرر بعد تقديم رخصة البناء و ذلك 60:  الشطر الأول•

 % من الإعانة تحرر بعد معاينة انتياء الأشغال الكبرى. 40:  الشطر الثاني• 
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يمكن لممستفيد من المساعدة المقدمة لبناء مسكن ريفي، الحصول كذلك عمى قرض بنكي بنسبة فائدة 

 ٪  1مدعومة من قبل الخزينة العمومية ب 
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 : سياسة السكن الريفي في الجزائر-2

 الاستقلال :بعد  2-1

 عرفتو الذي العظيم الحدث بسبب 1962 سنة خلال توقفا الجزائر في السكنات إنجاز عممية عرفت لقد

 المعمرين تركيا التي الفارغة السكنات في الجزائريون استقر و استقلاليا في المتمثل و الفترة ىذه في الجزائر

 القطاعات غرار عمى السكن لقطاع الاىتمام آنذاك ةالجزائري السمطات تول لم عميو و رحيميم، بعد الفرنسيين

 ميثاق خلال من و أنو غير الجزائريين، السكان استيعاب عمى قادرة الفارغة السكنات أن ظانة الأخرى

 و لإيواء تكفي لا الفرنسيين تركيا التي الميجورة و الفارغة السكنات أن لوحظ ،1964 لسنة طرابمس

 بد لا كان و المدن، نحو الأرياف من تدفقوا الذين خاصة الجزائريين مواطنينال من اليائل العدد استيعاب

 في سكن 35000 من أكثر و المدن في جديد سكن 75000 من أكثر إنجاز الجزائرية السمطات عمى

  المدينة. و الريف بين توازن بذلك تخمق حتى الأرياف

 في البنكية السياسة فانتيجت السكنات، إنجاز مسؤولية عاتقيا عمى الجزائرية الدولة أخذت ىنا، من و -

 انجاز تم وقد الإنجاز، قيد الفرنسية السمطات تركتيا التي السكنية البرامج إتمام عممية إلى الأمر بادئ

  المرحمة ىذه في ريفي سكن 16000

 

 الجزائرية: التنمية خططاتم خلال من السكنيـة السياسـة 2-2

 :1969-1967 الثلاثـي المخطـط مرحمـة 2-2-1

 بقيت المحققة النتائج أن إلاا  السكنات, من النوع ىذا لمثل السمطات أولتيا التي الأىمية من الرغم عمى -

 فقط حققت البرامج بعض نجد ىذا مع و السكن, من النوع ىذا عمى الطمبات إرضاء عن البعد كل بعيدة

 (1)دج. مميون 125 قدرت بتكمفة 66,64,63 فترة بين ما سكن 16877
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 بقي منيا العديد جعل مماا  السكنات ىذه في تتوفر لم السكن, مواصفات أو السكن شروط أن الملاحظ و -

 شاغرا.

 إتمام في تكمن و أخرى أىداف الثلاثي المخطط سطر السكنات, لإنجاز السيئة الظروف ىذه ظل في و -

 سكن. 7400 إنجاز عممية

  -1967 من الممتدة لمفترة الريفية السكنات لبرامج المالية و الفيزيائية لمحالة عرض يمي فيما و -

1969.   

 

 1969 - 1967 من الـريفيـة السـكنـات لبرامــج المـالية و الفـيزيائيــة الحـالة :1 رقـم الجــدول

 المنجزة السكنات

 الإنجاز طـور في السـكنات

 (1969 نهائية حتى

 

1967 

 

1968 

 

1969 

 مجموع

 السكنات

 مجموع

 القروض
 دج 611

 في السكن

 طور

 الإنجاز

 لم التي السكنات

 بعد تنجز

 عدد

 السكنات عدد السكنات

 عدد

 السكنات

  

 العدد العدد

3.125 4.141 4.846 12.112 87 5.273 4.810 

 من: المستخرجة المعطيات من إنطلاقا إعداده تم أعلاه, الجدول المــصـدر:

construction" de et publics travaux des -ministère 69),-67 ( plan -"Pre 
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 ، 1967 قبل إنجازه في انطمق سكن 9739 جاىز، سكن 12112 بين من أنو أعلاه, الجدول من نلاحظ -

 منيا( الإنجاز طور في سكن 10083 وبقي ، ريفي سكن 2373  بـ قدر حقق الثلاثي فالمخطط عميو و

 .)فقط مبرمج سكن 4810 من أكثر و ، فييا انطمق سكن 5273

 في تحسنا عرفت السكنات إنجاز ظروف أن نستخمص أن يمكن  المحققة، النتائج ىذه من و ىنا، من و -

 في سكن 3375 من السكنات إنجاز معدل في ارتفاع لوحظ حيث السابقة، بالفترات الثلاثي المخطط مرحمة

 يعاني بقي السكنات إنجاز قطاع أن إلا الظروف، تحسن رغم أنو غير ،)الثلاثي المخطط مرحمة أثناء( السنة

 .1967 بعد حتى مشاكل من

 ىذه أن أي لوحدىا، و العمومية الخزينة من السكنات ىذه تمويل عبئ تتحمل كانت الدولة أن العمم مع -

 الدولة. طرف من % 100 بـ ممولة المخططة السكنات

 1973 -1971 الأول الرباعي المخطط مرحمة 2-2-2

 التنمية برامج أولويات من كان بالريف، لمفلاح المعيشي المستوى بترقية العمومية السمطات انشغال إن -

 من المئات إقامة طريق عن ذلك فكان الأول، الرباعي المخطط مرحمة في بلادنا عرفتيا التي الشاممة

 المالية بالتدعيمات القصوى الأىمية إعطائو مع الزراعي القطاع بتحديث أكثر الاىتمام و السكانية التجمعات

 المتسرعة الشاممة التنمية بذلك ليتحقق الفلاح لدى الاستقرار من نوعا تضمن أن شانيا من التي و المعتبرة

 أخرى. جية من الوطني التراب عبر التوازن إحداث  جية، من

 سكن 40000 أصل من ريفي سكن 24000 (1973-1970) الفترة خلال إنجاز تم أنو بالذكر، الجدير -

 مخصص كان الذي الوقت في دج مميون 994 قدره مالي غلاف الإنجاز ىذا تطمب و إنجازه، برمج ريفي

 دج. مميون 305 لمبرنامج

 من الممتدة الفترة خلال المنجزة و المقدرة الريفية( و )الحضرية السكنية البرامج لأىم عرض يمي فيما و -

1970، 1973. 
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 : بالجزائر 1973-1971 لفترة الريفية( و ضرية)الح السكنية البرامج : 2 رقم الجدول

 

 السكنية البرامج

 المستهمكـة القـروض السكنـات عدد

 المنجزة المقدرة

 الفرق

 بينيما

 نسبة

 المستيمكة المبرمجة الإنجاز

 نسبة

 الاستيلاك

 %125 1500 1200 % 40 (27000) 18000 45000 الحضرية السكنات

 %325 994 305 %60 (16000) 24000 40000 الريفية السكنات

 .40 ص ،1974 ماي الثاني، الرباعي المخطط حول عام تقرير التخطيط، وزارة :المصـدر

 أن إلاا  (40000و 45000الريفية) و الحضرية السكنات عدد نفس يوجد أنو أعلاه الجدول من نلاحظ

 السكن لبرامج المخصصة بالمبالغ مقارنة منخفضة جد الريفي السكن لبرامج المخصصة المبالغ

 لسببا يرجع و الريفي, لمسكن بالنسبة دج مميون305 و, الحضري لمسكن بالنسبة دج مميون1200الحضري)

  الذاتي" "بالبناء يسمى ما إطار في الريفية لمسكنات أعدت التي المالية التدعيمات مختمف إدراج إلى ذلك في

 ب قدرت السكنات توزيع وتيرة الفترة ليذه النتائج حققت فمقد السكنات, توزيع جانب يخص فيما أماا  -

 في التوزيع بوتيرة مقارنة مراة 3,2 ب تقدر زيادة يعادل ما أي المتوسط في حضري و ريفي سكن 21000

 كافية غير بقيت أنيا إلاا  المرحمة, ىذه في الدولة بيا قامت التي الكبيرة الجيود رغم أنو غير السابقة, المرحل

 لأخرى. سنة من لمسكان المتزايدة الحاجات لتمبية

 طموحة و مستقبمية لبرامج حقيقية انطلاقة بمثابة البرنامج ىذا أو الخطوة ىذه اعتبار يمكن فإنو ذلك مع و -

 التعمير. و البناء مجال في
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 (1977 – 1974 الثـاني) الـرباعـي المـخـطط مـرحـمة 2-2-3

 ىذا خلال من الجزائري الريف أن إلاا  الريفية, السكنات إنجاز قطاع في الموجودة النقائض من بالرغم -

 ىذه خلال فلاحية قرية 1000 إتمام و الذاتي, بالبناء الخاصة البرامج في يتمثل نشاطا عرف المخطط

 الأىداف من 1/3 الثمث مثمت التي و فلاحية قرية 300 من أكثر إنجاز في الانطلاقة تمت كما المرحمة,

 و منيا الاقتصادية النشاطات جميع في الريف تنشيط عمى سريعة بصفة ساىمت التي و المسطرة,

 لو. الأساسية الركائز أحد السكن باعتبار لممواطن, المعيشي المستوى ينتحس إطار في ذلك و الاجتماعية,

 التالية: العمميات تمت المخطط, ىذا خلال من إلييا الإشارة سبق التي الطموحة البرامج إلى بالإضافة و -

 المتواجدة. القرى توسيع و تحديث إطار في ريفي سكن 20.000 إنجاز *

 سكن. 40.000 حدوث في الذاتي البناء عمميات إتمام *

 في جديدة طموحات حققت قد الريفي السكن و الاجتماعي السكن من لكل المسطرة الأىداف تكون بيذا و -

 الأول. الرباعي المخطط في السابقة بالإنجازات قورنت ما إذا الشاممة التنمية

 إنجاز ميدان في الثاني يالرباع المخطط حققيا التي النتائج أىم عن حوصمة لنا يعطي التالي الجدول و

 الريفية. و الاجتماعية السكنات
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 الــثاني الربـاعي المـخطط خـلال السـكنية البرامـج تطـور : 3 رقــم جـدول

 دينار مميون : الوحدة                                       السكنات عدد : الوحدة  

 

 البرامج

 السكنية

 السكنات عدد

 الفرق

 بينهما

 نسبة

 الإنجاز

 تصريحات

 بمصاريف

 الإنجاز

 استهلاك

 المصاريف

 الفرق

 بينهما

 نسبة

 المنجزة المقدرة الاستهلاك

 السكن

 الإجتماعي

 المخطط

 

100000 

 

45000 

 

(55000) 

 

45% 

 

5670 

 

5200 

 

470 

 

91% 

 السكن

 %163 (1670) 4300 2630 % 75 (25000) 75000 100000 الريفي

  P42 Cit, OP Hamidou, Rachid:  المصدر 

 و السابق الجدول خلال من بوضوح يظير الثاني، الرباعي المخطط خلال السكنات إنجاز تطور إن -

 ما ىو و سكن 75000 من أكثر أنجز حيث الريفية، السكنات لاسيما ذلك، عمى دليل المحسوبة النسب

 45 نسبة أي اجتماعي سكن 45000 يقارب ما أنجز بينما المرحمة، ىذه خلال الإنجازات من % 75 يمثل

 ىذا و بالريف الفترة ىذه في الجزائرية السمطات أولتو الذي الاىتمام جميا يظير النتائج ىذه خلال من و %،

 الجيوي. التوازن من جو خمق بالتالي و المدن عرفتو الذي الريفي النزوح ظاىرة من الحد إطار في

 الاستثمارات من لنوع ليذا المخصصة لممبالغ الإستيلاكات نسبة أن ظنلاح أخرى، جية من و أنو غير -

 و الحضرية لمسكنات المخصصة التمويلات مجموع مع مقارنة تضاعفت قد الثاني، الرباعي المخطط في

 الفترة ىذه في الإنجازات حجم ارتفاع إلى ذلك في السبب يرجع و الأول، الرباعي المخطط خلال الريفية

 الإنجاز. تكاليف ارتفاع ىإل بالإضافة
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 (1989-1981) الخماسيـين المخططين مرحمـة 2-2-4

 في أولوية  الجزائري لمريف إعطاء عمى ( الخماسيين المخططين مرحمة ) المرحمة ىذه في الدولة عمدت

 نحو الريفي النزوح ظاىرة من الحد إلى بالإضافة الريف في شاممة تنمية خمق إطار في ذلك و برامجيا،

 المدن.

 الثمانينات سنوات نياية أن إلا ، الجيوي التوازن لخمق الطامحة الجيود ىذه من الرغم عمى و أنو غير ـ

 إعادة في تفكر السمطات جعل مما ، ( المدن ) الحضرية المناطق في خاصة خانقة سكن أزمة عمى أفرزت

 الجزائري الريف لتنمية الرامية الجيود جل أن ذلك ، الريفية السكنات إنجاز اتجاه السكنية سياستيا في النظر

 . شاغرة اتالسكن من العديد بقيت و بالغرض تف لم

 سياسة السكن الريفي في الجزائر بعد الاصلاحات: 2-3

ابتداء من سنوات التسعينات ، عرفت السياسة السكنية في مجال إنجاز السكنات الريفية اتجاه آخر ، اختمف 

عن سابقو ) أي مرحمة المخططات التنموية ( ، فبعدما حضي الريف الجزائري بالاىتمام و العناية و بتكفل 

السمطات الجزائرية بعممية إنجاز السكنات ، غير أن ظاىرة النزوح الريفي نحو المدن التي عرفتيا الجزائر منذ 

سنوات السبعينات و ما خمفتو من إىمال لمريف الجزائري ، بالإضافة إلى تفاقم أزمة السكن في المدن خاصة 

خاصة بعد الإصلاحات عمى إنجاز مع سنوات الثمانينات ، جعل السمطات الجزائرية تصب اىتماميا 

السكنات الحضرية، أما السكن الريفي فقد عمدت السمطات الجزائرية عمى تقديم لممواطن الريفي إعانة مالية 

دج  120000كمساعدة من أجل إنجاز سكنو بنفسو ، ولقد حددت حجم الإعانة المقدمة من طرف الدولة ب 

 لإنجاز مسكن واحد .

استراتيجية مماثمة في مجال إنجاز السكنات الريفية إلى تشجيع الاستقرار بالمناطق يكمن اليدف من تبني  

الريفية من أجل خدمة الاقتصاد الوطني الريفي و كبح النزوح نحو المدن ، بالإضافة إلى تشجيع سياسة 

 البناء الذاتي و جعل المستفيد يتحمل مسؤولية إنجاز مسكنو بنفسو .
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  الإعانة المالية المقدمة لا تساوي تكمفة إنجاز مسكن بل تعد كمساعدة فقط و تجدر الإشارة أن قيمة

  :وفق شروط تمنح

  .أن يكون المستفيد مقيم بالريف الجزائري• 

  .أن يكون المستفيد مالك لقطعة أرض بالريف صالحة لإنجاز مسكن• 

  .تمنح الإعانة عمى حسب مستوى دخل المستفيد• 

و تقدم الإعانة لممستفيد من طرف ىيئات مختصة بعد موافقة الشروط عمى ثلاث دفعات       )  

% ( و ىذا عمى حسب درجة تقدمو  20% الدفعة الثالثة  40% ، الدفعة الثانية  40الدفعة الأولى 

  .في إنجاز السكن

 :2111 – 1995مرحمة  2-3-1

ىذه المرحمة تغير لا من حيث كيفية إنجازىا أو من حيث نمط لم تعرف برامج إنجاز السكنات الريفية في - 

تمويميا ، ومن ىنا بقيت الدولة في إطار سياستيا السكنية لإنجاز السكنات الريفية تقدم دعم مالي لممواطن 

الريفي و ما عميو إلا أن يتم لوحده عممية إنجاز سكنو بشرط أن يكون مالك لقطعة أرض صالحة لإنجاز 

يكون مقيما بالريف الجزائري ، و لمتذكير فقط ، نشير أن قيمة الإعانة المالية المقدمة من خزينة  السكن و أن

الدولة لفائدة المستفيد تحدد قيمتيا عمى حسب مستوى دخمو ، ولم تعد الدولة النظر في قيمتيا بل بقيت كما 

د موافقة الشروط عمى ثلاث دج ( و تقدم الإعانة من طرف ىيئات مختصة بع 200.000كانت سابقا ) أي 

 دفعات 

 :2118-2111مرحمة  2-3-2

في إطار إنجاز برنامج بخصوص التنمية الريفية و من أجل تدعيم و إتمام المخطط الوطني لمتنمية الفلاحية 

، و التكفل الحقيقي و الفعال لأىم انشغالات سكان الريف ، وذلك في إطار ترقية الفضاءات الريفية قامت 

المحددة  2002إعادة النظر في سياستيا السكنية لتنمية الريف الجزائري ، وىذا ابتداءا من سنة الدولة ب
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 لكيفية إنجاز السكنات في إطار جياز التنمية الريفية

  :و أىم ما جاءت بو ىذه التعميمة يمكن حصره فيما يمي 

  :يجب عمى الدولة في إطار تنمية الريف الجزائري أن تقوم بتحقيق الأىداف التالية

 إعادة تنمية الفضاءات الفلاحية و الريفية*

 تثبيت سكان الريف - 

 عودة السكان الذين فروا من المجمعات المعزولة أو المتضررة من جراء الظروف الأمنية -

تنشيط و تدعيم و توجيو مختمف برامج المخطط الوطني إن تحقيق ىذه الأىداف يتطمب ليس فقط - 

لمتنمية الفلاحية بل و خاصة إنجاز مخطط عممي متعدد القطاعات الذي يرمي إلى تحسين الظروف 

  .المعيشية لسكان الريف

في إطار الدعم المالي لفائدة التنمية الريفية و بيدف خمق شروط استقرار سكان الريف و ضمان  

ات الفلاحية و الغابية و الرعوية ، فإنو تقرر إسناد ميمة ىذا الدعم إلى الصندوق ديمومة النشاط

(بعدما كانت تدعم مباشرة من الخزينة العمومية  و لقد تقرر طبقا لمنصوص  CNL) الوطني لمسكن

  :التنظيمية منح إعانة لمسكن الريفي محددة كما يمي

  .بناء مسكن جديددج ، حسب الدخل ل 700.000دج إلى  400.000من - 

  .دج لتييئة أو توسيع مسكن موجود  250.000-

توزع الإعانات المقررة في إطار ىذا البرنامج حسب كل ولاية بموجب مقرر مشترك بين وزير - 

  .السكن و العمران ووزير الداخمية و الجماعات المحمية ووزير الفلاحة و التنمية الريفية

الريفي ، الأشخاص الطبيعيون الذين ينخرطون في مختمف برامج يؤىل الدعم الخاص بالبناء *

 المخطط الوطني لمتنمية الفلاحية أو الذين يمارسون نشاط في الوسط الريفي ، حسب الشروط التالية

: 
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لم يستفيدوا بعد من تنازل عن سكن تابع لمقطاع العمومي و لم يتحصموا عمى إعانة الدولة - 

  .المخصصة لمسكن

  مكون أي بناية مخصصة لمسكن ، عندما يتعمق الأمر بإعانة من أجل بناء مسكن جديدلا يمت- 

  .مرات الحد الأدنى للأجور 5يتوفرون عمى دخل شيري أقل من - 

  .يمتمك وعاء عقاري في الوسط الريفي عندما يتعمق الأمر بإعانة من أجل بناء مسكن جديد- 

  .مق الأمر بإعانة من أجل تييئة أو توسيع مسكنيمتمك مسكن في الوسط الريفي عندما يتع- 

و من ىنا نلاحظ أن الدولة الجزائرية أخذت عمى عاتقيا مشكل التنمية الريفية ، و حاولت بفضل 

   ىذه التعميمة أن تتدارك النقائص التي عرفيا الريف الجزائري خاصة في مجال إنجاز السكنات
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 : عمى مستوى ولاية النعامةوضعية برامج السكن الريفي -3

 إعانة مالية في إطار برنامج السكن الريفي. 28750لقد استفادت ولاية النعامة من تسجيل 

 2017/12/31الى غاية 

 % من البرنامج المسجل. 89,50سكن ما يعادل  25739تم استلام )تسريح كل الاعانات(:  

 %.99,15 ما يعادل  28499تم الانطلاق )تسريح الشطر الاول(:  

 %.0,85 سكن ما يعادل  251عدم الانطلاق في 

 الوضعية الحالية حسب البرامج :: 4الجدول رقم   3-1

غير منطمقة 

 غير منطمقة بمقرر

عدد السكنات في  

 طور الانجاز

عدد السكنات 

 المنتيية

عدد السكنات 

 البرامج المسجمة

    6 1710 1716 2002-2004 

    48 6208 6256 2005-2009 

    32 3968 4000 

اليضاب العميا 

2006 

    8 470 478 2008 

    16 484 500 2009 

70 251 2650 12899 15800 2014-2010 

 المجموع 28750 25739 2760 251 70

 المصدر : مديرية السكن 
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من ىذه البرامج وىذه  %89.5نلاحظ من الجدول ىناك ستة برامج موجية لمولاية ولقد تم انجاز ما يقارب 

النسبة تبين لنا نجاح السياسة السكنية المطبقة في ذلك المجال وتقبل السكان لمثل ىذه البرامج والاقبال القوي 

 عمييا من طرفيم

 : 15الجدول رقم  : وضعية برامج السكن الريفي بالنسبة لمدينة عين الصفراء -4

   عدد المساكن المسجمة ن المنتييةالمساك مساكن في طور الانجاز المساكن غير منطمقة

 عين الصفراء  5567 4666 853 48

 ولاية النعامة 28750 25739 2760 251

 المصدر : مديرية السكن

لقد كان لمدينة عين الصفراء حض وافر من الاستفادة من برامج السكن الريفي الموجية لمولاية حيث كانت 

من المجموع الكمي لمولاية وىو ما يوضح الارادة السياسة عمي تييئة ىادا المجال وتثبيت  % 19تمثل 

السكان فيو وايضا نزع الازمة الخانقة لمسكن الموجودة داخل المدينة وتشجيع السكان عمي ممارسة النشاطات 

 . الريفية
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 : برامج السكن الريفي لبمدية عين الصفراء 4-1

التنمية التي تقوم بيا الدولة الجزائرية اخذت مدينة عين الصفراء حصتيا من ىذه البرامج في اطار سياسة 

 : السكنية لمبناء الريفي وىي مبينة في الجدول الاتية

 

الغير 
 منطمقة

في طور 
 الانجاز

عدد 
السكنات 
الحصة  المنتيية

 البرامج الممنوحة

 2112/2113ما قبل الخماسي  209 209 0 0

 2115/2119الخـــــماسي 600 588 12 0
 2116الهضاب العميا :  1100 1087 12 1

0 4 64 68 
 478برنامج  68الخماسي التكميمي حصة 

 إعانة 

 إعانة 511برنامج  51حصة  2119الجديد  50 44 6 0

2 124 1384 1510 
 1511حصة   2114-2111الخماسي 

 إعانة
 إعانة 311/1111حصة  2113 300 243 57 0

 إعانة 1511/6111حصة  2113 1500 1033 454 13
 إعانة 231/1111حصة  2113التكميمي  230 95 127 8

 مقاطعة مديرية السكن عين الصفراءالمصدر : 
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ول نلاحظ ارادة وعزم الدولة عمي تطبيق سياستيا والمبينة في عدد الحصص الممنوحة لبمدية من خلال الجد

حصة وذلك لتخفيف الضغط عمي مركز المدينة والذي ىو مشبع عمرانيا  5567عين الصفراء والتي بمغت 

تيم والمتمثمة بحيث لاتوجد فراغات عمرانية تسمح بالبناء فييا وايضا تمبية لرغبات السكان لممارسة نشاطا

 . اغمبيا في قطاع الفلاحة

 15الجدول  :الاحياء المستفيدة من برنامج السكن الريفي بمدينة عين الصفراء  -5

 معالجة الطالبمديرية السكن +المصدر 

ىذا الجدول يوضح لنا الاحياء المستفيدة من برامج السكن الريفي بحيث بين لنا ضيور احياء جديدة وىي 

الانجاز والانتياء من الشعبة المالحة اما الاحياء الأخرى فقد تم توسعتيا ونلاحظ ايضا قمة  الضمعة ،الحمار،

وىو ما يبن  %81.40والسكنات غير كاممة  %18.60ىذه البرامج بحيث بمغت نسبة السكنات الكاممة 

 .وجود عراقيل في الانجاز 

 

 

 

   عدد السكن الريفي  السكنات الكاممة السكنات غير كاممة

 الضمعة 905 163 742

 الحمار 1968 320 1648

 عين الرشاق 138 42 96

 الشعبة المالحة 424 164 260

 الميمح 496 42 454

 المجموع 3931 731 3200
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 عراقيل ومشاكل انجاز السكن الريفي : -6

 عدم قدرة وتماطل بعض المستفيدين من دفع مستحقات الارض لموكالة العقارية 

  الواردة في مقرر الاستفادةاخطاء الاسماء 

  تماطل بعض المستفيدين في الاجراءات الإدارية بخصوص المخططات والوثائق المكونة ليا مع

 مكتب الدراسات الميتم بالدراسة 

 عدم قدرة بعض المستفيدين عمى تكاليف الانجاز سواء في المرحمة الاولى او الثانية او الثالثة 

 لي نقص في بعض مواد البناء )كالحديد والاسمنت ...الخ(مما يؤدي نقص التكاليف يؤدي بالمستفيد ا

 الي عدم احترام وتطابق المعايير المحددة في الدراسة من طرف مكتب الدراسات 

  الخروج عن نطاق النسيج العمراني يؤدي الي تأخر اشغال التنمية )المياه ،الصرف الصحي

 ،الطرقات....الخ( 

 تييئة الداخمية لممسكن عدم رضا بعض المستفيدين بال 

  عدم رضا بعض المستفيدين بموقع السكن. 
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 : لاصةخ

تعد ازمة السكن في الجزائر احد اىم التحديات التي تواجييا السياسة العامة ، حيث عجزت مختمف 

من الحكومات الوطنية منذ الاستقلال عن حميا ، مع أنيا من أىم عوامل التوتر الاجتماعي ومصدرا لمعديد 

الاحتجاجات والفوضى. وعميو فقد لجأت الدولة الجزائرية في سبيل حل تمك المعضمة الى انتياج طرق 

صيغة البناء الريفي بالرجوع الى الريف لتوطين ومن بينيا    2017و 2001وصيغ متنوعة لاسيما بين 

بمغا كافيا لمبناء في تمك المواطنين فيو من خلال صيغة السكن الريفي، والتي يتم بموجبيا منح المستفيد م

وقد كان ليذه الصيغة دور رئيسي في توسع مجمعة عين الصفراء من خلال استفادتيا من برامج  المناطق

 .السكن الريفي 

 

 



 

 فصل الرابعال

دراسة تحليلية لحي سكني 
 ريفي الضلعة
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 مقدمــة :
من كل الجوانب العمرانية و معرفة مميزاتيا لبمدية عين الصفراء  عمراني الوضعية الراىنة لممجال ال دراسةبعد 

حي وتحميل استخدامات الأرض، سنقوم في ىذا الفصل بدراسة تحميمية لحي الضمعة الذي يعتبر  المجالية 

سيتم التدخل عمى من أىم التوسعات التي عرفتيا مدينة عين الصفراء ، و التي عمى أساسيا سكني ريفي و 

 .وضعيتو ميلالمجال لتح
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 حدود موقع مجال الدراسة :1-
و تقع في  طقة توسع عمراني لمبمدية.الدراسة منطقة الضمعة ببمدية عين الصفراء و ىي منيمثل مجال 

الشمال الشرقي ، تمثل ىذه المنطقة خميط لبرامج سكنية مدعمة من طرف الدولة ) سكنات ديوان الترقية و 

ابل لمتعمير و ىي التسيير العقاري، التجزئات ، سكنات التساىمية وأخيرا السكنات الريفية( و القطاع الق

 محددة كالتالي :

 النعامة ( . -الشمال : الطريق المزدوج الجديد ) باتجاه بشار -

 ( .النعامة -باتجاه بشار) 66الجنوب : الطريق الوطني رقم  -

 ( . بشار) باتجاه 66محور الدوران *نقطة إلتقاء الطريق المزدوج مع الطريق الوطني رقم الشرق :  -

 ( . ولاية النعامة) باتجاه  المقبرةالغرب :  -

 ىكتار . ...86قدرىــا :يتربع عمى مساحة  ىذا المجـــالو 

 كذا وجودو  التي تعد كعائق طبيعي.و  الكتل الصخرية المتواجدة في الجية الشمالية ىذه المنطقةو ما يميز 

 (  .مجال الدراسة شمالصعوبة في صرف المياه السطحية خاصة 

 "موقع الحي بالنسبة لمدينة عين الصفراء ":       (.6رقم ) مخطط 

 

 

 

 

 

 الطالب  ةـمعالجالمصدر :                                                                                    
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 :              " يمثل الوضعية الحــالة لحي الضمعة " 62مخطط رقم 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر : من إنجاز الطالب                                                                                    
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الوضعية الحالية لاستغلال الأرض بمجال الدراسة :   -2  

الماشية  رعويةمنطقة قبل ذلك إذ كان  الى سنوات التسعينات. العين الصفراءببمدية  نشأة حي الضمعة  يعود

،  . في اواخر القرن العشرين قامت الدولة بإنجاز سكنات معتبرة عمى عدة مراحل و في برامج مختمفة.

الذاتية بعض المساكن  مسكن ترقوي في الجية الغربية ) امام المقبرة( و 52فكانت  بداية نشأة الحي بإنجاز 

ات الترقوية محادية تساىمية و في الأخير السكنسكنات الثم بعد ذلك التجزئات بإتجاه التوسع نحو الشرق ،وال

و يلاحظ في مجال الدراسة وجود مساحات شاغرة و السكنات الريفية في الشمال. ( 66)لمطريق الوطني رقم 

 3القطاع  و   2القطاع ،.القطاع جزئت الحي الى  عدة قطاعات حيث سمي كل قطاع  بالترتيب مثل : 

 ي:لاالمكونة لمجال الدراسة تتوزع كالت و حاليا فإن الفضاءات..الخ  ، 

:السكن الفردي  -2-1  
   26.2حسب الإحصاء العام لمسكن و السكان لسنة  مسكن 666.ـ: قدر عدد سكنات ىذا التجمع ب       

 .م المساكن ذات الإستخدام المينيفيما تنعد

%  6.86ه أي بنسبة تعادل  5.56يشغل السكن سواءا ما ىو موجود أو ما ىو في طور الإنجاز مساحة و 

 ه   ...86:  بـن مساحة القطاع المعمر المقدرة م

و  ىي محصورة بين طريقين رئيسيينو  لشرقيةالمنطقة عبارة عن توسع جديد لمقر البمدية في الجية ا         

السكنات بيذا التجمع في حالة  بعضمحدود و بما أنو توسع جديد فإن  افإن التوسع بي لذلك محوري دوران ،

 جيدة.
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: المرافق العمومية -2-2  
و يضطر السكان إلى التنقل إلى  العمومية المرافق كبير في يعاني مجال الدراسة من نقص          

 للإستفادة من مختمف الخدمات ، و الموجود منيا ممثل في :  الأحياء المجاورة 

 : سممان الفارسي سجدم 2-2-1
ذو حالة متوسطة  وسط السكنات الفردية الموجودة ، ) غير متمم ( لمحي  رقيةالموجود بالجية الش          

  .²م73.66..و يتربع عمى مساحة  ..26أنجز سنة 

 "مسجد سممان الفارسي:                 " (.6الصورة رقم )
 

 ا   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 لمصدر : من إلتقاط الطالبا
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                  (62رقم ) الصورة

 

 

  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 المصدر : من إلتقاط الطالب  

 : غموس بن امحمدمدرسة لمطور الإبتدائي   - 2-2-2
 .  2م 6666.66.تقع وسط الحي تتربع عمى مساحة     2669أنجزت سنة  

 "المدرسة الإبتدائية غموس بن امحمد":                 (63)رقم الصورة
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 (64)رقم الصورة    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 صدر : من إلتقاط الطالبالم

مجال الدراسة من  يحاذيالذي  66و يمثميا الطريق الرئيسي الولائي رقم  : وجودةالطرق الم -3 –2

  .بعض المسالك  داخل الحي الطرق منعدمة تماما الا و جنوبال

 



الضلعة سكني ريفي دراسة تحليلية لحي                                          :  رابعالفصل ال  
 

 
76 

 " 66رقم الطريق الوطني  "(:             65)رقم الصورة

 

 

 

 

 

 

  
 المصدر : من إلتقاط الطالب  

 

 " حالة الطرق داخل الحي(:                      " 66)رقم الصورة

 

 

 

 

 

 

 المصدر : من إلتقاط الطالب   
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 غيـــاب تهيئة الأرصفة و الطرق ":          " (67)رقم الصورة

 

 

 

 

 

 

 

 
 المصدر : من إلتقاط الطالب   

 (68)رقم الصورة
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 المصدر : من إلتقاط الطالب

 " الطريق الخاص بالشاحنات ونقل السمع "          ( : 69الصورة رقم )
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    
 

 

 

 

 

 المصدر : من إلتقاط الطالب

انو تم تجديدىا ، حيث المياه الصاحة لمشرب توجد بيذه المنطقة  :شبكة المياه الصالحة لمشرب  -2-4

 ( (65)المخطط رقم )  الشماليو  لمنطقة الدراسة  و ىي حاليا في وضعية حسنة .بالنسبة لمجية 
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 " شبكة المياه الصالحة لمشرب (:           "63المخطط رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 من إنجاز الطالب  المصدر :                                                                                   
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الا انيا تعاني من بعد  الصرف الصحي في ىذه المنطقة موجودة  شبكة : شبكة الصرف الصحي - 2-5

 ( (64)المخطط رقم ) النقائص بسبب غياب المراقبة التقنية ليا .

 " شبكة الصرف الصحي ":               (64)المخطط رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 من إنجاز الطالب المصدر :
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 (04)المخطط رقم ) .شبكة الغاز موجودة لكن بالمنطقة الغربية فقط لمجال الدراسة  :شبكة الغاز -2-6

 " " يمثل شبكة الغـــاز( :               65المخطط رقم )

 

 
 

 المصدر : من إنجاز الطالب                                                                                   
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 معدومة . : الهاتفشبكة  7-2

 المساحات الشاغرة : -3 
ىي متفرقة عمى مستوى مجال عاب مختمف إحتياجات السكان و وىي أراضي غير مستغمة يمكن ليا إستي     

 .   2م 8.879494. بمساحة إجمالية تقدر بــ : 66رقم  طنيو عمى إمتداد الطريق الو  الدراسة

 " الضمعة بطاقة تقنية لمتوزيع المساحي بحي "      :) .6(الجدول رقم  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر : من إنجاز الطالب                                                                                    
 

 : العوائق و الإرتفاقات الموجودة  -4
و التي يجب إحترام وتشمل جميع المتغيرات التي تشكل خطرا عمى حياة السكان و المباني           

 :عوائق تتمثل فيال ىذهو  رددة وفق قوانين التييئة والتعميمسافتيا الأمنية المح

  :66الطريق الوطني رقم  -4-1

 في الجية الشمالية. 66ة عمى طول الطريق الوطني رقم حي الضمعيقع 

 

 

 % (2المساحة العقارية ) م النوع المساحي

 36163 92.868192 السكن الفردي الموجود

 2166 3682122 السكن الجماعي الموجود

 162. 33122... المرافق العامة الموجودة

 6.133 626838182 مساحات شاغرة

 22. 22122..82 قطاع الدراسةمساحة 
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                   " 66( :                " الطريق الوطني رقم 6.الصورة رقم)

 

                                             

 
 
 
 
 
 
 
 

 (..الصورة رقم )
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 لمصدر : من إلتقاط الطالبا
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 : وىي مجارة لمحي من الجية الشمالية . الكتل الصخرية) الضمعة( -4-2

                                          ( :      " الكتل الصخرية شمال منطقة الدراسة "2.رقم ) الصورة

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                  لمصدر : من إلتقاط الطالبا

                                            (3.الصورة رقم )
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 المصدر : من إلتقاط الطالب

و عين الصفراء  بمدية لم المنجزإعتمادا عمى معطيات المخطط   :الحالة العقارية لمجال الدراسة  -5

كالتالي : . الدراسةالذي عمى أساسو يمكن إبراز الممكية العقارية بمنطقة   
ة بالجية توجد خاص. %  من مساحة قطاع الدراسة36.43و تستحوذ عمى نسبة أملاك فردية)خواص(:  -

 (.  40رقم وغرب الطريق الولائي ) شرق و الغربية  الشمالية

 (66)المخطط رقم ) مسجد سممان الفارسي.و  الابتدائية المدرسةو تشمل  : تجهيزات -

 

 
 من إنجاز الطالب  المصدر :                                                                                   
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 البنايات الضمعة والنسيج العمراني لمنطقة  : الخصائص العمرانية لمنسيج العمراني الموجود - 6

                   و يمكن توضيح ذلك وفق القطاعات كما يمي : متفرقة  الفردية الموجودة بنيت في مناطق
 مجال الدراسة "" يمثل القطاعات الموجودة في ( :      67المخطط رقم )

 
                                                          

 المصدر : من إنجاز الطالب
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:1* القطاع  
و ىو القطاع الذي تتركز بو أغمب البنايات بطريقة غير منتظمة و تعتمد عمى التوزيع النقطي مع           

تتميز أرضيتو بالإنبساط نوعا ا الكتل الصخرية ) الضمعة( تحكمت فيي حالة طرقو السيئة و الغير معبدة ، 

د مساحات فتقر الى وجو اما بخصوص البنابات الجماعية تمتاز  بأشكال ىندسية منتظمة، الا انيا ت ما.

 (..-6.-9-8)الصور   خضراء و تييئة لمواجيات و غياب الإنارة في معضم شوارع الحي.

                                                          " "   طرق غير معبدة داخل الحي(:   4.الصورة رقم ) 
     

 
 

    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                  لمصدر : من إلتقاط الطالبا
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   " غياب المساحات الخضراء "(:             5.الصورة رقم )
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

                                                     لمصدر : من إلتقاط الطالبا
    " غياب تهيئة ساحات لمعب الاطفال "( :        6.الصورة رقم)

 
                                          

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
                                                  لمصدر : من إلتقاط الطالبا
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                      " " نقص كبير في تهيئة و تحسين الواجهات و الطرقات        ( :7.الصورة رقم )
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

                                                  لمصدر : من إلتقاط الطالبا
            ( :   2،3القطاع ) *

 بطريقة منتظمة و مع حالة طرقو السيئة و الغير معبدة ،   و ىو القطاع الذي تتركز بو أغمب البنايات

نيا تفتقر الا ا ما.تتميز أرضيتو بالإنبساط نوعا ا الكتل الصخرية ) الضمعة( من الجية الشمالية، تحكمت فيي

 .الى وجود مساحات خضراء
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                                             " الكتل الصخرية المجاورة لمحي من الجهة الشمالية "      ( :8.الصورة رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر : من إلتقاط الطالب   

                                          الجهة الشرقية "المجاورة لمحي من " الكتل الصخرية :         ( 9.الصورة رقم )
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر : من إلتقاط الطالب
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                                 " طرق غير معبدة و غياب تام لمتهيئة "    ( :    26الصورة رقم )

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المصدر : من إلتقاط الطالب
نقص التهيئة فـــي المجال " "      :   ( .2الصورة رقم )  

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 إلتقاط الطالبالمصدر : من 
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:  نتائج الدراسة التحميمية  -7  
و                 مختمف الجوانب المعمارية و العمرانية عين الصفراء فيمنطقة لمن خلال التطرق        

 بمجال الدراسة :الوقوف عمى النتائج الإيجابية و السمبية  نيمك فعميوالديموغرافية و المنشآت القاعدية 

 تتمثل في : و  الإيجابيات : 7-1

 كمالممدينة و قربو منيا ، جديد الأىمية المجالية لقطاع الدراسة كقطاع قابل لمتعمير و منطقة توسع  - 

 ستمزم وضع سياسة مجالية لتعميرىا .ت

 الموضع المميز للأرضية التي تتميز بالإنبساط و التضرس تسمح بمد المنشآت و توقيع مختمف البرامج - 

 .تييئة خاصة  تتطمب الا أنيا 

 .مدينة السمح ليذا المجال بالإندماج الحضري مع ي الذي الموقع الاستراتيجي -

 : تعاني منو منطقة الدراسة ىومن بين ما  السمبيات : 7-2

  . المدينة غياب دمج حضاري لنسيج ىذا القطاع مع  -  

 حركة تجارية ليذا القطاع .الغياب -  

  بين مختمف بنايات النسيج العمراني المكون ليذا القطاع .عدم وجود ىيكمة عمرانية  -  

 نقص المرافق الضرورية كما و كيفا .  -  

 غياب فعالية عمى مستوى الطرق الرئيسية الموجودة . -  

 النسيج العمراني الموجود يتسم بالبساطة في مظيره و غياب المعالجة الجمالية و الإنسجام  - 

 الياتف ( .الغاز،كات العمومية )الشببإنعدام التغطية  - 

 داخل المجال . و المساحات الخضراء غياب مساحات لعب - 

 غياب تام لمطرق المعبدة داخل مجال الدراسة. - 
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 إثبات الفرضيات :  -8

 :  61الفرضية رقم 

إلى صعوبة  و ىذه الأخيرة أدتعين الصفراء  الزيادة السكانية من أسباب التوسع العمراني في مدينة تعتبر 

 التحكم في تسيير و تنظيم مجاليا الحضري.

من خلال الدراسة التحميمية لحي الضمعة و التي أكدت إلى أن معظم السكنات موزعة بطريقة عشوائية      

غير توسع  نتج عن ىذه الزيادة السكانية وبالتالي ستوى مجال الدراسة.مما أدى الى خمق فراغات عمى م

 الأسس و المعايير العمرانية. يتماشى مع ولا منظم

 :  62الفرضية رقم 

العمرانية ساعد في ظيور توسعات غير مدروسة في بمدية عين الصفراء خاصة مجال الدراسة  رقابةغياب ال

 )حي الضمعة( .

من خلال الدراسة التحميمية لحي الضمعة التي أشارت إلى أن معظم سكنات الحي غير خاضعة لممعايير 

 كذا  مقسمة تقسيم غيرمنظم . و بالتالي غياب تام لمتييئة و ظيور مشاكل كبيرة منيا  :العمرانية و 

 شبكة الطرق و عدم وجود موصولية بين توسع الحي و المدينة الأم. انعدامنقص التجييزات و 

خاضعة  ىذا العمران و توسعو بطريقة غير انتشارو عميو فأن غياب المراقبة و المتابعة العمرانية  ساىم في 

 لمعايير التسيير و التنظيم العمراني.

 : 63الفرضية رقم 

و )نسق عمراني ريفي في وسط حضري  (   أدى غياب التخطيط العمراني إلى توسعات عمرانية عشوائية

  .و العمرانية  الاجتماعية البيئية الجوانبجميع . ظيور مشاكل في
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من خلال الدراسة التحميمية لحي الضمعة التي أشارت إلى أن الحي يحتاج لتييئة تشمل كل الجوانب و ىذا 

و تييئة الطرق  و المسالك  التجييزات  ما أكدت عميو الدراسة أن مجال الدراسة يعانـي نقص كبير من حيث 

 .متوازنة، أي أن الحي في وضعية غير  وغياب المساحات الخضراء داخل الحي 

 التوصيات :  –9
  مبمدية ل مع النسيج الحضريالبحث في السبل الأنجح لدمج ىذا النسيج الموجود. 

  الرفع من المستوى الحضري لمنسيج الموجود من خلال تدعيمو بالمرافق المنعدمة. 

 . رفع درجة تحضر ىذا القطاع و دمجو في التركيبة العمرانية لمبمدية 

  تحديد النسيج العمراني ليذا المجال من خلال إعطائو خصوصيات عمرانية تتماشى و موقعو 

 .تدارك العجز في الشبكات المنعدمةو ذلك بتشكيل شوارع ميمة لتنشيط الحركة التجارية و المعمارية و 
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 خــلاصة

نقص  من الحي مشاكل معرفة إلى توصمنا الدراسة التحميمية لحي الضمعة ببمدية عين الصفراء  خلال من

 توضع كذا و القاعدية المنشآت و لمرافقا الشبكات و مختمف الضرورية من الحياة شروط في كبير

 من جممة إلى الوصول و ، منظمة انيةعمر  مبادئ و مقاييس وفق ىيكمتو إعادة جبو لذا  السكنات.

بالإضافة الى انو يوجد بو  القطاع ىيكمة و بتنظيم يسمح تييئةلم مقترح مشروع لإنجاز المناسبة التوصيات

توسعو وىو الانحدار الوعر من الجية الشمالية بالإضافة انو شبو منعزل عن المدينة في بعض معيقات 

ويتوجب عمي المسؤولين صنع استراتيجيات وربطو بالمدينة و خمق بعض النشاطات لتحريك العجمة 

 .داخل الحيالاقتصادية 
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 عامة : خاتمـــة

 عمى أثره السكن الريفي و دوره في توسع مجمعة العين الصفراء و إشكالية موضوع البحث ىذا تناول لقد

 و العربي و العالمي المستوى عمى تطرح التي الإشكاليات  إحدىيعتبر   الموضوع يذا،ف الحضرية البيئة

حيث أن مدننا اليوم تشيد توسعا عمرانيا  عمرانية حساسة و جد ىامة. أبعاد و مظاىر لو كما أن ، الوطني

مراكز المدن، مما زاد من حدة الطمب عمى السكن  سريعا نتيجة الزيادة السكانية واليجرة والنزوح الريفي نحو

لمرافق العمومية الضرورية، ولقد أدى ىذا إلى عدة نتائج أثرت واستعمالات الأرض في الاحتياجات السكنية وا

الذي يحتم  ، فيذا الأمروعدم التوازن في الأنسجة العمرانية  سمبا عمى المدينة كالاستغلال المفرط لممجال

إجراء دراسات معمقة كتحميل وتحديد الاتجاه الأفضل والأحسن لتوسع المدينة واحتياجات السكان مع مراعاة 

 خصوصية الاجتماعية والاقتصادية والمناخية .ال

 مما جوانبو و سمبياتو بمختمف التوسع العمراني ىذا تواجو الجزائرية  المدن من كغيرىا عين الصفراء  فبمدية

 . بيا التوسع مسار و الحضرية التنمية تطور يعرقل كبيرا  مشكلا يجعل منو

 توصمنا لمتوسع العمراني لمجـال الدراسة " حي الضمعة " ببمدية عين الصفراء التحميمية الدراسة عمى فبالاعتماد

 الذي الحي ىذا منيا يعاني التي المشاكل معرفة وكذلك ، الى ىذا التوسع أدت التي الرئيسية الأسباب معرفة إلى

 الحي ىذا عمى الحفاظ إلى أساسا ييدف التدخل ىذا،و  أبعادىا بكل الظاىرة يعيش كونو لمتدخل كمنطقة اخترناه

 وضع خلال من ذلك يكون و ، تنظيمو و تييئتو طريق، عن  لمبمديةراني العم المحيط في دمجو محاولةو  ،

 . الضروريةو الاحتياجات  الوظائف مختمف يضم لمتييئة عام مخطط

وفي الأخير دراستنا ىذه ما ىي إلا دراسة متواضعة أمام حجم ىذا الموضوع، وما بحثنا ىذا إلا محاولة منا 

تكون أكثر تعمقا وبمعطيات أكثر، وفي و انتياج سياسات سكنية أفضل و دراسات أخرى بلفتح المجال لقيام 

 انية .تسمح بتوسع عمراني متكـامل و منظم وفق أسس و معايير عمر  ظروف أحسن
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ع :ـــقائمة المراج   

و تقارير : الكتب *1  

 . دار النهضة -د.عبد الفتاح محمد وهيبة ، جغرافية العمران  -

- Rachid HAMIDOU, Le logement un défit, OPU, Alger, 1988, P 84, P85 - 

 

 .01 ص ,0791 جانفي الأول, الرباعي المخطط حول عام ،تقرير التخطيط وزارة-

 

 ومجلات:مقالات  *2

 .2003 – 1مجمة مخبر التهيئة العمرانية دار الهدى عين مميمة الجزائر العدد "الأستاذ أحسن بن ميسي، -

 : مذكرات تخرج  *3

 .مذكرات تخرج مهندس دولة في الجغرافيا والتهيئة العمرانية-

دراسة عمرانية لحي محيطي قديم حي قصر سيدي  1002عبد الحفيظ  الصديق نور الدين ، بوسحابة-

 رسالة مهندس جغرافيا .بوتخيل بمدينة عين الصفراء

ديناميكية القصور بالاطمس الصحراوي حالة قصور منطقة  1001العزاوي عبد الرحمان ،عبيدين رشيد -

 .عين الصفراء ولاية النعامة

 .لية التوسع العمراني في المنطقة الشمالية الشرقية لمدينة وهراناشكا 1002عائشة مزياني ، نسيم صفار -

 : مخططات و وثائق*4

 .2102سنة  المخطط التوجيهي لمتهيئة و التعمير بمدية عين الصفراء -
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 .2101بولاية النعامة سنة  الأرصاد الجوية مصمحة -

 .2102سنة  لسكانا لمسكن و الإحصائي العامالديوان  -

.السكن ولاية النعامةمديرية  -  

منوغرافيا ولاية النعامة. -  

موقع انترنت ويكيبيديا .-  
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 فهرس الجداول:

 الثـــانــيالفصــــل 
 المصدر            الصفحة العنوان                   الجداول  

 العام من سنة الشهري التساقط معدل يوضح 10
 0101الى سنة  0891

24 
بولاية النعامة  الأرصاد الجوية مصمحة

 0101سنة 

10 

  الحرارة  لدرجة العام الشهري يوضح المعدل
 0101الى سنة  0891 من سنة

 
24 

بولاية النعامة  الأرصاد الجوية مصمحة
 0101سنة 

 25 0101 لمرياح سنة العام الشهري يوضح المعدل 10
  النعامة بولاية الجوية الأرصاد مصمحة

0101 

10 
 لمرطوبة من سنة العام الشهري يوضح المعدل

 "0101الى سنة  0891
25 

  النعامة بولاية الجوية الأرصاد مصمحة
0101 

 الديوان الاحصائي + معالجة الطالب. 26 يوضح تطورالسكان عبر عدة سنـوات 10

 26 يمثل الكثافة السكانية الخام 10
 لمسكن و الإحصائي العامالديوان 
 .0100سنة  لسكانا

 34 المهني التكوين تجهيزات 10
المخطط التوجيهي لمتهيئة 

 0100والتعمير
 الـــــثالث الفــصل

 السـكنـات لبرامــج المـالية و الفـيزيائيــة الحـالة 01
 1969 - 1967 من الـريفيـة

54 

 69),-67 ( plan -"Pre
 travaux des -ministère

construction de et publics 
 

 لفترة الريفية( و )الحضرية السكنية البرامج 02
1970-1973 

56 
 حول عام تقرير التخطيط، وزارة
 ،1974 ماي الثاني، الرباعي المخطط

 40 ص

03 
 الربـاعي المـخطط خـلال السـكنية البرامـج تطـور

 الــثاني
 

58 P42 Cit, OP Hamidou, Rachid 
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 مديرية السكن 63 الوضعية الحالية حسب البرامج 04

وضعية برامج السكن الريفي بالنسبة لمدينة  05
 عين الصفراء

 مديرية السكن 64

 مقاطعة مديرية السكن عين الصفراء  65 2002/2003 البرنامج ما قبل الخماسي 06
 مقاطعة مديرية السكن عين الصفراء 65 2005/2009البرنامج الخـــــماسي 07
 مقاطعة مديرية السكن عين الصفراء 65 2006برنامج الهضاب العميا :  08

برنامج  68البرنامج الخماسي التكميمي حصة  09
 إعانة 478

 مقاطعة مديرية السكن عين الصفراء 65

 500برنامج  50حصة  2009البرنامج الجديد  10
 إعانة

 مقاطعة مديرية السكن عين الصفراء 65

حصة   2014-2010البرنامج الخماسي  11
 إعانة 1510

 مقاطعة مديرية السكن عين الصفراء 65

 مقاطعة مديرية السكن عين الصفراء 65 إعانة 300/1000حصة  2013البرنامج  12
 مقاطعة مديرية السكن عين الصفراء 65 إعانة 1500/6000حصة  2013البرنامج  13

 230/1000حصة  2013البرنامج التكميمي  14
 إعانة

 مقاطعة مديرية السكن عين الصفراء 65

الاحياء المستفيدة من برنامج السكن الريفي  15
 66 بمدينة عين الصفراء

المصدر مديرية السكن +معالجة 

 الطالب

 عـــل الرابـــــالفص

 إنجـــاز الطــالب 82 بطاقة تقنية لمتوزيع المساحي بحي الضمعة    10
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 فهرس الأشكــال :
 

 فهرس المخططات:

 
 
 
 

 الفصل الثــــاني
 الصفحة العنوان رقم المخطط
 32 مخطط العوائق الطبيعة و الفيزيائية" 10
 37 النــواة المشكمة لبمدية عين الصفراء 10
 39 التطور المجالي لبمدية عين الصفراء في مرحمة الاستقلال 10
 41 لالالتطور المجالي بمدية عين الصفراء ما بعد الاستق 10

 ـــــرابعالفــصل ال
 70 موقع الحي بالنسبة لمدينة عين الصفراء 10
 71 يمثل الوضعية الحــالة لحي الضمعة 10
 79 شبكة المياه الصالحة لمشرب 10
 80 شبكة الصرف الصحي 10
 81 يمثل شبكة الغـــاز 15
 85 التجهيزات و الاملاك الفرديةمخطط  10
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