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 عزّ وجلّ الذّي للمولى الشكر الأوّل ..."لئـن شكـرتم لأزٌدنكـم: " قال تعـالى

  لذلك  أتقدم  اللهوفقنا  إلى إتمام هذا العمل، وكذلك من لم ٌشكر الناس لم ٌشكر 

 إخوتـًأطـال الله فً عمرهما و" محمد وربٌعة "الوالدٌنبجزٌــل  الشّكر إلى 

 . الغـالٌة علـــى الدعـــم المعنويزوجتً وأخواتًو

 الشّكــــر موصـــــول إلـــــى  

  على ما قدّمــــاه  لً منصــــور جمـــال  وصدٌقً غضبـــانً طـــارق الأستاذ 

ٌّمة لإنجــــــاز هـــذا البحث وعلى صبرهمـــا معً طٌلة     من توجٌهـــــات ق

 هذه  السنة، ولأســـاتذة  لجنة المنــــاقشة لقبولهم تقٌٌم هذا العمل ونخصّ  بالذّكر 

 رفٌق زعنون، والأستاذ واسٌنً داريالأستاذ 

 :كما أتقدّم بالشكر إلى كافةّ المصالح والهٌئات المحلٌة وأصدقاء العمل كل من

 رئٌس المصلحة التقتٌة لبلدٌة الحمادنةبن شهٌــــدة سعٌـد: السٌد . 

 مهندس دولة فً الهندسة المدنٌةمكــــً مـــــــــــراد: السٌد . 

 مهندس دولة فً الكٌمٌاءدروٌش قــــــــــادة: السٌد . 

 مهندس معماريأمٌن بوشٌبة محمد: السٌد . 

        .إلى كل من ساهم فً إنجاز هذا البحث من قرٌب أو من بعٌد
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 :المقدمة العامة 

            ئْ اٌزطٛس اٌحضشٞ ٚاٌؼّشأٟ ثّؼذلاد ّٔٛ ِزسبسػخ ِٚب ٠شافمٙب ِٓ رطٛس رىٌٕٛٛخٟ 

 الأِش اٌزٞ .دح لا س١ّب ف١ّب ٠زؼٍك ثزٛف١ش اٌسىٓ ٚاٌخذِبد ٚرشٖٛ اٌّظٙش اٌؼّشأٟٞأٔزح ِشبوً ػذ

ئلا أْ ٘زٖ . أٌضَ اٌذٌٚخ اٌدضائش٠خ ِٕز الاسزملاي ئٌٝ أزٙبج س١بسبد ػّشا١ٔخ ٌّٛاخٙخ ٘زٖ اٌّشبوً

اٌس١بسبد أثجزذ فشٍٙب فٟ وً ِشح ثؼذَ الاسزدبثخ ٌّزطٍجبد اٌّدزّغ ٚاثزؼبد٘ب ػٓ الأخز ثّؼب١٠ش 

ِٚمب١٠س اٌزخط١ظ اٌخبصخ ثبٌز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش، ٚػذَ رٛظ١ف اٌزم١ٕبد اٌحذ٠ثخ فٟ ػ١ٍّخ اٌزخط١ظ 

الأِش اٌزٞ أدٜ ئٌٝ أزشبس الأح١بء اٌفٛض٠ٛخ ٚاٌٙشخ فٟ إٌّبطك اٌجؼ١ذح ػٓ اٌّشالجخ ِّب أؼىس 

سٍجب ػٍٝ حدُ اٌّذْ اٌزٟ ارسؼذ ػٍٝ حسبة الأساضٟ اٌضساػ١خ ٚرزّثً ٘زٖ اٌزم١ٕبد فٟ رٛفش 

(       SIG)ِصبدس اٌّؼٍِٛبد اٌذل١مخ  لإٔشبء لبػذح ث١بٔبد  ثبسزخذاَ  ٔظُ اٌّؼٍِٛبد  اٌدغشاف١خ  

فٟ ِإسسبد اٌذٌٚخ اٌّخزٍفخ ف١ىْٛ الأزمبي ِٓ اٌخشائظ اٌٛسل١خ ٚاٌزٟ رؼبٟٔ ِٓ ِشبوً ػذ٠ذح  

أّ٘ٙب صؼٛثخ اٌزحذ٠ث، اٌزىٍفخ اٌّشرفؼخ ٔسج١ب، طٛي اٌّذح اٌض١ِٕخ ٌلإػذاد، سٌٙٛخ الإرلاف 

ٚاٌض١بع ٚغ١ش٘ب ِٓ اٌّشبوً، ئٌٝ اٌثٛسح اٌزىٌٕٛٛخ١خ اٌّؼٍِٛبر١خ ٚاٌزٟ ا٘زّذ ثّشبوً اٌخشائظ 

ػٍّب ثأْ ٘زا اٌزطٛس لذ احزبج . اٌٛسل١خ فأٚخذد اٌحٍٛي ثبسزخذاَ اٌحبسٛة ٚاٌجشِد١بد اٌّخزٍفخ

 .ئٌٝ سٕٛاد ػذ٠ذح ِٚبصاي ٘زا اٌؼٍُ  ٠زطٛس ئٌٝ ٚلزٕب اٌحبٌٟ

اٌزٟ أصجحذ رسزخذَ فٟ خٍخ ا١ٌّبد٠ٓ  (SIG)ِٚٓ ٕ٘ب وبْ رط٠ٛش ٔظُ اٌّؼٍِٛبد اٌدغشاف١خ 

الاخزّبػ١خ ٚالالزصبد٠خ ٚاٌثمبف١خ ٚاٌزشث٠ٛخ ٚاٌس١بس١خ ٚغ١ش٘ب، فأصجحذ ِدبلاد اٌزطج١ك وث١شح 

ٚلا رحصٝ ٚأّ٘ٙب ػٍٝ ِسزٜٛ اٌزخط١ظ اٌحضشٞ ٚاٌؼّشأٟ اٌّزّثٍخ فٟ اسزخذاَ الأساضٟ، 

سخص اٌجٕبء، اٌصحخ ٚاٌج١ئخ ٚإٌظبفخ اٌؼبِخ، شجىخ اٌطشق ٚاٌّٛاصلاد، اٌخذِبد اٌؼبِخ 

ٚاٌّشافك اٌؼبِخ ٚغ١ش٘ب، فٟٙ رسبُ٘ ثشىً ِجبشش فٟ رٕف١ز اٌّخططبد اٌؼّشا١ٔخ ػٍٝ وبفخ 

ِٚٓ خٙخ أخشٜ رسبُ٘ ٘زٖ إٌظُ ٚاٌزم١ٕبد فٟ ئصاٌخ اٌؼبئك  اٌّسز٠ٛبد اٌٛط١ٕخ ٚالإل١ّ١ٍخ ٚاٌّح١ٍخ،

اٌزٞ وبْ ٠إثش ثشىً ِجبشش ػٍٝ ػذَ رٕف١ز اٌّخططبد، فبٌّخططْٛ ٠حزبخْٛ ئٌٝ ٚلذ ِؼ١ٓ 

ٌٍم١بَ ثاػذاد اٌذساسخ ٚاٌزح١ًٍ ٚاٌٛصٛي ئٌٝ إٌزبئح، ث١ّٕب ػٍٝ اٌدبٔت ا٢خش ٠سؼٝ ِزخزٚ اٌمشاس 

ٚاٌزٕف١ز٠ْٛ ئٌٝ اٌمشاساد ٚسؤ٠خ إٌزبئح ثشىً سش٠غ ٔظشا ٌٍّزغ١شاد اٌّزلاحمخ سٛاء ػٍٝ اٌّذٜ 

ٚاٌزٟ رؼًّ ػٍٝ رٛف١ش ئِىب١ٔخ رٕبٚي ٘زا  (SIG)اٌمش٠ت أٚ اٌجؼ١ذ، ٚثبٌزبٌٟ فاْ رطج١ك ٘زٖ اٌزم١ٕخ 

اٌحدُ اٌٙبئً ِٓ اٌج١بٔبد ِٚؼبٌدزٙب ٚرح١ٍٍٙب ثشىً ٠سبػذ فٟ ص٠بدح وفبءح ػ١ٍّبد اٌزخط١ظ لاشه 

 .سٛف ٠سبُ٘ ثشىً وج١ش ِٚجبشش فٟ سفغ وفبءح ٚفبػ١ٍخ ػ١ٍّبد اٌزخط١ظ اٌؼّشأٟ



المدخل العام-----------------------------------------------------------------------------------------------------------   

 

  

3 
 

فجٍذ٠خ اٌحّبدٔخ وغ١ش٘ب ِٓ اٌجٍذ٠بد اٌدضائش٠خ ػشفذ خلاي اٌسٕٛاد الأخ١شح أصِخ سىٓ ثسجت 

اسرفبع ّٔٛ سىبٔٙب ٠ٚشخغ رٌه اٌٝ اٌض٠بدح اٌطج١ؼ١خ ٚاسزّشاس اٌٙدشح ِٓ الأس٠بف ٚإٌّبطك 

٘زا ِٓ 1991اٌّدبٚسح خبصخ ثؼذ رشل١زٙب الإداس٠خ ئٌٝ صٕف دائشح رجؼب ٌٍزى١١ف الإداسٞ ٌسٕخ 

ثسجت اٌضغظ اٌزٞ خٙخ ِٚٓ خٙخ أخشٜ فاْ اٌّدّؼخ اٌشئ١س١خ ٌٙب وبٔذ رؼبٟٔ ِٓ ئشىب١ٌخ اٌزٛسغ 

ٖ خبصخ فٟ ِدبي اٌسىٓ ٚأدبص اٌزد١ٙضاد اٌضشٚس٠خ ٚا١ٌٙبوً اٌمبػذ٠خ، ح١ث أْ ِؼظُ دػشف

، طجمب ٌزٛخٙبد اٌّخطظ اٌزٛخ١ٟٙ حّبدٔخ ثٛسوجخثبياٌزد١ٙضاد ثشِح أدبص٘ب فٟ اٌّدّؼخ اٌثب٠ٛٔخ 

 2016 ٚاٌّصبدلخ ػ١ٍٗ سٕخ 2013 ٚاٌزٞ رُ ِشاخؼزٗ سٕخ 1993ٌٍز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش إٌّدض سٕخ 

اٌزٞ ٠ؼذ أداح ِٓ أدٚاد اٌزؼ١ّش اٌزٟ خبءد ثٙب اٌمٛا١ٔٓ ٚاٌّشاس١ُ اٌزٕف١ز٠خ ٌٍزؼ١ّش اٌزٟ رضجظ 

 . اٌزؼ١ّش ٚاٌزذخً ػٍٝ اٌّدبي اٌحضشٞ ئلا أْ رطج١مٗ ػٍٝ أسض اٌٛالغ ٠جمٝ ئشىب١ٌخ ِطشٚحخ

 اليةـــــالإشك -1

أداح ٌٍزخط١ظ اٌّدبٌٟ اٌزٛخ١ٟٙ ٌٍز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش ِخطظ ائٗ ص٠بدح ػٍٝ وْٛ ئٚػٍٝ ِب رُ روشٖ ف

الأخ١ش فٟ ِٕظِٛخ اٌزخط١ظ اٌؼّشأٟ، ٠ٚؼزجش أداح لب١ٔٛٔخ ِبلجً ٚاٌزس١١ش اٌحضشٞ، ٠حزً اٌطبثك 

وّب أْ ٌٗ أ١ّ٘خ خبصخ ثبٌٕسجخ ٌٍدّبػبد اٌّح١ٍخ، ئر ٠ؼزجش أداح . غ١ش لبثٍخ ٌٍّؼبسضخ أِبَ اٌغ١ش

. خ١ذح فٟ ارخبر لشاس رٕظ١ُ ٚرس١١ش اٌّدبي اٌؼّشأٟ ػٍٝ اٌّذٜ اٌمش٠ت، اٌّزٛسظ ٚاٌجؼ١ذ

ٌّٚب وبْ ِٓ إٌّزظش أْ رحمك ٘زٖ الأداح اٌزٕظ١ُ اٌؼّشأٟ ٚفمب ٌّب خطظ ٌٗ، ٔدذ أٔٙب لذ حبدد فٟ 

ِؼظُ الأح١بْ ػٓ أ٘ذافٙب لأسجبة ػذ٠ذح ِٕٙب ِب ٠زؼٍك ثطٛي ِذح دساسزٙب، ِٕٚٙب ِب ٠شخغ ئٌٝ 

ٚ ٔز١دخ أ اٌّخطظ اٌزٛخ١ٟٙ ٌٍز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّشاٌمشاساد اٌس١بس١خ اٌزٟ لا رأخز فٟ اٌحسجبْ رٛخٙبد 

اٌزٟ اسزفبدح  اٌحّبدٔخ ثٍذ٠خ ٘زا ِب رؼبٟٔ ِٕٗ ٌؼذَ اسزخذاَ اٌزم١ٕبد اٌحذ٠ثخ فٟ اٌزخط١ظ اٌؼّشأٟ

 ٌٕفبر اٌٛػبء اٌؼمبسٞ 2013 ِٓ ِخطظ رٛخ١ٟٙ ٌٍز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش اٌزٞ رُ ِشاخؼزٗ سٕخ 1993سٕخ 

فٟ لطبػبد اٌزؼ١ّش اٌّخصصخ ٚوزا صؼٛثخ ردس١ذ ِخزٍف اٌّشبس٠غ ثٙب ِغ أزٙبء ِذح صلاح١زٗ 

 سٕخ ِٓ ِذح الإٔدبص اٌسجت اٌزٞ أدٜ اٌٝ ِشاخؼزٗ ١ٌزُ اٌّصبدلخ ػ١ٍٗ سٕخ 20 ثؼذ 2013سٕخ 

2015   . 

ػٍٝ أسض اٌٛالغ  اٌّخطظ آِ ٕ٘ب خبءد ئشىب١ٌخ ٘زا اٌجحث اٌزٟ رذٚس حٛي ِذٜ رطج١ك ٘ز

 : ِّب أدٜ ثٕب اٌٝ دساسخ ِب٠ٍٟ فٟ اٌّدبي ئٌٝ اٌشخٛع ئ١ٌٗ اثٕبء اٌزخط١ظٚخذ٠خ اٌّزؼب١ٍِٓ

 ٟٔادساج اٌزم١ٕبد اٌحذ٠ثخ فٟ ِدبي اٌزخط١ظ اٌحضشٞ ٚاٌؼّشا. 

  دٚس ٔظُ اٌّؼٍِٛبد اٌدغشاف١خ (SIG) ٟٔفٟ اٌزخط١ظ اٌحضشٞ ٚاٌؼّشا. 
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 ِٖسبس اٌّخطظ اٌزٛخ١ٟٙ ٌٍز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش ٚاٌّشاحً اٌّزجؼخ فٟ دساسزٗ ٚئػذاد. 

 ٌجٍذ٠خ اٌحّبدٔخ ٚأُ٘ رٛخٙبر1993ٗاٌّخطظ اٌزٛخ١ٟٙ ٌٍز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش . 

 ِذٜ رطج١ك اٌّخطظ اٌزٛخ١ٟٙ ٌٍز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش ػٍٝ أسض اٌٛالغ. 

  اٌزٛخ١ٟٙ ٌٍز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش ٌجٍذ٠خ اٌحّبدٔخِخطظ ايِؼٛلبد رطج١ك. 

  ػٍٝ أسض اٌٛالغ اٌزٛخ١ٟٙاٌزٟ حبٌذ دْٚ رطج١ك اٌّخطظالأسجبة . 

 1993الزشاحبد ػبِخ حٛي دساسخ اٌّخطظ اٌزٛخ١ٟٙ ٌٍز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش. 

: منهجية وخطة البحث -2

اٌذساسخ اػزّذٔب إٌّٙح اٌزح١ٍٍٟ  ٘زٖ ِٓ إٌّزظشح الأ٘ذاف ٌزٛصً ئٌٝاٚ ،روشٖ سجك ٌذساسخ وً ِب

اٌّخطظ اٌزٛخ١ٟٙ ٌٍز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّشِغ ٌزشخ١ص الأسجبة اٌحم١م١خ اٌزٟ شدؼذ أٚ حبٌذ دْٚ رطج١ك 

 . رٛظ١ف اٌزم١ٕبد اٌحذ٠ثخ

: ٌٍذساسخ رمَٛ ػٍٝ ثلاثخ فصٛي ٟ٘ خطخٚثٕبءا ػٍٝ رٌه رُ رحذ٠ذ 

 وّذخً أسبسٟ ادِبج اٌزم١ٕبد اٌحذ٠ثخ فٟ ػ١ٍّخ اٌزخط١ظ اٌؼّشأٟ خبٔت ػبٌح :الفصل الأول 

ٚأ١ّ٘خ اٌز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش  ٌٕظُ اٌّؼٍِٛبد اٌدغشاف١خ فٟ ١ِذاْ دساسزٕب لإثشاص اٌم١ّخ اٌحم١م١خ فٟ

، ٚرى١١فٙب ٌصبٌح اٌّدزّغ اسزؼّبلاد الأسضرطج١مٙب ػٍٝ اٌٛالغ ٌزٕظ١ُ اٌؼّشاْ ٚاٌزحىُ فٟ 

 اٌزٞ وبْ ثّثبثخ ٔمطخ رحٛي فٟ 29-90 ئصذاس لبْٔٛ اٌز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش ٚاٌزطشق ئٌٝاٌحضشٞ، 

اٌّخطظ اٌزٛخ١ٟٙ ٌٍز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش ) اٌس١بسخ اٌؼّشا١ٔخ ٌٍجلاد ِٓ خلاي أدٚاد اٌز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش

 .(ِٚخطظ شغً الأساضٟ

 إٌبح١خ اٌدغشاف١خ رٌه اٌحّبدٔخ ثٍذ٠خ يٌٍذساسخ اٌطج١ؼ١خ ٚاٌجشش٠خ خصصٕبٖ :الفصل الثاني ِٓ 

 ثُ لّٕب ثذساسخ اٌسىبْ ا١ٌٙذسٚغشاف١خاٌّٛضغ ٌٍّذ٠ٕخ ئٌٝ خبٔت اٌزطشق ٌٍشجىخ  ٚثذساسخ اٌّٛلغ

لإِىب١ٔخ رٛخ١ٗ اٌزؼ١ّش اٌّسزمجٍٟ ٌجٍذ٠خ اٌحّبدٔخ  اٌّح١ظ اٌؼّشأٟ ِدبي رٛسغِٓ ح١ث رطٛسُ٘ ٚ

.   اٌزٛخ١ٟٙ ٌٍز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّشِخطظاثشاص أُ٘ رٛخٙبد ايِٓ خلاي 

 ٌجٍذ٠خ اٌحّبدٔخ 1993رح١ًٍ ٚرم١١ُ ٚضؼ١خ اٌّخطظ اٌزٛخ١ٟٙ ٌٍز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش :الفصل الثالث 

 اٌجحثخ ٚالإسزؼبٔخ  ِٓ خلاي اٌخشخبد ا١ٌّذا١ٔخٚردس١ذٖ ١ِذا١ٔب ٠بِذٜ رطج١مٗ ٚالغٌٍٛلٛف ػٍٝ 

 .ثجشاِح ٔظُ اٌّؼٍِٛبد اٌدغشاف١خ 
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 : مراحل الدراسة -3

 :ِشد اٌذساسخ ثؼذح ِشاحً ٍٔخصٙب فٟ

 صٍخ ٌٙب اٌزٟ ٚاٌّشاخغ اٌٛثبئك ِخزٍف ػٍٝ الاطلاع خلاٌٙب ِٓ رُ :النظري البحث مرحلة 

وزت، ِدلاد،صٛس الألّبس اٌصٕبػ١خ، خشائظ  ثبٌّٛضٛع ِٓ ِجبششح أٚ غ١ش ِجبششح

، اٌشس١ّخ اٌدشائذطجٛغشاف١خ، دساسبد دوزٛساٖ أٚ ِبخسز١ش ِمبلاد ِزفشلخ فٟ ئطبس ٍِزم١بد، 

ٌلإحصبء، اٌذ٠ٛاْ اٌٛطٕٟ ن ٚاٌسىبْ ِٓ ِخزٍف ا١ٌٙئبد اٌخبصخ ثبٌسىٓ ِؼط١بد ٚئحصبءاد

 .اٌخ…ِذ٠ش٠خ اٌزؼ١ّش ٚإٌٙذسخ اٌّؼّبس٠خ ٚاٌجٕبء ٚثٍذ٠خ اٌحّبدٔخ

 رطٍجذ اٌذساسخ اٌم١بَ ثؼًّ ١ِذأٟ، رّثً فٟ ص٠بسح ِٛلغ اٌذساسخ  :مرحلة البحث الميداني

ٌٍٛلٛف ػٍٝ ٚضؼٙب اٌحبٌٟ، ٌزس١ًٙ ػ١ٍّخ اٌّمبسٔخ، ئٌٝ خبٔت الارصبي ثّخزٍف ا١ٌٙئبد سٛاء 

لإخشاء ِمبثلاد أٚ ٌٍحصٛي ػٍٝ اٌج١بٔبد ٚاٌّخططبد اٌلاصِخ لا س١ّب اٌّزؼٍمخ ثبٌّخطظ 

 .1993اٌزٛخ١ٟٙ ٌٍز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش سٕخ 

 ِٕب ثزح١ٍٍٙب ٚٔمذ٘ب ِغ اسزٕجبط ِذٜ ق اٌّؼط١بد، خّغ ثؼذ:  تحليل وتشخيص المعطياتمرحلة

 اٌّصبدق ػ١ٍٗ ٚرٌه اػزّبدا ػٍٝ اٌدٙذ ا١ٌّذأٟ 1993رٛافك اٌّخطظ اٌزٛخ١ٟٙ ٌٍز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش

 اٌّدبي على ٚػ١ٍّخ اٌزحم١ك ِغ الاسزدٛاة اٌزٞ لّٕب ثٗ ِغ ِخزٍف اٌّزؼب١ٍِٓ ٚاٌّزذخ١ٍٓ

اٌحضشٞ، ٚػٍٝ ضٛئٙب ٚضؼٕب س١ٕبس٠ٛ٘بد ٌزحذ٠ذ ِذٜ رطج١ك ٘زا اٌّخطظ ػٍٝ أسض اٌٛالغ 

 (".SIG)ٔظُ اٌّؼٍِٛبد اٌدغشاف١خ "ثبلإػزّبد ػٍٝ ِخزٍف اٌزم١ٕبد ٚاٌٛسبئً اٌحذ٠ثخ 

 :الهدف من الدراسة  -4

 دساسخ ِٛاض١غ ِشبثٙخ ٌٙزا اٌجحث سٛاء فٟ سسبئً دوزٛساٖ دٌٚخ أٚ ِبخسز١ش ثبٌٍغز١ٓ اٌؼشث١خ درُ

 ٚ اٌٙذف ِٓ ٘زٖ اٌذساسبد ٘ٛ ٚاٌفشٔس١خ ٌّخزٍف الاخزصبصبد اٌزٟ ٌٙب ػلالخ ثبٌزٕظ١ُ اٌؼّشأٟ

اٌّسبػذح فٟ سثظ الأ٘ذاف اٌؼذ٠ذح اٌزٟ رزٛاخذ فٟ إٌّظّخ ٚرٛخ١ٙٙب خ١ّؼب ٔحٛ رحم١ك الأ٘ذاف 

سثظ إٌظُ اٌفشػ١خ اٌؼذ٠ذح ِؼب فٟ و١بْ ِزىبًِ ٠ؼًّ ػٍٝ رٕس١ك رذفمبد اٌج١بٔبد  ِغ  اٌؼبِخ اٌشبٍِخ

 رس١ًٙ ػ١ٍّبد ارخبر اٌمشاساد ػٍٝ وبفخ  ٚٚرٛف١ش اٌّؼٍِٛبد اٌصح١حخ ٚاٌّلائّخ ٌّٓ ٠طٍجٙب

ٔٛػ١برٙب ِٚسز٠ٛبرٙب ػٓ طش٠ك رٛف١ش اٌّؼٍِٛبد إٌّزمبٖ ٚاٌّلائّخ فٟ اٌشىً اٌس١ٍُ ٚاٌزٛل١ذ 

ِخططبد ايرطج١ك رٛف١ك ٚثّذٜ ، الأِش اٌزٞ ٠زؼٍك اٌصح١ح ٌّسبػذح فٟ رمش٠ش ِسبس الأداء ٚاٌفؼً

 .ػٍٝ أسض اٌٛالغ ثبٌٕسجخ ٌجٍذ٠خ اٌحّبٔخ اٌّصبدق ػ١ٍٙب اٌزٛخ١ٙ١خ ٌٍز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش
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: انفصم الأول

 نظم انمعهوماث انجغرافيت وانتخطيط انعمراني
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             :مقـــدمة الفصــل 

من الأدوات المهمة التً تسعى المإسسات  (SIG)تعد نظم المعلومات الجغرافٌة               

والهٌئات والمنظمات العاملة فً مجالات التخطٌط والتنمٌة المستقبلٌة، والذي ٌمثل استراتٌجٌات 

التنمٌة والتخطٌط الإقلٌمً والعمرانً أحد مجالاته إلى استخدامها بشكل أساسً فً دعم اتخاذ 

القرار وللاستفادة من قدراتها العالٌة فً الرصد والتوثٌق والتحلٌل والإظهار وغٌرها من 

القدرات التً تتطلبها طبٌعة تلك الدراسات التً تتعامل مع كمٌات كبٌرة من البٌانات المكانٌة 

والتى تعمل على توفٌر إمكانٌة تناول هذا ( SIG) فتطبٌق هذه التقنٌة المعلوماتٌة ،ةوالوصفً

بشكل مباشر فى رفع كفاءة وفاعلٌة عملٌات  البٌانات ومعالجتها وتحلٌلها ٌساهم الحجم الهائل من

فالمخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة إحدى المخططات التخطٌط العمرانى 

  للتعاملتقلٌدي تقنٌات نظم المعلومات الجغرافٌة لكونها ذات أسلوب غٌر ٌهتبنالعمرانٌة الواجب 

،هذا إلى جانب  عن كونها تكنولوجٌا حدٌثةفضلامع البٌئة العمرانٌة بمتغٌراتها الدٌنامٌكٌة 

 للتهٌئة والتعمٌر مدعوما ومتكاملا مع قوانٌن 29-90 القوانٌن التً تضبط العمران فً القانون

 . أخرى دون أن ننسى القوانٌن المعدلة له والتً جاءت فً كل فترة دعت الضرورة لذلك

 :(SIG)ة ت الجغرافًانظم المعلوم: أولا

: لمحة تارٌخٌٌة عن نظم المعلومات الجغرافٌة -1

فً   نظم المعلومات وشهدت فترة الثمانٌات زٌادةبرمجٌات فً ةاد عدد الشركات المتخصصز

وكذلك ة  للنظم المعلومات الجغرافًة والشركات الخاصة الحكومًللهٌئات ةالمٌزانٌة المرصود

 الحاسب والبرمجٌات وشهدت حقبة أجهزة أسعارزٌادة عدد المتخصصٌن وانخفاض فً 

 كانت فً الماضً تحتاج بؤعماللقٌام ل برنامج واحد وإمكانٌةالتسعٌنات تحسنا فً البرمجٌات 

 المتحركة بدا استخدام الخرائط ة الثالثالألفٌة الحاسب خلال  أجهزة من برنامج وبتطورلأكثر

 نقل المعلومات عبر ة ٌدوٌا وبسهولة الحاسب المحمولأجهزةوذلك بفضل التحسن الملحوظ فً 

 .ة واللا سلكًةالشبكات السلكً

: (SIG)ة ت الجغرافًامفهوم نظم المعلوم -2

 المعلومات وإخراج وتحلٌل وعرض ة ومعالجوإدخال عن نظم جمع ةهً عبار 

   المعلوماتإدخال محددة وهذا التعرٌف ٌشمل مقدرة النظم على لأهداف  والوصفٌة ةالجغرافً

على وسائل التخزٌن المختلفة  ٌنها ٌعنًزوتخ (خرائط، صور جوٌة مرئٌات فضائٌة)الجغرافٌة 

  .ورسومات بٌانٌة واسترجاعها واستفسارها فً شكل خرائط وتقارٌر
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: (SIG )التقنٌات المرتبطة بنظم المعلومات الجغرافٌة -3

وثٌقا بالعدٌد من نظم المعلومات، ولكن ٌبقى دور نظم  ترتبط نظم المعلومات الجغرافٌة ارتباطا

 القدرة العالٌة على ه الوحٌد الذى لديهالمعلومات الجغرافٌة متمٌزا وذو مكانة خاصة حٌث أن

: معالجة وتحلٌل البٌانات الجغرافٌة، ومن هذه التقنٌات 

  :(Remote Sensing)  عن بعدالاستشعار. 3-1

صناعٌة خاصة ثم اقمار  وهى عملٌة تجمٌع بٌانات عن سطح الأرض عن طرٌق التقاط صور

تتم عملٌة تصحٌح وتفسٌر هذه الصور لتصنٌف كل المعالم الجغرافٌة الموجودة فٌها ، وتفٌد هذه 

التقنٌة فى عملٌات تحدٌث الخرائط وفى تصنٌف التربة وفى التطبٌقات الجٌولوجٌة مثل استنتاج 

أماكن الفوالق، وحركة الطبقات المختلفة لسطح الأرض، وفى إنتاج خرائط استخدامات 

 معٌن وفى تحدٌد التغٌرات الحادثة فى منطقة حٌزر الموارد الطبٌعٌة فى صالأراضى وفى ح

معٌنة خلال فترة زمنٌة معٌنة والتنبإ بالتغٌرات المستقبلٌة فى ذات المنطقة، بالإضافة الى 

 .  الاستخدام فى المجال العسكرى

: (GPS)نظم تحدٌد المواقع على سطح الأرض . 3-2

المتصلة    (GPS) تحدٌد إحداثٌات نقطة معٌنة على سطح الأرض باستخدام أجهزة ٌةوهى عمل

بعدد من الأقمار الصناعٌة التى تعطى إحداثٌات ذات دقة عالٌة للنقطة الموجودة عندها الجهاز، 

 تابعة واقتفاء الأثر للمركبات المختلفةموٌستخدم ذلك فى تحدٌث الخرائط وبناء نظم ال

(Tracking system) .  

 :(Geodesy & Photogrammetry) رامترىغالجٌودٌسٌا والفوتو. 3-3

 هى علم قٌاسات شكل الأرض عن طرٌق الوسائل المساحٌة المعروفة وهو ذو :الجٌودٌسٌا 

سكك , طرق)فائدة فى بناء خرائط الأساس التى تحتوى على مجموعة من الطبقات الرئٌسٌة 

التى تستخدم فى معظم التطبٌقات الخاصة بنظم المعلومات و . (الخ,...... منشآت, مطارات,حدٌد

 .الجغرافٌة 

 هو ذلك الفرع من العلوم الذى ٌهدف الى تصحٌح وتحلٌل الصور الجوٌة :رامترىغالفوتو   

وهو ٌوفر دقة عالٌة فى الخرائط المنتجة من الصور  (أى التى تم التقاطها من طائرة)

 .المصححة
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 (Cartography)  علم بناء ورسم الخرائط. 3-4

هذا الفرع من العلوم ٌشمل مجموعة من المواصفات والاصطلاحات المتعارف علٌها فى إنتاج 

الدقة والإحكام " أى مقٌاس من الخرائط المختلفة، وهذه المواصفات القٌاسٌة تشمل أٌضا

 وبهذا تدٌن نظم المعلومات الجغرافٌة بالفضل لهذا العلم فى سهولة ودقة  ,الخ…والإحداثٌات

.  التى ٌتم إدخالها فى نظم المعلومات الجغرافٌةالخرائط

 :Data Base Management Systems  (DBMS) نظم إدارة قواعد البٌانات. 3-5

ذذات قوة من الطبٌعى أن تكون ذات صلة وثٌقة بنظم المعلومات الجغرافٌة حٌث أنها وسبلة 

 فى تخزٌن واستعادة البٌانات التى تقوم نظم المعلومات الجغرافٌة بإظهارها آلٌا عالٌة جدا

 . للمستخدم الجغرافٌةوتوقٌعها على الخرائط

 

 

 

 

 

 

 :Computer Aided Drawings (CAD)نظم التصمٌم الهندسى . 3-6

بدأ استخدام نظم التصمٌم الهندسى فى عملٌات تصمٌم المنشآت والبنٌة الأساسٌة ولكن امتد الآن 

هذا الاستخدام لٌشمل إنتاج الخرائط وان كانت ذات قدرة محدودة فى إدارة ومعالجة وتحلٌل 

قواعد البٌانات الجغرافٌة ولكنها أثبتت كفاءة عالٌة فى عملٌات التحوٌل والتصحٌح الرقمى 

. للخرائط

 

 

 

 

 

 

 

 

 SIG داخم َظى إدارح قٕاػذ انجٛبَبد دٔر  :(01)انشكم رقم  

 

 

           َظى  انزقُٛبد انًزرجطخ ة :(02)انشكم رقم 

 انًؼهٕيبد انجغزافٛخ
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 :أهم المجالات التً استخدمت فٌها النظم فً التخطٌط العمرانى -4

نظم المعلومات ٌعتمد التخطٌط العمرانً على بٌانات أساسٌة ومتنوعة ،  وتسهم تكنولوجٌة 

 :فً دعم مجالات علمٌة هامة للتخطٌط العمرانً والتً ممكن تحدٌدها كالتالً( SIG)الجغرافٌة 

 .تحدٌد موقع الأنشطة والخدمات فً المدٌنة والطرق المإدٌة إلٌها .1

 .ربط البٌانات التعدادٌة التخطٌطٌة بالمواقع المكانٌة فً المدٌنة .2

 .إدارة الأراضً فً المدٌنة من خلال قاعدة بٌانات خاصة بذلك .3

 .نظم فً توزٌع استعمالات الأرض فً المناطق الحضرٌة وتطورها بمرور الزمنالاستخدام  .4

 ....(. الطرق، الغاز، مٌاه الصرف الصحً، كهرباء،ماء)إدارة خدمات البنى التحتٌة  .5

 . واجباتههاستخدامها فً الدفاع المدنً ورفع مستوى أداء .6

 .تحلٌل نطاق الخدمات المجتمعٌة والأنشطة فً المدٌنة .7

 .تحدٌد اتجاهات التوسع المستقبلً للمدٌنة .8
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: التخطٌط العمرانً:ثانٌا

 :مفهوم التخطٌط العمرانً -1

التخطٌط بشكل عام هو الأسلوب العلمً الذي ٌهدف إلى تقدٌم الحلول أو بدائل الحلول 

للمشكلات الحالٌة أو المتوقعة للمجتمع وذلك فً إطار خطة منظمة ذات سٌاسة وأهداف 

واضحة، خلال فترة زمنٌة محددة، نؤخذ فً الاعتبار الإمكانٌات والموارد كذلك المحددات 

. الحالٌة أو المستقبلٌة سواء كانت بشرٌة أو طبٌعٌة

أما التخطٌط العمرانً فهو أداة ووسٌلة لتحقٌق المصلحة العامة، لكافة قطاعات وفئات المجتمع، 

من خلال وضع تصورات مستقبلٌة لتوزٌع الأنشطة والاستعمالات المختلفة للأراضً فً 

 وبما ٌحقق التوازن بٌن احتٌاجات التنمٌة فً الحاضر ،المكان الملائم وفً الوقت المناسب

، وذلك فً إطار تشرٌعً (أي تحقٌق ما ٌعرف بالتنمٌة المستدامة)والمستقبل القرٌب والبعٌد 

وقانونً واضح وملزم، ومن خلال عملٌات وإجراءات محددة، وبتـنسٌق وضمان مشاركة 

. مجتمعٌة فاعلة

: ر فً الجزائريعمتالمنظومة القانونٌة لل -2

بناءا على التطور التارٌخً للمنظومة القانونٌة، اعتمدت الجزائر فً تنظٌم مجالها العمرانً 

على أدوات التهٌئة والتعمٌر، مستندة على جملة من القوانٌن تتوافق مع اتجاهات التنمٌة وقد 

عدادها وتنفٌذها إلى مصالح وزارٌة ومدٌرٌات التعمٌر والبناء الولائٌة إأوكلت مهمة 

، 1989تً شرعها دستورل الإصلاحات السعٌنات، وفً ظتفً مطلع الف. والجماعات المحلٌة

لا كبٌرا تجسد فً صدور قوانٌن وعرفت القواعد المطبقة فً مجال التهٌئة والتّعمٌر تح

  : الجدول التالًنحصرها فً

   1990 بعد القوانٌن المنظمة للعمران 01جدول رقم 

هدافه أاننص انتشريعي 

انًسٛزٌٔ 

وانبهديت  09 /90 انولايت قبََٕب

انًؤرّخٍٛ فٙ  08 /90

1990/04/07 

رحذٚذ صلاحٛبد ٔيجبل رذخم انجًبػبد انًحهٛخ فٙ يٛذاٌ انزؼًٛز 

. ٔانجُبء كٓٛئبد إدارٚخ نضًبٌ انزّقبثخ ٔرُظٛى ٔرسٛٛز انًجبل

رُظٛى انًجبل 

 انًؤرّخ فٙ 90-25قانون 

انًزؼهّق  1990/11/18

ثبنزٕجّٛ انؼقبر٘، 

رصُٛف الأراضٙ يٍ حٛش يهكٛٓب، طجٛؼزٓب، اسزغلانٓب َٕٔػٛخ 

 رسطزِ نهزؼًٛى ٔفقب نًبراضٙ انؼبيزح ٔانقبثهخ نلأانزذخم ػهٛٓب 

 .ٔانزؼًٛزأدٔاد انزٓٛئخ 
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 ضجظ قٕاػذ انُشبط انؼًزاَٙ ٔرقٍُٛ أدٔاد انزٓٛئخ ٔانزّؼًٛز

 01انًؤرخ فٙ  29-90قانون 

 ٚزؼهق ثبنزٓٛئخ 1990دٚسًجز

 ثًجًٕػخ يٍ يزجٕػبٔانزؼًٛز 

انًزاسٛى
.

 

رُظٛى ٔاسزغلال الأراضٙ انقبثهخ نهزؼًٛز فٙ لرحذٚذ انقٕاػذ انؼبيخ 

 ػهٗ أدٔاد انؼًزاَٛخ اػزًبداإطبر احززاو انسٛبسخ انٕطُٛخ نهزٓٛئخ 

 انزحكى فٙ انؼًزاٌ يٍ خلال يخزهف انزٓٛئخ ٔانزؼًٛز ٔآنٛبد

 . ٔانشٓبدادانزخص 

سُخ ٔسنشال ثٕيزداص  2001 انكٕارس انطجٛؼٛخ انزٙ ػزفزٓب انجشائز يٍ فٛضبَبد انؼبصًخ كشفذ

يفٕٓو  انًؼًٕل ثٓب، فكبٌ نشايب ػهٗ انًشزع إدراج انؼًزاَٛخ، ػٍ ضؼف انًُظٕيخ 2003سُخ 

 .انكٕارس انطجٛؼٛخ ٔالأخطبر انكجزٖ ضًٍ قٕاٍَٛ انزٓٛئخ ٔانزؼًٛز

ركًهخ قٕاٍَٛ انزؼًٛز ثقٕاٍَٛ انًخزهفخ 

 14انًؤرخ فٙ  05-04انقانون 

انًؼذل ٔانًزًى  2004أٔد 

ارجغ ثًجًٕػخ  29-90نهقبٌَٕ 

 .يٍ انًزاسٛى

أدرج انكٕارس انطجٛؼٛخ ٔالأخطبر انزكُٕنٕجٛخ ضًٍ أحكبو ْذا 

انقبٌَٕ ٔانزٙ ٚجت اٌ رأخذ فٙ انحسجبٌ اصُبء اػذاد أدٔاد انزٓٛئخ 

 . ٔانزؼًٛز

انًؤرخ فٙ  20/  04انقانون 

انًزؼهق  2004 دٚسًجز 25

ثبنٕقبٚخ يٍ الاخطبر انكجزٖ 

 ٔرسٛٛز انكٕارس

يُغ انجُبء يُؼب ثبرب، فٙ انًُبطق انزٙ رؼزف خطزا يٍ الاخطبر 

انطجٛؼٛخ ٔانزكُٕنٕجٛخ انًصُفخ كبنفٛضبَبد، الاَشلاقبد، ٔاررفبقبد 

 . خطٕط انضغظ انؼبنٙ

انزحكى فٙ انًظٓز انؼًزاَٙ ٔانحذ يٍ انفٕضٗ انؼًزاَٛخ 

انًؤرخ فٙ  15-08انقانون  -

انًزؼهق  2008جٕٚهٛخ  20

 .ثبنزسٕٚخ

ادخبل انززرٛجبد انضزٔرٚخ انزٙ رسًح نهسهطبد الإدارٚخ 

 فٙ إطبر احززاو انقبٌَٕ انزٕجٛٓٙ نهزٓٛئخ ٔانزؼًٛز ٔانقضبئٛخ،

نٕضغ حذ نلاَحزافبد انؼذٚذح انزٙ رشِٕ انًحٛظ انؼًزاَٙ  

 انجريدة انرسميت: انمصدر                                                                                              

ن هذه الترسانة والحجم الكبٌر من القوانٌن تدل على أهمٌة مجال أ ستنتج الجدول نابتحلٌل هذ

ولكن وبحكم الظروف المختلفة التً . التهٌئة والتعمٌر فً التنمٌة الاجتماعٌة والاقتصادٌة للبلاد

تعٌشها الجزائر والتطورات الحاصلة فً المٌدان الاقتصادي، الاجتماعً والسٌاسً وتؤثٌرها 

على التطور العمرانً ٌبقى المشرع فً كل مرة ٌعٌد النظر فً القوانٌن والتنظٌمات المعمول 

. بها وٌكٌفها وفقا للمستجدات الوطنٌة

 المعدل والمتمم 29-90 أدوات التهٌئة والتعمٌر فً ظل القانون  -3

المخطط التوجٌهً عدادها مركزٌن أكثر على إسنتطرق إلى أدوات التهٌئة والتعمٌر وإجراءات 

  . موضوع دراستناالذي ٌعد للتهٌئة والتعمٌر

:       تعرٌف أدوات التهٌئة والتعمٌر. 3-1

 التعمٌر وتضبط توقعاتهً تلك الآلٌات التً تحدّد التوجهات الأساسٌة لتهٌئة الأراضً المعنٌة 

 التً تسمح من جهة بترشٌد استعمال المساحات والمحافظة على وقواعده وتحدّد الشروط
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 جهة أخرى تعٌٌن والمواقع والمناظر ومن الحسّاسة وحماٌة المساحاتالنشاطات الفلاحٌة 

 للاحتٌاجات والبناٌات الموجهة العامة وذات المنفعةالأراضً المخصصة للنشاطات الاقتصادٌة 

 والنشاطات والمساكن وتحدّد أٌضا الجماعٌة والخدمات مجال التجهٌزات والمستقبلٌة فًالحالٌة 

 . 1والتكنولوجٌة من الأخطار الطبٌعٌة والبناء للوقاٌةشروط التهٌئة 

: أهدافها ومبادئها. 3-2

مام أ هو أنه جعل أدوات التعمٌر قابلة للمعارضة بها 29-90أهم المبادئ التً جاء بها القانون 

وتلتزم السلطة التً "...  14الغٌر وجعلها ملزمة للجمٌع بما فٌها الإدارة ذاتها بنصّ المادة 

لا ٌجوز استعمال الأراضً أو "  على أنه 10وكما تنص المادة "  محتواهما باحتراموضعتهما 

". البناء ٌتناقض مع تنظٌمات التعمٌر دون تعرٌض صاحبه للعقوبة المنصوص علٌها فً القانون

وفً حالة غٌاب هذه الأدوات تخضع المشارٌع العمرانٌة للقواعد العامة للتهٌئة والتعمٌر التً 

 . والتً ٌجب مراعاتها فً كل الظروف وفً كل الأحوال03تنص علٌها المادة 

كما تتكفل أدوات التهٌئة والتعمٌر ببرامج الدولة والجماعات الإقلٌمٌة والمإسسات والمصالح - 

. 2عدادهاإالعمومٌة، وتفرض المشارٌع ذات المصلحة الوطنٌة نفسها على هذه الأدوات عند 

تعتبر المخططات الوطنٌة والإقلٌمٌة مرجعا أساسٌا فً تحدٌد التوجهات الأساسٌة لأدوات - 

 القرٌب، المتوسطوتضبط كل عملٌات التدخل على النسٌج العمرانً على المدى  التهٌئة والتعمٌر

  .والبعٌد

:  أدوات التهٌئة والتعمٌر. 3-3

، ومخطط شغل (PDAU)تتمثل أدوات التهٌئة والتعمٌر فً المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر

التً لا بد من مراعاتها  3 هاتٌن الأداتٌن على جملة من القواعد العامة وتقوم (POS)الأراضً

:  تتمثل فًوعدادها إعند 

 على ضرورة 25 إلى 02 أكد المرسوم التنفٌذي فً مواده من :السلامة والأمن العمومً* 

. قامة البناٌات مهما كان استعمالها بطرٌقة تضمن السلامة والأمن العمومًإ

 أهمٌة كبٌرة للمظهر العمرانً 31 إلى 27أولى المشرع فً المواد من : المظهر الخارجً* 

.  4سواء للبناٌات وشكلها أومن حٌث التهٌئة الخارجٌة

                                                
 

1
  .(سبق ذكره) 29-90 المعدل والمتمم للقانون 05-04 من القانون 04 المادة -

 
2

 . من نفس القانون13المادة - 
3
 .(سبق ذكره) 175-91 ز المرسوم التنفٌذي رقم 29-90 من القانون 03للاطلاع أكثر ارجع إلى المادة -  

4
 . المتعلق بشروط الانتاج المعماري وممارسة مهنة المهندس المعماري07-94 من المرسوم التشرٌعً رقم 02وفقا لما نصت علٌه المادة -  
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 على ضرورة 45 إلى 32 أكد المشرع فً المواد من :البناٌات ذات الاستعمال السكنً* 

 .1احترام جملة من المعاٌٌر والمقاٌٌس الخاصة بتوزٌع المجالات داخل البناٌات المعدة للسكن

: (PDAU) ريعمتالوالمخطط التوجٌهً للتهٌئة / 3-1.3

 المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر بؤنه أداة للتخطٌط 29-90 من القانون 16عرفت المادة 

المجالً والتسٌٌر الحضري، ٌحدد التوجٌهات الأساسٌة للتهٌئة العمرانٌة للبلدٌة أو مجموع 

خذا بعٌن الاعتبار تصامٌم التهٌئة ومخططات التنمٌة وٌضبط الصٌغ المرجعٌة آالبلدٌات 

 ،2الأراضً الفلاحٌةك وٌهدف إلى تحدٌد المناطق الواجب حماٌتها ي،ضالمخططات شغل الأر

 حماٌة المناطق ذات التراث الطبٌعً، الثقافً ،3حماٌة الساحل، البٌئة والموارد الطبٌعٌة

.  4والتارٌخً

 5محتوى المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر: 

: ٌتكون المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر على

 ًتحدد فٌه التوجٌهات العامة للسٌاسة العمرانٌة :تقرٌر توجٌه. 

 والناتجة عن تقسٌم المنطقة إلى مناطق  :تنظٌم ٌضبط القواعد العامة المطبقة على كل منطقة

داخل  (القرٌب، المتوسط والبعٌد)متجانسة تحدد فٌها استعمالات الأرض وآجال تطبٌقها 

.        23 إلى 19 فً مواده من 29-90قطاعات التعمٌر والتً ضبطها القانون 

 على  تعتبر المخططات تجسٌدا تقنٌا لما جاء فً التنظٌم، حٌث تشمل :الوثائق البٌانٌة

 :المخططات الآتٌة

. مخطط الوضع القائم ٌبرز فٌه حالة الإطار المبنً القائم- 

.  الإرتفاقات التً ٌجب الإبقاء علٌها أو تعدٌلها أو إنشاإها مع مخططمخطط تهٌئة- 

 (.شبكات الطرق، التزوٌد بالمٌاه، شبكات الصرف الصحً)مخطط الشبكات المختلفة - 

 مراجعة وتعدٌل المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر :

تتم مراجعة المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر أو تعدٌله بنفس الطرٌقة والإجراءات التً تمت 

: بها المصادقة علٌه، إذ لا ٌمكن إجراء هذه المراجعة أو التعدٌل إلاّ إذا توفرت الشروط التالٌة

إذا كانت القطاعات المراد تعمٌرها فً طرٌق الإشباع، - 

                                                
 .  من هذا المرسوم45 الى 32 الفراغات داخل المسكن ارجع الى المواد من وضوابط توزٌعللتعمق أكثر فً معاٌٌر البناء - 1

  . المعدل والمتمم29-90 من القانون 49-48 أنظر المادتٌن رقم 2-
 .(سبق ذكره) والمتعلق بحماٌة الساحل وتثمٌنه 02-02-05 المؤرخ فً 02-02 المعدل والمتمم والقانون 29-90 من القانون 45-44 أنظر المادتٌن رقم 3-

  .44 والمتعلق بحماٌة التراث الثقافً، الجرٌدة الرسمٌة، العدد 1998 ٌولٌو 15 المؤرخ فً 04-98القانون رقم  وهذا ما نص علٌه بشكل واضح -4
 . 2005-09-10 المؤرخ فً  317-05 من المرسوم التنفٌذي رقم 03 المعدلة بموجب المادة 177-91 من المرسوم التنفٌذي 17للاطلاع اكثر راجع المادة - 5
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إذا كان تطور الأوضاع أو المحٌط لا ٌستجٌب لأهداف مشارٌع التهٌئة أو البنٌة الحضرٌة - 

. لإقلٌم بلدٌة

: (POS) مخطط شغل الأراضً/ 3-2.3

 على أنه أداة من 29-90 من القانون 31ٌعرف مخطط شغل الأراضً كما تنص علٌه المادة 

 الأراضً والبناء علٌها وفقا للتوجٌهات استخدامأدوات التعمٌر التً تحدد بالتفصٌل أسس 

وهو ٌغطً جزء من تراب بلدٌة . قرها المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌرأوالتنظٌمات التً 

.  مجموعة من بلدٌات تجمعها مصالح اقتصادٌةأوواحدة 

 أهداف مخطط شغم الأراضي: 

 المتعلق بالتهٌئة 29-90تتمثل أهداف مخطط شغل الأراضً والتً حددها القانون رقم 

: والتعمٌر المعدل والمتمم فٌما ٌلً

تحدٌد بصفة مفصلة الشكل الحضري وحقوق البناء واستعمال الأراضً، المظهر الخارجً - 

للبناٌات وانماطها وكذا استعمالاتها المسموح بها، 

تعٌٌن الكمٌة القصوى والدنٌا المسموح بها فً البناء،  - 

تحدٌد المساحات العمومٌة والمساحات الخضراء والمواقع المخصصة للمنشآت العمومٌة - 

والمنشآت ذات المصلحة العامة وكذا الشبكات المختلفة وممٌزات طرق المرور والمنافذ، 

 والشوارع والنصب التذكارٌة والمواقع والمناطق الواجب حماٌتها ءالإرتفاقات، والأحٌا تحدٌد- 

وتجدٌدها وإصلاحها، 

. تعٌٌن مواقع الأراضً الفلاحٌة الواجب وقاٌتها وحماٌتها- 

 للانزلاقتحدٌد الأراضً المعرضة للأخطار الناتجة عن الكوارث الطبٌعٌة أو تلك المعرضة - 

. 1والتً تخضع لإجراءات تحدٌد أو منع البناء

 ًإجراءات إعداد مخطط شغل الأراض: 

 المعدل والمتمم بالمرسوم 1991 ماي 28 المإرخ فً 178-91حدد المرسوم التنفٌذي رقم 

-12رقم  والمتمم بالمرسوم التنفٌذي 2005 سبتمبر 10 المإرخ فً 318-05التنفٌذي رقم 

.  إجراءات إعداد مخططات شغل الاراض2012ً-03-28 المإرخ ف148ً

 

                                                
 .05-04 يٍ انقبٌَٕ رقى 11أَظز انًبدح  - 1
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 ًمحتوى مخطط شغل الأراض 

 .ٚضى يهف يخطظ شغم الأراضٙ لائحخ انزُظٛى ٔانٕصبئق انجٛبَٛخ

 وتشمل على:لائحة التنظٌم   :

الدراسة الطبٌعٌة )وٌتم فٌها تقدٌم دراسة تحلٌلٌة مع تحدٌد أفق التنمٌة مذكرة تقدٌم - 

 بؤحكام المخطط التام للمنطقة التً تم تغطٌتها بالمخطط مع التقٌد (والاجتماعٌة والاقتصادٌة

المعتمد للبلدٌة أو البلدٌات وموافقة نتائج الدراسة مع برامج التنمٌة التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر 

.  المعنٌة تبعا لآفاق تنمٌتها

القواعد التً تحدد لكل منطقة متجانسة ناتجة عن الدراسة التحلٌلٌة مع مراعاة الأحكام - 

 كنوع المبانً 29-90الخاصة المطبقة على بعض أجزاء التراب كما هو محدد فً القانون 

 .الأرضالمرخص بها أو المحظورة ووجهتها، وحقوق البناء المرتبطة بملكٌة 

نوع المنشآت والتجهٌزات العمومٌة ومواقعها وتحدد أٌضا تبٌن لائحة التنظٌم بالإضافة إلى ذلك 

أو التً التً تتحملها الجماعات المحلٌة،  وأالتً تتحملها الدولة سواء الطرق والشبكات المختلفة 

. وكذلك آجال إنجازهاتكون على عاتق الخواص 

 تتكون الوثائق البٌانٌة مما ٌؤتً: انوثائق انبيانيت :

، (5000/1 أو 2000/1بمقٌاس )مخطط الموقع    - 

،     (1000/1 أو 500/1بمقٌاس )مخطط طوبوغرافً    - 

تحدد المناطق المعرضة للأخطار الطبٌعٌة  (1000/1 أو 500/1بمقٌاس )طة يخر-    

 . والتكنولوجٌة مصحوبة بتقارٌر تقنٌة كما تحدد مساحات الحماٌة والإرتفاقات المختلفة

ٌبرز الصورة الحالٌة لتركٌبة النسٌج  (1000/1 أو 500/1بمقٌاس )مخطط الوضع القائم -    

 .الحضري من إطار مبنً شبكة الطرق والشبكات المختلفة والإرتفاقات الموجودة

: ٌحدد ما ٌؤتً (1000/1 أو 500/1بمقٌاس )عامة التهٌئة المخطط  -   

 .المناطق المتجانسة *     

. موقع إقامة التجهٌزات والمنشآت ذات المصلحة العامة والمنفعة العمومٌة*      

 .المساحات الواجب الحفاظ علٌها نظرا لخصوصٌتها*      

ٌتضمن على الخصوص قواعد  (1000/1 أو 500/1بمقٌاس )مخطط التركٌب العمرانً -    

 .البناٌاتالبناء من معامل شغل الأرض، معامل الاستٌلاء، وعلو 
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 إذا كان 500/1وباستثناء مخطط الموقع، فإن جمٌع المخططات المذكورة تعد وجوبا بمقٌاس 

. مخطط شغل الأراضً ٌعنً القطاعات الحضرٌة

 ًمراجعة مخطط شغل الأراض  :

إذا أصبحت توجٌهات مخطط شغل الأراضً لا تستجٌب لمتطلبات المنطقة التً ٌغطٌها، أمكن 

مراجعته حٌت تتم بنفس الطرٌقة والإجراءات التً تمت بها المصادقة علٌه، ولا ٌمكن إجراء 

: هذه المراجعة إلاّ إذا توفرت الشروط التالٌة

إذا لم ٌنجز فً الأجل المقرر لإتمامه سوى ثلث حجم البناء المسموح به من المشروع - 

الحضري 

. إذا كان الإطار المبنً الموجود فً حالة خراب أو فً حالة من القدم تستدعً تجدٌده- 

.  إذا كان الإطار المبنً قد تعرض لتدهورات ناتجة عن ظواهر طبٌعٌة- 

غلبٌة ملاك البناٌات البالغٌن على أإذا طلب ذلك وبعد مرور خمس سنوات من المصادقة علٌه - 

.  الأقل نصف حقوق البناء التً ٌحددها مخطط شغل الأراضً الساري المفعول

. نشاء مشروع ذو مصلحة وطنٌة لم ٌنص علٌه المخططإإذا استدعت ذلك الحاجة إلى - 

 شغل الأراضً مراحل اعداد مخطط   :

 :ترتكز دراسة مخطط شغل الأراضً على ما ٌلً

معرفة مكونات الوسط الحضري من طبوغرافٌا، إطار مبنً، عوائق التعمٌر، مختلف - 

. الشبكات وحالتها الفزٌائٌة

. استخلاص آفاق تنمٌة مجال الدراسة- 

.  المناسبة للتهٌئةالاختٌاراتتحدٌد - 

 .وضع قواعد التعمٌر التً تضبط قواعد شغل الأرضً وحقوق البناء- 
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 :خلاصة الفصل 

 عن بعد من أحد أهم التطبٌقات المستخدمة والاستشعار (SIG)نظم المعلومات الجغرافٌة تعتبر 

الذي  حٌث أن التطور الهائل تعمٌر،فً وقتنا الحالً فً وضع ومراقبة الخطط المستقبلٌة لل

 فمن خلال العمرانً،ٌمكن تجاهلها فً التخطٌط  أهمٌة لاها تقنٌة ساعد فً اكتسابعرفته هذه ال

 الحصول على مخططات تنظٌمٌة للمناطق العمرانٌة ساعدت فً حل إمكانٌةتم ٌها الاعتماد عل

. الكثٌر من مشاكل التطور العمرانً السرٌع فً المدن الكبٌرة

وقد ساعد تطور الدقة المكانٌة للصور الناتجة من الأقمار الصناعٌة، فً الحصول على نتائج 

.  ذات دقة عالٌة وبالتالً المساهمة فً وضع خطط حضرٌة ذات معاٌٌر جودة عالٌة

هذه الصور ذات الدقة المكانٌة العالٌة ساهمت فً تطور أستخدام صور الأقمار الصناعٌة فً 

 تم وضع الخطط المستقبلٌة للتمدد العمرانً ها فمن خلال،مجالات التطوٌر الحضري للمدن

 وذلك من خلال دراسة ومراقبة التغٌرات التً تحدث فً التطور باتجاهاته التحكم وإمكانٌة

 معلومات حدٌثة بشكل دائم إلى هذه الدراسات تحتاج ،العمرانً للمدن بشكل دوري ومستمر

 التً تعد أحد  عن بعدالاستشعار تقنٌة بإلاٌمكن الحصول علٌها فً وقت قصٌر لا ومستمر 

 .(SIG)تقنٌات نظم المعلومات الجغرافٌة 
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: انثانيانفصم 

 انذراست انطبيعيت وانبشريت
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 :مقـــدمة الفصــل 

    من أجل التعرؾ على مختلؾ مٌكانٌزمات ومكونات منطقة الدراسة، توجّب علٌنا القٌام بالدراسة 

الطبٌعٌة والبشرٌة التً تشكل محورا أساسٌا لفهم مختلؾ مكونات المجال وكٌفٌة تفاعلها باعتبار 

المجال له دور كبٌر فً توزٌع استعمالات الأرض وٌعتبر كمرجع أساسً هام أثناء القٌام بعملٌات 

التهٌبة والتخطٌط التً ٌجب أن ٌراعى فٌها خصوصٌات المنطقة المعنٌة بذلك ومن جهة أخرى فإنّ 

ٌّرات الطاربة على المجال فً الفترات السابقة، ومن هنا  هذه الدراسة تساعدنا على لمس مختلؾ التؽ

 .ٌبرز دورها التوجٌهً الذي تلعبه فً الإطار التنموي المستقبلً

 تسلٌط الضوء على الظروؾ الطبٌعٌة التً نشأت فً ظلالها ٌجب، الحمادنة منطقةدراسة فبذلك فإنّ ل

 .جٌولوجٌة المنطقة والمناخ وكذا السكان والمجال,  وهً الموضع، الموقعالحمادنة بلدٌة

:الموضع. 1  

حٌث أن للملامح  , موضع البلدٌة هو الأرضٌة أو المكان التً نشأت فوقها من تضارٌس وأشكال بنٌوٌة

 ٌحدد محاور النمو واتجاهات يالطبوؼرافٌة أهمٌة كبٌرة فً الاختٌار الأول لموضع البلدٌة فهو الذ

 . التوسع

م 74وبالنسبة لبلدٌة الحمادنة هً متوضعة على أرضٌة تمثل منبسطا متوسط الانحدار ارتفاعه حوالً 

إن الموضع الذي أقٌمت علٌه بلدٌة الحمادنة لم ٌكن ولٌد الصدفة وإنما من , على مستوى سطح البحر

فالمنطقة تتوضع فوق , أجل هدؾ معٌن وهو استؽلال الأراضً السهلٌة ذات المردود الفلاحً الجٌد

 : (على سهل شلؾ)أراض سهلٌة منبسطة 

 .    من الجهة الشمالٌة%1-0منطقة مستوٌة الانحدار -  أ 

 . تتمثل فً الجهة المركزٌة%3منطقة ذات انحدار متوسط - ب

 .  تتمثل فً الجهة الجنوبٌة%4منطقة ذات انحدار متوسط - ج

:الموقع الجغرافً والإداري لمنطقة الدارسة. 2  

نظرا لموقعها , تعتبر بلدٌة الحمادنة من ضمن البلدٌات الأكثر حٌوٌة على مستوى ولاٌة ؼلٌزان

 الرابط بٌن 04وهذا بفضل الطرٌق الوطنً رقم, إذ تتوسط مدٌنتً ؼلٌزان وواد أرهٌو, الاستراتجً

 .جزابر العاصمة ووهران الذي أكسبها ذلك الموقع النشط إذ تعتبر نقطة عبور

حٌث كانت تابعة آنذاك إلى , (1894)ٌعود تارٌخ ظهور بلدٌة الحمادنة إلى عهد الاستعمار الفرنسً و

وفً سنة , وبقٌت على هذا الحال إلى ؼاٌة خروج الاستعمار, (رنو سابقا )بلدٌة سٌدي أمحمد بن علً

 . أصبحت تابعة لبلدٌة وادي ارهٌو1963
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وهذا ما أدى إلى تقلٌص ,  تؽٌر الإطار الجؽرافً للبلدٌة1984 وأثناء التقسٌم الإداري الجدٌد لسنة 

وتعتبر مركز دابرة ،حٌث تم ترقٌتها إلى صؾ , مساحتها بعد انفصال بلدٌة أولاد سٌدي المٌهوب عنها

 . حٌث أصبحت تضم بلدٌتً وادي الجمعة والحمادنة1991دابرة تبعا للتكٌٌؾ الإداري لسنة 

ٌحد بلدٌة الحمادنة من الشمال بلدٌة أولاد سٌدي المٌهوب ومن الجنوب الشرقً بلدٌة بنً درقن وشرقا 

 .بلدٌة جدٌوٌة ومن الجنوب الؽربً بلدٌة وادي الجمعة

 الجغرافً والإداري لمنطقة الدراسة  الموقع: (01)خرٌطة رقم                    

 : جٌولوجٌة المنطقة. 3

, ٌلعب التركٌب الجٌولوجً دورا بارزا فً قٌام بعض المدن وتحدٌد محاور الامتداد والتوسع المجالً

تشكل منطقة الحمادنة , التً تتعلق أساسا بنوعٌة الصخور السابدة فً المنطقة ومدى صلاحٌتها للبناء

 الجنوبٌة لحوض شلؾ الأسفل  (Tertiaire)قسما من الحافة والذي ٌشكل كل التراكٌب الجٌولوجٌة 

. الرسوبً ذو العمر الثالث من الفترة الممتدة من المٌوسٌن إلى العصر الرباعً



الدراسة الطبيعية والبشرية  --------------------------------------------------------------------------------------- ثانيالالفصل   

 

22 
 

 

 : الشبكة المائٌة. 4

للشبكة المابٌة دور هام على المجال الاقتصادي والاجتماعً، وتمركز التجمعات الحضرٌة وتطوٌر 

وبالنسبة لبلدٌة الحمادنة تنعدم بها المٌاه الجوفٌة والسطحٌة فً حٌن توجد بعض الأودٌة نذكر . العمران

وآخر ٌسمى بوادي عنق الجمل وهو ٌمر بالقرب من ,منها وادي خورارة الذي ٌمر بالقرب من المدٌنة 

 .الحمادنة بوركبة وجرٌانه ؼٌر منتظم 

 :المنـــــــــاخ .5

إن منطقة الدراسة توجد فً منطقة داخلٌة سهلٌة تخضع لتأثٌر بحري فً فصل الشتاء وتأثٌر قاري حار 

حسب محطة  وفً فصل الصٌؾ وهذا ما ٌجعل من مناخها ممطرا باردا شتاءا وجافا حارا صٌفا،

الأرصاد الجوٌة لبلدٌة الحمادنة فإن الرٌاح السابدة فً المدٌنة هً الرٌاح الؽربٌة، كما أن هناك أٌضا 

  . ٌوما من كل سنة20حالات تهب فٌها رٌاح السٌروكو الجنوبٌة لمدة تصل حتى 

 السكــــــــان :

o الحمادنةبلدٌةالتطورالدٌموغرافً ل : 

 واضحا لعدد السكان وٌظهر هذا النمو من نموا الجزابرٌة الأخرى بلدٌات الحمادنة كباقً البلدٌةعرفت 

وهذا ما ٌوضحه  (2008نتابج إحصاء - 98-87)التعدادات السكانٌة لسنوات نتابج خلال متابعة 

 ثم ارتفع إلى 1987 نسمة فً تعداد 12840 الحمادنة بلدٌةحٌث بلػ عدد سكان  (02)الجدول رقم 

. %2.9 قدره سنوي بمعدل نمو 1998 نسمة خلال تعداد 16850

. 2008-1998-1987خلال السنوات  النمو السكانً لبلدٌة الحمادنة (:02)الجدول رقم 

٪ معذل اننمو انسنوي  (نسمت)عذد انسكــــــان  انمنــــــــــاطق

1987 1998 2008 1987-1998 1998-2008 

 ACL     2503 5009 7800 6.4 4.5انحمادنت مركز

 AS     1792 2525 6078 3.1 9.2انحمادنت بوركبت 

 ZEP 8545 9316 6927 0.8 -2.9انمناطق انمبعثرة  

 1.5 2.9 20805 16850 12840بهذيت انحمــــــــــــــــادنت 

 .ONSالدٌوان الوطنً للإحصابٌات : المصدر                                                                                                     

,  بالنسبة للمجمعة الربٌسٌة1987 عما كان علٌه فً السابق سنة 1998 سنة تضاعؾ العدد مرتٌن

غ ـــــوهو معدل كبٌر جدا إذا ما قورن بمعدل النمو الإجمالً لكل من الولاٌة والوطن والذي بل

كبر معدل نمو سجل بالمدٌنة منذ بداٌة أ وهو , خلال نفس السنة على الترتٌب3.08%، 3.59%
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, (98-87) %3.1للمجمعة الثانوٌة بلػ السنوي النمو التعدادات السكانٌة فً حٌن نلاحظ أن معدل 

( 98-87 ) %0.8 من فً معدلات نمو سنوٌةلمناطق المبعثرة التابعة لبلدٌة الحمادنة عرفت لوبالنسبة 

إنما ٌدل على الهجرة الرٌفٌة الوافدة نحو مدٌنة ؾوهذا إن دل على شًء  (08-98 )%- 2.9إلى 

ع قطع زينجاز وتوإ التوسع العمرانً الذي عرفته المدٌنة وخاصة بعد تعود هذه الأخٌرة إلىالحمادنة و

. (ءاتتجزال)أراضً مخصصة للبناء 

 معدل بحٌث انخفض  نسمة7800بلػ عدد سكان مدٌنة الحمادنة  ,2008حسب نتابج إحصاء سنة و

الحمادنة )فً حٌن نلاحظ ارتفاع لمعدل النمو السنوي لمجمعة الثانوٌة , %4.5 الى النمو السنوي

 وهذا ٌعود الى اندماج الشكاٌرٌة والبراٌجٌة والمدادحة الى الحمادنة بوركبة بأنه %9.2الى (بوركبة

كما نلاحظ انخفاضا كبٌرا لمعدل النمو السنوي للمناطق , أصبحت مجمعة واحدة لتقارب المساكن بها

 .  بسبب اندماج بعضها فً المجمعة الثانوٌة ( %2.9- )المبعثرة حٌث وصل الى 

 . الحمادنةبلدٌةإن التعدادات السكانٌة المتتالٌة تبٌن وبوضوح النمو الدٌموؼرافً الذي تشهده 

 :03الشكل رقم 

 
 .ONSالدٌوان الوطنً للإحصابٌات  :المصدر                                                          

 المجـــــــــــال: 

 ":الحمادنة مركز"نشأة المجمعة الرئٌسٌة . 1 

إن تارٌخ أي منطقة مرتبط ارتباطا وثٌقا بموقعها الجؽرافً كما تعتبر الخلفٌة التارٌخٌة عنصرا هاما 

فً تطور المدن وذلك لما تحمل فً طٌاتها من صور حقٌقٌة لنشأة المدن ومراحل نموها وتطورها 

 فً الحمادنة مدٌنة قدٌمة النشأة، حٌث تشكلت أول نواة لمدٌنة الحمادنةووظٌفتها الأساسٌة، وتعد مدٌنة 
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تؽٌرات التً طرأت علٌها من تحدٌث اللا تزال قابمة إلى ٌومنا هذا رؼم إذ  (1894)م 19القرننهاٌة 

  .للمبانً وؼٌرها

والخرٌطة الأولى لنشأة المدٌنة توضح لنا الشكل العام للمدٌنة حٌث أنشبت فً منبسط سهلً على 

 :كما خصصت مساحة لبناء بعض المساكن,  الرابط بٌن الجزابر ووهران04الطرٌق الوطنً رقم 

 .04 قطعة أرض للمنازل ومساكن للمعمرٌن ومعظمها موجود على محور الطرٌق الوطنً رقم 32* 

 ( .bâtiments publics) قطع للعمارات العامة 03* 

 . قطع خصصت لؽرس الأشجار09* 

 . والباقً مساحات لبساتٌن الزٌتون والبرتقال وهً على أطراؾ المدٌنة* 

ونظرا للموقع الاستراتٌجً الذي تحتله المنطقة من جودة وخصوبة الأراضً، فإن المدٌنة شهدت طٌلة 

 .الاستعمارٌةفترة مختلؾ أنواع النهب واستؽلال من قبل المعمرٌن الذٌن نزحوا إلٌها خلال الفترة 

 ropert): كما تحصلنا على بعض أسماء للمعمرٌن الفرنسٌٌن الذٌن قطنوا مدٌنة الحمادنة نذكر منهم 

favier julien - mellet - mourisse-     ) 

مرت مدٌنة الحمادنة بعدة مراحل للتوسع المجالً متأثرة بذلك بمختلؾ الظروؾ الاقتصادٌة و

. والسٌاسٌة والاجتماعٌة التً مرت بها البلاد

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  النواة الأولى لمدٌنة الحمادنة:(02)الخرٌطة رقم
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 :مر توسع مدٌنة الحمادنة بعدة مراحل  :التوسع العمرانً للمجمعة الرئٌسٌة. 2

o  تأسست فً هذه المرحلة النواة الأولى لمدٌنة الحمادنة متربعة  :1962-1894المرحلة الأولى

هكتار وتمٌزت بوجود كنٌسة فً وسط التجمع السكنً وحدٌقة عمومٌة 1.7  تقدر بـعلى مساحة

عمارات  03 وأنجزت (فلاحٌن) مسكن للمعمرٌن 32نجاز إ كما تم ,بالإضافة إلى وجود مقبرة مسٌحٌة

حٌث أن الحمادنة كانت تابعة إدارٌا نجاز دار للبلدٌة ا كما تم ,ذٌن ٌعملون بالإدارةلل عمومٌة وجهت

 مركز مع انجاز ,  لتتبع لبلدٌة وادي أرهٌوا1963لبلدٌة سٌدي أمحمد بن علً واستقلت عنها فً سنة 

.  تم بناء مدرسة ابتدابٌة1960للشرطة الفرنسٌة وفً 

o  نتٌجة خروج  للمدٌنة التوسع المجالًباستقرار تمٌزت هذه الفترة  :1970 -1963المرحلة الثانٌة 

 .المعمرٌن وترك منازلهم وهذا شجع سكان المنطقة بالاستقرار فً تلك المنازل

o  بانجاز وهذا ا ملحوظا عمرانًاعرفت المدٌنة فً هذه الفترة توسع :1985-1971المرحلة الثالثة 

 كما تم إنشاء ملحقة ,وظهور نمط آخر من البناٌات نصؾ الجماعٌة ( نوفمبرأولحً )مثل عدة مساكن 

 . بوسط المدٌنة1985تابعة لمدرسة بلمهٌدي بلمهل سنة 

o عرفت الجزابر فً هذه الفترة أزمة سكن خانقة أدت بالضرورة : 1993- 1986 المرحلة الرابعة

إلى التفكٌر فً حل لهذه الأزمة بإٌجاد حلول سرٌعة لها فقررت الدولة تشجٌع السكن الفردي بوضع 

 قروض بنكٌة كمساعدات مالٌة للأشخاص منحخصصة للبناء ومراضً أمنح قطع وذلك بتسهٌلات 

فردي ال  البناءمدٌنة إذ ظهرت أحٌاء ذات طابعللعلى التوسع العمرانً هذا الراؼبٌن فً ذلك فانعكس 

مع , وهذا ما شجع الهجرة إلى المدٌنة,  للقطعة الواحدة²م400إذ بلؽت مساحة القطع الموزعة 

 .استهلاك كبٌر للأراضً الفلاحٌة

o  استفادت بلدٌة الحمادنة بمخطط توجٌهً للتهٌبة و التعمٌر فً :2008-1994المرحلة الخامسة 

 الصادر فً 29-90القانون من خلال ظهور قوانٌن خاصة بالتهٌبة والتعمٌر وخاصة , 1993سنة 

اعتمدت هذه المرحلة والتعمٌر السالؾ الذكر فً الفصل السابق حٌث بالتهٌبة   المتعلق01/12/1990

 .هٌبة والتعمٌرتعلى التوجٌهات الأساسٌة التً جاء بها المخطط التوجٌهً لل

بتخصٌص  (PDAU)التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌراد فً الطلب على السكن قام المخطط حوأمام التزاٌد ال

هكتار بحٌث 13.15مساحات أرضٌة للتجزبة على حساب الأراضً الفلاحٌة حٌث بلؽت مساحتها 

. أصبحت الوكالة العقارٌة تشرؾ على تقسٌم الأراضً للبناء بالتجزبة
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o خلال هذه المرحلة عرفت بلدٌة الحمادنة تطورا ملحوظا فً :2018-2008سة داسالمرحلة ال 

السكن والسكان مما أدى الى نفاذ الوعاء العقاري بالإضافة الى انتهاء أجال المخطط التوجٌهً  

للتهٌبة والتعمٌر السابق المقدرة بـ عشرون سنة  الأمر الذي أدى الى مراجعته والمصادقة علٌه الى 

. 2015ؼاٌة سنة 
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 ":الحمادنة بوركبة"نشأة المجمعة الثانوٌة . 3

، تم إنشاء مجمعة (1978-1962)فً إطار سٌاسة تهٌبة التراب الوطنً فً الجزابر خلال الفترة 

 11 الموافق لـ 1398ربٌع الثانً عام 02 المؤرخ فً 56-78الحمادنة بوركبة وفق المرسوم رقم 

، الذي ٌتضمن تسمٌة القرٌة الفلاحٌة الواقعة بتراب بلدٌة الحمادنة دابرة وادي ارهٌو، 1978مارس 

والتً أقٌمت فً ظل برنامج الإستصلاح القروي المتمثل فً الثورة الزراعٌة وتأمٌم الأراضً الفلاحٌة 

.  قرٌة فلاحٌة1000وإنشاء التعاونٌات الفلاحٌة ومشروع بناء 

 :مر توسع مجمعة الحمادنة بوركبة  بعدة مراحل :التوسع العمرانً للمجمعة الثانوٌة. 4

o  عرفت هذه المرحلة اسقرار فً العمران حٌث ٌعود إلى : 1986-1978المرحلة الأولى

 .انجاز هذه السكنات ضمن مشروع القرٌة الإشتراكٌة

o  عرفت هذه المرحلة توسع عمرانً ملحوظ ، حٌث تم تشٌٌد : 1997-1987المرحلة الثانٌة

 . قطع10 مسكن و تجزبة 50، (DAS)العدٌد من المبانً الفردٌة فً إطار التعاونٌات الفلاحٌة 

o  عرفت هذه المرحلة هً الأخرى بانجاز سكنات إجتماعٌة : 2002-1998المرحلة الثالثة

 .وأخرى وظٌفٌة خاصة لعمال الحرس البلدي

o  عرفت هذه المرحلة بتواصل التوسع العمرانً بإنشاء العدٌد : 2018-2003المرحلة الرابعة

من المساكن الفردٌة والمساكن النصؾ جماعٌة بالإضافة إلى إقامة تجهٌزات جدٌدة مثل 

المدرسة الإبتدابٌة والحماٌة المدنٌة والمدرسة القرآنٌة والملعب وقاعة الملاكمة ومحلات تجارٌة 

الخاصة ببرنامج الربٌس، وتزامن هذه المرحلة بمراجعة المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر 

 . أثراها بمختلؾ البرامج السكنٌة ومختلؾ التجهٌزات2013سنة 
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 (:1993المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر سنة )محاور التوسع العمرانً . 5

 الحمادنة  السابق لبلدٌة1993كان اتجاه التوسع المجالً للمخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر لسنة 

بالإضافة إلى تشٌٌد , اتخذت شكل طولًحٌث ,  لمجمعتها الربٌسٌة على محور الطرٌق الوطنًةبالنسب

 التوجٌهً كما اقترح المخطط, فً الجهة الجنوبٌة الؽربٌة و التجزباتالمساكن الجماعٌة برامج بعض 

التً تقع فً " الحمادنة بوركبة"ثانوٌة المجمعة بال للمدٌنة ومواصلته المجالًكبح التوسع السابق إلى 

كم ولكن الضؽط الذي عرفته المجمعة الربٌسٌة خلال نهاٌة أجل هذا 04الجهة الؽربٌة للمدٌنة على بعد 

المخطط التوجٌهً الأمر الذي زاد الطٌن بلة فً التجاوزات التً عرفت بالتوسع العمرانً على حساب 

 أي معظم التوسعات مست 2013اأراضٌها الفلاحٌة وهذا ما ظهر بعد مراجعة المخطط التوجٌهً سنة 

الأراضً الفلاحٌة المحٌطة بالمدٌنة وٌظهر ذلك بإقامة مركز التكوٌن المهنً والمتوسطة الجدٌدة 

 مسكن اجتماعً 50 مسكن ترقوي و60 مسكن اجتماعً و60بالجهة الجنوبٌة وإقامة سكنات جماعٌة 

 مسكن اجتماعً بالجهة الجنوبٌة الشرقٌة أما بالنسبة إلى المجمعة الثانوٌة 52 مسكن اجتماعً و100و

فٌظهر فً وحدة الحماٌة المدنٌة والخزان المابً والثانوٌة وملحقة البلدٌة وجمٌع البرامج السكنٌة 

  .والتجهٌزات المبرمجة

 :عوائق انتوسع انمجاني نبهذيت انحمادنت. 6

موقع وبالنسبة الى , محددات الطبٌعٌة والتقنٌةال ٌرتبط شكل التوسع المجالً لأي مدٌنة ارتباطا وثٌقا ب

ا على سهل ما وهذا بوجودهمحالٌا أصبح عابقا أمام توسعهبمجمعتٌها الربٌسٌة والثانوٌة  بلدٌة الحمادنة

شجار لأ عبارة عن بساتٌن بالإضافة إلى وجود مستثمرات فلاحٌة ,ا بأراض فلاحٌةمالشلؾ وإحاطته

لتوسع ل التً تحٌط بالمجمعة الربٌسٌة من الجهة الشمالٌة إذ تعد من العوابق الطبٌعٌةالزٌتون والبرتقال 

 لكنه بالرؼم من ذلك ظهور تجاوزات فً توجهات المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر المجالً للمدٌنة

 .  بإدماج هذه المستثمرات الفلاحٌة ضمن التوسعات العمرانٌة للمجمعتٌن2015المصادق علٌه سنة 

 للمجمعة الربٌسٌةبعرقلة التوسع المجالً من الجهة الجنوبٌة كما تسببت شبكة الكهرباء والؽاز الطبٌعً 

خط و شدة عالٌة ي خط كهربابً ذوالىبالإضافة , (الجزابر- أرزٌو ) إذ ٌوجد أنبوب الؽاز الطبٌعً

 شدة يخط كهربابً ذو، ونفس الشًء بالنسبة بالمجمعة الثانوٌة بخصوص  شدة متوسطةيخر ذوآ

 بالجهة الجنوبٌة ووادي عنق الجمل بالجهة 04متوسطة بالجهة الشمالٌة وكذا الطرٌق الوطنً رقم 

- الطرٌق السٌار شرقالشرقٌة ووادي خورارة بالمجمعة الربٌسٌة بالجهة الؽربٌة بالإضافة أٌضا الى
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توضٌح لل و ، كلم من مدٌنة الحمادنة الذي من خلاله ٌتم تحدٌد نطاق التوسع للمدٌنة1ؼرب على مسافة 

 (.05)الخريطة رقم  بانجازبالتركٌز على المجمعة الربٌسٌة أكثر قمنا 
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: استخذاو الأرض. 7

مساحة التً ٌشؽلها أي نسٌج حضري مهما كان نوعه لٌس منسجما فشبكة المواصلات ووضع الإن "

المبانً وكثافة المساحة المبنٌة كل ذلك لا ٌظهر بنفس الكمٌة والكٌفٌة بالإضافة إلى التباٌن 

ان موضوع استخدامات الأرض ٌحتل الصدارة فً توجٌهات  "، ¹"المورفولوجً للوظابؾ المتنوعة

الدولة الى تحقٌق الاستؽلال الأمثل لرقعة الأرض ونوعٌة استخدام الأرض وهً طرٌقة جٌدة، فمهمة  

المخططٌن هً تصحٌح أخطاء من سبقهم ومعرفة كٌؾ تستعمل الأرض، ومردود هذا الإستعمال 

ٌهدؾ الى الحفاظ على أجود الأراضً المنتجة وخاصة الزراعٌة منها وتنظٌم الإستفادة من المساحات 

. ²"الحضرٌة لخدمة الإقتصاد الوطنً

 لمعرفة مدى نشاط ووظابؾ المدٌنة  ٌعتبر استخدام الأرض مرحلة أساسٌة لأي دراسة عمرانٌةكما

وأسس تخطٌطها، فبلدٌة الحمادنة كؽٌرها من البلدٌات اكتسبت عدة وظابؾ منذ نشأتها إلى الٌوم الحالً 

  :وسنكتفً بإبراز الأنماط الربٌسٌة لإستخدام الأرض كالتالً

 : و تتمثل فً: السكنأنماط-  1.7

o ونمٌز فٌه نوعٌن:النمط الفردي : 

 ٌسٌطر على كل وهو النمط المسٌطر فً كلتا المجمعتٌن الربٌسٌة والثانوٌة :النمط الفردي الحدٌث- 

 بالنسبة البناء الذاتً)ٌمثل المساكن الفردٌة ,  متوزع على مختلؾ النسٌج العمرانًوالمنطقة تقرٌبا و ه

 .(للمجمعة الربٌسٌة و نمط القرى بالنسبة للمجمعة الثانوٌة

 :النمط الفردي القدٌم- 

.  القدٌم ٌوجد بالمجمعة الربٌسٌة فقط ٌتمثل فً نمط الحوش و نمط الأوروبً

o ًالنمط الجماعً و نصف الجماع :

فبالمجمعة  جمعتٌن و ٌعتبر هذا النوع من المساكن قلٌلا مقارنة بالمساكن الفردٌة الموجودة بالم

 ـة الشرقًٌـة الجنوبالجهــةن وــمسك226 المقــدرة بحــوالً ٌتمركز بالجهة الجنوبٌة الؽربٌة الربٌسٌة

 مسكن المتمركزة 25 أما المساكن النصؾ جماعٌة تقدر بـ  مسكن322  المقــدرة بحــوالًةــللمدٌن

 64ٌتمركز بالجهة الؽربٌة لها حٌث ٌوجد " الحمادنة بوركبة"بوسط المدٌنة أما بالمجمعة الثانوٌة 

.  مسكن جماعً فً طور الإنجاز200 مسكن جماعً وأكثر من 960مسكن نصؾ جماعً و

1 : 
. الجزائر, ديوان الوطني للمطبوعات الجامعية (ترجمة عبذ القادر حليمي)الجغرافيا الحضرية , (1989), ج. بوجو قارني

2 : 
 .24 الصفحة 44العذد _مجلة متخصصة تصذرها منظمة الذول العربية_المذينة العربية
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 : وتتوزع علىبلدٌةو هً تمثل المرافق الضرورٌة لل:  والخدماتالتجهٌزات- 2.7

 الأسبوعً والمحلات  التجارٌة بما فٌها السوق الٌومً والنشاطات جمٌع  تمثل:التجهٌزات التجارٌة

 .المهنٌة فً كلتا المجمعتٌن

 والبلدٌة وملحقتٌن للبلدٌة ومقر لقسم فرعً   قلٌلة تقتصر على مقر للدابرة:دارٌةالتجهٌزات الإ

للتعمٌر والهندسة المعمارٌة والبناء وكذلك للسكن والتجهٌزات العمومٌة ومقر لمكتب النظافة 

 .ومكتبٌن للبرٌد والمواصلات موزعٌن على المجمعتٌن

 والمتمثلة فً عٌادة متعددة الخدمات بالمجمعة الربٌسٌة وقطاع صحً بالمجمعة : صحٌةالتجهٌزات ال

  .الثانوٌة بالإضافة الى خمس قطاعات صحٌة متوزعة على خمس مناطق مبعثرة

 توجد بالمجمعة الربٌسٌة أربع مساجد ومصلى ومقبرة مسٌحٌة وبالمجمعة : دٌنٌةالتجهٌزات ال

  .الثانوٌة مسجد ومدرسة قرآنٌة أما المناطق المبعثرة فتحضى هً الأخرى بمسجد لكل منطقة

 أمن الدابرة، قٌادة الدرك : وهً التً تسهر على أمن وراحة السكان ومنها: منٌةالتجهٌزات الأ

 .الوطنً أما وحدة الحماٌة المدنٌة توجد بالمجمعة الثانوٌة بالحمادنة بوركبة

  تحوي المجمعة الربٌسٌة الملعب البلدي وقاعة الرٌاضة وثلاث : الثقافٌة والرٌاضٌةالتجهٌزات

ملاعب جوارٌة ومكتبة البلدٌة أما المجمعة الثانوٌة تحوي على ملعب كبٌر وقاعة للملاكمة وقاعة 

 .أخرى لمختلؾ الرٌاضات الدفاعٌة

  تعتبر من أقدم الوظابؾ فً المدٌنة حٌث تشكل هذه الخدمات نظاما متكاملا : التعلٌمٌةالتجهٌزات

 :بداٌة من المدرسة الإبتدابٌة الى المتوسطة والثانوٌة وتتمثل فً

(. CFPA) ثانوٌة واحدة ومتوسطتٌن وابتدابٌتٌن ومركز التكوٌن المهنً والتمهٌن:المجمعة الرئٌسٌة

.  ثانوٌة واحدة ومتوسطة وابتدابٌة:المجمعة الثانوٌة

.  مدرسة ابتدابٌة لكل منطقة:المناطق المبعثرة

  فً مصانع البلاستٌك و بعض ورشات  نشاطات ذات طابع إنتاجً تتمثل :الصناعٌةالتجهٌزات

 . بالمجمعة الربٌسٌة النجارة و الخراطة و مصنع إنتاج مواد البناء و مطحنة للأعلاؾ

 :  وفضاءات اللعب والترفٌهخضراءالساحات الم. 8

تقتصر المساحات الخضراء على مساحتٌن فقط بالمجمعة الربٌسٌة لا تكاد تصؾ بالمواصفات البٌبٌة 

السلٌمة لتوفٌر الهدوء والراحة للمواطنٌن نظرا لموقعهما السٌا وضٌق مساحتهما، فهما ؼٌر كافٌتٌن 

لمدٌنة بحجم مدٌنة الحمادنة، لذا وجب التخطٌط للحفاظ على البٌبة وتوفٌر الأماكن العمومٌة الخضراء 
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التً توفر الجو العابلً الهادئ، بٌنما تخلو المدٌنة تماما من فضاءات مخصصة للعب واللهو للأطفال 

مما ٌشكل لسكان المدٌنة فراؼا فً هذا المجال أما المجمعة الثانوٌة فتوجد مساحة خضراء بمدخلها 

.   عبارة عن أشجار لكنها مهملة
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 :خلاصة الفصــل 

"         المجمعة الربٌسٌة"تأسست نواتها الأولى , بلدٌة ذات نشأة كولونٌالٌة,          بلدٌة الحمادنة

كمدٌنة فلاحٌة لجودة الأراضً التً تتربع علٌها وتحٌط بها مثلها مثل مجمعتها الثانوٌة , 1894عام 

 . 1978التً نشأت سنة 

 %, 45.78بلؽت  (2008-2000)أهمها كانت فً الفترة , عرفت عدة موجات هجرٌة للاستقـرار بها

 وهو % 6.50قدر معدل النمو , 1998 و1987كما شهدت معدلات نمو كبٌرة خاصة بٌن التعدادٌن 

إذ أصبحت المدٌنة مركز استقطاب للسكان , أعلى معدل بالمقارنة بمعدلً النمو الوطنً والولابً آنذاك

 .للاستفادة خاصة بالبرامج السكنٌة

كــانت أهمهــا فً الفتــرة , كما صاحب تتابع هذه الموجات توسعـــات خاصة بمجمعتهـــا الربٌسٌة

كما هٌمن الاستعمال , 04وأخذ التوسع شكلا خطٌا على طول الطرٌق الوطنً رقم , (1994-2003)

 هكتار فً السنة 1.31 هكتار بمعدل 13.15السكنً على مجال المدٌنة خاصة التجزبات إذ تم تعمٌر 

خلال آجال المخطط التوجٌهً للتهٌبة والتعمٌر السابق الأمر الذي أدى الى نفاذ الوعاء العقاري وحتمٌة 

. مراجعته

ومن خلال الدراسة العمرانٌة التً قمنا بها وجدنا أنماط سكنٌة مختلفة وهذا راجع الى مرور المدٌنة 

بمراحل تارٌخٌة متباٌنة بالإضافة الى تحلٌل راهن للوسط العمرانً من خلال الكثافة السكانٌة، كما ان 

موضع المدٌنة المحرج وسط بساتٌن الزٌتون وكذا المستثمارات الفلاحٌة ٌستدعً وضع مخطط 

عمرانً لتنظٌم المدٌنة ٌهدؾ الى ضبط نموها وتوجٌهها عمرانٌا فً ظل النمو السكانً الكبٌر والبحث 

.    عن الوسابل الكفٌلة للحد من التوسع العمرانً على حساب الأراضً الزراعٌة
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: ثبنثانفصم ال

 انًخطط انتىجيهي نهتهيئة وانتعًير بيٍ انتخطيط وانىاقع
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 :مقـــدمة الفصــل 

 من مرحلة جمع البٌانات وتحلٌلها ءاعداد المخطط بدإ  فً كافة مراحل ةتفٌد نظم المعلومات الجؽرافً

 فٌمكن من خلبل ، مرحلة التنفٌذ والمتابعةإلى وصولاتقٌٌم واختٌار البدٌل الأمثل ال مرحلة إلىمرورا 

 تجمٌع المعلومات من مصادرها المختلفة فى أى منظمة عمرانٌة ةتطبٌقات نظم المعلومات الجؽرافً

لتحدٌد المناطق المخدومة والمحرومة، كما ٌفٌد فى مقارنة التخطٌط المقترح بالوضع الراهن لمنطقة 

 للتجمعات عن العمرانً النمو اتجاهاتٌساعد فً تحدٌد و  معٌنة لتحدٌد الملكٌات والمسئولٌات القانونٌة،

 مواقع لعناصر التجمع العمرانى بناءا أفضل اختٌار وٌساعد فً العمرانًطرٌق متابعة التطور والنمو 

 العمرانً بناء النماذج العمرانٌة وذلك لتحدٌد اتجاهات النمو فً وٌساهم ،على المعاٌٌر المختلفة

المستقبلً، فبعد دراستنا لمختلؾ أدوات التهٌئة والتعمٌر التً عرفتها الجزائر والتً تطرقنا فٌها لآلٌة 

من هذه الآلٌات بشكل تفصٌلً وهً المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر وأهم مراحله وطرٌقة إعداده، 

، 1993سنتناول فً هذا الفصل دراسة وتحلٌل المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة سنة 

وذلك باستعراض أهم مراحله والتوجٌهات الأساسٌة التً جاء بها والمقارنة بٌن مقترحاته ومدى 

ظم المعلومات الجؽرافٌة حٌث أن عملٌة  بالوسائل الحدٌثة لتقنٌات ننتطبٌقها على أرض الواقع، مستعٌنً

رافٌة حٌث تبدأ هذه غ تعد أكثر مرونة عن أى طرٌقة ٌدوٌة أو كارتوهذه التقنٌةبناء الخرائط باستخدام 

العملٌة ببناء قواعد البٌانات ثم التحوٌل الرقمى للخرائط الورقٌة المتوفرة ثم ٌتم تحدٌثها باستخدام صور 

فى حالة وجودها ثم تبدأ عملٌة ربط البٌانات بمواقعها الجؽرافٌة  وعندئذ ٌكون المنتج  الأقمار الصناعٌة

النهائى من الخرائط جاهزا للظهور حٌث ٌتم إٌضاح المعلومات المختارة برموز محددة على الخرٌطة 

.       لتوضٌح خصائص محددة

 :  1993سنة  دراسة المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير لبلدية الحمادنة:أولا

انطلق هذا المخطط من خلبل عملٌة تشخٌص واقع الحال لمدٌنة الحمادنة، وٌشمل الجوانب 

الدٌموؼرافٌة، الاجتماعٌة، الاقتصادٌة، الطبٌعٌة والعمرانٌة، اعتمادا على التحقٌقات المٌدانٌة            

والمخططات والبٌانات المساعدة، وبعد التشخٌص تم تحدٌد احتٌاجات السكان من سكن، مرافق، هٌاكل 

" 2003-1998"والمدى المتوسط"  1998-1993" وخدمات على مدى عشرون سنة، المدى القرٌب

".  2013-2003"والمدى البعٌد 
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: الحضيرة السكنية لبلدية الحمادنة .1

 سكن فردي 277 سكن عبارة عن 402 كان مجموع السكنات بالمجمعة الرئٌسٌة  1987فً عام 

 سكن 358 شهد تطور ملحوظ للحظٌرة السكنٌة بزٌادة 1987 سكن نصؾ جماعً، وبعد عام 125و

 سكن فردي لٌصل بذلك مجموع 238و سكن جماعً 48و سكن نصؾ جماعً 72عبارة عن 

 سكن، أما الإسقاطات السكنٌة التً خضعت لإختٌار 760 الى 1995السكنات الإجمالً فً عام 

 سكن اعتبرها مكتب 582 سكن جماعً بمجموع 58و سكنات فردٌة 524الأرضٌة عبارة عن 

الدراسات ضمن القطاع المعمر للبلدٌة قبل إنجازها، أما بالنسبة للمجمعة الثانوٌة فكان مجموع السكنات 

وحدة سكنٌة، أما الإسقاطات السكنٌة التً خضعت لإختٌار الأرضٌة عبارة  260 هو 1987بها سنة 

 وحدة 300إلى  1995قطع لٌصل مجموع السكنات بها سنة  10قطعة وتجزئة  30عن تجزئة 

 وحدة سكنٌة، لٌصل  1077هو 1987سكنٌة، أما المناطق المبعثرة فكان مجموع السكنات بها سنة 

 .  وحدة سكنٌة1739إلى  1987مجموع السكنات الإجمالً لبلدٌة الحمادنة سنة 

  1987الحضيرة السكنية لبلدية الحمادنة سنة : 03جدول رقم: 

 معدل شغل السكن عدد السكنات 1987عدد السكان عام  التعيين

 6,22 402 2503 الحمادنة مركز

 6,89 260 1792 الحمادنة بوركبة

 7,93 1077 8545 المناطق المبعثرة

 7,38 1739 12840 البلدية

 .1993 المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة :المصدر          

 1987الحضيرة السكنية لبلدية الحمادنة سنة  :04الشكل رقم 
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: فرضية معدل النمو السكاني المعتمدة.2

اعتمد مكتب الدراسات فً دراسته للمخطط على فرضٌة معدل النمو السكانً المستقبلً لبلدٌة الحمادنة 

باعتبار التطور الاقتصادي والاجتماعً الملحوظ الذي عرفته البلدٌة خلبل هذه السنوات وخاصة بعد 

. ترقٌتها إلى صنؾ دائرة

  فرضية معدل النمو السكاني: 04جدول رقم. 

 (٪)معدل النموالتعيين 

 1998المدى القريب 

 (٪)معدل النمو

 2013المدى البعيد 

 3.25 4.44الحمادنة مركز 

 3.84 4.44الحمادنة بوركبة 

 3.50 2.88المناطق المبعثرة 

 3.50 3.43البلدية 

 .1993 المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة :المصدر                                        

: (البعيد ، القريب،المتوسط)التوقعات السكانية لبلدية الحمادنة عبر مختلف الآفاق .3

بناءا على معدل الزٌادة السكانٌة الذي تم اقتراحه، كان تطور السكان المتوقع كما هو موضح فً 

:الجدول التالً  

  1993 التوقعات السكانية حسب المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير :05جدول رقم. 

معدل التعيين 
 (٪)النمو
 

عدد السكان 

1993 
( نسمة)

 عدد السكان

1998 
( نسمة)

معدل 
 (٪)النمو
 

 عدد السكان

2003 
( نسمة)

 عدد السكان

2013 
 (نسمة)

 6494 4716 3.25 4019 3241 4.44الحمادنة مركز 

 5086 3489 3.84 2890 2326 4.44الحمادنة بوركبة 

 19563 13869 3.50 11677 10132 2.88المناطق المبعثرة 

 31143 22074 3.50 18586 15699 3.43البلدية 

 37.17 ٪ 37.17 ٪ - 37.17 ٪ 35.46 ٪ -معدل التحضر 

 .1993 المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة :المصدر                                                                                        
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  التوقعات السكانية:05الشكل رقم 

 

 نسمة 15699نلبحـــظ  من خلبل الجدول أن عدد سكان بلدٌة الحمادنة فً تزاٌد مستمر حٌث بلػ 

 وهذا حسب %37.17 نسمة بمعدل تحضر 31143 وصل 2013 وبحلول سنة 1993سنة 

 .توقعات مكتب الدراسات نظرا للتطورات التً عرفتها بلدٌة الحمادنة خلبل تلك المرحلة

: تقدير احتياجات التجهيزات والمرافق.4

قام مكتب الدراسات بتحدٌد مختلؾ البرامج من سكنات ومرافق وتوزٌعها على مختلؾ الآفاق 

.حسب التقدٌرات السكانٌة وأهمٌة التجهٌزات (القرٌب،المتوسط،البعٌد)  

  1993 تقدير الإحتياجات للتجهيزات والمرافق حسب المخطط التوجيهي :06جدول رقم. 

2013المدى البعيد  2003المدى المتوسط   1998المدى القريب    التعيين 

 

/ 

متوسطة+ مدرسة ابتدائٌة -   

فضاء للعب-   

سوق أسبوعً-   

 

محطة حافلبت-   

 

 

المجمعة الرئيسية 

(الحمادنة مركز)  
 مركز للتكوٌن المهنً -

 هٌكل إداري -

 متوسطة+ مدرسة ابتدائٌة  -

 مركز للصحة -

 مسجد -

 مركز لمختلؾ التجهٌزات -

  سكن نصؾ جماع290ً -

 سوق أسبوعً -

 فضاء للعب -

 قاعة للرٌاضة -

  سكن نصؾ جماع46ً -

 مركز ثقافً -

  سكن نصؾ جماع54ً- 

  سكن نصؾ جماع72ً -

  سكن جماع87ً -

 

 

 
 

المجمعة الثانوية 

(الحمادنة بوركة)  

 .1993 المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة :المصدر
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: الإحتياجات العقارية.5

ٌتم من خلبل هذه الإحتٌاجات تحدٌد الفضاءات المخصصة للسكنات والتجهٌزات ومناطق النشاطات  

وذلك من أجل التنظٌم الحسن لمختلؾ البرامج المقترحة فً  (قرٌب، متوسط، بعٌد)على مختلؾ الآفاق 

: المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر وهذا ما ٌبٌنه الجدول التالً

  1993 حسب المخطط التوجيهي العقارية تقدير الإحتياجات :07جدول رقم. 

  الآفـــــــــاق المدى القصير المدى المتوسط المدى البعيد المجموع
 التعييــــــن

المجمعة 
 الثانوية

 المجمعة
 الرئيسية

المجمعة 
 الثانوية

 المجمعة
 الرئيسية

المجمعة 
 الثانوية

 المجمعة
 الرئيسية

المجمعة 
 الثانوية

 المجمعة
 الرئيسية

(هكتار)السكــــــن  / 3,88 / 2,44 / 7,08 / 13,40  
(هكتار)التجهيزات  0,06 / 3,26 2,78 / 5,53 3,32 8,31  

(هكتار)النشاطـات  2,29 / 0,97 / 4,25 / 7,51 /  
(هكتار)المجمــوع  2,35 3,88 4,23 5,22 4,25 12,61 10,83 21,71  

 .1993 المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة :المصدر

: قطاعات التعمير لبلدية الحمادنة.6

: قسم إقلٌم بلدٌة الحمادنة إلى قطاعات كالآتً

، قطاعات التعمٌر المستقبلً (المدى القرٌب والمتوسط)القطاعات المعمرة، القطاعات القابلة للتعمٌر

 .، القطاعات الؽٌر قابلة للتعمٌر(المدى البعٌد)

: القطاعات المعمرة -1.6

تشمل كل الأراضً المعمرة والمشؽولة الموجودة بما فٌها الأراضً الؽٌر مإهلة لشروط الحٌاة 

والمشؽولة ببناءات مجتمعة ومساحات فاصلة ما بٌنها ومستحوذات التجهٌزات والنشاطات على طول 

 وكذلك المساحات الؽٌر مبنٌة كالمساحات الخضراء والمواقؾ والحدائق 04الطرٌق الوطنً رقم 

والؽابة الحضرٌة الموجهة إلى خدمة هذه البناٌات المتجمعة، وأجزاء من المنطقة المعمرة الواجب 

.  تجدٌدها وإصلبحها وحماٌتها

: القطاعات القابلة للتعمير -2.6

هذه القطاعات مخصصة للتعمٌر على المدى القرٌب والمتوسط، هذه الأرضٌات مخصصة للتعمٌر 

. بالآجال المتوقعة ٌحددها المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر بالمجمعتٌن الرئٌسٌة والثانوٌة

 ٌقصد بها الحمادنة مركز وتتكون من أربع مناطق للتعمٌر موزعة كالآتً:المجمعة الرئيسية   :

o هكتار الواقعة بالجهة الشرقٌة للمجمعة وهً مخصصة 0,06 تتربع على مساحة :المنطقة الأولى 

. لإنجاز محطة للحافلبت على المدى القرٌب
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o هكتار الواقعة بالجهة الشمالٌة للمجمعة وهً مخصصة 0,78 تتربع على مساحة :المنطقة الثانية 

. لإنجاز مدرسة ابتدائٌة ومتوسطة على المدى المتوسط

o هكتار الواقعة بالجهة الجنوبٌة الشرقٌة للمجمعة وهً 0,85 تتربع على مساحة :المنطقة الثالثة 

. مخصصة لإنجاز سوق أسبوعً على المدى المتوسط

o هكتار الواقعة بالجهة الجنوبٌة للمجمعة وهً مخصصة 1,63 تتربع على مساحة :المنطقة الرابعة 

. لإنجاز فضاء للعب على المدى المتوسط

 ٌقصد بها الحمادنة بوركبة وتتكون هً الأخرى من أربع مناطق للتعمٌر موزعة :المجمعة الثانوية 

:  كالآتً

o هكتار الواقعة بالجهة  1,76 تضم قطعتٌن تتربع القطعة الأولى على مساحة :المنطقة الأولى

 مسكن نصؾ جماعً على المدى القرٌب، وتتربع القطعة 72الشمالٌة للمجمعة وهً مخصصة لإنجاز 

 مسكن جماعً 87 هكتار الواقعة فً نفس الجهة وهً مخصصة لإنجاز 2,12الثانٌة على مساحة 

. على المدى القرٌب

o هكتار الواقعة بالجهة الشمالٌة الشرقٌة للمجمعة وهً 0,96 تتربع على مساحة :المنطقة الثانية 

. مخصصة لإنجاز قاعة للرٌاضة على المدى المتوسط

o هكتار الواقعة بالجهة الؽربٌة للمجمعة وهً مخصصة 1,32 تتربع على مساحة :المنطقة الثالثة 

. جماعً على المدى المتوسط  مسكن نصؾ54لإنجاز 

o هكتار وهً مخصصة 1,12 تضم ثلبث قطع تتربع القطعة الأولى على مساحة :المنطقة الرابعة 

 مسكن 46 هكتار وهً مخصصة لإنجاز 1,12لإنجاز فضاء للعب والقطعة الثانٌة على مساحة 

 هكتار وهً مخصصة لإنجاز مركز ثقافً والقطع 0,70جماعً والقطعة الثالثة على مساحة  نصؾ

. الثلبث تقع بالجهة الجنوبٌة الؽربٌة للمجمعة وهً مبرمجة للمدى المتوسط

: قطاعات التعمير المستقبلي -3.6

 سنة، ٌحدده المخطط التوجٌهً 20هً قطاعات خاصة بالمدى البعٌد للتعمٌر المستقبلً فً آفاق 

. للتهٌئة والتعمٌر

 كم ؼرب المجمعة 04ان قطاعات التعمٌر المستقبلً لبلدٌة الحمادنة ٌقع بالمجمعة الثانوٌة على بعد 

 متوسطة، أما ةهكتار على أرض مستثمرة فلبحٌة ذات مردودي12,61الرئٌسٌة، تقدر مساحته بـ 

: بخصوص توجٌهات تهٌئة هذه المنطقة
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. ٌجب أن تكون واجهتها بشكل جمالً ومنسجمة فٌما بٌنها -

. ٌجب أن تكون هذه المنطقة مهٌئة بمساحات خضراء -

 . 04المنطقة تمثل مخطط شؽل الأرض رقم  -

: وقد خصصت منطقة التعمٌر المستقبلً لإنجاز ماٌلً

 .مركز للتكوٌن المهنً -

 .هٌكل إداري -

 .مدرسة ابتدائٌة ومتوسطة -

 .مركز صحً -

 .مسجد -

 .مركز متعدد التجهٌزات -

 .جماعً  مسكن نصؾ290 -

. سوق أسبوعً -

 ان معامل شؽل الأرض لجمٌع القطاعات هو:ملاحظة  :COSmax= 0.8  

 CESmax= 0.3:    ومعامل استخدام الأرض لجمٌع القطاعات هو           

 المنطقة الصناعية :

 هكتار 7,51وفقا للحسابات المنشؤة على المدى الطوٌل فإن الحاجة اللبزمة للؤنشطة الصناعٌة تقدر بـ 

ومع ذلك، فإن مجال النشاط على مستوى البلدٌة موجود بالفعل ولا ٌبقى سوى إمكانٌات جعل 

. الصناعٌٌن مهتمٌن بتركٌبهم

: القطاعات الغير قابلة التعمير -4.6

ٌعتبر هذا القطاع جد حساس حٌث ٌمنع البناء فوقه مهما كانت الأسباب التً تإدي إلى ذلك وحدد 

: مناطق هذا القطاع فً المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة كما ٌلً

 .المناطق الفلبحٌة ذات الجودة العالٌة -

 .المناطق المخصصة لأشجار الزٌتون -

 .المناطق الؽابٌة -

 .المناطق الأثرٌة -

 .الإرتفاقات المتلفة -
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: 1993مخططات شغل الأراضي حسب المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير سنة .7

قسم المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر المناطق المبرمجة للتعمٌر إلى أربع مخططات شؽل الأراضً 

: وهً على النحو التالً

 :01مخطط شغل الأرض رقم  -

". الحمادنة مركز"المجمعة الرئٌسٌة : الموقع

. القطاعات القابلة للتعمٌر: قطاع التعمٌر

(. 2003-1993)المدى القصٌر والمتوسط : الإطار الزمنً

 .هكتار 3,32: المساحة

 :02مخطط شغل الأرض رقم  -

". شمال الحمادنة بوركبة"المجمعة الثانوٌة : الموقع

. القطاعات القابلة للتعمٌر: قطاع التعمٌر

(. 2003-1993)المدى القصٌر والمتوسط : الإطار الزمنً

 .هكتار 4,84: المساحة

 :03مخطط شغل الأرض رقم  -

". ؼرب الحمادنة بوركبة"المجمعة الثانوٌة : الموقع

. القطاعات القابلة للتعمٌر: قطاع التعمٌر

(. 2003-1998)المدى القصٌر والمتوسط : الإطار الزمنً

. هكتار 4,26: المساحة

 :04مخطط شغل الأرض رقم  -

". ؼرب الحمادنة بوركبة"المجمعة الثانوٌة : الموقع

. قطاعات التعمٌر المستقبلً: قطاع التعمٌر

(. 2013-2003)المدى البعٌد: الإطار الزمنً

. هكتار 12,61: المساحة
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: 1993المصادقة النهائية على المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير سنة .8

بعدما تم قبول الدراسة التً أعدها مكتب الدراسات بن جبار جاءت المصادقة النهائٌة لمخطط وكان 

. 1996ذلك فً مارس 

: 1993المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير سنة  ظروف تحضير دراسة.9

التً خلبلها أنجزت هذه الدراسة لم تكن ظروؾ موضوعٌة ملبئمة  (1996-1993)إن المرحلة 

نظرا لصعوبتها وذلك لانعدام الأمن والاستقرار السٌاسً والاقتصادي والاجتماعً العام، وما أفرزه 

خاصة وأن هذه المرحلة تمٌزت  (البلدٌات والجماعات المحلٌة)على مستوى الوحدات الصؽرى مٌدانٌا 

بوجود مسإولٌن مفوضٌن من الإدارة حاملٌن لمهام محددة ؼٌر مهتمٌن لمثل هذه الدراسات الأمر الذي 

. أثر على سٌرورة متابعة دراسته والمساهمة فً إعداده

 : على أرض الواقع1993مدى توافق برامج المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لسنة : ثانيا

إن أي مشروع أو مخطط لابد وأن ٌنطلق بالضرورة من مرحلة الدراسة إلى مرحلة التطبٌق وفقا 

للآجال المحددة، ولمعرفة مدى التوافق ٌجب عمل مقارنة على أرض الواقع، وعلى هذا الأساس 

لتقٌٌم هذا المخطط ومدى مساهمته فً تحقٌق تنمٌة  (SIG)استخدمنا برامج نظم المعلومات الجؽرافٌة 

حضرٌة عبر برامجه المسطرة وكذا متطلبات السكان ومدى تطبٌق كل ماهو مبرمج فٌه على أرض 

باستثناء .الواقع من البرامج السكنٌة والمرافق، فالمقارنة خصصناها للمجمعتٌن الرئٌسٌة والثانوٌة فقط

.   المناطق المبعثرة التً لاتظهر فٌها هذه البرامج بشكل كبٌر

 (:SIG)استخدام برامج نظم المعلومات الجغرافية .1

إن استخدام برامج نظم المعلومات الجؽرافٌة لٌس نظاما سهلب وفرٌدا فً جمع المعلومات الإحصائٌة  

وتحلٌلها فحسب بل هو طرٌقة مثلى فً تخزٌن الخرائط والصور إلى كافة التفاصٌل التً نراها 

ضرورٌة والتً تمكننا من الإطلبع على أٌة معلومات تتعلق بالسكن أو السكان بطرٌقة الخرائط بما فً 

ذلك صور المبانً أو الوصول الى أٌة علبقات ٌمكن أن تإدي إلى نتائج تخدم بحثنا كما ٌمكن تحدٌث 

هذه الخرائط بمجرد ربطها بؤٌة جداول معلومات حدٌثة ذات علبقة بالظاهرة المدروسة فمن هنا رأٌت 

أن ٌكون هذا العمل نموذجا معقولا باستخدام برامج نظم المعلومات الجؽرافٌة باعتبار المخطط 

 لبلدٌة الحمادنة ٌفتقر للرقمٌة فهو عبارة عن معطٌات ورقٌة من 1993التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌرسنة 

 :خرائط وتقرٌرات وؼٌرها لذا تم تتبع الخطوات التالٌة



 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير بين التخطيط والواقع------------------------------------------------------------الثالث الفصل   

 

52 
 

 الورقٌة عن طرٌق المسح الضوئً 1993تحضٌر خرٌطة المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر سنة  .1

 .مجهولة المراجع الجؽرافٌة الذي ٌنتج عنه خرٌطة رقمٌة

تحوٌل الخرٌطة المجهولة المراجع الجؽرافٌة الى خرٌطة ذات مراجع جؽرافٌة باستعمال برنامج  .2

"Global Mapper." 

 . لتعدٌلها Arc GISنقوم بإدخال الخرٌطة ذات المراجع الجؽرافٌة الى برنامج  .3

باستعمال نفس البرنامج نقوم بإحاطة منطقة الدراسة بخط ٌبٌن حدود المخطط التوجٌهً للتهٌئة  .4

 .والتعمٌر

 الخ... بعدها نبٌن على الخرٌطة الأحٌاء والشوارع ومختلؾ التجهٌزات العمومٌة وشبكة الطرقات .5

وفق البرنامج ٌتم ربط كل التفاصٌل المبٌنة على الخرٌطة بجداول معطٌات خاصة مع ابقاء مجال  .6

 .التحدٌث سارٌا لتفادي أٌة أخطاء ولإضافة أي معلومات أخرى

 .بعد الخطوات المذكورة أعلبه ٌمكن الآن بسهولة عمل أي خرائط لأي معلومات جرى جمعها .7

 .ٌمكن الآن بالنقر على أي نمط من البناٌات فً البرنامج الإطلبع على كافة التفاصٌل الخاصة به .8

 .  ٌمكن الآن تركٌب أٌة علبقة للئطلبع على خرائطها أو إخراج أي منها للطباعة .9

 (SIG) ملخص استخدام نظم المعلومات الجؽرافٌة :(06)الشكل رقم 
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 مخططبث التهيئت و التعمير لبلذيت الحمبدنت
 جمع المعطيبث دراست نظريت

 انسكٍ

 انسكبٌ

 يعطيبت رقًية

 خرائط 

( SIG)َظى انًعهىيبت انجغرافية 

 قبعذة البيبنبث الجغرافيت

 اًَبط انسكٍ

 قطبعبت انتعًير

 انًسبحبت

عىائق انتىسع 

  

 تحليل وتصنيف النتبئج

 خرائط مىضىعيت

 حذود انًخطط

 استخذاو الارض

 يراحم انتىسع

 تىصيبت انًخطط

 تحذيث المرجع الجغرافي
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إعتمد مكتب الدراسات فً دراسته على مجموعة من محاضر : مخالفات محاضر اختيار الأرضية.2

اختٌار الأرضٌات لمشارٌع وبرامج مسطرة اعتبرها موجودة حٌث أن البرامج السكنٌة منها ضمها 

: ضمن القطاعات المعمرة فنتج ماٌلً

 . البرامج المسطرة باختيار الأرضيات والواقع:08جدول رقم 

ما هو منجــــــز على أرض الواقع ما هو مسطر في محاضر إختيار الأرضيات  

ة 
سي

ئي
لر

 ا
عة

جم
لم

ا

 مسكن تطوري 26- 

 قطعة 91تجزئة - 

 قطعة 50تجزئة - 

 قطعة 72تجزئة - 

مسكن خاص بالتعلٌم 14- 

 أقسام  06ملحقة - 

 قطعة 20تجزئة - 

مسكن جماعً 44- 

 قطعة 35+139تجزئة - 

 قطعة للسكن الإجتماعً 91تجزئة - 

مساحة خضراء بالجهة الجنوبٌة الؽربٌة - 

مساحة خضراء بالجهة الجنوبٌة الشرقٌة - 

 مسكن تطوري26- 

 قطعة 102تجزئة - 

 قطعة 50تجزئة - 

  قطعة56تجزئة - 

مدرسة إبتدائٌة - 

  مسكن ترقوي30من 10- 

مسكن للمعلمٌن 20- 

 مسكن جماعً 52- 

 قطعة 26+139تجزئة - 

 . مسكن إجتماع100ً+ مسكن تطوري19- 

.  مسكن تطوري18+ قطع10تجزئة+قاعة رٌاضة- 

 . مسكن تساهم60ً+ مسكن إجتماع150ً- 

ة 
وي

ان
لث
 ا
عة

جم
لم

 ا

.  قطعة30تجزئة - 

.  قطع10تجزئة - 

 

 

.  مسكن نصؾ جماع50ً- 

.  مسكن نصؾ جماع14ً- 

 

 .التحقٌق المٌدانً + 1993 المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة :المصدر

نلبحظ من خلبل الجدول عدم توافق محاضر إخٌار أرضٌات المشارٌع المسطرة آنذاك وماهو منجز 

حالٌا هذا ماٌدل على عدم احترام ماهو متفق علٌه أو ربما جرت تعدٌلبت بعد تلك المحاضر 

المخصصة لهذه البرامج لكن ما نخلص له هو أن هناك عشوائٌة فً عملٌة تسٌٌر مختلؾ البرامج 

. المسطرة

:برنامج السكن. 3  

باعتبار أن المجمعة الرئٌسٌة لم ٌبرمج بها أي نوع أو نمط من أنماط السكن عبر مختلؾ الآفاق قمنا 

 سنة المنجزة إلى 20بإجراء المقارنة بٌن الإحتٌاجات السكنٌة  المبرمجة بالمجمعة الثانوٌة على مدى 

: حٌث تم التوصل إلى النتٌجة التالٌة2013ؼاٌة   
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  (.2013-1993) البرامج السكنية المبرمجة والمنجزة خلال الفترة :09جدول رقم 

  خلال الفترةالسكنات المنجزة
(1993-2013)  

  خلال الفترةالبرامج السكنية المبرمجة
(1993-2013)  

 وحدة سكنٌة أي وفق برنامج سنوي ٌقدر بـ 260

 . وحدة سكنٌة فً السنة خلبل المدة المحدة13

 وحدة سكنٌة أي وفق برنامج سنوي ٌقدر بـ 549

.  وحدة سكنٌة فً السنة خلبل المدة المحدة27

 .التحقٌق المٌدانً + 1993 المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة :المصدر

إن وتٌرة الإنجاز لم تساٌر إطلبقا البرنامج المسطر فً المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر، الأمر الذي 

. أحدث تراجع كبٌر فً التنمٌة الحضرٌة العمرانٌة مقابل تزاٌد ملحوظ فً أزمة السكن بالبلدٌة

إذا نظرنا إلى البرامج التنموٌة التً سطرها هذا المخطط لأمكن لنا ملبحظة تقدٌرات الإحتٌاجات 

 أي ما ٌعادل 2013بحلول سنة ) وحدة سكنٌة على المدى البعٌد 549السكنٌة للبلدٌة والتً قدرت بـ 

      2013، فً حٌن أن البرامج السكنٌة التً تم إنجازها إلى ؼاٌة سنة ( وحدة سكنٌة فً السنة27

،     %47 سكن وبنسبة إنجاز قدرت بحوالً 13 وحدة سكنٌة بمعدل سنوي قدر بحوالً 260هً 

 سكن      14، فهً سجلت عجزا قدر بـ 2013أي أنه أكثرمن نصؾ السكنات لم ٌتم إنجازها حتى سنة 

. فً السنة، الأمر الذي لاحظناه من خلبل الوضعٌة التً آلت إلٌها بلدٌة الحمادنة من خلبل أزمة السكن

:برنامج المرافق. 4  

باعتبار أن المجمعتٌن الرئٌسٌة والثانوٌة كان لهما حصص معٌنة من المرافق عبر مختلؾ الآفاق، 

 حٌث 2013 سنة إلى ؼاٌة 20فقمنا بإجراء المقارنة بٌن المرافق المبرمجة والمنجزة منها، على مدى 

:تم التوصل إلى النتٌجة التالٌة  

  (.2013-1993) برامج المرافق المبرمجة والمنجزة خلال الفترة :10جدول رقم 

 المرافق المنجزة العجز مقارنة بالبرامج
 

  خلال الفترةبرامج المرافق المبرمجة
(1993-2013)  

00 
02 

02 

02 

00 

01 

00 

00 

01 

01 

01 

01 
02 

00 

00 

01 

00 

01 

01 

00 

00 

00 

محطة حافلبت-   
(متوسطة+ مدرسة ابتدائٌة ) 02-  
  فضاء للعب02- 

  سوق أسبوع02ً- 
 قاعة للرٌاضة -
 مركز ثقافً -
 مركز للتكوٌن المهنً -
 هٌكل إداري -
 مركز للصحة -
 مسجد -
 مركز لمختلؾ التجهٌزات -

 مرفق 16:   مجموع المرافق ٪37,50: نسبة الإنجاز ٪62,50: نسبة العجز
 .التحقٌق المٌدانً + 1993 المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة :المصدر
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 سنة من إنجاز هذا المخطط وإنتهاء آجاله أن 20ٌتضح لنا أنه بعد مرور  10من خلبل الجدول رقم 

 %62,50فقط بنسبة عجز  %37,50المرافق العمومٌة التً كانت مبرمجة تم إنجاز منها حوالً 

أكثر من نصؾ برامج المرافق شهدت عجز فً التجسٌد على أرض الواقع وبالتالً تتعقد  وعلٌه فإن

. الأمور كلما تؤجل حلها فً الزمان والمكان

: البرامج التي تم تغييرها ببرامج أخرى.5

لمعرفة مدى العمل بهذه الأداة فعلٌا قمنا بمقارنة بٌن البرامج المحددة فً المخط التوجٌهً للتهٌئة 

.   والبرامج المنجزة على أرض الواقع1993والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة سنة 

  البرامج المقترحة وأرض الواقع:11جدول رقم . 

  القطعة البرامج المقترحة البرامج الموجودة على أرض الواقع
فضاء فارغ - 

فضاء فارغ - 

 فضاء فارغ- 

محطة حافلبت - 

  سكن نصؾ جماع72ً -

  سكن جماع87ً -

ر1  

ث1  

ث2  

 المدى القريب

 

مقر الدائرة - 

الملعب البلدي - 

مركز التكوٌن المهنً - 

حدٌقة + محلبت مهنٌة - 

فضاء فارغ - 

 مسكن ترقوي مدعم  100+وحدة الحماٌة المدنٌة- 

مدرسة ابتدائٌة + فرع بلدي - 

 سكنات ملكٌة خاصة- 

متوسطة + مدرسة ابتدائٌة - 

سوق أسبوعً - 

فضاء للعب - 

 فضاء للعب -

 قاعة للرٌاضة -

  سكن نصؾ جماع46ً -

 مركز ثقافً -

  سكن نصؾ جماع54ً- 

ر1  

ر2  

ر3  

ث1  

ث2  

ث3  

ث4  

ث5  

 المدى المتوسط

 

 مسكن إجتماعً 160 -

 مسكن إجتماعً 80- 

ملعب جواري +  مسكن إجتماعً 100- 

 مسكن إجتماعً 100- {

 

 مسكن إجتماعً 220+ حوض مائً+ثانوٌة- 

  مسكن إجتماع200ً- 

 مركز للتكوٌن المهنً -

 هٌكل إداري -

 متوسطة+ مدرسة ابتدائٌة  -

 مركز للصحة -

 مسجد -

 مركز لمختلؾ التجهٌزات -

  سكن نصؾ جماع290ً -

 سوق أسبوعً- 

ث1  

ث2  

ث3  

ث4  

ث5  

ث6  

ث7  

ث8  

 المدى البعيد

 

 .2018التحقٌق المٌدانً  + 1993 المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة :المصدر.           خاص بالمجمعة الرئيسية: ر

     .خاص بالمجمعة الثانوية: ث
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نلبحظ فرق كبٌر بٌن البرامج المقترحة فً المخطط التوجٌهً لتهٌئة  11من خلبل الجدول رقم 

:  والبرامج المنجزة على أرض الواقع وٌظهر ذلك فٌما ٌل1993ًوالتعمٌر سنة 

جمٌـع البرامــج المقترحــة  بالمجمعتٌن الرئٌسٌة والثـــانوٌة خــــلبل الفتــــرة : المدى القريب

.  لم تجسد على أرض الواقع وبقٌت مساحاتها فضاءات فارؼة إلى ٌومنا هذا (1993-1998)

جمٌـع البرامــج المقترحة  بالمجمعتٌن الرئٌسٌة والثـــانوٌة خــــلبل الفتــــرة : المدى المتوسط

استبدلت ببرامــج أخرى أي عدم توافق البرامــج المقترحة مع البرامج المنجزة  (1998-2003)

.  على أرض الواقع إلى حد كبٌر

عبارة عن مرافق  (2013-2003)برامج المقترحة خلبل الفترة ال  من%90: المدى البعيد

وبالمقابل نرى على أرض الواقع العكس تماما حٌث طؽى علٌها طابع السكنات الجماعٌة وتهمٌش حاد 

 .للسكنات الفردٌة والنصؾ الجماعٌة

: نسبة تطبيق برامج المخطط التوجيهي لتهيئة والتعمير على أرض الواقع.6

  قمنا بتمثٌل نسبة البرامج السكنٌة والمرافق المنجزة من المخطط 11: ورقم10:من خلب الجدولٌن رقم

 .1993التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة سنة 

 نسبة تطبٌق برامج المخطط التوجٌهً على أرض الواقع :(07)الشكل رقم 

 

 فً تجسٌد كل ما 1993ومن هذه المقارنة تبٌن لنا عدم توافق المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لسنة 

، من هنا طرحنا عدة تساإلات خصوصا على %47برمجه على أرض الواقع بنسبة عجز قدرت بـ 

المصلحة التقنٌة لبلدٌة الحمادنة كونها المصلحة المسإولة عن اختٌار أرضٌات البرامج المقترحة 
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" بالبطاقات التقنٌة"فوجدنا هذه الأخٌرة خلبل إعداد مختلؾ البرامج السنوٌة تعتمد عادة على ما ٌسمى 

تاركٌن جانب كل ما له علبقة بالتخطٌط المبرمج فً المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر وتبقى فً 

النهاٌة هذه الدراسة مجرد دراسة نظرٌة صرفت علٌها مبالػ مالٌة لٌنتهً بها المطاؾ فً أدراج 

 .                         المكاتب

 

  مقارنة بٌن التخطٌط والواقع:(01)صورة رقم

: أسباب عدم تطبيق هذا المخطط على أرض الواقع.7

بعد عرض الفرق الموجود بٌن البرامج التً جاء بها المخطط وما تم انجازه على أرض الواقع اتضح 

: أن هناك عدة أسباب تحكمت فً ذلك نذكر منها

الملكٌة الخاصة للؤراضً ٌعد سببا فً عدم تطبٌق بعض البرامج التً جاء بها المخطط التوجٌهً - 

 بالقطاع المبرمج 03، وٌتجسد ذلك جلٌا فً مخطط شؽل الأراضً رقم 1993للتهٌئة والتعمٌر لسنة 

 مسكن نصؾ جماعً على مساحة 54للتعمٌر بالمجمعة الثانوٌة على المدى المتوسط الخاص بإنجاز 

.  هكتار1,32

. ثقل مختلؾ الهٌئات والمصالح وعدم التكامل فٌما بٌنها خاصة بعد المصادقة على المخطط- 

. الوضعٌة الإقتصادٌة التً عرفتها البلبد خلبل تلك المرحلة- 

. نقص التطبٌق الصارم فً مٌدان التعمٌر- 

. عدم الجدٌة فً تطبٌق الدراسات- 
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. البرمجة الفوقٌة الخارجة عن مضامٌن المخططات- 

. عدم استشارة التقنٌٌن والمإهلٌن- 

. ضعؾ الوعً لدى المنتخبٌن المحلٌٌن بؤهمٌة أدوات التعمٌر- 

.  انعدام المشاركة الواسعة عند إعداد المخطط للمجتمع المدنً والجمعٌات العامة والمواطنٌن- 

: نقائص دراسة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية الحمادنة.8

إن أدوات التعمٌر ترتبط بشكل أو بآخر بالوعً الكافً بؤهمٌتها، الأمر الذي لم نلبحظه بخصوص 

المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة، والذي أعد فً ظروؾ ؼٌر موضوعٌة فً مرحلة 

كانت فٌها الأولوٌات والأهداؾ مرتبطة بالوضعٌة العامة للبلبد، كما تبٌن لنا أن المصالح والهٌئات 

.  كانت وإلى حد ما ؼٌر واعٌة تماما بؤهمٌة هذه الأداة

 91عدم احترام الإرتفاقات الخاصة بخطوط الكهرباء متوسط الضؽط بالسكنات المبرمجة بتجزئة - 

. قطعة بالمجمعة الرئٌسٌة

إهمال النمط الأوروبً القدٌم وعدم التدخل من أجل ترمٌمه أو إعادة الإعتبارله، حٌث نجد معظم هذه - 

. البناءات بالمجمعة الرئٌسٌة تعانً من مشكل الإنهٌار

. إهمال جانب المساحات الخضراء فنجد أن الدراسة لم تولً اهتمام إلى إقتراح هذه المساحات- 

: 2013مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية الحمادنة سنة . 9

: 2013أسباب مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية الحمادنة سنة - 1.9

  نفاذ الوعاء العقاري فً قطاعات التعمٌر المخصصة فً المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة

 . خاصة بالمجمعة الرئٌسٌة1993الحمادنة سنة 

  سنة من مدة الإنجاز20انتهاء مدة صلبحٌة هذا المخطط المحددة بـ . 

: مراجعة المخطط- 2.9

، من 2013بدأت عملٌة التحضٌر لمراجعة المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة فً سنة 

. الذي أسندت له هذه المراجعة"  URBAB"طرؾ مكتب الدراسات 

 اعتمادا على 2028خلبل هذه الدراسة تم التركٌز على آفاق التنمٌة على المدى الطوٌل حتى سنة 

الإسقاطات العمرانٌة والتً من خلبلها ٌتم تقدٌر الإحتٌاجات السكانٌة والسكنٌة والمرافق والمساحات 

. العقارٌة

بالنسبة لبلدٌة الحمادنة ونظرا لعدم القدرة على إستعاب المزٌد من البرامج والمرافق خاصة بالمجمعة 

حٌث تم اقتراح توسعها بالجهة الشمالٌة والجنوبٌة أما المجمعة الثانوٌة "الحمادنة مركز"الرئٌسٌة 
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فكان توسعها من الجهة الؽربٌة، فكل هذه التوسعات على حساب الأراضً الفلبحٌة " الحمادنة بوركبة"

. وهو الإقتراح الذي تمت الموافقة علٌه من قبل الهٌئات والمصالح المعنٌة

: التقديرات التي جاءت بها المراجعة- 3.9

: التقديرات السكانية (أ

 ٌتوقع مكتب الدراسات معدل الزٌادة الموصى به بالنسبة للمدى (:2013-2008)المدى القريب 

 .٪2,02القصٌر هو 

 ٌتوقع مكتب الدراسات معدل الزٌادة الموصى به بالنسبة (: 2018 - 2013)المدى المتوسط

 .٪1.9للمدى المتوسط هو 

 ٌتوقع مكتب الدراسات معدل النمو المقدر على المدى البعٌد  هو (: 2028 - 2018)المدى البعيد

1.67٪  .

  التقديرات السكانية لبلدية الحمادنة عبر مختلف الآفاق :12جدول رقم :

عدد السكان  التعيين
 2008ديسمبر 

 (نسمة)

معدل 
 النمو

(٪) 

المدى 
 القريب

 (نسمة)

معدل 
 النمو

(٪) 

المدى 
 المتوسط

 (نسمة)

معدل 
 النمو

(٪) 

المدى 
 البعيد

 (نسمة)

 11280 1.67 9558 1.90 8700 2.02 7872 الحمادنة مركز

 4042 1.67 3425 1.90 3118 2.02 2821 الحمادنة بوركبة

 3317 1.67 2811 1.90 2558 2.02 2315 البرايجية+الشكايرية 

 1450 1.67 1229 1.90 1118 2.02 1012 العواشرية+المدادحة 

 10062 1.67 8526 1.90 7760 2.02 7022 المناطق المبعثرة

 - - - - - - 121 البدو الرحل

 30152 1.67 25550 1.90 23255 1.90 21163 البلدية

. 2013 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية الحمادنة :المصدر

 

 (.2013) نسمة على المدى القصٌر 23255سٌصل عدد سكان الحمادنة إلى - 

 (.2018) نسمة فً المدى المتوسط 25550سٌصل عدد سكان الحمادنة إلى - 

 (.2028) نسمة على المدى البعٌـــد 30152سٌصل عدد سكان الحمادنة - 

: التقديرات السكنية (ب

 5بالنسبة للتقدٌرات السكنٌة اعتمد مكتب الدراسات على فرض معامل شؽل المسكن ٌتراوح ما بٌن 

:  ومن خلبله تم تحدٌد الإحتٌاجات السكنٌة وٌتجلى ذلك من خلبل الجدول التال7,20ًو
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  تقديرات الحضيرة السكنية لبلدية الحمادنة عبر مختلف الآفاق :13جدول رقم :

 المدى البعيد المدى المتوسط المدى القريب 2008سنة  التعيين

معدل شغل 
السكن 

عدد 
السكنات 

معدل شغل 
السكن 

عدد 
السكنات 

معدل شغل 
السكن 

عدد 
السكنات 

معدل شغل 
السكن 

عدد 
السكنات 

 2299 5 1912 5 1740 5 1541 5,11 الحمادنة مركز

 710 5,8 571 6 520 6 470 6 الحمادنة بوركبة

 583 5,8 469 6 426 6 386 6 البرايجية+الشكايرية 

 246 6 189 6,5 172 6,5 141 7,20 العواشرية+المدادحة 

 2082 5 1574 5,5 1359 5,8 1191 6 المناطق المبعثرة

 5920 - 4715 - 4217 - 3729 - البلدية

. 2013 المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة :المصدر

: التقديرات العقارية (ج

قام مكتب الدراسات بحساب الإحتٌاجات العقارٌة التً تستوعب البرامج السكنٌة والتجهٌزات الموضحة 

: بالجدول التالً

  توزيع الاحتياجات السطحية من السكن والتجهيزات بالهكتار:14جدول رقم : 

 المجموع المدى البعيد المدى المتوسط المدى القريب الموقع

 المجموع تجهيزات سكن المجموع تجهيزات سكن المجموع تجهيزات سكن المجموع تجهيزات سكن

الحمادنة 
 مركز

8,78 3,22 12,00 7,83 3,22 11,05 17,95 6,44 24,39 34,6 12,88 47,44 

مجمعة 
الحمادنة 

 بوركبة

4,03 0,20 4,23 1,9 0,2 2,10 4,95 0,4 5,35 10,88 0,80 11,68 

مجمعة 
 الشكايرية

2 0,43 2,43 1,68 0,43 2,11 4,32 0,88 5,20 8,00 1,74 9,74 

مجمعة 
 المدادحة

1,5 0,52 2,02 1,05 0,52 1,57 2,9 1,04 3,94 5,45 2,08 7,53 

 76,39 17,50 58,89 38,88 8,76 30,12 16,83 4,37 12,5 20,68 4,37 16,31 المجموع

 .2013المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة  :المصدر

 :مخططات شغل الأرض لبلدية الحمادنة. 10

  مخططات شغل الأرض لبلدية الحمادنة :15جدول رقم :

 التوجــــــــــه (هكتــار)المساحة  الموقـــــــــع رقــــم المخطط

 توسع جدٌد للمدٌنة  20.71 المدخل الشرقً لمدٌنة الحمادنة 01

 تهٌئة وهٌكلة 15.20 المدخل الؽربً لمدٌنة الحمادنة 02

 تهٌئة وهٌكلة  26.76  الجهة الشمالٌة الؽربٌة للمدٌنة 03
 تهٌئة وهٌكلة  35.53 مركز المدٌنة 04
 توسع جدٌد للمدٌنة  31.00 الجهة الجنوبٌة للمدٌنة 05

 التهٌئة على المدى القصٌر والمتوسط  44.00  الحمادنة بوركبة 06

 التهٌئة على المدى البعٌد  17.56  الحمادنة بوركبة 07

 إعادة هٌكلة وتطوٌر المجمعة   47.00  مجمعة الشكاٌرٌة 08

 إعادة هٌكلة وتطوٌر المجمعة  40.00 مجمعة المدادحة 09
. 2013المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة  :المصدر                                                                
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 :قطاعات التعمير لبلدية الحمادنة. 11

  ملخص قطاعات التعمير لبلدية الحمادنة :16جدول رقم :

   قطاع معمر الموقع

 (هكتــار)

قطاع التعمير 

  (هكتــار)المستقبلي 

 المجموع

المجمعة الرئيسية 

 الحمادنة مركز

21.16  22.34  43.50 

المجمعة الثانوية 

 الحمادنة بوركبة

6.33  5.35  11.68  

المجمعة الثانوية 

 الشكايرية

4.54  5.20  9.74  

المجمعة الثانوية 

 المدادحة

3.59  3.94  7.53  

  72.75   36.83   35.92 المجموع

 .2013 المخطط التىجيهي للتهيئت والتعمير لبلذيت الحمبدنت :انًصذر                      

  :قائمة الأراضي المدمجة في المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير الجديد. 12

  الأراضي المدمجة في المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير الجديدملخص  :17جدول رقم: 

 شغل الأرض الطبيعة القانونية المساحة الموقع رقم القطعة

جنوب شرق المجمعة  01

 الرئٌسٌة

 لاشًء مستثمرة فلبحٌة  34.00

جنوب ؼرب المجمعة  02

 الرئٌسٌة

 لاشًء مستثمرة فلبحٌة   6.00

 لاشًء مستثمرة فلبحٌة  3.00 شمال المجمعة الرئٌسٌة 03

 لاشًء مستثمرة فلبحٌة  3.00 شمال المجمعة الرئٌسٌة 04

 لاشًء مستثمرة فلبحٌة  12.00 مجمعة الحمادنة بوركبة 05

 لاشًء مستثمرة فلبحٌة  3.00 مجمعة الشكاٌرٌة والبراٌجٌة 06

 لاشًء مستثمرة فلبحٌة  4.00 مجمعة الشكاٌرٌة والبراٌجٌة 07

 لاشًء مستثمرة فلبحٌة  2.00 مجمعة الشكاٌرٌة والبراٌجٌة 08

 لاشًء مستثمرة فلبحٌة  7.50 مجمعة المدادحة 09

 - -  74.50 - المجموع

. 2013 المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة :المصدر                                              
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: إقتراحات عامة.13

: حول المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير- 1.13

بعد إطلبعنا على النقائص التً كانت تخص المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر، والعوائق التً 

: تعرضت لتطبٌقه، حاولنا إعطاء بعض الإقتراحات فٌما ٌخص تطبٌق هذا المخطط وهً كالتالً

 بالنسبة لمشكل الخواص ٌنبؽً على الدولة أن تقوم بإشراكهم عند إعداد هذه المخططات، وذلك عن

طرٌق مساهمتهم بالأراضً الخاصة بهم فً عملٌة التجزئة بشرط أن تؤخذ الدولة جزء من هذه 

. الأراضً من أجل برمجتها على شكل تجهٌزات

 على الدولة أن تجعل المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر بعد دراسته دراسة موضوعٌة ودقٌقة وأخذ

الصبؽة القانونٌة كوسٌلة أولى للتهٌئة، وعلى الهٌئات والمصالح المعنٌة أن تجعل هذا الأخٌر المرجع 

 .الأساسً فً إعداد جمٌع البرامج السنوٌة

 عند إعداد المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر ٌجب الأخذ بعٌن الإعتبار المقومات الإجتماعٌة

للسكان وذلك بإشراك المواطنٌن ومختلؾ الجمعٌات المحلٌة ومشاورتهم عند وضع مختلؾ المخططات 

. التنموٌة

 ٌجب أن ٌنطلق هذا المخطط من الدراسة الوافٌة والعلمٌة للحقائق المحلٌة، وهذا بالإعتماد على

الهٌئات والمصالح التقنٌة، وتطبٌق برامجه ضمن إطار من المراقبة المتواصلة من انطلبق عملٌة 

التصمٌم حتى التنفٌذ وهذا عبر الآلٌات والقواعد التنظٌمٌة السارٌة المفعول والمشاركة الفعلٌة لجمٌع 

. الفاعلٌن الإجتماعٌٌن

 ًاستعادة الطار المشٌد والمتدهور الموجود داخل المدٌنة وإعادة تؤهٌله من أجل تجنب التبذٌر ف

 . استؽلبل الأراضً والموارد المختلفة

: حول التهيئة الخاصة بالبلدية- 2.13

بعد عرض دراسة المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة والتً أعطت لنا توسعات 

عمرانٌة مركبة متعددة الوظائؾ والخدمات ارتؤٌت أن أقدم بعض النقاط التً تخص تهٌئة البلدٌة عبارة 

: عن اقتراحات عامة للمجمعتٌن الرئٌسٌة والثانوٌة

 الحفاظ على الثروة الطبٌعٌة التً تمتاز بها البلدٌة واستؽلبلها بشكل إٌجابً كبساتٌن الزٌتون

والبرتقال المحٌطة بالمجمعة الرئٌسٌة والؽابة التً بمثابة مساحة خضراء بالمدخل الرئٌسً للمجمعة 

 .الثانوٌة، إضافة إلى الأراضً الزراعٌة العالٌة الجودة
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 مهٌؤة بمرافق عمومٌة بالفضاء الفارغ  (حافلبت، سٌارات الأجرة)المبادرة بإنشاء محطة نقل برٌة

، من أجل رفع 04أمام المدخل الرئٌسً للمجمعة الثانوٌة بجانب الؽابة محاٌذة للطرٌق الوطنً رقم 

الؽبن على السكان والقضاء على المحطات العشوائٌة التً تشكل خطرا كبٌرا بالنسبة لحركة المرور 

 .بالمنطقة

 الإهتمام بالمساحات الخضراء ناهٌك تلك الموجودة بالمجمعتٌن وذلك بتهٌئتها والاعتناء بها وإنشاء

 .مساحات أخرى تزٌد من جمالٌة البلدٌة وتشجٌر حواؾ الطرق

 بالمجمعة الثانوٌة التً تعانً " عنق الجمل"بالمجمعة الرئٌسٌة ووادي " خورارة"القٌام بتهٌئة وادي

 .إهمالا ملوحظا

 إعادة النظر فً منطقة النشاطات والعمل على تجسٌدها على أرض الواقع وإنشاء بعض الوحدات

 .الصناعٌة بالبلدٌة من أجل تحرٌك وتنمٌة هذا القطاع الذي ٌكاد ٌنعدم تماما

 ًقطعة بالمجمعة الرئٌسٌة 102القٌام بتحوٌل الخط الكهربائً متوسط الضؽط المار فوق مبانً ح 

 .  الذي ٌشكل خطرا على السكان
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: خلاصة الفصل 

              من خلبل دراستنا لموضوع المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة، 

بالمقارنة بما جاء فٌه من برامج مع ما هو مجسد على  (SIG)وباستعمال نظم المعلومات الجؽرافٌة 

أرض الواقع، تمكنا من معرفة مدى العمل بهذا الأخٌر، فبعد مرور عشرون سنة على هاته الدراسة 

تبٌن لنا أن هناك فرق شاسع وكبٌر بٌن ماهو مقترح وما هو منجز، الأمر الذي جعلنا نفهم أن معظم 

البرامج المنجزة على أرض الواقع تم تجسٌدها عن طرٌق إختٌار الأرضٌة ولٌس مرجعها الأساسً 

. هذا المخطط، ولا تتوافق مع التوجٌهات التً جاء بها وهذا راجع إلى نقص المراقبة وضعؾ التسٌٌر

 وتشبع الوعاء العقاري 1993بعد إنتهاء صلبحٌة المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة 

 وهذا من أجل تدارك الأخطاء وتحقٌق تخطٌط 2013المحدد فً هذا الأخٌر تم القٌام بمراجعته سنة 

. 2028مستقبلً للبلدٌة فً آفاق 
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 : عامةخاتمة 

ٌعتبر المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر وثٌقة تعرف بأهداف التهٌئة، وٌهدف إلى صٌاغة صورة 

مجالٌة تسمح بتطبٌق سٌاسة عامة على إقلٌم البلدٌة، وكذلك تشمل تقدٌر الإحتٌاطات فً شتى 

 سنة بعد إعداده، فهو بذلك وثٌقة 20المجالات الإقتصادٌة والإجتماعٌة لفترة تتراوح مدتها 

 .مستقبلٌة للتنبؤ وتوجٌه التهٌئة، وتوسع التجمعات السكانٌة، كما ٌحدد التوجٌهات العامة للأراضً

خلال دراستنا لبلدٌة الحمادنة والتطور السكانً الذي عرفته نتٌجة لترقٌتها الإدارٌة وتحسن 

الظروف المعٌشٌة الأمر الذي استدعى توسع عمرانً لمجمعاتها الرئٌسٌة والثانوٌة، إلا أن موضع 

هذه التجمعات لا ٌساعد على عملٌة التوسع لإحاطتها بالأراضً الفلاحٌة مما أدى إلى وضع 

 .مخطط عمرانً مستقبلً ٌنظم نموها وتوجٌهها العمرانً

، والتحقٌقات 1993بعد التطرق لدراسة المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبلدٌة الحمادنة سنة 

 نظم المٌدانٌة والمقابلات التً أجرٌت مع الهٌئات المساهمة فً إعداده وتطبٌقه، وبالإستعانة إلى

، (إنتاج الخرائط)، والتحلٌلات الموضوعٌة ظاهرةالمعلومات الجغرافٌة، وإنشاء قواعد بٌانات لكل 

ى  أداة تسهل معالجة البٌانات بالإضافة إلى سرعة الوصول إلةالجغرافً  أن نظم المعلوماتباعتبار

المعلومات وتحدٌث هذا الأخٌر، من أجل اتخاذ القرارات الصحٌحة فً أقل وقت ممكن ولقد أتاحت 

لنا نمذجة البٌانات للحصول على رؤٌة شاملة للمعطٌات التً تشكل البٌئة الحضرٌة لبلدٌة الحمادنة 

والوصول السرٌع إلى النتائج والقدرة على إنتاج أنواع مختلفة من السٌنارٌوهات التً قادتنا إلى أن 

 مه ٌزي الذساست لم حطبق على %47هناك إختلاف كبٌر وواضح بٌن التخطٌط والإنجاز، فحوالً 

أسض الُاقع، مع أن البشامج الخً طبقج مىً لاحُافق حُجيٍاث ٌزا المخطط، مما جعلىا وبحث عه 

الأسباب الخً ححكمج فً رلك، َالخً مكىخىا مه معشفت أن معظم الأساضً المقخشحت للخُسع ًٌ 

عباسة عه مسخثمشاث فلاحيت، إضافت إلى الُضع الأمىً َالإقخصادي الزي عشفخً البلاد فً حلك 

 .الفخشة

ٌجب أن ٌنطلق هذا المخطط من الدراسة الوافٌة والعلمٌة للحقائق المحلٌة، وهذا بالإعتماد على 

الهٌئات والمصالح التقنٌة، وتطبٌق برامجه ضمن إطار من المراقبة المتواصلة من انطلاق عملٌة 

التصمٌم حتى التنفٌذ وهذا عبر الآلٌات والقواعد التنظٌمٌة السارٌة المفعول والمشاركة الفعلٌة 

 .لجمٌع الفاعلٌن الإجتماعٌٌن
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 لبلدٌة الحمادنة  1993عامة ٌمكن أن نقول أن عدم توافق المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر 

على أرض الواقع لٌس مرده الأساسً العوائق الطبٌعٌة والموارد المالٌة كما تذهب للتأكٌد علٌه 

مختلف المصالح والهٌئات التنفٌذٌة وإنما مرده الأساسً فً نهاٌة الأمر لإنعدام توظٌف التقنٌات 

الحدٌثة لنظم المعلومات الجغرافٌة والإستشعار عن بعد فً إعداد الخطط والبرامج ونقص الرقابة 

 .والمتابعة، وكذا انعدام الوعً الحقٌقً بالدور الذي تلعبه أدوات التعمٌر فً تحقٌق التنمٌة
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 :الملخص 

 ، نتاج لتشبع مجالها الحضري و انعدام الأراضً القابلة للتعمٌرللمدن هً العمرانٌةالتوسعات  

مثال حً لهذه التوسعات ك، ولاٌة غلٌزان شرق الواقعة الحمادنة هذا ٌنطبق على بلدٌةو

بروز معتبرة و   استهلاك مناطق فلاحٌةالحضرٌة، حٌث واجهت تعمٌر مكثف مما نتج عنها

أشكال غٌر متجانسة عدٌدة ومتنوعة من السكن بالإضافة إلى التباٌن الكبٌر بٌن الفئات 

واقع مخططات التهٌئة والتعمٌر بٌن الدراسة والتطبٌق على ومن أجل دراسة  ،الاجتماعٌة

  نظم المعلومات الجغرافٌةلرؤٌة مدى تطلعات هذه  المخططات استعنا بتقنٌات أرض الواقع و

 إنجاز بنك المعلومات وعلى ضوء هذا، فمفاد هذا العمل هو، لهدف ترتٌب و تنظٌم المعلومات

لتسهٌل الوصول إلى المعلومة بالإضافة إلى السهولة و الدقة فً معالجتها واستخراج خرائط 

موضوعٌة، من أجل إعطاء صورة حقٌقٌة لهذه المنطقة بالإضافة إلى تسهٌل أخذ القرارات عند 

 و بالنظر إلى كل ما سبق نستطٌع التحكم و التسٌٌر الجٌد للمجال العمرانً ،التدخل على المجال

  .لهذه المنطقة

 

 Résumé :  
 
Les extensions urbaines dues à la saturation spatiale et fonctionnelle des villes , avec le 

manque des terrains constructibles  et cela ça ressemble  à la ville d’El H’madena sitée à l’Est 

de la wilaya de Relizane comme etant un exemple de cette extension. Par consequent la ville 

d’el hamdena à connu des implantations de plusieurs programmes d’habitats au tritement de 

terres agricoles. Ce mémoire est une expérience pour fournir un travail, par l'utilisation des 

SIG comme outil d'analyse et de suivi de l’extension urbaine. L’objectif assigné à ce travail 

est d’étudier l’extension urbaine de la ville d’El H’madena entre l'étude et la realité, et mettre 

une vision sur le cas d’étude par utilisation de système d’information géographique , par la 

mise en place d’une base de données capable de décrire d’une manière plus poussée les 

éléments constituants notre zone d’étude. 
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 :عـراجـمة المـقائ

 الكتـــــب: 

 .2000التحضروالتهٌئة العمرانٌة فً الجزائر،دٌوان المطبوعات الجامعٌة،الجزائر  بشٌر تٌجانً، (1

 .1983بشٌر مقٌبس،مدٌن وهران، دراسة جغرافٌة العمران ، المؤسسة الوطنٌة للكتاب،الجزائر، (2

. .  . دٌوان الوطنً للمطبوعات  (ترجمة عبد القادر حلٌمً)الجغرافٌا الحضرٌة , ج. بوجو قارنً (3

 .1989الجزائر، ,   الجامعٌة. 

جاكلٌن بوجوكارنً ، ترجمة حلٌمً عبد القادر ، الجغرافٌة الحضرٌة ، دٌوان المطبوعات  (4

 .1994الجامعٌة ، الجزائر ،

 .فن تخطٌط المدن ، دٌوان المطبوعات الجامعٌة ، الجزائر: روبٌر اوزٌل (5

محمد الهادي لعروق ، التهٌئة و التعمٌرفً صلاحٌات الجماعات المحلٌة ، ملتقى حول تسٌٌر  (6

  .2008 جانفً 10-9الجماعات المحلٌة، قسنطٌنة 

 المجـــــــــــلات: 

 .24 الصفحة 44العدد _مجلة متخصصة تصدرها منظمة الدول العربٌة_المدٌنة العربٌة (1

 الاطروحــــــات: 

بن منور محمد، جدناعلً عبد المالك،المخطط التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر ٌبن الدراسة و الواقع   (1
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 . ،جامعة وهران2011تخرج مهندس دولة فً التهٌئة العمرانٌة ،

منصور مختار،زروٌتشم عبد الحمٌد ،اشكالٌة التوسع العمرانً فً الحمادنة،مذكرة تخرج مهندس  (3

 . ،جامعة وهران2008دولة فً التهٌئة العمرانٌة ،

 Mémoires en francais : 

1) Agharmiou.R,la planification urbaine à travers les PDAU-POS et la 

problématique de croissance et del’interation villes /village en 

Algérie,référence empirique à la wilaya de tizi-Ouzou,thèse de doctorat. 
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2) Khiati fatiha,le plan directeur d’aménagement et d’urbanisme entre 

étude et la réalisation,le cas de la ville de sougueur,2014,mémoire de 

master en aménagement de territoire,niversité d’oran . 

 Ouvrages en francais: 

1) Cherif R :croissance urbaine en Algérie,OPU,Algérie 1982. 

2) Semoud .B :changement politiques et economiques et croissance 

urbaine en Algérie Essai de périodesation ;processus d’urbanisation en 

Afrique,1988,édition Harmattan. 

 Documents divers: 

1) Plan Directeur d’Aménagement et d’Urbanisme PDAU Commune d’el 

Hamdena phase 3,BET Ben djebbar,1993. 

2) Plan d’Occupation du  Sol, POS El H’madena bourekba phase 3,BET 

Mazari,1993. 

 Les texte législatifs et reglementaires: 

1) Loi n°90-29 du 1 décempbre 1990,modifiée et completée,relative à 

l’aménagement et l’urbanisme. 

2) Décret exécutif n°90-175 du 28 Mai1991 définissant les règles 

générales d’aménagement,d’urbanisme et de construction . 

3) Décret exécutif n°91-177 du 28 Mai1991 modifiée et completée ,fixant 

les procédures d’élaboration et d’approbation du plan directeur 

d’aménagement et d’urbanisme et le contenu des documents y 

aférants.JO n°26 

4) Décret exécutif n°91-178 du 28 Mai1991 modifiée et completée ,fixant 

les procédures d’élaboration et d’approbation du plan d’occupation du 

sol ainsi que  le contenu des documents y aférants.JO n°26. 
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