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AADEL : Agence Nationale de L’ Amélioration et du Développement.
ADEX : Avis sur les documents d’exécution.
CGMP : Caisse de Garantie des Marché Publics
CNL : Caisse Nationale de Logement.
CTC : Organisation de Contrdle Technique de la Construction.
CTC : Organisation Nationale de Contrdle Technique de la Construction .
CTH : Organisme Nationale de controle technique de la construction hydraulique.
CTP : Commission technique permanente pour le contrdle technique de la construction.
CTTP : Organisme Nationale de contrdle technique des travaux publics
DEP : Direction des équipements publics.
DL : Direction du logement.
DLEP : Direction du logement et des équipements publics.
DUC : Direction de I’'urbanisme et de la construction.

DUAC : Direction de ’urbanisme et de 1’architecture et construction.



EMPI : Entreprise Nationale de Promotion Immobiliére.

EPLF : Entreprise de Promotion du Logement Familial.
FGCMPI : Fonds de garantie et caution mutuelle de la promotion immobilicre.
LNHC : Laboratoire -Nationale de I’Habitat et de la Construction.
LPA : Logement Promotionnel Aidé.

LPP : Logement Promotionnel Publics.

LSP : Logement Social Participative

OPGI : Office de Promotion et de Gestion Immobiliere.

RFCT : Rapport finale de contrdle technique.

SUC : Subdivision de I'urbanisme et construction.

SUCH : Subdivision de ’'urbanisme et construction et I’habitat.
TNPI : Le tableau Nationale des promoteurs immobiliers.

VSP : vente sur plan.
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(1) - Art 1831, la lois n° 78-12 : « Le contrat de promotion immobiliére est un mandat d’intérét commun par lequel une

personne dite promoteur immobilier s’oblige envers le maitre d’un ouvrage a faire procéder. Pour un prix convenu.au
moyen de contrats de louage. d’ouvrage. a la réalisation d’un programme de construction d’un ou de plusieurs édifices ainsi
qu’a procéder elle- méme ou a faire procéder. Moyennant une rémunération convenue .a toutou partie des opérations
juridique. Administratives et financiéres concourant au méme objet .Ce promoteur est garant de ’exécution des obligation
mises a la charge des personnes avec lesquelles il a traité au nom du maitre de I’ouvrage.il est notamment tenu des

obligation résultant des articles 1792,1792-1, 1792-2,1792-3 du présent code . ».
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- Le présent imprime dument instruit .

- La fiche de renseignement dument remplie .

- Une copie légalisée(l)de ’attestation d’agrément.

- Carte d’identification fiscale .

- Une copie des statuts de société ( pour les personnes morales).
- Une copie 1égalisée du registre de commerce .

- Copie des bilans et TCR des 3 derniers années .

- Une cheque normalise libelle au nom du fonds de garantie contenant la somme

des droits d’affiliation et de cotisation annuelle relative a 1’année en cours selon

< . 2
le baréme ci-dessous®.
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Celui qui a importé un ouvrage, une partie d’ouvrage ou un élément d’équipement fabriqué a I’étranger ;

Celui qui I’a présenté comme son ceuvre en figurer sur lui son nom, sa marque de fabrique ou tout autre signe distinctif. »
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Résumé :

Depuis 1'indépendance 'Algérie ne cesse d'engager des efforts visant I'attribution d'un logement au citoyen. Cet objectif est visible a
travers les grands projets de logements. Toutefois, le secteur public n'a pas été en mesure faire face tout seul a la forte demande en raison de la
croissance démographique rapide. Ainsi Il a été nécessaire de recourir a l'aide du secteur privé comme le stipule la loi n°82-11 du 21 aout 1982 relatif a
l'investissement économique national privé. Conformément a cette loi il y a eu la promulgation du décret n° 83 - 741 du 24 décembre 1983stipulant
l'organisation de l'investissement économique national privé dans le domaine du développement immobilier, adoptant ainsi d'une maniére effective le
projet de 1'Algérie relatif a l'activité de la promotion immobilicre privée. Par la suite, la loi n°86-07 du 04 mars 1986 relative a la promotion
immobiliere abrogée par le décret 1égislatif n°93-03 du ler mars 1993 relatif a l'activité immobiliere, suite a la modification de la constitution
algérienne en 1989. L'application de ce décret 1égislatif a fait l'objet de beaucoup de dépassements ayant engendré sensiblement de auvaises
conséquences sur la promotion immobiliere. En conséquence, le 1égislateur algérien a adopté la loi
n°11-04 du 17 Février 2011 fixant les régles relatives a l'organisation des activités de la promotion immobiliére et ayant prévu de nouvelles
dispositions ayant comme objectif d'organiser ce secteur pour réaliser réellement les objectifs attendus et d'accorder un réle majeur au Fonds de
garantie et de garantie mutuelle dans le cadre de l'activité de la promotion immobiliere.

Celui-ci a I'obligation de contrdler les engagements professionnels et contractuels du promoteur immobilier et les responsabilités qui en
découlent soit durant la réalisation de la construction immobiliére ou apres son achévement. Par ailleurs le champ de la responsabilité du promoteur
immobilier s'étend jusqu'a la période aprés la réception de I'immobilier en matiére de la garantie de la bonne exécution et de la garantie de la gestion
des biens communs ainsi que la garantie décennale. Le promoteur immobilier est aussi coresponsable vis a vis de I'ensemble des intervenants dans
l'activité de la promotion immobiliére durant et aprés la réalisation de limmobilier. Nous citons a titre d'exemple l'architecte, le promoteur, le sous-
traitants, l'instance nationale du contréle de la construction, le laboratoire de controle, les producteurs et toutes parties ayant une relation avec la
réalisation de l'immobilier. Tout cela s'inscrit dans le cadre de la responsabilité du promoteur immobilier dans le cadre de l'activité de la promotion

immobiliere.

Summary:

Since independence, Algeria has been constantly making efforts to provide housing to the citizen. This objective is visible through the
major housing projects. However, the public sector alone has not been able to cope with the heavy demand because of the rapid population growth.
This situation necessitated the use of the private sector, as enshrined in Law No. 82-11 of August 21%, 1982 concerning private national economic
investment.In accordance with this law, there was the promulgation of the decree 83 - 741 of December 24™, 1983 stating the organization of the
national private economic investment in the field of the real estate development, in which the legislator of Algeria adopted the actual promotion of real
estate. Subsequently, Law No. 86-07 of March 4™, 1986 on property development, repealed by Legislative Decree No. 93-03 of March 1%, 1993 on real
estate activity, following the amendment of the Algerian Constitution in 1989.The implementation of this latest legislative decree has witnessed
excesses that have greatly affected the promotion activity. As a result, the Algerian legislator issued Law No. 11-04 of February 17™, 2011, which
specified the rules governing the promotion of real estate, which brought new provisions that were intended to regulate this in order to achieve the
desired objectives, and to give a major role to the Guarantee and Mutual Guarantee Fund in the framework of the property development activity.

The property developer's responsibility extends beyond the delivery of the property through ensuring the proper execution, ensuring the
management of the joint property, as well as the ten-year guarantee. The real estate promoter has a joint responsibility with all those involved in the
real estate promotion activity during and after the construction of the property, in the same manner as the architect, the contractor, the subcontractor,
the national building control authority, the control laboratories, the producers, and anyone involved in the process of completing the property, all within
the responsibility of the Real Estate Promoter in the framework of the real estate promotion activity.

-444 -



