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« Les personnes morales ont une existence réelle, celle de ces étres sociaux que sont les groupements ».

Mikhail Xifaras,Op.Cit., p.125.
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" Si le représentant conclut alors le contrat pour moi , il doit néanmoins étre regarde et jugé comme le
simple messager dans les cas précédents ...car ma volonté dirigée différentes résolutions entre lesquelles
le représentant doit avoir le choix, est encore toujours ma volonté, et le représentant lui-méme apparait

dans tous des cas , vis—a-vis de I’autre partie , comme simple porteur de ma volonté".
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" Au fond le principe de le représentation n’est autre chose que la séparation de
la cause et de I’effet, la cause , I’action concerne la personne du représentant ;I’effet, le
droit concerne le représenté.il y a donc une séparation artificielle de ce qui , dans I’état

naturel du rapport ..... "
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"Apres de long efforts je suis enfin arrivé a comprendre qu’elle — la notion de la représentation— est

completement inutile et qu’il faut I’éliminer entiérement' .
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LA cour de cassation frangaise, Troisieme chambre civile , pourvoi n° 1061 du 15

septembre 2010
Demandeur(s) : M. P... X...
Défendeur(s) : Mme A-M... Y..., veuve Z...

LA COUR DE CASSATION, TROISIEME CHAMBRE CIVILE, a rendu l'arrét suivant :

Sur le premier moyen :

Attendu, selon P'arrét attaqué (Aix-en—Provence, 7 mai 2009) rendu sur renvoi
aprés cassation (3e Civ., 9 janvier 2008, pourvoi n° B (07-12.081), que Mme X...,
propriétaire d’un fonds sur lequel elle a entrepris la construction de deux villas, a
consenti, le 4 juin 1992, un bail emphytéotique a Mme Z... portant sur I'une des deux
villas “en cours d’édification” ; que M. X..., venant aux droits de sa mére, Mme X...,
décédée en cours d’instance, a formé une action en déclaration de simulation aux fins

d’obtenir I’annulation du bail emphytéotique ;

Attendu que M. X... fait grief a I’arrét de le débouter de cette action, alors, selon

le moyen :

1°/ que I’action en déclaration de simulation peut étre exercée par une partie au contrat
sans qu’elle ait a justifier d’une fraude ; qu’en retenant que Mme X... “ne peut se
plaindre d’une fraude par simulation alors qu’elle est une partie au contrat et non un

tiers”, la cour d’appel a violé I’article 1321 du code civil ;

2°/ que dans ses conclusions d’appel, M. X... a exercé une action en déclaration de
simulation sans invoquer I’existence d’une fraude ; qu’en affirmant qu’il se plaignait
d’une fraude par simulation, la cour d’appel a dénaturé les conclusions d’appel de

M. X... en violation de I’article 4 du code de procédure civile ;
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3°/ qu’en ne recherchant pas, ainsi qu’elle y était invitée par M. X..., si la simulation
n’était pas établie par les propres déclarations de Mme Z... qui, alors qu’elle s’était vu
consentir un bail emphytéotique, avait déclaré que Mme X... était seule “bénéficiaire” des
travaux et qu’elle -méme n’était “propriétaire” de rien, la cour d’appel a privé sa décision

de base légale au regard de I’article 1321 du code civil ;

Mais attendu qu’ayant souverainement retenu que le fait que, pendant le cours
du bail, compte tenu des relations entre Mme X... et Mme Z..., Mme X... ait fait preuve
de faiblesse vis a vis de Mme Z... en n’exigeant pas I’application stricte des termes du
bail emphytéotique ne signifiait pas que les parties étaient convenues a I’origine d’une
simulation de bail emphytéotique pour cacher une autre opération, la cour d’appel, qui,
en I’absence d’invocation d’un écrit, n’était pas tenue de procéder a une recherche que
ses constatations rendaient inopérante, a pu en déduire, abstraction faite d’un motif
surabondant et sans dénaturation, que I’absence de rigueur au cours de I’exécution du

bail ne permettait pas de dire que les parties avaient passé une convention simulée ;
D’ou il suit que le moyen n’est pas fondé ;

Et attendu qu’il n’y a pas lieu de statuer sur le second moyen qui ne serait pas

de nature a permettre I’admission du pourvoi ;
PAR CES MOTIFS :

REJETTE le pourvoi

Président : M. Lacabarats
Rapporteur : Mme Monge, conseiller référendaire
Avocat général : M. Cuinat

Avocat(s) : SCP Waquet, Farge et Hazan ; Me Blanc
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LA cour de cassation frangaise, Premiére chambre civile , pourvoi n° 06-14550 du
19 septembre 2007

LA COUR DE CASSATION, PREMIERE CHAMBRE CIVILE, a rendu l'arrét suivant:
Sur le moyen unique, pris en ses deux branches :

Attendu que par acte notarié en date du 6 mars 1984, et avec l'autorisation du
juge des tutelles, les enfants X..., alors a4gés de 7,6 et 2 ans, représentés par M.
Georges—Alain X..., leur pére, débiteur depuis 1979 d'un important passif fiscal, ont
acquis un immeuble de vacances dans les Alpes—Maritimes ; que le trésorier principal du
8° arrondissement de Paris, aprés renonciation du fisc a la voie paulienne dans une
instance administrative les ayant opposeés, a agi en déclaration de simulation ; qu'il a
ainsi obtenu que la vente lui soit dite inopposable, et le bien réintégré dans le patrimoine

paternel ;

Attendu que M. Georges—Alain X... fait grief a l'arrét attaqué (Paris,22 juin
2005) d'avoir ainsi statué, alors, selon le moyen, que, sauf a violer les articles 1108,1124
et 1321 du code civil, la simulation suppose rapportée la preuve d'une contre—lettre,
laquelle ne peut résulter de simples présomptions, et exige que des parties incapables

soient autorisées par le juge des tutelles ;

Mais attendu qu'aprés avoir constaté que M. Georges—Alain X..., mu par une
volonté délibérée et persistante de ne pas s'acquitter de ses impdbts et d'échapper aux
poursuites dont il faisait l'objet a ce titre, avait usé du préte-nom de ses enfants,
démunis de toutes ressources personnelles, et avait payé la totalité du prix, puis avoir
relevé que l'autorisation initiale du juge des tutelles n'empéchait pas d'établir les
manouvres de dissimulation de l'intéressé pour acquérir a la montagne un appartement
de vacances dont il conservait la maitrise et l'usage du fait du bas &ge de ses enfants
avec lesquels il était lié par une communauté d'intéréts, la cour d'appel a jugé la
simulation établie ; que, par application du principe selon lequel la fraude fait échec a
toutes les regles, moyen de pur droit relevé d'office aprés avertissement donné aux

parties, l'arrét se trouve ainsi légalement justifié ;

PAR CES MOTIFS:
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REJETTE le pourvoi

Condamne M. Georges—Alain X... aux dépens ;
M. Bargue, président

M. Gridel, conseiller rapporteur

M. Sarcelet, avocat général

SCP Choucroy, Gadiou et Chevallier, avocat(s)
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LA cour de cassation frangaises, Troisieme chambre civile , pourvoi n° 15-

13064 du 07 avril 2016

Défiscalisation et réticence dolosive

LA COUR DE CASSATION, TROISIEME CHAMBRE CIVILE, a rendu l'arrét suivant :

Attendu, selon l'arrét attaqué (Riom, 12 novembre 2014), que M. et Mme X...
ont acquis de la société civile immobiliere Clos des Pascaliennes (la SCI) un
appartement et un emplacement de stationnement en I'état futur d'achévement, au titre
d'un projet d'investissement locatif ouvrant droit a défiscalisation, apres avoir été
démarchés a leur domicile par M. Y..., agent commercial de la société Amadeus conseil,
partenaire chargée de la commercialisation de limmeuble ; que M. et Mme X...,
invoquant des manceuvres dolosives de la part du vendeur, ont assigné la SCI, la société
Amadeus conseil, M. Y... et la société Crédit foncier, organisme préteur, en nullité de la

vente et paiement de dommages-intéréts ;

Sur le premier moyen :

Attendu que M. et Mme X... font grief a l'arrét de rejeter l'intégralité de leurs
demandes fondées sur la réticence dolosive et la violation délibérée de I'obligation
précontractuelle pesant sur la société Amadeus conseil et son représentant, alors, selon

le moyen :

1°/ que tout professionnel vendeur de biens ou prestataire de services doit, avant la
conclusion du contrat, mettre le consommateur en mesure de connaitre les
caractéristiques essentielles du bien ou du service ; que celui qui est légalement ou
contractuellement tenu d'une obligation particuliére d'information doit rapporter la preuve
de l'exécution de cette obligation ; qu'ayant retenu que « le document produit par les
appelants ... ne fait pas la preuve de ce que le mandataire du vendeur ait communiqué
des informations incomplétes ou tendancieuses », et décidé que « les appelants ne
démontrant pas une violation délibérée de I'obligation précontractuelle d'information qui

pesait sur la société Amadeus et son représentant, les déterminant a contracter, la
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réticence dolosive alléguée n'est pas caractérisée », la cour d'appel a inversé la charge

de la preuve, violant I'article 1315 du code civil ;

2°/ que l'erreur provoquée par la réticence dolosive est toujours excusable ; qu'en
retenant, pour écarter I'existence d'un dol, que « les époux X... n'ont jamais pris le soin
de s'informer par eux—-mémes de la pertinence de cet investissement au regard de leur
situation propre, ni méme de se rendre sur place a Clermont-Ferrand n'hésitant pas a
alléguer la distance, alors qu'il s'agissait seulement de faire un aller-retour, Paris
Clermont-Ferrand, ce qui traduit de leur part une Iégereté certaine », la cour d'appel, qui
s'est prononcée sur le caractere excusable de l'erreur des exposants, a violé l'article

1116 du code civil ;

3°/ que les juges doivent motiver leur décision, le défaut de réponse a conclusion
constituant un défaut de motifs ; qu'en l'espece, les époux X... faisaient valoir que,
hormis le premier le contrat de location ayant couru entre le 6 novembre 2009 et le 14
janvier 2011, soit 1 an et 2 mois , et pour lequel une revalorisation du loyer de 2 % par
an aurait d'ailleurs dd avoir lieu, le bien litigieux n'a jamais été loué, entre le 5 mars 2008
et le 29 novembre 2012 , soit durant 4 ans et 8§ mois, au prix de 360 euros pourtant
promis ; qu'en retenant de maniére générale que « le revenu locatif mensuel estimé de
360 euros est bien celui auquel le bien a pu étre loué », sans répondre au moyen
péremptoire dont elle était saisi, la cour d'appel a violé I'article 455 du code de procédure
civile ;

Mais attendu qu'ayant relevé qu'un plan d'épargne fiscal présentant I'ensemble
des données économiques et fiscales du projet avait été remis a M. et Mme X... par M.
Y..., que le bien avait été loué au revenu locatif estimé, que les acquéreurs avaient
bénéficié de l'assurance couvrant la vacance locative, qu'ils ne produisaient aucun
élément démontrant la dépréciation de la valeur du bien acquis, livré conforme, et ne
faisaient pas état de la non-réalisation de l'objectif de défiscalisation et ayant retenu
souverainement que la preuve n'était pas rapportée d'une violation intentionnelle du
manquement de la société Amadeus conseill a son obligation précontractuelle
d'information, ayant déterminé M. et Mme X... a contracter, la cour d'appel, qui n'a pas
inversé la charge de la preuve et qui n'était pas tenue de suivre les parties dans le détail
de leur argumentation, a pu en déduire que la réticence dolosive invoquée par les

acquéreurs n'était pas caractérisée ;

D'ou il suit que le moyen n'est pas fondé ;
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Sur le deuxiéme moyen, aprés avis donné aux parties en application de l'article 1015

du code de procédure civile :

Attendu que M. et Mme X... font grief a l'arrét de dire que la nullité du contrat
de réservation n'est pas encourue et que l'acte authentique en date du 8 aolt 2006 n'est

pas entaché de nullité, alors selon le moyen :

1°/ que la notification prévue par l'article L. 271-1 du code de la construction et de
I'nabitation doit étre adressée personnellement a chacun des époux acquéreurs ou qu'a
défaut l'avis de réception de la lettre unique doit étre signé par les deux époux ; qu'en
décidant que le non-respect du formalisme visé a l'article L. 271-1 du code de la
construction et de I'habitation « n'a causé aucun grief aux époux X... qui ont bien été
informés de la faculté de rétractation qui leur était ouverte et n'ont pas entendu en faire
usage », la cour d'appel, qui a ajouté a la loi une condition qu'elle ne contient pas, a violé

le texte susvisé ;

2°/ que lorsque la notification prévue par I'article L. 271-1 du code de la construction et
de I'nabitation a été effectuée non par lettres distinctes, adressées a chacun des époux
acqueéreurs, mais par une lettre unique libellée au nom des deux, elle ne peut produire
effet a I'égard des deux que si l'avis de réception a été signé par chacun des époux ou si
I'époux signataire était muni d'un pouvoir a l'effet de représenter son conjoint ; qu'ainsi, le
délai de rétractation de sept jours ne peut commencer a courir a l'encontre des deux
époux ; qu'en retenant que le non-respect du formalisme visé a l'article L. 271-1 du
code de la construction et de I'habitation « qui n'a pour but que de protéger le
consommateur, n'a causé aucun grief aux époux X... qui ont bien été informés de la
faculté de rétractation qui leur était ouverte et n'ont pas entendu en faire usage » et que
« le délai de rétractation a couru a compter de la notification du courrier recu le 24 avril

2006 », la cour d'appel a violé le texte susvisé ;

Mais attendu que la signature par les acquéreurs de l'acte authentique de vente
sans réserve vaut renonciation a se prévaloir de l'irrégularité de la notification du droit de
rétractation prévue a l'article L. 271-1 du code de la construction et de I'habitation ; que
la cour d'appel a relevé que M. et Mme X... avaient tous deux signé l'acte authentique
de vente, sans émettre de réserve quant a l'absence de notification du contrat
préliminaire de réservation par lettre recommandée avec demande d'avis de réception

séparée a chacun d'entre eux ; qu'il en résulte que I'acte authentique de vente n'est pas

299



a=adlal)
entaché de nullité ; que, par ce motif de pur droit, substitué a ceux critiqués, la décision
déférée se trouve légalement justifiée ;
Sur le troisiéme moyen, ci—aprés annexé :

Attendu que M. et Mme X... font grief a l'arrét de les condamner a payer a M.

Y... la somme de 1 000 euros a titre de dommages et intéréts ;

Mais attendu, d'une part, que, le premier moyen étant rejeté, le troisieme moyen,
pris d'une cassation par voie de conséquence en sa premiére branche, est devenu sans

objet ;

Attendu, d'autre part, que, la cour d'appel n'ayant pas condamné M. et Mme X...

pour abus du droit d'agir en justice, le moyen manque en fait ;
PAR CES MOTIFS :

REJETTE le pourvoi ;

Condamne M. et Mme X... aux dépenses ;

Vu l'article 700 du code de procédure civile, condamne M. et Mme X... a payer la
somme de 3 000 euros a la société civile immobiliere Clos des Pascalines et rejette les

autres demandes ;

M. Chauvin président

Me Le Prado, SCP Célice, Blancpain, Soltner et Texidor, SCP Lyon—-Caen et Thiriez,
SCP Odent et Poulet, avocat(s)
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Les fictions comme un moyen de se contracter en droit civil

Résumé : les fictions ont trouvées aujourd’hui un terrain fertile dans I’élaboration des contrats, ou

les contractants recourent souvent au contournement, et malgré la propagation généralisée, sa large
diffusion et ses effets néfastes sur la stabilité des transactions, le |égislateur n’a pas accordé une
théorie générale concernant ses derniers, nous les trouvons dans différents textes en droit civil, alors
que sa signification est différente en termes de sa source et son but. Soit du législateur qui [’utilise
pour la rédaction et le développement de la loi et c’est les fictions de droit. Soit des individus et qu’un
des deux types, d’un des contractants pour tromper le deuxiéme et c’est le dol, ou d’un commun

accord des deux parties pour dissimulé la vérité, et c’est la simulation.
Mots clés : fiction , contrat  fiction de droit , dol , simulation , contractant , nullité

Fiction as a way to contract in civil law
Abstract : The contractor often going today green fictions to contract, despite the deployment of fiction
and serious effect on the stability of the transaction, the legislature has not given a general theory
concerning the latter, and have found in various articles in the civil law.
Its meaning differs according to its source and purpose, first the legislators used in drafting the law, and
that is the law of fiction, where many people come, and there are two types of a contractor for, the
second mistake and it's fraud, which by the agreement of both contracting lice concealed the truth, and

it's simulation.

Key words : fiction , contract , fraud , simulation, contractor, nullity.




