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Résumé :

Cette étude vise a mettre en lumiére la problématique de la gestion des parties communes dans
les logements collectifs réalisés selon la formule "AADL", & travers une enquéte de terrain
menée au pole urbain Ahmed Zabana a Oran, [’un des plus grands ensembles résidentiels de
I’Ouest algérien. L’importance du sujet réside dans le rdle essentiel que jouent les parties
communes dans la qualité de vie et la durabilit¢ de I’environnement urbain. La recherche
s’appuie sur une approche descriptive et analytique, en utilisant un questionnaire adressé a un
échantillon de 200 habitants du quartier, dans le but de collecter des données quantitatives et
qualitatives permettant de mieux comprendre leurs comportements, leurs perceptions et leurs
propositions concernant la gestion des espaces communs. Les résultats de I’enquéte ont révélé
une faiblesse considérable dans les mécanismes de gestion au sein des immeubles, ainsi qu'une
quasi-absence des institutions officielles chargées de 1’administration immobiliére. Cela a
conduit les résidents a adopter des solutions individuelles ou collectives alternatives, souvent
limitées ou improvisées. L’¢tude a également mis en évidence un manque de sensibilisation
quant a ’importance de préserver les parties communes, ainsi qu’un niveau d’organisation
variable d’un immeuble a un autre. En revanche, une large partie des habitants s’est montrée
disposée a s’impliquer dans des initiatives de sensibilisation ou d’organisation visant a
ameliorer la situation.

En conclusion, I’é¢tude recommande de revoir les cadres réglementaires et pratiques de gestion
des logements collectifs, de renforcer le role des organismes de gestion immobiliere, et de
soutenir les initiatives citoyennes dans un cadre institutionnel clair.
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Summary:

This study aims to shed light on the issue of managing common areas in collective housing
units built under the “AADL” program, through a field investigation conducted in the Ahmed
Zabana urban pole in Oran—one of the largest housing projects in western Algeria. The
importance of this topic lies in the crucial role that shared spaces play in ensuring quality of life
and the sustainability of the urban environment. The research adopts a descriptive and analytical
approach, using a questionnaire administered to a sample of 200 residents in the neighborhood,
in order to gather both quantitative and qualitative data that reflect residents’ behaviors,
perceptions, and suggestions regarding the management of shared spaces. The findings of the
field survey revealed significant shortcomings in management mechanisms within the
buildings, along with a near-total absence of the official institutions responsible for property
administration. This led residents to resort to alternative individual or collective solutions,
which were often limited or improvised. The study also noted a low level of awareness about
the importance of maintaining shared spaces, and disparities in organization and solidarity
between buildings. However, many residents expressed a willingness to participate in

awareness-raising or organizational initiatives aimed at improving the management situation.

In conclusion, the study recommends revisiting the regulatory and operational frameworks for
managing collective housing, activating the role of property management institutions, and

encouraging citizen-led initiatives within a clear institutional and legal framework.

[181]




