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 بصديق عابد 

 

  :شراف الأستاذة إتحت  

  مزياني عائشة  

 الصفة الرتبة الاسم واللقب

 رئيسا أستاذ مساعد أ بوعلام صانع

امقرر  أستاذ محاضر ب عائشة مزياني  

اممتحن أستاذ مساعد أ خليفة بن زخروفة  
 

 مناقشة :اللجنة 



 شكر وتقدير   
 بِسْمِ اللَّـهِ الرَّحْمَٰـنِ الرَّحِيمِ 

 ﴾ وَقُلِ اعْمَلُوا فَسَيـَرَى اللَّهُ عَمَلَكُمْ وَرَسُولهُُ وَالْمُؤْمِنُونَ  ﴿قال تعالى: 

الحمد لله الذي بنعمته تتم الصالحات، وبتوفيقه تتحقق الغايات، وتفتح أبواب 
فما كان لهذا العمل أن يُكتمل لولا عونه العلم، وتيُسر السبُل نحو الإنجاز، 

 وتوفيقه.

نتقدم بجزيل الشكر وخالص العرفان إلى أساتذتنا الأفاضل، لما قدموه لنا من 
 علم وتوجيه كريم،

 واقتدار. وما أبدوه من حرص على دعم مسارنا العلمي والبحثي بكل مسؤولية

ن وقف إلى جانبنا خلال كما لا يسعنا إلاّ أن نعُبّر عن امتناننا العميق لكل م
مسيرتنا الدّراسية زملاء وأصدقاء وأفراد العائلة، الذين كانت كلماتهم ودعواتهم 

 الصادقة دافعاً لنا للاستمرار وبذل الجهد.

راجين من الله أن يُكتب لهذا العمل القبول، وأن يُسهم في إثراء المعرفة وخدمة 
 .الباحثين والمهتمين



 إهداء           
                محمد والصلاة والسلام على سيدنا  ،الصالحات، وبفضله تكتمل الخطى الحمد لله الذي بنعمته تتم  

 والمرسلين.أشرف الخلق 

 ولا تزال نبع الحنان  إلى من غرست في قلبي بذور الإيمان، وسقتني بدعواتها كل حين، وكانت

 مكانتك في قلبي. ونور المكان إلى أمي الحبيبة، أيتها الروح الطاهرة، لك كل التقدير، وتعجز الكلمات عن وصف

 لتي تعلمت منها الصبر والعمل ...ه، والقدوة االجبل الذي احتميت بظل   ،وإلى السند

 ك وصحتك.أبي العزيز، جزاك الله عني خير الجزاء، وبارك في عمر إلى  

 خواتي الذين كانوا لي عونا وملجأ في كل لحظة، إليكم يا من شاركتموني إلى أ

 كل الحب والامتنان.  ،الحلم والدرب

 إلى أصدقائي وزملائي يا من كنتم رفقاء الدرب، صانعي الذكريات، ورفقاء اللحظات الصعبة

 والجميلة، أدامكم الله في حياتي.

 فكان لهم الأثر الطيب في مسيرتي العلمية.الكثير، ذين منحوني من علمهم ونصحهم إلى أساتذتي الكرام ال

 .جدتي رحمكم الله وأسكنكم فسيح جناتهو وإلى أرواح غادرتنا لكنها باقية في الذاكرة والوجدان، جدي 

  ن ينال رضاكم، الله أأهديه إليكم جميعا، راجيا من  وسهر،هذا العمل، ثمرة جهد 

 .لوجهه الكريم وأن يكون خالصا  

 عابد بصديق



 إهداء           
 إلى من منحني نعمة السعي، وألهم قلبي الصبر والثبات... إلى الله، أرفع حمداً 

 نضب، وشكراً لا يعد، فقد كان النور حين أظلم الدرب.لا ي  

ي، نبض روحي وملاذي الآمن بفضل حبكما ودعمكما صعدت سلالم إلى والد  
 الناس به... أنتما. الحلم خطوة بخطوة، كل إنجاز أحق   هذا

إلى عائلتي، أول حضن عرفته، وأقرب من فهمني، كنتم السند حين ضعفت، 
 والفرح حين ابتسم الحظ، وجودكم حولي كان الأمان الحقيقي.

إلى خالي العزيز، من لم يكن فقط أستاذا بل رفيقا في هذا الدرب العلمي، شكراً 
لك في كل صفحة من هذه قدرتي على الإكمال،  لعلمك، لصبرك، ولثقتك في

 المذكرة أثر لا يمحى.

إلى أصدقائي في الجامعة، أنتم التفاصيل الصغيرة التي جعلت هذه الرحلة أجمل، 
 ذكرياتنا ستظل تعيش في قلبي، تماما كما عشناها معا، بكل صدق وبهجة.

    وحدي، بل يحمل أثر كل من ساند، شجع، ووقف  اسميهذا العمل لا يحمل 
 .بصمتمعي ولو 

 مشاشة أمين
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 :مقدمة 

جُسلعمادد للُجتددال عاددولعماجااعددتةل عمددا فيل  دد ل ليُ ادد فل  دد ل دد ل يُعددالعمعاددأعدلالددالعماالددأعةلعمتددت
دددتل تتلدددأع ل ماتدددا للعماا ددد  لعمجتندددللعميا يدددتت لعماااادددال ددد لعمقاتيدددتةيلعم،أادددتةيل عماأع دددميلشددداليُاادددالعنع ت  

جُةلع نتجتملشانل   نتةلعمااياةيل  اللعما عملعلأ أعدل عماا تتةلبدتم  عنانل عمضد عب لعماد ل عمحضأييل د
لعلإنتتدل  للعت لهل دولعماجدتفيل يع دولش  د  ل لاطألعماجتفلعمعاأعن .لكاتلادلعمعاأعدليُعقّألعنلل،ُ 

اُلمليضدددتحل ددد ل ددد حللتجتلدددهلعما   دددةل ل،لعتلددد هلعماتدددا قل ةيل مددد ل دددتلجعلدددهلالدددالعماحدددادعةلك ف دددةلع دددااات
 .علأ ت  ةلمي  لعماغاأعةلع جااتع ةل ع ااصتديةل عما تف ةلدعخالايل جااو

تلبتمغ تلبتما ،  لعمعاأعن يل  م ذعيلم لي نل نلعمغأيللادلل م ل  الفلعما فلعقألعمعتم لعماات  
ل لع اعاتف ل  اتد لعمااد لنا  لما ج ه يُة ل ح  لادعس اُ لبتعاتت ل لُعَاُّ ل عماجتف. دُ لملا ع ل  ا عجد ع لان 

ل تااع ةل للضأية للاا ة للح ام لاجا ل ن لعما ف لعلا ت للُعااا لعما  لعمأكتت  لشان ل ن لعمعاأعن ة عمت ت تة
لشانلعلإنتتدل عماجتفيل لعمعلااة ل   للتعىلإمىللا    لتاجاللماا،لتتةلعمحت أل لحايتةلعماتا قا.

ل ل ل ول ل  األإطتُل ا  لملأنش،ةلعمحضأيةي لا م يتةلعمااخلاةللتللعلإ  تن تةل ع لا تجتةي لحايا
 .عمعاالعلىلعمحال نلعما  ولعمي   يل لح املعمعاعمةلعماجتم ة

ل ل اة لعم طا  لع  ا لاف ل  اذ لعماعتصأي لعمج عتأي لعم عاو ل تا ل لعماادل2691 على لل اة ي
عُةل عا  ةيل أ ا تلجالةل نلعمع ع العماأكتةيلعل اُ  تلعماا لعمت تن لعمكقاأيللح  ةلعاأعن ةل اتت ىل

تل اات   تل  لظالعمتحثلعنل يُتفلنح لعمااديل عما  ولعمحضأيلعمذيلاصتحل عاع   عم جأسلعماعخل ةل نلعلأ
لعماجتفل للتااأ ل   لعما مة لا تم ل ع اس للحايتة لعم عاو لمذع لا أج ل اا لعماع شة. لظأ ف ل لحتان عمت ن

لعمت ت ت للكن لم  للاث اُي لل،  لآم تة ل  ت  لا لعمحضأي لع اتتق لعلى سُ لاتد لدعتا ت لعما،ت ة لعمعاأعن ة ة
ل  تمأل اعادسل نلع خالا ةل  لعمش ال عماضا دل لادللإمىلظ ُ  عُيل ات لعماا لعمااتت   عكتةلمذع

 .دعخالعمات جلعمحضأيل

يُ  ل لعمات لعمت تق لعن ل ع  مة للكن لم  لعمج عتأية لعمعاأعن ة لعماا   ة لاد لإمى سُ لعلإلت  لجاُ
ةلبهلعمقلاديلشاللأثأةلبعاّسل أعلال ااتم ة.ل انلعماا  اتةلعما لاايةلعما ل  اتلعماادل عمت ت  لعمذيل ألّ

لعمااياةل لشا ة ل   لعميأنت  لع  اعاتُ لالاث ت لعما  يُة لعمجذ لعماح  ة لإمى لعمعااتن ةي لعمحقتة ل   عمج عتأية
عل تذلعم أعُيل اخاأ عل أللةل علااا تلباجتم تيلث لإمىلعمحقتةلع لاأعك ةلعما للاا ةلبتماأك يةلعمشاياسل  ل
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ل عماجااول لعم تص لعم ،تع لختصة لعماعااأي ل ااعد ل   لجاد لميتعلان لعماجتف ل احت لعما  لعمت ق عااصتد
 .عماان .لكالمذالعماح  ةللأكتلبصاتل تلعلىلل العماادلعمج عتأيةيل علىلك ف ةللتااأمتل ل  ع ت

لمضت  ل لشأيع ة للا  ا ة لاطأ لل، يأ لإمى لعما مة ل ع  غُ  لعم عاولل  لاد لإ  لعمحضأيي عماا 
لاناتطل ل ظ ُ  لعمعاأعن ي لع  ااعد ل   لعماح   لصع بة ل   ت لا ت   للاالت ل ا عياسي للحايتة لا أج عماااعن 

ل م  تليعأفلبتمت نلعمي   يلعمذيليعاقألظتمأسيلل  ولغاأل    لةيلختصةلعلىلاطأعفلعماادلعمكقألل
يُ  ة لشانلمذعلعلأخاأل ن يعاقأل.ل عجااتع ةل عااصتديةلي  ةلتلُلع ع البعاسل ألت،ةلعلأبعتديل اعادسللت
لد فللعتن لعما لعم  عمأ ل  عحل ا ت لعلىللا لعماع اسلعماشتكال نل   ل عمات  ةيل ا تلعماا ا ةلعمعتم 
ل عم ،اأس ل  للاادمتل  لعما ل تماتلعمع ع ال نلعمعاياللأعك لنا جةلعم تمأسلعمج عتأل نلمذاللعتن .

لشااةلعمح ع أل  لخص صتلعمقلادلن عل ل  اف ل اا لعميأنت يلع  اعاتُل اأسل  لعم تمأسلعمكقألي
عما  عتةل اال تماتلمذالل.عماحا ةلعمقا ةل   لعمت نل جتفل  للحايتةلنا جةلع  ا لافلبعال ع ااأة

لا لغاألعم تن ن ة لعم تن ن ة لي  ألعم  لإلاعثلن عل نلل  عح للاثلشاا لال عجدلدعخالعمات جلعمحضأيي
ل.ليت ةل ع حل  لل جيولعماج ا عةل عم ا تةيل   لن ع ةلعمقائةلعمعاأعن ةل نلل لإمىلآخأ

لشأجة لعم عاو لمذع ل لل ا تم لعت ة لبصية لعمي   ية لعما  عتة لعمعاأعن ة ل جهلعما تميتة على
ك علاسل نلاشأجلعلإل ت ةلعماعقأسلعنلمشتلةلآم تةلعمأاتبةيل  عفلعمااتاملشانلعمج تةلعم ص صل

ل أدية للجت جعة ل جأد لعما تميتة لمذا للعا لم  لإذ لملعاأعد. لعماا اة لعم  عنان لل،قام ل اصُ  لللللللعماعا ةي
ا للت ةلع اااتت ةيلشالاصتحتللش الظتمأسلشاا يةلذعةللأثاألعااملعلىلعمااياةل   تن تيل علىلج دسل

ل  قال عت لييأضل احلن تشلجايلل فلا تتش ت ل ات لعتمي لش جه لعمحضأية ؤُيةلعمح تس ل ل  لإطتُ مجا ت
 .عاأعن ةل اكت لة

ل لعمحضأيي لعمات ج لعلى ل عنع ت تل ت لعمعاأعن ة لعما تميتة لظتمأس ل اياةلل او ماش  ص عخا تُ
تلعاأعن  تلصتلقاهل مُتل اياةل ا  ،ةلل اةلخلافلعمتا عةلعلأخاأسلل  ع  عُ ةيلبتعاتت  تج نةلكاا ذجلملا

ل لعمعاأعن ة. ل عماا  اتة لعم  عنان لعلى ل اتللجت جعة يُي لعلإدع يُ  ت ل لت لعمجغأع   لبا اع ت ل تج نة  لااا 
لعمج عنلل ل ن لعمااياة للحلاا لإمى ل اتعى عُ ةي لعما لمذا لخلاف ل  ن ل اا  ع. ل حل  ت للضأي ت لطتبع ت  اح ت

عُ ةل  الفلال تفلعما تميتةلعمعاأعن ةلعما للعأ  ت ل.عم،ق ع ةل عمايا غأعف ةيلإمىلجتنللد

ل
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 الإشكالية:

ل لل اياةلُعا لاعأق لإلال يُ  ةلعمااد تج نة ل للعمات لعت ة لغلا عدبتمج عتأ ل جهللب  ية على
يل االعُأ تلبا تنا تلعمعلا ةل عما تف ةل اذلعمع العمعااتن يل اتل اح تلطتبع تللضأي تلل لااي تل لعم ص ص

يُةل ع جااتع ةيل بيضال  اع تل لعلأطألعلإدع جُ عل  ل عتما تلإمىلعما م.ل  ولل،ُ  عمجغأع  لعمذيلي عفلبت
سُي لع اأعل ج ةل نلبهللااا لماتلعمعصُ ل  الفلعقألعمح تمللاثلجلقتلعمااتمليأب، تلبعاسل اتطمل جت 

مُتلعم،ق ع ةل عمحصتنةلملا او للجتتفلاللللحاالبتعاتت اُ  ل سُ ل)عمص  لعما تال  أسلجتنللعمىل(ي2عم  أس
دُ سُلم لعم اي لعم،ق ع ةيل أك متل عما ع لعلىللااةلعلإ لا  يلعم،أعجلعلىل صااةلعا  ةل اياةلعنلعتت
 أعةيللألللعاهلا أعُللعاسلعمف ت تدلم ،ألعأ ةلجعل تل اتلج ةلكال نلعم ديتدلش تللح  لمضتة

لبتماتتكنلعم أيتةل نلعم ديتدل اتلجعالعمت تدليااخل دلعلا تلب،أقل  اليةل أخصةلا لغاأل أخصةلي
ل نل  جا عةلملااياةيلعمغأب ةلعمج ةل  ل ئاالج حلإ لّل اهليقملم لعمذيلعمتُ للا املعم ديتدلمذا

عُ  لعلىلعمغأب لعمشاتفلنح لعمااياةلل  عتللتم تيلم تلاثأل ل عمااعخالعلأش عب ل ع يةل لال ةلا
ل  %11ل-21ل نلياأع  لعمذيلعمكقاأل ع نحاعُلعم ديتدلختصةلعم،ق ع ةلعمع عتملم ج دلن أعلعماأد ديةي

مُتلعماحللاصتحتلع لجتمتةيلبتا  يلغاألادل عمااياةللش اللأكةلعاأعن ةل اات  ةل تماتل  للع ي لد 
ل(.لايثل اخألل لاايلااي لشاتحلشانلخل  )لعاأعن تل اجتنتةل غاأل شااةل اياةلاناجلمذعلعماعااأ

لعاأعن ةللعمعاأعن لعما  و للح  ة لل  أ لشااة لإذ لعماا  ا ةي لملض عب  ت لخت ع  لدعتا ت لي ن م 
لعما تميتةل لل عيا ل و لختصة لعمحضأيي لعميضتح لإناتج لعماعااأل نا  ل عاو لل ف للتتؤ ة لل،أ  عش عت ة
عمعاأعن ةل  ل  الفلال تحلعمااياة.لا تملمذعلعم عاويللقأجلعمحتجةلإمىل   لاعامللأ تتبلمذالعماجت جعةل

لل.عاأعن ةيل عمج تةلعميتعلةل ا تيل اثأمتلعلىلعمقا ةلعمحضأيةلملااياةعم
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 موقع مدينة مازونة )ولاية غليزان( :(01الصورة رقم )

 2025صورة جوية مأخوذة من برنامج قوقل أرث ملتقطة بتاريخ  المصدر:

ل

ل

لايل لمي  لل،ُ  لا ت  ت  لعم صتتصلعمجغأعف ةل عمايا غأعف ةلعت لا  دُيللُعا ل عما ع ل تما اوي  اياة.
ك فل تماتلعم صتتصلعم،ق ع ةل ل. عماا لعمت تن لع ع اللاثألعلىلل ج تةلعما  ولعمعاأعن ل طق عاه

لعما الية؟ عمايا غأعف ةلمااياةل تج نةل  لل ج هلل  ع تلعمعاأعن لخلافلعمع  دل

ل ل  ت تةلعما ،  ي ل نلشاا ت ل نلعمع ع اي ل لعادليألت لإناتجلعمعاأعدلباجا عة لعمع تُي  ل  أ
  ل عماا  ا ةعميتعلانل  لعماجتف.ل   لظالغ تبلعمااتاملعميعّتفيلاالل  ألاناتطلل  ول للحاأملعلأطأل

ل عماعااأ لملا ائة لعمعت ة للعم  ععا لعن لناتتحف ليجعلات ل ت ل م  لشان لعمعلااة يل لا  اهلعمع تُل لك ةطق عة
لعما تميتةلعما ائةل لآم تةل للعمعاأعن ةل  ل اياةل تج نة؟عماعااأيل ظ ُ 

لعمااياة لشاتااأ لعما لية لعمج تة لا تم للق ق  ت للحاي ت لعمعاأعن ة لعما تميتة لادلللش ا ل ت ل م  ي
لمتن  نلعما تميتةللملحالعماااخلةلعلأج  سلدُ لليعاالاجال نلعم  عنانل نلعمعايالبتماشأعلعمج عتأيل

 للعمج  دلمذالغُ لملاأعقتةلعمعاأعن ةيل مكنلعمااملانلعلأع عدلدُ لشايعاالاتملكاتلعمعاأعن ةلبش العتمي
لمذع لما  ات ل تج نة ل اياة لل مذعل ش لةلمذال نللعتن لل عف لا تتب لمعاس لبتمت ت تةلعمااعل ةل ا تعُجو

سُبلعلأ أعدلماللعم ع لشا صلياعلمل تل  ا تلعماا ذس ل  تي ول  ول أضل تلمذعليلعم تمأسلمذال ، 
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ملعاأعدل نلج ةلاخألللملع تُلعمحضأيل نلج ةل ل عتمةللاتيةلماح املكل تللتعىل اا عةلآم تةل  أج
اتل اللنجتعةلعلآم تةلعم تن ن ةل ل.  ا تتل ةلماعتمجةلمذالعم تمأسل عمحال نلليتاا تإيجتدلآم تةلاتن ن ةل

بُةلعما تميتةلعمعاأعن ةلبااياةل تج نةل لت يةل  ع تل تلغاأل لعم تن ن ة؟ عماا تتل ةلعماعاااسل  ل حت

 الفرضيات:

يُددةلعم تصددةلبااياددةل تج نددةل ددتماتلبشدد الكقاددأل دد لعناشددتُلعما تميددتةللالفرضييية الىليي : عم،ق عددةلعمع ت
ل عدلعمالك ةلعم تصةللكتلللأيةللعلأ أعديعمعاأعن ةل عاملعلاأعملعم  ععالعمعت ةلملا ائةل عماعااأيل نل ا ُ 

ُ ةل  عفلل،قاملعم تن دل نلطأفلعمتل،تةلعماحل ة. لعماصأفل  لعمع تُل  لغ تبلعمأاتبةلعمصت

عما ،  لعمحضأيلبااياةل تج ندةلمد ليأخدذلبعدانلع عاتدتُلعماداخالعلدىلعلأنتدجةلعم ايادةللالفرضية الثانية:
سُل  لعماح  ل  لعماجتفلعمعا لأعن لبصيةلعت ةلعمذيلاصتحلياا لب،أي ةلعي ية. عم شةيل اتلا عفلعم ا

يُعددداّلغ دددتبلث ت دددةلعماعاادددألمددداللعماددد عطاانل دددنلشدددانلعمع ع دددالعماددد للُتدددتم ل ددد لعناشدددتُللالفرضيييية الثالثييية:
مُلعمعايددال ددا  ل تددت  تلادلعمتددل،تةلعماحل ددةلغتمت ددتل ددتل عما تميددتةلعمعاأعن ددةلدعخددال اياددةل تج نددةيللاددثليددا

دُع ةل عّتمةللاغت ىلعنلمذالعماجت جعة ل.ا ل للا ذلإجأعحعةل

 أسباب اختيار الموضوع ىمجال الدراسة:

  الموضوع: اختيارأسباب 

للاثل لعمحضأيي لعمات ج ل   لعمعاأعن ة لعما تميتة لمايش  لن أ ع لكقاأس لاما ة لعم ض ة لمذا لكاتل
عم تمأسلآثتُ علاصتحتل نلاشأجلعماش لاةلعما لل عجهلعمتل،تةلعماحل ةل عم ائتةلعماتا مة.لإذللاأملمذال

يل اتليع،اللاياذلبتقللع  ا لاملغاألعمع لان لملع تُلعمحضأيلعماحا دل لق ةلعلىلعماجتفلعمحضأيل
عُ  .لبتلإ ت ةلإمىلذمكيليقأجلعماحايل  ل يُولعمااا يةل عما ، ، ةلعم تصةلشا، يأل لا   لعلأ عماشت

ل لعمع ع ا لكت ة مُت لععاتت ل   للأخذ للضأية ل اد عة ل  ،،تة ل عما تف ةللصا   لع جااتع ةي ع ااصتديةي
ل.مضاتدللح امللاا ةل تااع ةل  ا عجنة
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 :أسباب اختيار مجال الدراسة 

لُتتط تلعماتتلألبا   علعمتحثيل عُ ةل  ك دل اياةل تج نةلذعةلل لعخا تُل اياةل تج نةلكاجتفلملا
ُ غأعف ةل  اةيلجعال ا تل اياةل شااةلعاأعن تيل عادلإذللش العمااياةل   ولجقل ل اضأسل لت ةلماا

لبتمااخلاةلل نلكقاأ لادل عأ اات لكات لبش ال تااأ. لال تت ت لعما للاثألعلىل ع   عما تميتةلعمعاأعن ة
عُ ة.ل  عما  عتةلعما لل امتلعماجتفلعمحضأيلمااياةل تج نةيلك ن تل  تدلإات ااتيللت  ل  للت االعما

لاثات لل عج ات لاا لعما  ل عمصع بتة لعمع عتم لمايتدي لعمااياة لعخا تُ لل  لذمكي لإمى لبتمعاالإ ت ة لعمق تم ح
للصتد اتل لاا لعما  لعلأخأل لبتمااتطم نُة  ل  ت عُةي لعلإدع ل  الف ل و لعما عصا ل   مة لعن ل ضلا  عماااعن ي

ل.صع بتةل  لعماعت ال ع ت

 هداف الدراسة:  أ

لعماعأفلعلىلعلأ تتبلعمحق ق ةلعما لادةلعمىلعناشتُلعما تميتةلعمعاأعن ةل  ل اياةل تج نة. -
لعما تميتةلعمعاأعن ةلعماااشأسل  ل اياةل تج نة.لل   حلام لان ععل عل تف -
سُلعم تمأسلعلىلعمااللعم، يال لأثاأمتل - عُة(لب ،  لحت ولعميتعلانلعماحلاانل)شلايةيل  عطاانيلإدع

ل.علىلج دسلعمح تسل عمات جلعمحضأيل
لا تتبللات  لعما تميتةلعمعاأعن ةل - لصاتعلعم أعُلعماحلاانلعلىل    للتتعا ل عأف ة ل  األاتعاس

ل. عااأع ل قالعماصايلم تلبيعتم ة
 .إيجتدلآم تةلعال ةلاتشلةلملا،قامل نللأن تلعمحال نلظتمأسلعما تميتةلعمعاأعن ةلبااياةل تج نة -

للمراحل ىمنهجية البحث:

لُتتطل    علعما تميتةلعمعاأعن ةلبعاسلع ع ال االعمع تُلعمحضأيل  أعلالعماعااأل  عما  ولن أعل 
  نلاجالعلإجتبةلعنلعلإل تم ةل لح املعلأماعفللعما الية.عمأدعل عمات يةلل ج عنلملا ،  للبتلإ ت ة

لعم لعلى عُ اات لد ل   لععااانت ل  ا لعمتحث ل ن يُ  ةاعماأج س لعمات لعم صي ل علصتدُ لعماا ج ل اتعان مكا ةي
لليل : عماحلال ل  ل  الفل أعلالعمتحثللجتاةلف اتل

ل

ل
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 الستطلاعية(:  مرحلة العمل النظري )المرحلة -1

علىل تلكاللعنلعما تميتةلعمعاأعن ةليل   ل أللةلعم أعحسل نلاجاللك ينللبت طلاعلعاىلمذالعماأللةل
ُ تل  لمذعلعلإطتُيل  ل  اتل نلعمجتنلل خلف ةلن أيةلعنلعما   عل علإماتملبا الفلعمج عنللعما لد

يُةل  اللت ماتلااُلعم تن ن ليل ن أعلملك لعم تتال نلعم  عنانلعماا  ا ةل عماشأل يع ةل علأ ع أل عماعل اتةلعم جع
علإ  تدلعلإماتملش تل  ل  الفلعماأعلال لتعتلمت ت تةلعماعااألعما لعخاليتل ولعخالافلعمياأعةيللاثل

يُةل بعالع  ا لافي بتلإ ت ةلماحت مةلعمتحثلعنلاصاللل عمتلعلىل تج نةيلعمياأسلعمعااتن ةلث لع  اعات
لعمع تُل  لع لعنا تمهل عماعت لاةلعما لجأةل لك ة لك ف ة لااياةل نلاجال    يُ  ة عُ تةللت ل  لد مااياة

عُ تةل ل د لاكتديا ة لكال لعمصلةي لذعة ل عماذكأعة لعمجت ع ة لعمتح ث لعلى لبت طلاع لعمق تم ل ايضت عل هي
علا ةلل صل    عاتيلنض فلإما تلع عااتدلعلىلعما ،،تةل عم ثتتملعمأ ا ةلملاعااألباتج نةل اال

عُ  ل  أعجعةلعما ، لعما جا  لملا ائةل عماعااألل لعمحص فلعلا تل نلخلافل أعل   ،،تةللغالعلأ
يُةل نل أعل ايأيةلا لاملعما مةلباتج نة.لل ايأيةلعماعااأ لماتج نةل بعضلعما ،،تةلملياأسلع  اعات

 مرحلة العمل الميداني:  -2

للغذيل لعمي أيلملتحثللأن ت لعمعا د لعماأللةل نلام ل اصعلل أعلالعمتحثلعمعلا ل   لبااتبة لمذا لعا
لبتلإ ت ةلمل اتلعمكقاألعما للتاغأاه.للعماع، تةينتتةلعتم ةلجاعل نل

 الإدارية:جمع المعطيات من مختلف المصالح  -2-1

لل  :ماعادل  الفلمتلهلعماصتمحل عما لنذكأمتللن أعل

لعما ا ةلعمقلايةل تج نةعماصلحةل -
يُةل عمقاتحلشاعتأسل تج نة - ل أعل ايأيةلعماعااأل عم اا ةلعماعات
للأطةلعمعاأعدلعماتبعةلملقلاية -
لعم ت لعميأع لماايأيةلا لاملعما مةلباتج نة -
ل(. مأعد-عماي عدلعم طا لملإلصتحل)ج  يةلعمغأبل -

سُلمتلهلعماصتمحلل لجاول  الفلل نلخلاف   عمت تديلعماعااأيلعادللعلإلصتت ةلل فلعماع، تةجيت
ل ل   اع ت  وللتجاال لال تةللعما تميتة(ل حت أخلافلع طلاعلعلىلل) نعما تميتةللتللن ع ت
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مُتلعلىلعماا   ل  ايضتلف اتلي صل ليتةلعمات يةللاثلل لعمحص فللعمعاأعن .ن ع ةلل فلا تتش تل عثت
اُتملدق  ةل للم ت.علىلا

يُل ليتال لاال ا،لتتةلعمتحثل إ لادلعال ةلجاولعماع، تةل نلخلافلعمعاالعما اق ل علإدع
    اتل اتلع ااعىلعمق تملشاح امل ااعن لعنلطأيملعما تشلةل ع  اج عبلما الفلعميتعلانلعمعا  اان؛ل

ل تج نةيلالا لمقلاية لعمقلاي لعمشعق  لعماجلو ل عم اا لععضتح ل عماعااأ لعمقاتح ل أع يُةيل ياش لعماعات ة
يُنلا لعما تميانلملحص فلعلىل ل ياشلا لاملعما مةل لاىلبعضلعما عطاانلعمااضأ    اا  لعمقلايةي

عُحلعناشتُلعما تميتة.   ج تةلن أل ااعن ةلمي  لعلأ تتبل عما ع ول 

ععااانتلل ا ةلعمالال ةلعماااعن ةلعماق  ةللعماااعن يللاث ولع ا اعملعمالال ةلعماتتلأسل عماتحل
لماحايال لصا فلان ععلعما ت ل يُ ل ذمكل  لإطتُل لاعماتحلعما  كُ ةلع اااةلميتةلعماااشأسي ل تةللشت

ل  للحلاالعم  عمأل  ل  تا تل ل تعا ل ت لعمحضأيي ل نا مت يُ  ت ل لت لعمااياة لب،ق عة ل ااعن ة إمىل عأ ة
لعماحل لعمحق   .

لتتال ا تلبعضلعم  لبحااتلع اعالات ماأجاةل تلل صلاتلإم هل نل ع، تةل  ل

ل - لعمااة لعتم ة لعمصاتع ة لعلأااتُ لصُ  ل Google Earth صُ ل) ااع ا اعم  (Landsatا 
لمأصالعماغاأعةلعمعاأعن ةل عم ل أعلالعما  و.ل

ل  ل - ليت   ل ات عُ ةي ل نل اتطملعما ل تتلأس ل  ل غأعف ة لبت ا اعملصُ  ل ثاملعما تميتةل ااعن ت
لعم لالعمعاأعن .لش  صلدااململقائةلعمحضأيةل إشأعجلا تكنل

لعمجغأعف ةللل - لعماعل  تة لن   لشأ ج تة لع ا اعم لعقأ لا  ليا يت لإ ت لعلإلصتت ة لعماع، تة حلاا
(GIS ل لعما جيول( ل لحايا لخأعت، ي لبش ا لعمعاأعن ة ل ع خالا ة لعما تميتة لشاُ للاااا لاجا ن

 عما تن لمل تمأسلبش الداام.
  الستمارة:إدارة  -2-2

ل لعلإجاتم  لعادمت لكتد ل عما  سُ لع  اات لطأيم لعن لعماااعن  لبتماح ام لع اعالتلل122ااات سُ ع اات
ل لشا لعش عت تي لي ن لم  لعمااياة لال تح لعلى لل جيع ت ل ا تي لعمغأض لمجتحللتل ل   ت عُ ة لا  تت ةل جتم ة

سُللالتلكالعل تحل122  الل لطأ لملااياةل عُةع لل لل ت  ل (يلل21)عمااياةلع اات ل اتت يلبش الل اات
عُةلمكالل (22)لشانلعلأل تح لل ج هل لللاثلي  يتدا  دلل لعمحتت اةل للل يلبت اااتحلكال نلع اات
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ل ا ال12 لمكا سُ للتع اات لبتقل ل مذع لعمكقاأ لش امعمعاد للتلا تميتة نُة لعماح املعلأخألللبتلأل تح  ت لل  .
. بُتبلعلأ أل ع ا  ل نلعمذكُ  للعماااعن لبش ال تتلأل ولا

لإمىلجاولش تنتةلدق  ةلل فلظأ فلعمت نيلطق عةلعمالك ةيل اللع ما عملشأخصلل سُ ل افلمذالع  اات
عمقاتحل عما ،،تةيلبتلإ ت ةلإمىل اللع  اجتبةلمقأع جلعمات يةلعما لااأل تلعما مةيل ذمكل نلاجاللحلاال

لأ. ل ك تةلعمت تدلعمعاأعن ةل    لا تتبلعناشتُلعما تميتةل لجت جعةلعماعاا

لما الف االلالتلع ئلةللل سُ عمج عنللعم تن ن ةل عميا ةل ع جااتع ةلعما للتتم ل  لنش حللع  اات
عما تميتةلعمعاأعن ةيلعلىلادللُتاعاالناتتج تلكاصاُلما ج هلعما ص تةلعماتا قل ةل علإ  تمل  للحتانل

لايضتلعادعل نلعما   ت تةلعما ائةلعمحضأيةل  أعقتةلعمقاتح.ل لاجأيات تشلاةللتهل  ج ةل ولعمت تدلكات
ؤُ تحل صتمحل  اا قان...( ل عادل نلعميتعلانل)

 لعمتحث: نلام لعمصع بتةلعما لععاأ ااتل  لمذعل

 :لن صلعماعل  تةل عماع، تةلعماق  ة

سُل لنا لجتنل لإمى ل تج نة(ي ل) اياة عُ ة لعما ل ا، ة لل ف لعمتتب ة عُ تة لعما لالة ل   لعمصع بتة لام  لاالت
اُ لعماق  ةللعماع، تةلعلإلصتت ة عماعافلل21-20عمااعل ةلبإلصتحلعما تميتةل ختصةلبعالدخ فلعم تن دل
ل اُ  ل لمل تن د لطتبعتلل16-62 عمااا  لعم ام لطأيم لعن لعلا ت ل عم ضتح لعما تميتة للإلصتح لاع،ى عمذي

ختصتيلكاتلاناتلم لناا نل نلعمحص فلعلىلعماع، تةلعم تصةلبإلصتحلعمت نلعم شلبااياةل تج نةل  ل
ل نعماع لعماحص  لعمت ن للأد لعمحت ةي لمذا ل و لعماحل ة لعمتل،تة للعت ا لب  ف ة لعمااعل ة لفخلال، تة

ل لعما تميتةلعمعاأعن ة.لل1222إلصتح ل نل   و ل م للااالل،أل    لايضت لعمقاتيتةلعمي   ية للاا
ل لل جللعلاات ل ات للحاالبعضلعمااتاضلال تنتي لإمىلادلعماع، تةلعمااحصالعلا ت عماح مل نلإ ت ة

لصحا تل ااعن  ت.

 :لغ تبلعم ثتتمل عما ،،تةلعمعاأعن ة

ل) لعما جه لعمعاأعد ل  ،  ل    ات لعم اياة ل عماعااأ لعما ائة لاد عة لل  ألPUDن ص لعام لإمى لإ ت ة (ي
لل(لعمحاياةل عماأعجعة.PDAU-POSعما ،،تةلعمعاأعن ةل)

ل



 المدخل العام
 

01 
 

 : يُةل صع بةلعماعت دلعماا تتل لعمعأعااالعلإدع

لعماعت دلا لل عج اتلصع بتةلكقاأسل   لبعام يُةلعما اليةيللاثلعلت لبعض ت عماعت ال ولعماصتمحلعلإدع
غُ لل   حلطق عةلعمتحثل اماع هلعلأكتديا ة. لُ ضلل  يانتلبتماعل  تةلعما،ل بةل

تلعلىل األعال ةلجاولعماعل  تة. يُةل ب حلع  اجتبةلاثّألايض  للع العلإجأعحعةلعلإدع

 يُة عُ  :  تللغ تبلش تنتةلعمالك ةلعمع ت  ياعلملباتحلعلأ

لإمىل لع ،أنت عُ  يل م ل ت ُ ا ةلكتف ةلل فلعم  ع ةلعم تن ن ةل  لك ةلبعضلعلأ م للا  أل عل  تةل
عُةل نع عااتدلعلىلل تدعةلعمت تدلعماحلاانل لا م لل فل لك ةلل ع اشت  صتمحلعمقلايةلماك ينللصُ 

عُ  ل   ع تلعمعاأعن  يُلعنلطأيمليلعاملعماا نل نلعمحص فلعلىلعلأ عماع، تةلل فلعما، األعمع ت
غُ لادل اياةل تج نةل ات لةلشاتتةل عُ ااتيل ُ  ل م لج ت ةل  اةل  لد ل.%ل222 تحلعلأ

لإمى:للبتلإ ت ة

 لعلإلصتحعة.اامل
 لملاتتن .ل لعن عتجلبعضلعمت تدلاثاتحلعما تطلبعضلعمصُ 

  ىالتحرير:مرحلة معالجة المعطيات  -3

لعم صا للل ة لعماأللة لمذا لعما   علللعا لماحلاا لعلا ت لعمااحصا لعماع، تة ل  الف لشان  عمأب 
ل إ  تطهلعلىل ا، ةلعمتحثل  نلاجالذمكلعنا  لعالاتل  لثلاثل ص فلكتماتم :

 : الفصل الأىل

لإمى لعما،أق لبعاي تلل  ل   ل تج نة ل اياة عُ ة للد ل  اع تلل عمايا غأع  يعمجغأع   للات مات لاث
لل ل لكات مُت. ل ل،  لياألللعنلذمكل نلخصتتصل جتم ةللاثألعلىلنا لل  ع ت يُل  ت عم،ق ع ل علإدع

ل تت ةي دُ ل   ع ل  اتخ يُو للضت ل ن لملاا، ة لعم،ق ع ة لعم صتتص لإمى ل عأ ةللعما،أق ل ا، ة    
لعما لعماحا ة ل عمقاى لعمعاأعن ة لعلأنتجة لعلى لعمااخا ليتااع  ل ات لملف ضتنتة سُي عُ ةللإمىاضأ لد جتنل

عماأكاتةلعمت تن ةل عمقا ةلعمت ا ةيلمي  لعمعلااةلشانلعماع، تةلعم،ق ع ةل عمتشأيةل  الللأثاأمتلعلىلديات  ةل
لعمااياة.
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 : الفصل الثاني

مُتلعت لا ل اثأ عل  ل يُةل  ل اياةل تج نةيلبتعاتت ياات فلمذعلعمج حل نلعمتحثلطق عةلعمالك ةلعمع ت
ل لعماجتف لعماجتفللا    للش ا لك ف ة لمي   لعمع تُي لإناتج ل آم تة لعمعاأعن  لعما  و لياات ف لكات عمحضأي.

 ل جيولعمقا ةلعمحضأية.ل ع االعماحلاالم شاالعما تميتةلعمعاأعن ةيل نللاثلال تم تل ا تتش تيلماتلل،ألهل
ل. نلإل ت ةلعلىل تا للعنتجتملعمات جلعمعاأعن ل عما ،  لعمحضأيلعمعتم

 ث: الفصل الثال

ل اياةل ل   لعمعاأعن ة لعما تميتة ل ن لملحا لعماقذ مة لعمج  د عُ ة لشا لعمتحث ل ن لعمج ح لمذع يُعاى
لياات فل  تج نةيل نلخلافللحلاالعلأد عةلعماا  ا ةل علإجأعت ةلعماعاااسل  ل ت لعماشتطلعمعاأعن .لكات

لعماأكا  ل و لعماجت جعةي لمذا لماعتمجة لعماعاااس لعم تن ن ة لعمات ية لآم تة لعماشأيع ةلل  الف لعلأطأ على
يُةلعما للتعىلإمىلإعتدسلإد تجلعمقاتحعةلعما تميةل انلعماا   ةلعمعاأعن ةلعمأ ا ةيلباتليضانل  علإدع

ل.لح املعما عجدلشانل ا،لتتةلعماا   ل   اض تةلعم عاولعماجتم 

للمنطقة الدراسة: مازىنة، مدينة حضرية ىتاريخية بمعالم أثريةل لمحة تاريخية

يُ  ةل ا دتل عمجغأعف دةل د ل دت للتدا ةلعماايادةيلل:1 عماشأسلعماتا ة بُتلعماصتدُلعمشي يةل عمكاتبةلعمات لضت
ضُلعمأجتفلعلأ ف دتح"يل مادتمل دنليأجع دتلإمدىلادل تلشأبأي تليعا ل"ا   اتمل نلععاقألكلاةل" تج نة"ل ص،لح 

جُتمددهلادليلُ ُ  ددةلعشااددهللُتدداىل"ج نددت"يل طلددلل ددنل ددتللددّ لعمألددتفلبتماا، ددةل حضِددأ علم ددتل ددتحيل لاددتل جددا عل لك 
عمااتوللأّ  العلىلعمغاأيل اتم ع:ل"مذعل تحلج نت".ل يأللآخأ دلادلعماا، ةلكتنتللح ا دتل لكدةللالدكلكاد  عل
كلهلا،ولن ايةللُتاىل"  ج نة".لا تل  لدماالعمحاأعديل األل حاالشنلي  فلعم يتن لادل" تج نة"لم لع  ل

يل لتللإلداللعلأبحدتثل دإدلع د لعماايادةل شدامل دنلكلادةل"  ندة"ل(Mazunمأت ولاقالةليُاعىل" ت  د"ل)
(Mazna(لا ل"   نددة"ل)Mouzouna(يلا ل" تطددت"ل)Mata(لا ل"ج نددت"ل)Zounaلشاااددتليددأللب،ل ادد سل.)

ق.ملان تل الكةللتبعةلما  اايتل  شا ةل نل" ت اا تت"لعمذيلا ولمايتهل ايادةلباا، دةلعم  دأسيلل209 اةل
ضُل عمأجتفلعلأا يتح".ل يأللآخأ دلادل" تج نة"لا ت تل" تنو"لعمذيلل  جلا اأسلشأبأيةللُاعىل ان تللعا ل"ا

تلا اتحللأخ ينلشأبأيانيلالاماتل" تج نت"ل علآخأل" اي نت".جل"عمااياةل ت   نة"يل لعا لايض 

                                                           

ل.20-95، ص0404جوان ،1العدد  40المجلد  ،المجلة التاريخية الجزائريةدور مازونة الثقافي والعلمي في تاريخ الجزائر،  ،عبد الله خي  1
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يُخلدااملماأ  ول اياةل تج نةلبتقللالةلعماصت سُلعم ثدتتم.ل ادايصعلللحاياللت يُ  ةل نا لدُلعمات
الددتُلبعدددضلعمتددتلاانلإمدددىلادلاصددالعماايادددةلشأبدددأييل كتنددتل  جددد دسلخددلافلعميادددأسلعمأ  تن ددةيللادددثلذكدددأل

يُت ل عُل ا  عا تلعت أسلان تعلإد يل اتليأجّحلان تل نللأ  ولعمقأبأ.ل يُجادول1 اياةل  دمأسللض لان تُ عل   ع
جُددحيلبددتما ألإمدد خُانلعلددىلادلعلأصددالعمأ  ددتن لملااياددةلمدد لعلأ ىل  اع ددتلع  دداأعل ج لشددانلعددادل ددنلعماددا

ُ  فلكأب تفلان تعمشأقل عمغأب.ل ذكأل  اياةلااياةلل ولشدانللداول  تداغتن يل لحاد يلعلدىلب تيدتل دادلل ت
عُ دةل لاا دةللعد دلمل دأدلعلأ فلعمادالاديللاكدالجد دسل2ُ  تن ةل كاتبتةل لاا دة .لكادتلالدتُلشلحا تد لإمدىلد

ُ  تن دةلشدانللدلفل لداويل ذكدألادل نُشد ل  دالنيدىل جد دلآثدتُل ااحل ا، ةلعم  أسيل  ا تل تج ندة.لا دتل ل 
عمااياةلظ أةل   لعلىلخأعت لطأقلعم  ع الخلافلعماا الشانلللفل لاولث لعلأصاتم.ل  نلجتنللآخدأيل

خُانلعمعدددأبيل علدددىليددد ادل تج ندددةلا تددد تل"شاددد ل ادددايالعقدددالعمدددألانللياُ ددد  لعشدددنلخلدددا دلأللبعدددضلعمادددا
صدد ةلخددلافلعم ددأدلعمتددتدسلعم جددأيل)عماددتن لعشددألي مددةلعمحعماغددأع ي"ل ددنلشادد للدد جانيل كددتن عل ددنلدعددتسلعما

   .3عماالادي(

 :ليل اجاعماعتم لعلأثأيةل  ل تج نةلاعادل
لإ لا  لعاأعن لشات جللااا لعما لعمعااتن ةلعلإ لا  ةلعماادل نلعمعا  ةل تج نةل اياةقصبة مازىنة: 

يُ  ةلعمق  لإمىل بتلإ ت ةلعم،ق ع يلعماح  ل نل تاااسل  عدلشاتت تل  لع اعالتلعما  يُةيلعمات ل  ال عماعات
يُخلكاتبةل  ل تما علعمذينلعلاتت تلبيضال عميكألعمعل ل جتفل  لعلأما ةلبتمغلشاُ لعمااياةلمذالات ت للت

ل.عماا، ة
لعمعااتن ةلعلإ لا  ةلملااياةلعما  نةلعماعتم لل جاللاث لا  دلل ل م لعا  ةلال تحلخاتةل نللاك دلي

ةُيلل لعم صتةيلل لش ذم فيلل لعمتتيحي ل نل جا عةلعلىلعلأل تحلمذاللحا يللش  تلوللاثلل لل تت
ُ ةلعماتجايل  للاااالعلأثأيةلعماعتم  ل تلة)لعمتتلةلعمعا   ةلعمت قيلعمعااتن ةيلعماح اةلعمي   ةيلعماا
جُ ةلعلأ  عُلإمىلبتلإ ت ةلعمحات تةيلعلأ ألةيلل لة(ي ل.عمااياةللحا لعما لعم ت

لمعتصاةلعمشاتم ةلعمج ةل  لعمعا  ةلعمااياةلل و ليع دلكل ي22لل عم لعا تللتعاللاثلعم  يةلعمشأق ة
يُ  ت يُللخلافلعما ت  ل نلعمغأبلمتتيلكلعااتلعتصاةلعمعااتن ةيلعمياأسلإمىللت لعمتتيلأيللع ال  لعلإدع

                                                           

 .901،ص1595،عالم الكتب، بيروت، 1الإدريسي، نزهة المشتاق في اختراق الأفاق،ط  1
 .995، ص1595، دار المعارف، الرباط، 0فمارمول كربخال ، إفريقيا، تحقيق محمد حجي، ج   2
  .09،ص1521نشر المعرفة، الرباط ،كريم، دار الفيلالي عبد الخبار المعمورة برا وبحرا، تحقيق:، الترجمانة الكبرى في أأبو القاسم الزياني  3
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 الحي العتيق )القصبة( مدينة مازونة :(02)صورة رقم 

 

عُ  ل:لعماصاُ  19عم صتة(ل تج نةلعمصيحةلل–ل)ش عل  ة  ، للغالعلأ

ل اةلخايجةلعشنلا م  ل نصفلاأدللخلافلبتبتلعشأل تعةلعلا تل لاع متلشأب سيلعماينلخاألشنللتن
ل.م2919لش مأعدل حتصأعلل   لعمذيلعم نتا للعتتدلعمتتيل اخأم لم2191

ل
ل

ل
ل
ل
ل
ل
ل
ل
ل
ل
ل
ل

ل
ل لعن لل يا لباتتلة لعمااياذي لعماأ  م لبا جل ل تج نة لعمعا  ة لملااياة لعماحي ظ لعم ،تع م اتُيلل19انشأ

ل ل لش  تلويل ل لعم صتةيلل ل م لال تحلخاتةلإمىللاديلعا   ةل تلةلعماحي ظلعم ،تعلمذعل يش ا
ةُيل ل لش ذم فيل ل ل تيحيلع  د لا ع  جلع تىل ااي"لكاتجال تتجال يض لل تت ل نل  جا عة"

لإمىلبتلإ ت ة,لعمصحنلا "لعماعُل   "للاعىل يا لةل تلةلذعةل  اتجفل تت ةل  اتبول ا  عُلع  ألة
ل.عمااياةلمذال  تدلماللعمأع  ةل عما تماالعمعتدعةلعلىلعماحت  ةلإمىللأ  للات تة

جُةلعلىللعال:1المدرسة الفقهية ل م لعمغأبل  لعلأما ةل نلكقاأسلد لبعاملل ل ل اعادسلعمج عتأيي
لعمااياةلمذالاصتمة ل ل اةلعما ل ةلعمعل مل  ل ا صصةل   ي يُنلعلاتحلل أجل عمع ل ةي ل  ل  ا

لعما ، طتةل نلكت لةلخ عنةل م تل عتما تل نلعمكااألعلىللحايظل  تجعمتلهل2216لديا ةلل صصتة
يُللصح حللأ ل نلكقاأسلاج عحل اةل  ا تلجااسللتمةل  لعماا ية ُ ةل لعال.  تل لعمت ت لااامل نلعماا

                                                           

 .001ص  0411 ، جوان14العدد  9عطابي جمال، أعلام ومعالم مدينة مازونة التاريخية، مجلة الحكمة للدراسات التاريخية، المجلد   1
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سُ لعم ثتتملإلاللبااخل تلعما ج دسلعماالانلم لةللشاأللاثلعمعااتن لعمع ال  لا تتلعما لعمااع
يُ  ةلإ  فُلشنل حاالعمش خلطأفل نللأ تتلان تلعمات سُلمل2926ل اةلعماتج ن لعمشت ل ا ت تلش تل ا

بُولل عم  ثُل االعمأصتصل ص،يىلعمحت ظل اةل  اانلا ُ ةلاشاتتهلل ع يُولعلىل لاع م علعماا لش تلعماا
ُ تل ب  لمل2221لاُ  تلعلىلاصتحل عمذيلطتمللبتش لعماعأ فلعل لشنل حاالعمش خل اشأجم  لش تل ا
بُعان لل اةلا

ل:  ا تلعلأثأيةل تج نةل اياةل  لعم امل اذلعماتتجاللعادةلم ال:المساجد
لمل2222ل اةللأ ولع  جل اايل تجا-
لمل2012ل اةلش ذم فلعم الل تجا-
ل2022لش  تلولمحتنلشنلعل ل اايل تجا-
فُلشنل حاال تجا- لمل2222لعمشت
ُ ةل تجا- ل1لمل2216لش   ي تلعماا

ل لح املعماي سل لأب ةلعمع  فل ل ع ةلعمعل ملمال انلج عيتل تج نةلمااياةل:القرآن حفظ ىمراكز الزىايا
لعملهلغلامل اايلجع يةلعم  عيتل نل جا عةل ماتج نةلعما ت  لع جدمتُ
يُ  ةل  الية. :البناءاعاتفل  للشااالعلىلاعاتفلشاتحل اا عةل نل اأعةللت
يُخلعمااياة.ليعاقأ :كاىةقصر  تلاثأي تل  ا تيل م لج حل نللت  لاصألكت سل علا 

تلاثأي تلآخأل  لعماا، ةيل يح ىلبتمااتملختصل نلعمتتلاان.للعاقأ :أرسوناريا يُتل  اع  ُ  نت  لا
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 تمهيد:

تعدد رااسددة الم دال اليبيعددي والدر  نعتبددر انصدرا دامددا ادي الدااسدداد التحللليدة للمددد ، مر لدة  وليددة   
االتشخيص ال لد لها نمكننا من اهم إمكانياد واوائق التعملر بمدينة مازوندة، امدا رااسدتها  تخيلها،نمكن 

لفهددم مرا ددل توسددعها و  دددم التحددو د  بالإضددااةرنمغرافيددا وسددكانيا اتمكننددا مددن اهددم مرا ددل نمودددا وتيوادددا 
 ة .التي تزامنت معها ، رااسة داته ال وانب نمكننا من اهم جلد لمنيقة رااس

I. ع الجغرافي، مؤهلات وعراقيل:الموق 

 غليزان:تقديم عام لولاية  .1
تُعددد و نددة اللددزا  وا دددلا مددن الو ندداد ال زائر ددة التددي اراددت تيددواوا ملحودوددا الدد  المسددتو لن الإراا  

. وقد سادم موقعهدا ا سدتراتي ي 4891ا قتصار ، خاصة منر ترقلتها إل  و نة كاملة سنة -وا جتمااي
ااي تعز ز روادا  ا امرانيوا متزايدو  .كقيب اقتصار  وت اا  مهم، ما جعلها تعرف توسعو

       وتتمتدددع الو ندددة تبنيدددة تحتيدددة معتبدددرلا ادددي م دددال النقدددل،  لددد  تحدددم  ددد كة مدددن اليدددر  الوطنيدددة الحلو دددة،
  .إل  جانب خيوط السكك الحديدنة التي تسهّل الربط تلنها وبلن باقي مناطق البلار

 مال ارب ال زائر، وتشكّل نقية وصل تلن جهتدي الوسدط والغدرب. اهدي تتربدع تقع و نة اللزا  اي 
    كللدددومتروا  431كللدددومتروا مدددن العاصدددمة ال زائدددر، و 899، الددد  بُعدددد  دددوالي 1الددد  الير دددق الدددوطني اقدددم 

 .من مدينة ودرا ، ااصمة الغرب ال زائر  

 معسددكرمسددتغانم، وجنوبوددا تددو يتي  وتي الشددل  الإراا ددة، اهددي تحدددّ  ددما و تددو ي مددا مددن  لدد   دددوردا 
كللدومتر  1914,84وتغيي مسا ة تُقدّا تد  ، واربا تو نة معسكر  نحا.تيسمسللتوتيااد، و رقوا تو نة 

 .1من إجمالي المسا ة الوطنية %2.8مربع،    ما نعارل  والي 
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 : مازونة، موقع جبلي أنتج عراقيل طبوغرافية .2

 

والأوسددط لل زائددر يتحدددر موقعهددا مددن و نددة اللددزا  اددي ال ددز  تقددع مدينددة مازونددة تددلن الإقليمددلن الغربددي 
كلدم ادن مركدز  66كلدم، و  822الشمالي من النا ية الشدريية إ  ت عدد ادن ااصدمة الإقلديم الغربدي وددرا  

كلم ان  11كلم، كما ت عد بمسااة  832و نة اللزا ، و ما ان ااصمة الإقليم الأوسط ال زائر العاصمة 
 ا لية )ال حر الأتيض المتوسط( .قر ة "القلتة" الس

  2.11مال خددددط ا سددددتوا  وخيددددي طددددول  دددد 36.23و  36.23وتتحدددددر البيددددا تددددلن رائرتددددي اددددر  
 ،  ر  ار نلتش.  2.13و

 : الموقع الجغرافي لبلدية مازونة(11)خريطة رقم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

، داتده الأخلدرلا ، تتصدل مازوندة  مدن المسدا ة ا جماليدة لبلدندة  83 %تمثل مديندة مازوندة  دوالي
واا دزا  مدن  تثلاث تلدناد ودي :  سلد  امحمد تن الي من الشمال والقياا مدن الغدرب و دوردا إراا ا 

 ل موقعددا إقليميددا لو نددة الشددل  مددا ن علهددا تحتدد تلناددلن امددرا  التددابع تي الصدد حة وال نددوب إلدد  جانددب تلدددي
                                        .1اي المنيقةا استراتي يا دام

                                                           

  1 .23مازونة الصفحة  القصبة( –مخطط شغل الأراضي ) بوعلوفة  
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 موقع الجغرافي لمدينة مازونةال: (10)الصورة رقم 

 36القص ة( مازونة الصفحة  –مخيط  غل الأااضي ) توالواة : المصدا
 :1تضاريس وطبوغرافية بلدية مازونة .0

تقسدديمها إلدد   ددلاث تتملددز تلدنددة مازونددة تتنددوه تحاا سددها واخددتلاف طبيعتهددا ال غرافيددة،  لدد  نمكددن 
 :و داد طبوارافية ائيسية

 تحدم المنيقددة سلسددلتلن جبللتدلن تُعراددا  باسدم ج ددال المهددرلا، تمتدد مددن الشددمال  :السلاسدل ال بليددة
متر، وتُغيي دره ال  ال النسد ة الأببدر  322إل    400ااتفااها ما تلن  يتراوح نحو ال نوب، و

 .المسا ة الإجمالية من %38.41من مسا ة البلدنة بما نعارل  والي 

 متدر  122تتواجدد الهحداب تدلن السلسدلتلن ال بللتدلن، و بلدا ااتفااهدا المتوسدط  دوالي  :الهحداب
 595مدن مسدا ة البلدندة،    مدا نعدارل  %41.48ان سدي  ال حدر، وتقددا مسدا تها تدد  دوالي 

 .دكتااوا

  13.62تمثدل السدهول القسدم الثالد  مدن تحداا د البلدندة، وتغيدي مسدا ة تقددا تدد  :السدهول% ،
 .دكتااوا من إجمالي مسا ة مازونة 571   ما نقااب 

                                                           

 3102 ولاد مزيان، مازونة،أالأراضي، مخطط شغل    1
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 : 1الانحدارات .4

 التهلئة واستراتي ياد خياااد ال  م ا ر بشكل يؤ ر مما نسبيوا، وارلا تتحاا د مازونة مدينة تتملّز
 تتراوح منحدااد ال  نحتو   المنيقة من الشمالي ال ز  اإ  ، التسو ة لخيوط اواقوا. العمراني والتخييط

 .ال نوب نحو الشمال من اموموا وتت ه ،%41و %9 تلن

 من وتت ه ،%83و %82 تلن الملل نس ة تتراوح  ل   دلا،  بثر انحدااوا اتُمهر ال نوبي، ال ز   ما
 CW الدو ئي الير دق بمحدا الا  متدروا 62  دوالي بعدر  ضدلق  در ط يوجدد تلنهمدا.  الشدمال نحدو ال ندوب

 تتدددددراوح  لدددد  التحدددداا د، اددددي نسددددبي ت سددددط يتملّدددددزا  الأقصدددد ، ال نددددوبي اليددددرف إلدددد  بالإضددددااة ،29
 تددلن تتددراوح معتدلددة بانحددداااد اتتملددز مز ددا   و ر نحددو الغربيددة وال هددة .%1و %2 تددلن الهمددا ا نحددداااد

 .  %41و 9%

 لبلدية مازونة تالانحدارا: (12)خريطة رقم 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

  .9-2، ص بوعلوفة والقصبة مازونةمخطط شغل الأراضي  1



 سكاني مستمرمازونة، موضع جبلي بحصانة طبيعية، وتزايد الفصل الأول: مدينة 
 

26 
 

 :1الزلازل .5

(، نُصدنف  موقدع الت مدع 8223النسخة  - RPA 99واقوا للقوااد ال زائر ة للبنا  المقاوم للز زل )
( ، وددي منيقدة  اد نشداط زلزالدي قدو ،  لد  نمكدن    تصدل  (Zone IIIالسكني ضمن المنيقة الثالثة 

ا ختر. وُ عدّ درا العامل من العوامل الأساسية التي ن ب  خردا  راجاد ال  سلم 3 دلا الز زل الها إل  
 بعلن ا ات اا اند تنفلر    نوه من البنا ، سوا  كا  سكنيوا  و مراقوا اموميوا.

وبالتالي، من الحروا  ااتمار تداتلر تصميمية وتنفلرندة ميابقدة للقواادد الزلزاليدة ال زائر دة، و لدك لحدما  
  انة ضد المخاطر الزلزالية.مستوى مقبول من الحم

تقنيدددة مخبر دددة للتربدددة نعدددد  مددروا إلزاميودددا قبدددل الشدددروه ادددي الأ دددغال، و لدددك لحدددما  و بمددا    إجدددرا  رااسدددة جل
  ملا مة تصميم المنشآد لخصائص التربة وتحقلق السلامة الإنشائية.

 : توضح موضع بلدية مازونة وفق الخريطة الزلزالية للجزائر(14)صورة رقم 

 

 CGSالمصدا : المركز الوطني لل ح  الميبق لهندسة مقاومة الز زل 
                                                           

 .مخطط شغل الأراضي بوعلوفة والقصبة مازونة  1
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 :خطر طبيعي يهدد مازونة :والتساقطالهيدروغرافيا  .6

نُعد توار الما  والم رى من الشروط الأساسية لحدوث الفيحاناد، ودي من الأخيداا الموسدمية التدي 
تواجدددده مدينددددة مازونددددة. لتحللددددل دددددره المددددادرلا،   تددددد مددددن التيددددر  إلدددد  الخصددددائص الهلداوارافيددددة ونمددددط 

 .التساقياد اي المدينة

حددارين لشددمال المدينددة وجنوبهددا تحتددو  المدينددة الدد  م ددرى مددائي  ساسددي تشددكل نتي ددة ا نحددداا ن ال
) نمدر ا نحدداااد(، و قسّددم المديندة إلدد  قسدملن  ددمالي وجندوبي. نمتددد ددرا الم ددرى ادي ات دداه طدولي ابددر 

 .المنيقة المركز ة، من الشمال الغربي إل  ال نوب الشرقي، وُ لا ظ    مسااه  الياو معمر كليوا

سدبتمبر إلد   88 ما من  ل  التساقياد، فيمتد الموسم الأبثر اطوبة اي مازونة قرابة  مانية   هر، من 
خدلال ددره الفتدرلا. وتشدلر المعييداد  %48مايو،  ل  تدزرار ادرت تسداقط الأميداا اللوميدة لتت داوز  88

 8.8    بثددر مددن   نددام مميددرلا، 42دددو الأبثددر ديددو و ل ميدداا، بمتوسددط  جددانفيالمناخيددة إلدد      ددهر 
 .ملم من الأمياا 4يوموا نُس ل الها ما   نقل ان 

ا للتساقط اي مازونة طوال السنة ددو "تسداقط الأميداا اقدط"، رو  امتزاجده  وُ لا ظ    النمط الأبثر  لواو
. %83ابرايدر تنسد ة ا تمدال تصدل إلد   84بأ كال  خرى مثل الثلوج  و البرر، وتبلا  اولا درا النمط يوم 

دا  وتتركز التساقياد بشكل  ساسي خلال اصل الشتا  وبدانة الربيع، تلنمدا تشدهد   دهر الصديص، خصوصو
 .ملم لبل  هر 4يوللو و اسيد،  رن  معد د التساقط بمعدل   يت اوز 

وتعكدد ددره المؤ ددراد اليدابع المتوسدديي للمندا  المحلددي الدر  يتملددز بشدتا  اطددب وصديص جدداف، مدا لدده 
الأنشية الزااعية وتخييط المدواار المائيدة، احدلاو ادن رواه ادي ز دارلا خيدر الفيحداناد تأ لر م ا ر ال  

خلال اتراد  اولا الأمياا، خاصة اي دل وجدور الم درى الدر  نشدق المديندة وُ عدد انصدروا محفدزوا لت ميدع 
 .المياه ال اااة من المرتفعاد المحيية

 لأشهر: كمية تساقط لبلدية مازونة بدلالة ا (11)جدول رقم 

ةجويلي اوت المجموع فريلأ ماي جوان  رفبراي مارس  رنوفمب ديسمبر جانفي  كتوبرأ  رسبتمب   شهرال 

التساقطات  13 29 45 48 47 35 37 30 32 07 01 01 325
 )مم(

 عدد أيام 03 05 08 08 10 07 10 05 05 02 01 01 65

 8284 ، المصدا : محية اللزا 
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  مازونة بلدية في اتتوزيع التساقط: (11)رقم  الشكل

 

 8284محية اللزا  المصدا : 

II. .تزايد سكاني مستمر 

 :السكانيالتطور  .1

 :2121إلى غاية  1166ور السكان لبلدية مازونة من سنة تط  .1.1

 4833نسمة، للرتفع ادي سدنة  8334 والي  4866تلا ادر سكا  تلدنة مازونة  سب إ صا  سنة 
خلال دره الفترلا.  م واصل اددر السدكا  ااتفااده  %4.69معدل نمو نقدّا تد نسمة، مسّ لاو  44819إل  

، مسددد لاو  الددد  معددددل نمدددو ادددي الفتدددراد المتعاي دددة والدددر  قُددددّا تدددد 4893نسدددمة ادددام  43218ليصدددل إلددد  
، وُ عزى درا ا اتفاه الببلر إل  اله رلا الداخلية نحو البلدنة تهدف ال ح  ان ا ستقراا وتحسن 1.81%
 .ف ا قتصارنة وا جتماعيةالمرو 

نسدددمة،    تز دددارلا معتبدددرلا مقااندددة بدددالفترلا السدددابقة، مدددع  88111، تلدددا اددددر السدددكا  4889وادددي إ صدددا  
 86211. بعد  لك، استمر تزايد السكا  توتلرلا  بيأ، ليصل العدر إل  %8.19تس لل معدل نمو نُقدا تد 

 8229الر  سُ ل خلال الفترلا الممتدلا مدن ، ودو نفد المعدل %4.1، بمعدل نمو تلا 8229نسمة سنة 
 .نسمة 88339،  ل  تلا ادر السكا   لنها 8243إل  
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 38896، اقدددد  دهدددرد تلدددوك اددددر السدددكا  8282 مدددا  خدددر الإ صدددائياد التقدير دددة المسددد لة ادددي جدددانفي 
(، ممدا 8282 - 8243خلال الفتدرلا ) %3.1اي معدل النمو ليصل إل   كبلرنسمة، مع تس لل انتعاش 

 .شلر إل  اورلا بعض الديناميكية الدنمغرافية اي السنواد الأخلرلان

 ( 2121 – 1166: تطور عدد السكان لبلدية مازونة ) (12)جدول رقم 

 السنوات 1166 1977 1987 1998 2008 2017 2121
32986 

 عدد السكان 8334 11258 17049 22555 26044 29778 

3.1% 1.5% 1.5% 02.58% 04.24% %4.69 
 

 معدل النمو

  8282+ مكتب الإ صا  لبلدنة مازونة  للإ صائيادالمصدا : الديوا  الوطني 
 

 (2121 – 1166ية مازونة )تطور عدد السكان لبلد: (12)رقم  الشكل

 

 8282+ مكتب الإ صا  لبلدنة مازونة  للإ صائيادالديوا  الوطني المصدا : 
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 :2121الى غاية  1166تطور السكان لمدينة مازونة من سنة   .2.1

 4833نسمة، للرتفع اي سنة  6236 والي  4866تلا ادر سكا  مدينة مازونة  سب إ صا  سنة 
خلال دره الفتدرلا. تواصدل النمدو السدكاني تدوتلرلا  سدره  %4.33نسمة، مس لاو معدل نمو قداه  3381إل  

دا معددل نمدو مهدم تلدا  ،4893نسدمة ادام  44323خلال العقد التالي،  ل  ااتفدع اددر السدكا  إلد   محققو
، و عددور  لددك اال وددا إلدد  اوامددل ا سددتقياب الددداخلي، كتحسددن الخدددماد والمرااددق الححددر ة التددي 1.38%

 .  عت السكا  ال  ا ستقراا راخل النسيج العمراني للمدينة

خددلال دددره  %8.93نسددمة، مددع تسد لل معدددل نمددو نقدددّا تددد  41833، تلددا ادددر السددكا  4889وادي سددنة 
ر لدة، ودددو مددا نعكدد اسددتمراا التوسددع الددنمغرااي، لبددن تددوتلرلا  قدل مددن سددابقتها.  دم ااتفددع ادددر السددكا  الم

ا طفيفوا إل  8229نسمة اام  49932إل    .%4.63، بمعدل نمو سّ ل انخفاضو

نسددمة، بمعدددل نمددو مرتفددع  88998، اقددد تلددا ادددر سددكا  المدينددة 8282 مددا اددي التقددديراد الأخلددرلا لسددنة 
(، مما يدل ال  استئناف وتلرلا التوسع السدكاني وابمدا 8282 – 8229خلال الفترلا ) %3.8دّا تد نسبيوا قُ 

 .نعور إل  ا متدار العمراني وتحول بعض المناطق المحيية إل    يا  سكنية  حر ة تابعة للمدينة

 ( 2121 – 1166: تطور عدد السكان لمدينة مازونة )(10)جدول رقم 

 السنوات 1166 1977 1987 1998 2008 2121
88998 

 عدد السكان 6236 7324 11703 15977 49932 

3.8 % 4.63% 8.93 % 1.38 % %1.77 
 

 معدل النمو

 8282+ مكتب الإ صا  لبلدنة مازونة  للإ صائيادالمصدا : الديوا  الوطني  
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 (2121 – 1166تطور عدد السكان لمدينة مازونة ): (10)رقم  الشكل

 

 8282 + مكتب الإ صا  لبلدنة مازونة للإ صائيادالديوا  الوطني : المصدا

 

 السكانية:الكثافة  .2
  :2121الى غاية  1166من سنة  تطور الكثافة السكانية لبلدية مازونة   

تيدواوا تددا  يوا وملحودودا ادي البثاادة  8282إلد   1966 دهدد المديندة خدلال الفتدرلا الممتددلا مدن سدنة 
،    8282سنة  ²نسمة/بلم 787.25إل   4866سنة  ²نسمة/بلم 223.65السكانية،  ل  ااتفعت من 

 .سنة 11ما نقااب  بثر من  لا ة  ضعاف خلال 

سديما بعدد سدنة وُ لا ظ    دره الز ارلا كانت مستمرلا ابر مختل  الفتراد، لبنها تد د تتسااه تددا  يوا،   
،  دم إلد  4889ادي سدنة  538.3، لترتفدع بعدددا إلد  ²نسدمة/بلم 406.89،  لد  تلغدت البثاادة 4893

 .8282سنة  787.25، وصو و إل  8229سنة  621.57

درا التيوا نُمهر الاقة م ا رلا تلن النمو السدكاني وااتفداه البثاادة السدكانية،  لد  إ  تزايدد اددر 
دا ادي السكا  ضمن نفد الم ال ا لححر  يؤر  بالحروالا إل  ااتفداه معدد د التركدز السدكاني، خصوصو

دددل محدورنددة التوسددع العمرانددي الأاقددي  و بيئدده. كمددا نمكددن ابددط دددرا ا اتفدداه بعوامددل اديدددلا مثددل اله ددرلا 
ا مدددن السدددكا  نحدددو  الداخليدددة، النمدددو اليبيعدددي للسدددكا ، والتوسدددع ادددي الخددددماد والمراادددق الدددر  ن دددرب مز ددددو

 .المدينة
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دددا،    البثاادددة السدددكانية ااتفعدددت خدددلال اتدددرلا قصدددلرلا )مدددن  ( 8282إلددد   8229وممدددا يُلا دددظ  نحو
،    بمعدل متسااه مقاانة بالسنواد السابقة، وددو مدا نعكدد ز دارلا الحدغط ²نسمة/بلم  165.68بحوالي 

 .ال  النسيج الححر  وتزايد التحدناد المتعلقة بالتخييط العمراني وإراالا المواار

 ( 2121 – 1166) لبلدية مازونة: تطور الكثافة السكانية (14قم )جدول ر 

 2121 2111 2119 1119 1191 1111 1166 السنوات
الكثافة 
السكانية 
 (2)ن/كلم

883.61 268.68 406.89 538.3 621.57 710.69 787.25 

  8282+ مكتب الإ صا  لبلدنة مازونة  للإ صائيادالمصدا : الديوا  الوطني 

  (2121 – 1166لبلدية مازونة ) تطور الكثافة السكانية(: 14رقم ) الشكل

 

 8282+ مكتب الإ صا  لبلدنة مازونة  للإ صائيادالديوا  الوطني  المصدا:

 

 8282سددنة لت دددا الإ دداالا إلدد     البثااددة السددكانية المحسددوبة تو دددلا الهكتدداا اددي مدينددة مازونددة 
 دكتاا.نسمة/  26.6تُقدّا تد 
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 حياء:توزيع السكاني في المدينة حسب الأال .0
معراة توز عهم ابر ادر السكا  من  دم العناصر التي ن ب  خردا بعلن ا ات اا اي    رااسة من  جل 

 ، امن خلال ال دول والشكل الآتي، اللرا  نمثلا  توز ع السكا  ابر   يا  مدينة مازونة   يا  المدينة

 2121حياءالسكاني في المدينة حسب الأتوزيع ال: ( 15)جدول رقم 

 )ن/ه(الكثافة السكانية المساحة هكتار عدد السكان نسمة الحي رقم الحي
 58.89 19.77 4461 جو لية 1 ي  1
 48.25 84.34 4289  ي ارنوط 2
 16.76 18.38 4228  ي المعاز ز 0
 86.90 86.86 8318  ي سلد  ادلا 4
 54.03 49.63 4228  ي توالواة 5
 70.37 46.36 4414  ي  لونة 6
 63.78 43.88 4413  ي او نة الريب 1
 65.84 31.49 8812  ي سلد  لبحل 9
 30.55 33.21 4438 القواسم 1
 80.96 43.6 4424  ي معروف 11
 96.42 84.31 8289 توسروا 11
 75.75 13.41 3869 و ر مز ا ا ي  12
 39.21 11.28 8462  ي تامدلا 10
 38.12 82.84 3161 الن ال نة ي  14
 185.38 1.81 4421  ي القاروس 15
 24.96 96.18 8419  ي  ساسنة 16
 29.62 12.18 4822 سلد  تلمهل 11
 98.10 44.81 4423 مازونة قدنمة 19
  682.34 29,882   المجموع

 8282مكتب الإ صا  لبلدنة مازونة المصدا : 

و لددك ااجددع إلدد   %44.18نحددو   ببددر نسدد ة مددن ادددر السددكا  تنسدد ة  اددلن ال نددة نلا ددظ     ددي 
مسدددا ته الببلدددرلا وتدددواره الددد  كدددل النميدددلن مدددن الم ددداني، ال مدددااي والفدددرر ، إضدددااة لتدددواره الددد  بعدددض 
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الد   %3.31الت هلزاد الهامدة ، تلنمدا  قدل نسد ة اددر سدكاني مدن تدلن ا  يدا  اتعدور لحدي المعداز ز ب 
ببر مسا اد ادي المديندة وددرا ااجدع الد     الحدي نعتبدر مدن اقددم ا  يدا  ممدا الرام من    الحي من الأ

م اني اررنة  اد مسا اد كبلدرلا جددا ممدا  %422يؤر  إل  انتقال معمم سكانه إل  ا يا   خرى وتواجد 
 نسمة اي الهكتاا الوا د ) الأقل اي المدينة ( . 46.3ينتج كثااة سكانية قلللة تقدا ب 

تعتبر رااسة البثااة السدكانية مدن  ددم المعدايلر المعرادة توز دع السدكا  بالنسد ة كانية بالأحياء : الكثافة الس 
للمدينة ودي تمثل العلاقة تلن ادر السكا  ومسا ة المدينة، وبا اتمار ال  معيياد السدكا  ن دد مديندة 

 مازونة تنقسم إل   لاث ائاد ائيسية ودي كالتالي )ال دول الساتق ( : 

   تشددمل دددره الفئددة   يددا  القدداروس، توسددروا ومازونددة القدنمددة بكثااددة سددكانية  ة س  كانية لالي  ة :كثاف
نسدمة /دكتداا ادي  دي  491.6وتصدل إلد   قصد   دد ب  بالنسد ة للحلدلن، نسمة/ دكتاا 422

القاروس ، والتي تعكد مناطق الحغط الححر  وتداخل للبناناد والتي  البها م اني اررندة ادي 
 دكتاااد اقط.  1مثل  ي القاروس الر  نمثل  والي مسا اد صغلرلا 

 : تحددم   يددا   لونددة وسددلد  لبحددل واددلن الددريب بالإضددااة لأ يددا   خددرى  كثاف  ة  س  كانية طة س   ة
 نسمة /دكتاا، نعور سبب  لك إل   نها   يا   ديثة النشألا .  61تنتمي لم ال متوسط نقدا ب 

 : از ز، الحساسنة وسلد  تلمهدل. تتدراوح النسد ة مدن نحم كل من   يا  المع كثافة سكانية طنخفضة
نسددمة / الهكتدداا نعددور سددبب  لددك إلدد  المسددا ة الببلددرلا للا يددا  وادددر  32نسددمة /الهكتدداا و 41

 سكاني  قل وما تمثل امكانية للتوسع المستقبلي. 
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III. مازونة. لمدينة ةالسكني الدراسة 

 السكني:التطور  .1
 :2121و 1166بين تطور السكن ببلدية مازونة  .1.1

ا ملحودودا ابدر العقدور،  لد  انتقدل مدن  مسدكن سدنة  1450ارف ادر المسابن اي تلدنة مازونة تزايدو
 4836، و4893مسدكن سدنة  2873،  دم واصدل ااتفااده للبلدا 4833مسدكن سدنة  1983إلد   4866

ددا لإ صدا   .4889مسدكن سدنة  مسدكنوا اددي  6694مسدكنوا،  ددم  5959، تلددا اددر المسددابن 8229وواقو
مسدكنوا خدلال  3116مسدكنوا،    تز دارلا قددادا  9075)جدانفي( إلد   8282، ليصل اي تدانة اام 8243

(. ددددرا التيدددوا نعكدددد ريناميكيدددة امرانيدددة واضدددحة ونمدددووا  حدددر وا مسدددتمروا 8282–8229سدددنة اقدددط ) 48
 .راخل المنيقة

ددددا تددددددا  يوا، إ  ددددا اددددي السدددددتلناد   مددددا فيمددددا نخددددص معدددددل  دددددغل المسددددكن، اقددددد اددددرف انخفاضو كددددا  مرتفعو
ا لبدل مسدكن سدنة  6.46والسد علناد،  لد  تلدا  اادم  ددوث ااتفداه  .4833سدنة  5.67،  دم 4866ادررو

سددنة  4.66، إ   ندده انخفددض توضددوح اددي الفتددراد اللا قددة،  لدد  تلددا 5.93إلدد   4893طفيددص سددنة 
تحسددن اددي  دددرا ا نخفددا  يدددل الدد  .8282سددنة  3.63، ليصددل إلدد  8229سددنة  4.37، و4889

المددروف السددكنية وتقلددص اددي   ددم الأسددر راخددل المسددكن الوا ددد، نتي ددة ز ددارلا العددر  السددكني وتراجددع 
 .البثااة الأسر ة

ددا مسددتمروا،  المسددابنواددي السدديا  نفسدده، اراددت البثااددة السددكنية )ادددر  لبددل كللددومتر مربددع( ااتفااو
، وددو مدا نعكدد ااتفداه 8282سنة  ²/بممسكن  216لتصل إل  4866سنة  ²/بممسكن 34 ل  كانت 

 .الحغط العمراني ال  الأا  والتوسع الححر  السر ع

 2121و 1166السكن ببلدية مازونة بين  : تطور( 16)جدول رقم 

 2121 2111 2119 1119 1191 1111 1166 السنوات
 9075  6694 1818 1936 8933 4893 4112 عدد المساكن

 3.63  1.11 1.33 1.66 1.83 1.63 6.16 معدل شغل المسكن
 846.19 418.36 418.84 441.14 69.16 13.38 31.6 الكثافة السكنية

 8282+ مكتب الإ صا  لبلدنة مازونة  للإ صائيادالمصدا : الديوا  الوطني 
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 ( 2121-1166تطور السكني لبلدية مازونة ) :(15)رقم  الشكل

 

 8282+ مكتب الإ صا  لبلدنة مازونة  للإ صائيادالديوا  الوطني المصدا : 

 :2121و 1166تطور السكن  لمدينة مازونة بين  .2.1
ا امرانيوددا ملحودوددا خددلال الفتددرلا الممتدددلا تددلن  ،  لدد  ااتفددع 8282و 4866 ددهدد مدينددة مازونددة توسددعو

وقدد  .4893 سدنة 2099،  دم إلد  4833 سدنة 1340إلد   4866سدنة  مسدكنوا  957ادر المسدابن مدن 
، و خلروا قفز إل  8229مسكنوا سنة  4098،  م 4889مسكنوا سنة  3255استمر درا النمو السكني للبلا 

مسددكنوا تددلن  1482سددنة اقددط، تز ددارلا قدددادا  48،    تحدداا  العدددر خددلال 8282مسددكنوا سددنة  9899
 .، ما يدل ال  تسااه ملحوظ اي النشاط العمراني راخل المدينة8282و 8229

ا تدا  يوا مدع مدروا الدزمن،  لد  تلدا  ما معدل  ا لبدل   6.3 غل المسكن، اقد  هد تدواه انخفاضو ادررو
، قبدل    يواصدل تراجعده 4893سدنة   5.57، و4833سنة   5.46،  م انخفض إل  4866مسكن سنة 

ددرا التراجدع المسدتمر نعكدد  .8282سدنة  3.6، وصدو و إلد  8229سدنة  4.6، و4889سنة   4.9إل  
 ددروط الإقامددة وتقلددص ادددر الأاددرار الددرين نشددغلو  نفددد المسددكن، ودددو مددا يددرت ط اددارلا تتددوار  تحسددنوا اددي

 .المسابن وتغلر نمط العيش راخل المدينة
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 بلم مربع./مسكن 312تقدا ب  8282اي مدينة مازونة لسنة الإ االا ا  البثااة السكنية  ت دا    

 

 2121و 1166مازونة بين  بمدينةالسكن  : تطور( 11)جدول رقم 

 2121 2119 1119 1191 1111 1166 السنوات
 9899 1289 3811 8288 4312 813 عدد المساكن

 3.6 1.6 1.8 1.13 1.16 6.3 معدل شغل المسكن
 0202 + مكتب الإ صا  لبلدنة مازونة للإ صائيادالديوا  الوطني  المصدا:

 (2121-1166مازونة )تطور السكني لمدينة ال :(16)رقم  الشكل

 

 8282 + مكتب الإ صا  لبلدنة مازونة للإ صائيادالديوا  الوطني  المصدا:
 

  السكني:التوزيع  .2
 مازونة:توزيع الحظيرة السكنية لمدينة  .1.2

وا  صدا  العدام للسدكن والسدكا  )تقدديراد(  8229من خلال المعيياد الم معة مدن إ صدا اد 
 بأ  ترامج السكن اي المدينة ارات تيوا ملحوظ  ل  تلا ادر  نلا ظ 8282لبلدنة مازونة اي جانفي 
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 %82تنسد ة  948الشداارلا  واددر المسدابن %92تنسد ة  8229سدنة  3838المسدابن المشدغولة 
 8282الدد   سددب تقددديراد سددنة 1386مسددكن. ااتفددع ادددر المسددابن المشددغولة الدد   1289ا  بم مددوه 

ال  الدرام مدن انخفدا  النسد ة 8229السابن مقاانة بسنة    ز ارلا ملا مة اي ادر  % 68.63 تنس ة
) ز دارلا اددر المسدابن  % 32.26تنسد ة  8188المسدابن الشداارلا ب  تلنما قدا ادر البلي،من الم موه 

( بم موه كلي للمسابن ادي  8229ب  مقاانة8282الشاارلا وااتفاه بالنس ة للم موه البلي للمسابن اي 
 مسكن . 9899قدا ب  8282اام 

 2121-2119 الحظيرة السكنية لمدينة مازونةتوزيع  (:19)جدول رقم 

 2020 2008 السنوات
طبيعة 
 المساكن

المسابن 
 المشغولة

المسابن 
 الشاارلا

 الم موه
المسابن 
 المشغولة

المسابن 
 الشاارلا

 الم موه

عدد 
 9899 8188 1386 1289 948 3838 المساكن

 422 32.26 68.63 422 82 92 (%)النسبة
 8282 + مكتب الإ صا  لبلدنة مازونة للإ صائيادالديوا  الوطني  المصدا:

 

 الاحياء:التوزيع السكني في المدينة حسب  .2.2
الححددر ة بأادددار ونسددب مختلفددة ولتحديددد معراددة كيفيددة توز عهددا الدد  الم ددال  بالأ يددا تتددوزه المسددابن 

نود  البثااة السكنية التدي تعتبدر انصدرا مهمدا مدن اناصدر التحللدل العمراندي لأنهدا تدؤ ر الد  التخيديط 
ودددي تعبددر اددن  سددكنية مرتفعددةالعمرانددي كمددا  نهددا تسددادم اددي تحديددد الأ يددا  التددي تعددرف نقصددا  و كثااددة 

  الموجورلا تلن ادر المسابن ومسا ة الأ يا . العلاقة

 2121 لتوزيع السكني في المدينة حسب الاحياءا (:11)جدول رقم 

 )م/ه(الكثافة السكنية المساحة هكتار عدد المساكن الحي رقم الحي
 21.91 19.77 133 جو لية 1 ي  1
 14.22 84.34 323  ي ارنوط 2
 3.01 18.38 492  ي المعاز ز 0
 21.55 86.86 194 سلد  ادلا  ي 4
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 16.60 49.63 342  ي توالواة 5
 23.90 46.36 384  ي  لونة 6
 15.23 43.88 831  ي او نة الريب 1
 17.06 31.49 193  ي سلد  لبحل 9
 8.37 33.21 342 القواسم 1
 22.57 43.6 323  ي معروف 11
 47.44 84.31 4238 توسروا 11
 19.90 13.41 918 و ر مز ا   ي  12
 7.86 11.28 133  ي تامدلا 10
 1.33 82.84 184  ي الن ال نة 14
 11.89 1.81 383  ي القاروس 15
 9.18 96.18 331  ي  ساسنة 16
 8.00 12.18 381 سلد  تلمهل 11
 34.69 44.81 382 مازونة قدنمة 19
  682,34 9899   المجموع

 8282لبلدنة مازونة مكتب الإ صا  المصدا: 

من خلال نتائج ال دول نلا ظ    توز ع السدكن نختلد  مدن  لد  البثاادة السدكنية مدن  دي إلد   خدر 
 مسكن/دكتاا و مكن    نقسمها إل  :  12مسكن/ دكتاا و  3 ل  تتراوح البثااة تلن 

 مسددكن/دكتاا و ددي  11تنسددب تفددو   بثااددة سددكنية االيددة : تشددمل   يددا  القدداروس وبوسددروا
مسددكن/دكتاا، ددددره الأ يددا  تشدددمل تناندداد  اد نمدددط تقللددد  وادددرر   31مازونددة القدنمدددة ب 

 متداخلة ومتبا فة اي بعحها ال عض اي مسا ة جد محدورلا. 
 وسدلد  لبحدل وبةيدة ا  يدا   اد  بثااة سكانية متوسية : تحدم   يدا   لوندة واو ندة الدريب

مسددكن/دكتاا ، ودددي محييددة بمركددز المدينددة  82مسددكن/دكتاا و 42البثااددة المتوسددية تددلن 
 ونمط البنا  الها متنوه الفرر  وال مااي، بالإضااة  نخفا  المخاطر وا اتفاقاد تها. 

  يدددا   مسدددكن/دكتاا مثدددل42بثاادددة سدددكانية منخفحدددة : تحدددم   يدددا   اد البثاادددة  قدددل مدددن  
الحساسنة سلد  تلمهل و ي المعاز ز، كو  دره ا  يا  تنانداد اررندة بمسدا اد كبلدرلا جعدل 

 البثااة منخفحة إضااة إل  انعدام التهلئاد الخااجية. 
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 القانونية:أنماط تملك المساكن وأشكال العقود  .0

 لددد  تعكدددد مددددى تُعدددد  نمددداط التملدددك و  دددكال العقدددور القانونيدددة مؤ دددراو مهمددداو الددد  واقدددع السدددكن، 
استقراا الملبية وتنميمها القانوني، وتبشد  ادن الفدواا  تدلن التملدك الرسدمي والدر الرسدمي راخدل النسديج 

 .العمراني

  للمسكن:طبيعة الملكية  1.0

النسد ة     نمط التملك الفرر  للمسدابن يهديمن بشدكل واضد ،  لد  تمثدل الملبيدة الخاصدة نلا ظ
ااماو نحو امتلاك السكن إما ابر الشدرا   و البندا  الدراتي، وددو مدا يددل ، ما نعكد توجهاو %56الأببر تد 

، مما %21اي المرت ة الثانية تنس ة  ال   دمية التملك كخياا مفحل لدى السكا . وتأتي الملبية العائلية
مسدابن نشلر إل  وجور مسابن مشتركة تلن  ارار العائلة الممتدلا  و وا ة لم نقدم تلدنهم تقسديم اسدمي.  مدا ال

من م موه الحا د، ما يؤكد استمراا انتقال الملبية ابر الأجيال، وإ  كانت قدد  %15المواو ة، اتُشكل 
نسدد ة  تترااددق مددع بعددض التعقلددداد القانونيددة مثددل الشددلوه. اددي المقاتددل، تسدد ل الملبيددة اددن طر ددق البددرا 

ا ة للبرا ، وابما يبرز ااتمار ، ما نعكد ضع  سو  الإن اا  و قلة المسابن المت%8متدنية   تت اوز 
 .السكا  بشكل  ببر ال  التملك تدل ا ستئ اا كحل سكني رائم

 .للمسكنطبيعة الملكية  (:11)جدول رقم 

 النسبة العدد طبيعة الملكية
 16 448 ملك خاص
 9 46 كراء

 84 18 ملك عائلي

 41 32 ميراث

 8281 تحقلق ملداني المصدا:
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  طبيعة الملكية للمسكن :(11)رقم  الشكل

 

   8281 تحقلق ملدانيالمصدا : 

  الملكية:طبيعة عقد  2.0
الشددكل الأبثددر    ددكال التو لددق القددانوني للملبيددة العقاا ددة،  لدد  نُعددد الددداتر العقدداا   نلا ددظ تعدددر

، ما يدل ال  وجور نس ة معتبرلا من الملبياد المنممة والمس لة اسميوا اي السد ل %38.5 لواوا تنس ة 
ادي المرت دة  العقاا ، مما نمن   صحاتها  مانة قانونيدة و دق التصدرف البامدل. وتدأتي اقدور البيدع المو قدة

، مدددا نشدددلر إلددد  انتشددداا المعددداملاد الرسدددمية تدددلن المدددواطنلن، اادددم ا تمدددال اددددم %30.5الثانيدددة تنسددد ة 
نونيددة لهددره العقددور. اددي اسددتبمال إجددرا اد التسدد لل اددي المحاامددة العقاا ددة، ودددو مددا قددد نُحددع  الةيمددة القا

، وددي نسدب تعكدد وجدور %12.5تنسد ة  والعقور العرفية %15تنس ة  المقاتل، تُس ل الملبية اي الشياه
ادر من الحا د الر المنممة قانونيوا، مما قد نخلدق صدعوباد ادي إ  داد الملبيدة  و ا سدتفارلا مدن تدرامج 

، مدا يددل الد  محدورندة ددرا %3.5لا تت داوز نسدبتها اد الدام والإااناد السكنية.  ما اقور اله ة المو قدة
 الشكل من نقل الملبية، وابما اات اطه بعدر قللل من الحا د الخاصة  و العلاقاد الأسر ة
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  : طبيعة عقد الملكية( 11)جدول رقم 

 النسبة العدد طبيعة عقد الملكية
 39.1 33 دفتر عقاري 
 32.1 64 عقد بيع موثق
 3.1 3 عقد هبة موثق
 41 32 في الشياع
 48.1 81 عرفي

 8281المصدا : تحقلق ملداني 

 طبيعة عقد الملكية  :(19)رقم  الشكل

 

   8281 تحقلق ملداني المصدا:
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 :الأنماط السكنية بمدينة مازونة .4
الشدديدلا التدي  داددتها ة توتلرلا سر عة نمرا لعدلا اوامل  دمها الز ارلا اليبيعية للسكا  واله درلا توسعت مدينة مازون

الأخلرلا، مما نتج انه نسديج امراندي مت ايندا ادي الأنمداط السدكنية، وسدنتير  إلد  ددره الأنمداط كمدا  المدينة اي العشر ن سنة
 يلي:

 النمط القديم: .1.4
مازونة ( ، و تملز درا النمط بشواااه الحيقة  نحو  ادر كبلر من السكناد اي الأ يا  القدنمة لمازونة ) قص ة

 الأ يا  والممراد المغلقة و حو  ال  تناناد  اد الياتق الأاضي مبنية بموار تنا  تقللدنة مثل والعشوائية اي االب
 الح االا والقرملد.

  .بحي القصبةسكنات ذات النمط القديم  :(50)ص رة رقم 

   8281 اار لاليل ة،  التقاطمن  المصدا:

 :النمط التقليدي .2.4
واددارلا تبددو  اربيددة اليددراز مددن نددوه الحددوش يتواجددد دددرا النددوه مددن السددكناد التقللدنددة بددالقرب مددن المركددز 
القددددنم يتبدددو  المسدددكن مدددن طددداتق  اضدددي اقدددط بالإضدددااة إلددد     تصدددميمه يراادددي اددداراد وتقاللدددد سدددكا  

بالخدااج واتحداد المسدكن الدر ميلدة الد  الخدااج  وسدوا محييدةالمنيقة  ل  يتملز توجدور اندا  راخلدي 
 اي الغالب.
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 ح ش في حي القصبة :(56)ص رة رقم 

 

 

 

 

 

 8281 اار ل ، اليل ة من التقاط المصدا:                          

 النمط الفيلات: .0.4
نمتاز النمط السكني تلمساد انية اي تنا ه، نعتمد اي تنا ه ال  ال دداا  الحاملدة المصدنواة مدن 

 الح االا والأسق  القرملدنة، يتوزه اي مركز المدينة ) ي ارنوط(.

 بحي غرن ط سكنات راقية :(57)ص رة رقم 

   8281 اار ل من التقاط اليل ةالمصدا : 

 :كنات الجاهزةنمط الس .4.4
الإسددمنت والخشدب يتملددز ددرا الددنمط مدن البنددا  بغرادة الحدديقة تنائدده الد  الحديددد ومشدتقاته و نعتمدد ادي 

، يتبو  درا النمط من مستوى  اضي رف، إ  تتوار ال  جميع الت هلزادا التي   تتعدى  لا ة  و  ابعة
مسددتوى  ددي تتبددو  مددن طددابقلن، تقددع دددره السددكناد الدد   ماادددا المسددابن المخصصددة ل سدداترلا والمعلمددلن
ومملوكة من طرف ا راااد ومدن تلنهدا  مسابن تستعمل 1البنا اد ال ادزلا اي  ر  المدينة وادردا قللل 

 القسم الفراي للتعملر والهندسة المعماا ة والبنا  لدائرلا مازونة.
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 في حي البناءات الجاهزة .سكنات جاهزة  :(58)ص رة رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 8281 اار ل،  من التقاط اليل ة: المصدا                                                

 النمط الجماعي: .5.4
يتملز درا النمط بكثااة سكانية كبلرلا، يتمثل ادي المنداطق السدكنية الححدر ة ال ديددلا ، ينتشدر ددرا 

جو ليدددة،  ددددي الحساسددددنة  21ا  ، ددددي مز دددديتواجددددد بحدددي او ر  الدددنمط اددددي منددداطق متفرقددددة مددددن المديندددة إ 
 .االباا او 

 .ولاد طزيانأج يلية و 0بحي  سكنات جمالية :(59)ص رة رقم 

 8281 من التقاط اليل ة، اار ل: المصدا 

 خصائص البناء : .0

تُعددد خصددائص البنددا  مؤ ددراو  ساسددياو لفهددم طبيعددة النسدديج العمرانددي ومسددتوى التأدلددل السددكني اددي 
المنيقددة. اهددي تعكددد طر قددة إن دداز المسددابن، وزمددن تشددللددا، ومدددى تيوادددا  و تقارمهددا. و سددااد تحللددل 

 دره الخصائص ال  تقليم جورلا البنا ، وتحديد مدى ميابقة المسابن للمعايلر التقنية والعمرانية.
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       :تاريخ البناء  .5.5
مددن  %52،  لدد  تمثددل دددره الفئددة نسدد ة 8222   ال ددز  الأببددر مددن البنددا  تددم قبددل سددنة  نلا ددظ

م مددوه المسددابن، مددا نعكددد قدددم النسدديج العمرانددي اددي المنيقددة المداوسددة، وابمددا نشددلر إلدد   اجددة بعددض 
، اقدد  ددهدد نسدد ة تنددا  معتبددرلا 8229و 2000البنانداد لأ ددغال تددرميم  و تأدلددل.  مدا الفتددرلا الممتدددلا تددلن 

ددا تبددرامج %33تلغددت  ، ممددا يدددل الدد  وجددور نشدداط امرانددي ملحددوظ خددلال دددره المر لددة، قددد نكددو  مرت يو
در  %14.5 رن  نس ة تدد  8229سكنية  و توسع  حر . اي المقاتل، تس ل ائة ما بعد  اقدط، مدا قدد نُفسف

اتددل للبنددا   و تشددديد تتراجددع نسددق البنددا  خددلال السددنواد الأخلددرلا، إمددا لأسدد اب اقتصددارنة  و لندددالا العقدداا الق
الإجدددرا اد التنميميدددة. ددددرا التوز دددع الزمندددي يُبدددرز تيدددوا البتلدددة العمرانيدددة ابدددر المرا دددل وُ سدددااد ادددي اهدددم 

 .خصائص العمرا  من  ل  التقارم والحاجة للتحدي 

 . : يوضح تاريخ البناء( 12)جدول رقم 

 2119بعد  2119 – 2111 2111قبل  تاريخ البناء
 88 66 421 العدد
 41.1 33 18 النسبة

 8281المصدا : تحقلق ملداني 

 : شغال البناءأ .2.5
، %59تُمهر تياناد ال دول    البنا  التقللد  نُمثدل الدنمط الغالدب ادي المنيقدة المداوسدة تنسد ة 

ما نعكد ااتمار السكا  بشكل واسع الد  اليدر  التقللدندة ادي تشدللد مسدابنهم، سدوا  مدن  لد  المدوار  و 
 ساللب البنا ، ودو ما قد يرت ط بانخفا  التباليص  و توار اللد العاملة المحليدة. ادي المرت دة الثانيدة ندأتي 

م ا ر اي تنا  مسابنهم، إما تدو  ، مما نشلر إل  مسادمة الأارار بشكل %29.5البنا  الشخصي تنس ة 
الل و  إل  مهنللن  و اي إطاا م ارااد  اتية، وددو مدا نعكدد مسدتوى مدن ا سدتقلالية ادي إن داز السدكن. 

، ما يدل ال  ضع  الل و  إل  المؤسسداد  و %11.5 ما البنا  ان طر ق المقاوللن الا تت اوز نسبته 
 دداااد اقتصددارنة  و إلدد  ضددع   قااددة البنددا  المددنمم اددي الشددركاد المتخصصددة، وابمددا نعددور  لددك إلدد  اات

المنيقة. و  تُس فل    نس ة ضمن ائة " خرى"، ما نعني     نماط البنا  تندداج كلهدا تقر  ودا ضدمن الفئداد 
 .الثلاث المركوالا. درا التوز ع نعكد توضوح اليابع التقللد  والعفو  للبنا  اي المنيقة المداوسة
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 يوضح اشغال البناء :( 10)جدول رقم 

 أخرى  شخصي تقليدي مقاول أشغال البناء
 2 18 449 83 العدد
 2 88.1 18 44.1 النسبة

 8281المصدا : تحقلق ملداني 

 :  مساكن بمدينة مازونةلالة اح .6

تعكدددد الحالدددة الإنشدددائية للمسدددابن ادددي مديندددة مازوندددة مسدددتوى تحدددرا البنانددداد وقاتللتهدددا لمواجهدددة 
المحتملة، مثل التشققاد وا نهياااد ال زئية  و البلية. وترت ط ددره الحالدة بعوامدل ائيسدية تشدمل الأخياا 

 .امر الم اني، نوعية الموار المستخدمة اي البنا ، و الة ال داا  والأسق 

  :المساكن في حالة جيدة نصف من قلأ .1.6
تنتشدددر المسدددابن الحديثدددة بمديندددة مازوندددة ادددي كدددل مدددن وسددديها و طرااهدددا،  لددد  تقدددع   يدددا  مثدددل 

جو ليدددة، ارندددوط، المعددداز ز، معدددروف، و لوندددة ضدددمن النسددديج العمراندددي للوسدددط الححدددر ، وتمتددداز ددددره 5
 .ديثددةالمسددابن بحدا ددة البنددا ، اسددتخدام مددوار تنددا   ديثددة، وا تددرام نسددب معتبددرلا مددن المعددايلر العمرانيددة الح

 ما اي الأطراف العمرانية، اتتوزه المسابن الحديثة ادي   يدا  مثدل توسدروا،  و ر مز دا ، وسدلد  تلمهدل، 
 . ل  نغلب نمط السكناد ال ماعية والتحصيصاد الفررنة الحديثة ال  اليابع العمراني لهره المناطق

  :المساكن في حالة متوسطة نصف منكثر أ .2.6
ا اي الأ يا  المتاخمة للنوالا القدنمة للمدينة، مثل تامدلا، القواسم، سلد  ادلا،   تتركز  ساسو

 .القاروس، الن ال نة، و ساسنة
وتتملز دره المسابن بأنها م اٍ  قدنمة نسبيوا، خحعت لعملياد ترميم جزئية لتحسلن دروف العيش، لبنها 

ال ورلا والمتانة، مما نحعها ضمن ائة السكن المتوسط من لم تصل إل  معايلر البنا  الحدي  من  ل  
 . ل  الحالة الإنشائية وا ستقراا الهيكلي

  :من المساكن في حالة متدهورة عدد ضئيل .0.6

تس ل المسابن المتددوالا بمدينة مازونة انتشااوا ملحودوا اي بعض الأ يا  الأقدم والأبثر تحراوا، 
توالواة. وتمتاز دره المسابن بقدم تنائها، تآبل مواردا الأساسية، ودهوا خاصة اي مازونة القدنمة و ي 

 .واض  لممادر التددوا كالتشققاد وا نهياااد ال زئية
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 : 1التجهيزات .1
 تتملز مازونة توجور ادر معتبر من الت هلزاد اي مختل  الم ا د نركردا فيما يلي:

 2121 مستوى بلدية مازونةتوزيع التجهيزات على : ( 14)جدول رقم 

 العدد النوع التجهيزات

 لتعليميةا

 43 ا تتدائي
 6 المتوسيي

 3 الثانو  

 الصحية

 4 مستشفياد
 6 مرابز صحية
 8 قاااد العلاج
 4 عياراد التوللد

 1 ادر الصلدلياد اي المستشف 
 32 مرااق رينية الدينية

 إدارية

 4 الدائرلا
 4 البلدنة

 8 البلدنة ملاجق
 4 ا رااالا ال  ائية
 4 وكالة التشغلل

 4 اند 
 8 وكالة اقاا ة

 8 البنك
 8 مكتب البر د

 4 مكاتب رااساد
 4 تاملناد اجتماعية

 4 البنا  والتعملر          
 4 ا  غال العمومية 
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 4 السكن و الت هلز

 4 اتصا د ال زائر خدماتية
 4 قياه المياه

 تجارية

 3 السو  
 3 محياد الوقور

 8 مصانع
 4 مركز ت اا  اصلل

 ثقافية

 4 المركز الثقااي
 4 جمعية خلر ة
 4 مكت ة البلدنة

 رياضية

 4 ملعب تلد 
 4 ملعب جواا  
 4 نار  ا اضي

 6 مركب ا اضي جواا  

 أطنية

 4 الأمن الححر  
 4 الداك الوطني 
 4 الثبنة العسكر ة

 8282 المصدا : مكتب الإ صا  التابع لبلدنة مازونة

 :1الخضراءالمساحات 

تعدداني مدينددة مازونددة مددن قلددة المسددا اد الخحددرا ، ا   نهددا تحتددو  الدد  مسددا اد خحددرا  و دددائق 
سدا اد  3المديندة بمسدا اد مختلفدة ، تحدم ادي الم مدوه  دوالي  امومية   بأس تها تتموضع اي   يدا 

 : د تتموقع تامومية 

  ²م 83 ي سلد  ادلا ملتق  الير  مازونة بمسا ة 
  ²م 193.46 ي ان ال نة بمسا ة 
  ²م 8623.33 ي المعاز ز بمسا ة 

 : يلي وضع بمختل  ا  يا  نركر منها مامختلفة المسا اد، تتم 86ومسا اد خحرا  بعدر نقدا ب 

                                                           

 .3131تب الإحصاء للبلدية، مك  1
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  ²م 822مقاتل مقر الدائرلا مسا تها 
  ²م 169مازونة مسا تها  مام مركز تر د 
 سكناد LSP POS1  ²م 4382مسا تها 
  ²م 4498جانب هيكل الش اب مسا تها 

 : 1الشبكات .9
ددن مددن تشددغلل وتيددو ر الحيددالا الححددر ة وتلبيددة ا تياجدداد السددكا . دددره الشدد كاد تتنددوه  ودددي لتددي تُمكنّ

 وتشمل ما يلي:

كلدم وتمكدن مدن الدربط  32.6يبلدا اليدول الإجمدالي لهدا  الححدر ة التديوتتمثدل ادي اليدر   الطرر::شبكة 
 تلن   يا  مدينة مازونة. 

مازونددة وبددالأخص المدينددة تصددرف ميادهددا المسددتعملة اددن طر ددق محيددة  تلدنددة الصررحي:شرربكة الصررر  
 مترا مكع ا يوميا.  3392و  م النفاناد  %88تصفية الغراس معدل التوصلل 

الغداز تقددا نسد ة توصدللاد  ،  د كة%86.84التوصدلل تنحدو  معددل البهربائية فيقددا ما الش كة 
إلد   د كة الهدات  والإنترندت  بالإضدااة الغداز،مندز  بشد كة  1892،  لد  تدم توصدلل %91.99تنحو %

 386مرابز داتفية، وتم تركلب  42مشتركا و وجد  نحا  1,484نقدا ادر مشتركي الهات  الأاضي ب 
نسددمة، و قدددا ادددر المشددتركلن بحددوالي  422خددط لبددل  2.82، وتبلددا كثااددة الهددات  8246خيددأ اددي اددام 

 مشتركاو ال  الإنترنت. 6198

تلدندة مازوندة بالميداه الصدالحة للشدرب انيلاقدا  للشرب، اتدزور ما بخصوت   كة المياه الصالحة 
مازونددة(. و قدددا  –وار  ادلددو  82مددن سددد قرقددر، ابددر محيدداد ضددة تقددع بمحددا الا الير ددق الددوطني اقددم 

.  مدددا متوسدددط ا سدددتهلاك %16، ادددي  دددلن يبلدددا معددددل تغييدددة ميددداه الشدددرب %88.1معددددل التوصدددلل ب 
و  بشد كة الميداه الصدالحة للشدرب قددالا التخدز ن : مديندة مازوندة تمدلترا لبل نسمة  488اللومي، فيقدا ب 

 خزا  مائي بمختل  القدااد دي : 48يلاقا من نا

 . ³م 8222بسعة  24خزا  مائي بحي سلد  تلمهل 

 . ³م412بسعة  28خزا  مائي بحي سلد  تلمهل 
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 . ³م 322بسعة  24نحي الحساسنة  مائيخزا  

 . ³م122عة بس 28بحي الحساسنة  مائيخزا  

 . ³م822بسعة  24جو لية  21بحي  مائيخزا  

 . ³م122بسعة  28جو لية  21بحي  مائيخزا  

 .³م122بحي مازونة القدنمة بسعة  مائيخزا  

 .³م8122نحي توالواة بسعة  مائيخزا  

 . ³م822بسعة  24نحي الخنانسة مائي خزا  

 . ³م12بسعة  28بحي الخنانسة  مائيخزا  

 . ³م12بحي سلد  ازايز بسعة  مائيخزا  

 . ³م4222بحي سلد  لبحل بسعة  مائيخزا  

 الربط بالشبكات المختلفة: ( 15)جدول رقم 

 (%النسبة ) لا نعم الشبكات
 422 2 822 الماء الصالح للشرب

 422 2 822 الكهرباء
 422 2 822 الغاز

 422 2 822 الصر  الصحي
 8281المصدا : تحقلق ملداني 
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 :الفصلخلاصة 

من خلال درا الفصل، يتبلّن    مدينة مازونة تتملز بخصوصدياد م اليدة تملزددا ادن العديدد مدن 
الحواضددر الأخددرى. إ  تلعددب ا نحددداااد والعوائددق اليبيعيددة الأخددرى، إلدد  جانددب الخصددائص المناخيددة و  

الي الر  يتسدم بيدابع جبلدي. وقدد سدادم سيما التساقياد المير ة، رواوا باازوا اي تحديد موضع المدينة الح
 .درا الوضع اليبيعي اي توجيه نمط ا متدار العمراني والتحكم فيه

 مددا مددن ال انددب الدددنموارااي، اددإ  توز ددع السددكا  يتددأ ر بشددكل م ا ددر بيبيعددة التموقددع ال غرااددي وتوز ددع 
. وفيمدا نخدص الت هلدزاد %92لي السكن،  ل  نُعدّ النمط الفرر  الشكل السكني السائد تنس ة تُقدّا بحوا

والبن  التحتية، اإ  تدوار اليرقداد و د كاد الدربط المختلفدة يلبدي الحاجيداد الأساسدية للسدابنة، ممدا نُسدهم 
 .تدواه اي تشكلل ملام  النسيج العمراني للمدينة بصوالا واضحة ومتباملة

 

 

 



 

 

 

 

 

 

الملكية الخاصة للعق ار، سهلت التوسع الأفقي  
 وساهمت في انتشار المخالف ات العمرانية
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 :تمهيد

يُعد العقار الحضري أحد الركائز الأساسية لنمو وتوسع المدن، إذ أن غيابه أو سوء تنظيمه يؤدي 
إلى إشكالات عمرانية معقدة تؤثر سلبًا على مستقبل المدينة وعلى أداء الفااعلن  المحلنان و ونظارًا لأتمنتاه 

ماهو االعقاار الحضاري تاو العن ار البالغة، عملا  الدولاة علاى وجاع  ملاة ما  الت ارمعات لحمايتاه وتنظي
  .اتجاتات النمو الحضري سع العمراني، وتحديد الحاسم اي رسم معالم التو 

أولًا ولفهاام ديناميكيااة توسااع مدينااة ما ونااة عباار مراحلهااا التارمليااة وحتااى المرحلااة الراتنااة، يتو اا  
بيعاة الملكياة معموميااة، للعقاار، ما  لاتص ت انيو أنواعاه والوناوط عناد   الحالياة ةملكيادراساة وجاةية ال

ينااة اااي بلديااة، لا(ااةا، باةجااااة إلااى تحديااد أ(ااولهاو ثاام تاالتي دراسااة مسااار التعمناار الاا ي شااهدته المد
، بملتلاااش أشاااكاله و،لياتاااه، ماااا يسااامل برسااام (اااورة شااااملة عااا  كي ياااة ت ورتاااا المراحااال الملتلفاااة لت اااكلها

   .ةالعمراني باةجااة لفهم مراحل ومسار التوسع الحالي للمدين

ومُجسااد العمااران ال ااكل النهااائي لهاا ا الت ااور، باادءًا ماا  مرحلااة التهن ااة و  ااراءات الح ااوص علااى 
رل ة البناء، و(ولًا إلى شهادة الم ابقة واستلراج الاداتر العقااريو رنار أن تا م المراحال القانونياة رالبًاا 

منرمة تتعارض ماع الن او  ما ترااقها تدلتت رنر نظامية م   رط الموا نن ، تتمثل اي ملالفات تع
  .التنظيمية

ت ور الملالفات العمرانية اي الجزائر عمومًا، مع التركنز ب كل لاا  علاى وانعهاا  إلىسنت رق 
 .وأسبابها اي مدينة ما ونة، وذلك لفهم  بيعة ت م الظاترة والآليات المعتمدة للحد منها

 

 

 

 

 



الفات العمرانيةوساهمت في انتشار المخ الفصل الثاني: الملكية الخاصة للعقار، سهلت التوسع الأفقي  
 

55 
 

I. ملكية عقارية خاصة غير مسجلة.مدينة مازونة : 

الفااات العمرانيااة ارتبااا  وثناار بالعقااار الحضااري واالتااالي بوليااات التعمناار وعقااود التعمناار كونااه للمل
إحاادآ ،ليااات الااتحكم اااي تسااننرمو ولا يمكاا  دراسااة الملالفااات العمرانيااة التااي تااي مح االة نهائيااة لآليااات 

 ا،مبناايالورناار  بناايمالم ملأن البناااء تااو مح االة التعمناارا إلا بدراسااة الوجااةية القانونيااة للعقااار التعمناار
 مراحله ونراط سياسة السك  أي التعمنر كيو تم؟ ووار أي ،ليات؟  عام،و نتا ه ب كل 

  0202طبيعة الملكية للأراضي لمدينة مازونة ولاية غليزان: 

اي ت ا المحور، نُحاوص تحلنل الوجع القانوني للعقار دالل النساي  الحضاري لما وناة، بالاعتمااد 
بيعااة الملكيااة، الأراجااي المو هااة للتوسااع العمرانااي، ورنرتااا، ن ااد اةحا ااة بااالوانع علااى عاادة مؤشاارات ك 

 .العقاري للمدينة واهم ل ائ ه الأساسية

ماا  لااتص دراسااة الحالااة الراتنااة، يتضاال أن رالبيااة العقااارات اااي ما ونااة تناادرج جاام  الملكيااات اللا(ااة، 
رت  الرساامي والامتيااا ات، مااا  عاال الساال ات سااواء ماا  حناال حاار الملكيااة المباشاار أو الحقااوق التبةيااة كااال

 .المحلية تعتمد ب كل كبنر على ت ا النوع م  الأراجي اي تو ن  الم ارمع التنمومة الملتلفة

 بمدينة مازونة أصل الملكية ) الأرضية(( :61جدول رقم )

 العدد اصل الملكية ) الأرضية (

 29 ملك خاص

 92 ملك بلدية

 92 ملك الدولة

 9299: تحقنر منداني الم در 
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 :1وتُ نش الملكية العقارمة اي ما ونة إلى ثتث ا ات رئيسية

 :الأراضي التابعة للدولة .6

ر باا  ما  إ ماالي مسااحة المديناة، وتاي مو عاة عبار ملتلااش  %99ت اكل تا م الأراجاي نسابة تُقاد 
كبنايااة المست ااافى،  الأحياااء والمنااا رو ت اامل تاا م الف ااة العقااارات التاااي أُقيماا  علنهااا مراااار عموميااة

المركاااا  الرماجااااي الجااااواري، واعااااي المؤسسااااات اةدارمااااة، إلااااى  اناااا  مساااااحات  را يااااة تقااااع اااااي 
 .الأ راط، والتي تُعد ليارًا م روحًا لاستيعاب م ارمع مستقبلية، نظرًا لُ ل العقار دالل المدينة

 :أراضي تابعة للبلدية  .0

زء كبنار ما  الأراجاي الوانعاة جام  الن ااق مع (دور نانون الاحتيا ات العقارماة، تام تحومال  ا
العقارمااة والتعاونيااات، بهاادط  التل ي اااتالعمرانااي ل ااالل البلديااة، التااي باادورتا اسااتغلتها اااي إ ااار 

تحسن  البنية التحتية واللدمات الحضارمةو حاليًاا، لام يتبار للبلدياة ساوآ الممتلكاات اةدارماة كالمادار  
 %02كالمقر البلدي والملع ، وتمثل ت م الأراجي نسابة تُقادر باا  الابتدائية، الحظنرة، واعي المراار

 .م  المساحة اة مالية

 :أراضي الملكية الخاصة  .3

مااا  مجماااوع العقااااراتو وناااد شاااهدت تااا م  %59تُعاااد تااا م الف اااة الأرثااار انت اااارًا، إذ تُ اااكل حاااوالي 
لعقارمااة، مااا ي اارا تحااديات الأراجاي اسااتغتلًا واسااعًا، سااواء عباار البيااع أو ماا  لاتص م ااارمع الترقيااة ا

نانونية وتنظيمية تتعلر بكي ية جبط السوق وتفادي المضاراة العقارمة التي ند تؤثر سلبًا على أساعار 
 .العقارات واستقرار السوق المحلية

 

 
                                                           

 .الدولة مازونةمقابلة مع مفتش رئيسي لفرع مديرية الأملاك    1
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 0202طبيعة الملكية للأراضي لمدينة مازونة ولاية غليزان ( : 23خريطة رقم )

 

II.  العقار في مدينة مازونة.التوسع العمراني وآليات إنتاج 
 من القصبة إلى المدينة المشتتة عمرانيا مازونة: 

كل الحالي لها، ل لك سنقوم  ل إلى ال لي ملتلفةما ونة عبر مراحل تارملية  ت ور مدينة مر  
 بإبرا  ت م المراحل وذكر أتم ،ليات التعمنر بها وتتبع مسار توسعها، تتمثل ت م المراحل اي:

 نشأة مازونة بين التأثيرات العثمانية والهيمنة الاستعمارية لى:الأو المرحلة   .6
تتمنز مدينة ما وناة بتاارمع عرمار يمتاد إلاى ع اور نديماة، حنال لا تُعاد نتاً اا للفتارة الاساتعمارمة 
الفرنسااية اقااط، باال  اا ورتا تعااود إلااى العهااد الروماااني كمااا ورد اااي مؤلفااات أباار  المااؤرلن و ونااد شااهدت 
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ملحوظًااا لااتص الحكاام العثماااني، حناال كاناا  عا(اامة لااامبايلك الغااربم، ممااا منحهااا مكانااة المدينااة ت ااورًا 
 .إدارمة واستراتيجية مهمة

 الفترة العثمانية ونمو المدينة: 

لااتص الفتاارة العثمانيااة، ت ااورت ما ونااة وااار السياسااة العمرانيااة التااي اعتماادت علااى تنظاايم المجاااص 
و دارة، حنال كانا  المديناة مركازًا للساي رة علاى اةنلايم المحايط  الحضري ان تنًا م  المدن كمرارز سل ة

بهاو علاى الاررم ما  نلاة الوثاائر التف انلية، ااإن ناراءة النساي  العمراناي الماوروث تك اش أن المديناة نما  
 .وار مبادئ العمران العراي اةستمي، مستجنبة لاحتيا ات تركنبتها الا تما ية المتعددة

ة للأراجاااي منت ااارة، مماااا ساااه ل انتنااااء الأراجاااي وتوسااايع البنااااء حتاااى لاااارج أساااوار رانااا  الملكياااة اللا(ااا
المدينااة القديمااةو كمااا كااان السااوق العقاااري يعماال وااار نظااام تقلناادي يوثاار ليااه العقااود والمعااامتت علااى يااد 

 .القضاة أو الملت ن  المحلنن ، بما يتماشى مع الأعراط السائدة

 رانيةالاحتلال الفرنسي والتغيرات العم: 

، بعاد القضاااء علاى الثاورات المحليااة 0152ناوامبر  01دللا  ما وناة تحاا  الساي رة الفرنساية بتااارمع 
اااي المن قااةو وادايااة ماا  تاا م المرحلااة، شااهدت المدينااة تغنناارات إدارمااة وعمرانيااة كبناارة، إذ تاام تقساايمها إلااى 

 :1ثتثة أحياء رئيسية

 وحي بوماتع 
 وحي بوعلواة 
 وحي الق بة 

                                                           

وراه  في التاريخ والحضارة الإسلامية بعنوان حضيرة مازونة دراسة تاريخية وحضارية في العصر الحديث ترسالة  مقدمة لنيل شهادة دك  1
 .3102سم الحضارة الإسلامية  سنة كلية علوم الإنسانية ق  0م من طرف احمد بحري جامعة وهران  0011-0011
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 مخططات استعمارية لأحياء مدينة مازونة(: 62) صورة رقم 

 الم در : ارع مديرمة أمتك الدولة ما ونةو

على أراضٍ مقت عة م  قبائل  (Renault) "، أُن    بلدية  ديدة أُ لر علنها اسم مرونو0180واي عام 
اةداري الجدياد ااي  و أساهم تا ا التنظايم1مديونة، وأ(بح  ت م البلدية مركزًا للسل ة الفرنساية ااي المن قاة

 .تعزمز هيمنة الاستعمار على المدينة و رساء نظام عمراني حديل يلتلش ع  الفترات السابقة

أي ت اانندات عمرانيااة لتساتعمار علااى المدينااة ما  رناار القااوة  ت اهدماع اسااتمرار الاحاتتص للمدينااة لاام 
ع لبلدياة روناو، ساندي امحماد با  العسكرمة والاعتقالات والعنش حنل عراا  ااي مجااص دوار بوعلوااة التااب

يادااع  وماا للمن قاة، 0119ااي سانة  الأراجاي يوجال مسالعلاي حالياا، وتا ا ماا يوجاحه المل اط الا ي 
ع  معلومة نوع التعمنر اي تلك الفترة وال ي اعتمد علاى التجزئاة كانمط ةنتااج الساك  الفاردي لا(اة وأن 

  والأرض ملك لا  من  الفترات العثمانية

 

                                                           

 نفس المصدر السابق..  1
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 6662و 6610لثانية: التوسع العمراني لمدينة مازونة ما بين المرحلة ا و9

، دللاا  مدينااة ما ونااة مرحلااة  دياادة ماا  التحااولات العمرانيااة 0259عقاا  اسااتقتص الجزائاار ساانة 
والعقارماة، تالثرت بتغناارات   رماة ااي أنمااا  التساننر، نتيجاة للتو ااه الاشاتراري الا ي تبنتااه الدولاة الجزائرمااة 

ة ار، تام تالميم الأماتك ال ااررة واساتر اع ممتلكاات المساتعمر، ماا سااتم ااي توسايع المستقلةو اي ت ا ا
الر(اااند العقااااري للجماعاااات المحلياااة، و عااال الدولاااة تاااي الفاعااال الرئيساااي المساااؤوص عااا  تنظااايم المجااااص 

 .العمراني وتو مع الأراجي

لموروثااة ماا  الح بااة اااي البدايااة، اسااتمرت مدينااة ما ونااة اااي الاعتماااد علااى المل  ااات العمرانيااة ا
دون تغننارات  وترماةو ثام ظهارت اكارة وجااع  0289الاساتعمارمة، والتاي بقنا  ساارمة المفعاوص حتاى ساانة 
والمل ااااط  PUPالعمرانااااي المؤناااا  وتااااي المل ااااط  مل  ااااات عمرانيااااة  دياااادة لتنظاااايم التوسااااع العمرانااااي

 Plan Directeur) راناااااامل اااط تاااو نهي للعم 0289، حنااال أعُاااد سااانة PUDو ه ااااااالعمراناااي الم
d’Urbanisme)      نباال مكتاا  الدراسااات مااBULGARE CROSET لكنااه لاام يُنفاا  علااى أرض ،

 .1مع ل و(يات المدينة المحلية   الوانع بسب  عدم توااقه 

ااي المناا ر الفتحيااة رارب المدينااة، التاي كاناا  مل  اة سااابقًا لزراعاة الكااروم والزمتاون، إن اااء 
سرور، وامتداد حي أولاد مزمانو وند سمل ااي تا م المناا ر بالبنااء الفاردي  وملية، حي ب   9أحياء مثل 

دون و ود تسومة نانونية واجحة، مما أدآ إلى توسع عمراني رنر منظم علاى حسااب الأراجاي الزرا ياة 
 .الل بة

المتعلاار بتنظاايم التسااننر العقاااري جاام  سياسااة التمركزمااة، أ(اابح   92-89مااع (اادور الأماار 
و لكا  غيااب اللبارة 2نها بلدية ما ونة، مسؤولة ع  تو مع الأراجي وتنظيم العمليات العمرانيةالبلديات، وم

والوساااائل أدآ إلاااى تساااننر مرتجااال، حنااال تااام تو ماااع الأراجاااي عبااار التجزئاااات دون الاعتمااااد علاااى أدوات 
 015تجزئااة بااا 0212أراعااون ن عااة للااش الملعاا ، وتبعتهااا ساانة  0282تل اايط اعالااةو اقااد أُن اا   ساانة 

 .ن عة بحي أولاد مزمان

                                                           

 3102مراجعة مخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير مازونة   1
 .(30-47، 32-47، 34-47، والمراسيم التطبيقية له )رقم 0047ديسمبر  31المؤرخ في  32-47الأمر رقم   2
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، URBOR ، أساندت إلاى مكتا  الدراسااتPUD ، أعناد إ اتق دراساة  ديادة للاا0212ااي عاام 
 .حناااال تناااااوص تاااا ا الم ااااروع ماااا  لااااتص التحلناااال كاااال ماااا  التجمااااع السااااكني الرئيسااااي والمرارااااز الثانومااااة

 .1ات، لم تُحترم ولم تُنف لك  التل ي ات العقارمة المقترحة جم  ت م الدراسة، سواء للسك  أو للتجهنز 

، إلا 2لتال نر الساوق العقارماة 29/15، تلسس  الوكالاة العقارماة المحلياة بمو ا  القاانون 0215واي عام 
 .أن دورتا اي ما ونة ظل محدودًا، حنل استمرت البلدية اي إدارة العقار دون تنسنر اعلي مع ت م الهن اة

ورًا محاادودًا اااي إعااداد بعااي المل  ااات التنظيميااة، ، باادأت الوكالااة تلعاا  د0222و 0215وااان  عااامي 
لك  البلدياة بقنا  الفاعال الرئيساي ااي تو ماع العقاار، ااي ظال تزاياد ال لا  علاى الساك  الناات  عا  النازوا 

 .الرمفي والنمو الديمغرااي

ر نتيجة لاستمرار وتنرة التعمنر، شهدت مديناة ما وناة لاتص تا م الفتارة توساعًا عمرانيًاا سارمعًا ورنا
مهيكاال شاامل ملتلااش أ ااراط المدينااة، مااا أدآ إلااى باارو  مظاااتر التوسااع الع ااوائي، لا(ااة بفعاال تاادلل 
اللااوا  واسااتغتلهم المفااار  للعقااارو وأسااافر تاا ا الوجاااع عاا  اساااتنزاط الر(ااند العقااااري القاباال للتعمنااار، 

 .وتفانم البناء لارج إ ار التل يط الحضري 

مجموعااة ماا  التجهناازات العموميااة التااي ساااتم  اااي  رمااا عرااا  المدينااة لااتص تاا م الفتاارة إن اااء
إعادة ت كنل الفضاء العمراني وتو يه التوسعو اقد تم إن اء مراار إدارمة مرالبلدية وملحقاتهاا، ومؤسساات 
تعليمية بملتلش أ وارتا مابتادائيات، متوسا ات، وثانومااتا، باةجاااة إلاى مكتا  برماد وتجهنازات لدمياة 

التجهناازات رالبًااا اااي محي ااات عمرانيااة  دياادة، ممااا شااجع علااى إنامااة بنايااات  ألاارآو ونااد تمركاازت تاا م
سااكنية بجوارتاااو رناار أن معظاام تاا م الم ااارمع أُنجاازت علااى حساااب أراضٍ اتحيااة ل اابة، مااا ساااتم اااي 

 .تقليص المساحات الزرا ية لفائدة التوسع العمراني رنر المران 

نسمة، مو عن  على ما يقاارب  20222حوالي  ، بلغ عدد سكان مدينة ما ونة0212واحلوص سنة 
 ووحدة سكنية، وتو ما يعكس ت ورًا ملحوظًا مقارنة بالسنوات الأولى بعد الاستقتص 00922
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ااااي تااا ا الساااياق، شُاااندت تجهنااازات عمومياااة مهماااة سااااتم  ااااي تعزماااز  اذبياااة المديناااة، شااامل  
، وأمنياااة ممرااااار تابعاااة للأمااا  تجهنااازات (اااحية ممست ااافى، مراراااز (اااحيةا، تجهنااازات إدارماااة ممحكماااةا

الااو ني ومفاار ة الحاار  البلاادياو رراام و ااود انحاادارات  بورراليااة اااي ال ااماص والجنااوب، والتااي نل لاا  ماا  
ااار  التوسااع اااي تلااك المنااا ر، إلا أن الجهااة ال اارقية وا هاا  (ااعواات أرباار بسااب  تضارمسااها الااوعرة 

مما حد  م  نماو العماران شارنًاو ولها ا الساب ، تركاز وو ود الأودية التي ت كل عوائر  بيةية أمام البناء، 
التوسع العمراني ب كل رئيسي نحو الغرب، حنل كان التضارمس أرثر متءمة لبنااء مساار  اردياة متفرناة 
علااى رنااع واسااعة مااا  الأرض، وانت ااار الأحياااء الجديااادة، ماا  أبر تااا: الحاااي اةداري، حااي ررنااو ، حاااي 

 .أولاد مزمان، ال ي أ(بل الامتداد الغراي الرئيسي للمدينة الحساسنة، والتوسع الملحوظ بحي

 :وم  أتم العوامل التي ساتم  اي ت ا التوسع لتص ت م الفترة

 م  المنا ر المجاورة نحو المدينة، النزوح الريفي 
 التي داع  السكان إلى البحل ع  منا ر أرثر استقرارًا، الظروف الأمنية 
 اتم اي الضغط على الحنز الحضري ال ي س النمو الطبيعي للسكان.  

 ( : مراحل التوسع العمراني لمدينة مازونة ولاية غليزان20خريطة رقم )
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 )التوجيه العقاري(. 0220إلى  6662 : منالثالثةالمرحلة  .3
ت ورًا تامًا اي تارمع نوانن  التعمنر الجزائري، حنل ظهر نانون التو يه  0222عرا  سنة 

، وتو القانون الأساسي ال ي يحكم الملكية العقارمة 0222نوامبر  01 ادر اي ال 99-22العقاري رنم 
اي الجزائرو يتمنز ت ا القانون بكونه يوار إ ارًا نانونيًا للملكية العقارمة، ومحدد حقوق ووا بات أ(حاب 

 .العقارات، كما يحدد كي ية نقل الملكية وتسهنل المعامتت العقارمة
الجزائر مل  ات بهيكلة  ديدة للتل يط الحضري شمل  المل ط التو نهي مع ت ا القانون، عرا  

للتهن ة والتعمنر، وال ي يُعرط على أنه أداة للتل يط المجالي والتسننر الحضري، يحدد التو هات العامة 
يمية للتهن ة والتعمنر على مستوآ البلدية أو ما بن  البلديات، وملل  بعن  الاعتبار تو هات التهن ة اةنل
ومل  ات التنمية، كما يضبط ال يغة المر ةية لمل ط شغل الأراجي، وذلك حس  ما  اء اي 

ال ي يحدد إ راءات إعداد المل ط التو نهي للتهن ة والتعمنر والم ادنة  20/088المرسوم التنفن ي رنم 
 .عليه، ومحتوآ الوثائر المتعلقة به

 1ة من خلال آليات التهيئة والتعميرزونبلدية ماب ري والإنتاج العمرانيالتخطيط الحض: 

تعد الدراسة الحالية للمل ط التو نهي لبلدية ما ونة مرا عة للمل اط التاو نهي لمجموعاة بلاديات 
للدراساات والبحاوث ااي التل ايط  URBAT ما   ارط مكتا  9202مما وناة والق اارا الا ي أُنجاز سانة 

، وال ي لم يعد يلبي حا يات 0228عليه سنة  الحضري، وحدة سندي بلةبا ، للمل ط السابر الم ادق
 .البلدية

 :الهدط وأسباب مرا عة المل ط التو نهي لبلدية ما ونة  اءت كالتالي -

أ(بل المل ط متجاوً ا لأنه أُنجز اي سياق (ع ، مما أدآ إلى إعاادة النظار ااي كال التل ايط 
لناار، الاا ي تمنااز بانعاادام الأماا ، شااهدت المكاااني والليااارات التنمومااة التااي تاام اعتمادتاااو ولااتص العقااد الأ

 .المدينة نزوحًا رم يًا كبنرًا، مما أدآ إلى تعرجها لضغط عمراني رنر مسبوق 

أساسًااا بالحا ااة إلااى تحقناار اسااتمرارمة  (PDAU) تاارتبط إشااكالية مرا عااة مل ااط التهن ااة والتعمناار
إلاى الق اار، وذلاك علاى  زماان و(اولًا عمرانية بن  الكيانات الحضرمة الكبرآ، وعلى رأساها ما وناة وأولاد م
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المدآ البعند على محور ال رمر الولائيو وت انر المع ياات الحالياة إلاى و اود أراضٍ شااررة علاى مساتوآ 
ر بلرثر م    .لما ونة (ACL) تكتارًا كفرارات دالل من قة الن ا  العمراني 99ت ا التكتل الحضري، تُقدَّ

ااع نمااط سااكني ACL ت ااهد بلديااة ما ونااة، واااالألص من قااة ، نمااوًا ديمغراليًااا مسااتمرًا، إلااى  اناا  توس 
، وتاادتور اااي نو يااة السااك  بالنساابة لغالبيااة السااكان، وذلااك نتيجااة عاادة عواماالو كمااا يُتحاا  تاادتور  تاا، 
تاادرمجي اااي النسااي  العمرانااي القااديم، نتيجااة التحااومتت الع ااوائية التااي تُهاادد بانهيااار الانسااجام المعماااري 

أباار  النقااائص المسااجلة، غياااب مل ااط هيكلااي منسااجم يضاام  الااراط الجنااد باان  ملتلااش العااامو وماا  باان  
 .المرارز الحضرمة

ر بااا PDAU    باةجااااة إلااى ذلااك، اااإن معاادص النمااو السااكاني الاا ي تاام اعتمااادم اااي دراسااة ، والمُقاادَّ
نااال ت ااانر ، لا يعكاااس الواناااع الحاااالي للبلدياااة وتو(ااايات المل اااط التاااو نهي للتهن اااة والتعمنااار، ح%9و2

 و%0029اةح ائيات الح ي ية إلى أن المعدص لا يتجاو  

أداة تنفن ياة للتعمنار تهادط إلاى تحدياد شارو  و ارق البنااء  (POS) يُعاد مل اط شاغل الأراجاي
على مستوآ الق ع الأرجية المل  ة للعمران، وتنظيم ملتلش استعمالات الأرض تف نليًا، وار ما تم 

رنار أن واناع بلدياة ما وناة يك اش عا  و اود  .(PDAU) تهن اة والتعمنارجب ه اي المل ط التاو نهي لل
الااتتلات متكااررة وملالفااات عمرانيااة واجااحة تعكااس جااعش ت بناار تاا ا المل ااط أو تجاااو م ماا   اارط 

  .السكان والمستثمرم  وحتى بعي الجهات الرسمية أحيانًا

ر عدد سكان مدينة  حن  بلغ عدد المسار  ما نسمة، اي  13000بحوالي  0222 سنة ما ونةنُد ِّ
وحدة سكنية، ما يعكس تزايدًا ديمغراليًا وعمرانيًا ملحوظًا مقارنة بالفترة السابقة، ومُتر م ت ا  3000يقارب 

النمو اي ارتفاع ال ل  على السك ، اللدمات، والبنية التحتيةو لتص ت م المرحلة، شهدت المدينة توسعًا 
منا ر رنر المستغلة سابقًا، حنل أ(بح  سياسة التوسع العمراني أا يًا واجحًا باتجام الضواحي وال

 .ترتكز أساسًا على تعب ة الأراجي ال اررة وتو معها جم  مل  ات سكنية منظمة

ونااد ساااتم  عاادة عواماال اااي تساارمع تاا ا التوسااع، أبر تااا ناازوا السااكان ماا  المنااا ر الرم يااة نحااو 
مناازت الاابتد لااتص تسااعننات القاارن الماجااي، إلااى  اناا  المرارااز الحضاارمة نتيجااة الظااروط الأمنيااة التااي 

السياسات العمومية التي شاجع  علاى توسايع رنعاة البنااء الحضاري لاساتيعاب ال لا  المتزايادو وتام لاتص 
 ت م الفترة اعتماد الوكالة العقارمة كمؤسسة رئيسية لتسننر الأراجي وتو معها، وتو ما أسهم اي تغننر نمط
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نتقل م  النمط البلدي التقلندي إلى نموذج أرثر تنظيمًا يلضع لدااتر شرو  واجحة إنتاج السك ، حنل ا
 .تتعلر بالتجزئة، البناء، وشرو  التهن ة

، أ(اابح  الوكالااة العقارمااة تااي الجهااة الرئيسااية لتسااننر العقااار، وتاام سااح  تاا م 0222مناا  ساانة 
لتساننر وتنظايم العقاار  المحلياةبا مالوكالة  ال تحيات م  البلديةو ثم ت و رت لاحقًا لت بل ما يُعرط النوم

 :الحضريم وشهدت المدينة اي ت م المرحلة توسعات عمرانية مهمة، منها

 با عومنة ال ي  0222ن عة سنة  82تقسيم  -

 02180ن عة بجوار الملع  سنة  89تقسيم  -
 و0222ن عة اوق الملع  سنة  20تقسيم  -
 و9222محنونةا سنة  021ن عة علومة بحي  92ن عة سفلية +  99تقسيم  -
ن ع حتى  02ن عة و 99، ثم 0228سنة  R.G.B.H ن عة جم  تعاون  002تقسيم  -

 ولحماية الأراجي م  التعديات 9222
 و0222ن عة سنة  82تقسيم  -

وتجدر اةشارة إلى أن الوكالة العقارمة كان  تبيع الأراجي مع البناء، وتو نموذج إنتا ي ملتلش 
أ(اابح  الوكالااة المحليااة للتنظاايم والتسااننر العقاااري الحضااري أتاام ااعاال اااي  عاا  نمااوذج البلديااةو كمااا

إنتاااج وتسااننر العقااار، وتااي تن ااة عموميااة تقااوم بتسااننر الممتلكااات المو ااودة أو التااي تعتاازم ارتسااابها، 
 بقًا لداتر ال رو  المن و  عليه اي القانونو وناد تام إن ااء تا م الوكالاة بمو ا  المرساوم التنفنا ي 

، حناااال أُساااندت لهااااا مهاااام تسااااننر المحفظاااة العقارمااااة 0222ديسااامبر  99الماااؤري اااااي  929-22رنااام 
للبلديااةو وتُعاااد تااا م الوكالاااة مؤسسااة عمومياااة ذات  اااابع (اااناعي وتجاااري تقاااوم ب اااراء واياااع الأراجاااي 

  و1جالس ال عبية البلدية أو الولائيةوتهن تها، وتن ل م   رط الم

  O.P.G.I  مث ال  هاة إجاالية ااي إنتااج العقاار، لا(اة عبار   :العقااري دياوان الترقياة والتساننر
 :السكنات الجاتزة أو ن ش الجاتزةو وم  أبر  تدلتته

 وبحي معا مز 0212ن عة سنة  922تقسيم  -
                                                           

 .0001/03/33المؤرخ في  710-01لمرسوم التنفيذي رقم   1
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 و0218ن عة سكنات  اتزة سنة  25تقسيم  -
 و0228ن عة بحي بوسرور سنة  52تقسيم  -
 و0228ن عة بحي حنونة سنة  099تقسيم  -

تبيع أرجًا مع الس ل أو ال قر الجاتزة جم  نمط سكني  OPGI لوكالة، كان ومثلها مثل ا
  .ا ولنلة اي سنوات الثمانننات 9حي م ماعي

 يوضح كيفية الحصول على قطعة الأرض  (:61جدول رقم )

 النسبة العدد كيفية الحصول على قطعة الأرض

 22 55 الوكالة العقارية

 9و91 98 البلدية

 9و20 52 الخواص

 8 09 حيازة حرة

 2 2 أخرى 

 9299تحقنر منداني  الم در:

  )تشكل المدينة الحالية( 0200إلى  0220 من الرابعة:المرحلة  .0
حااظاا  مدينااة ما ونااة علااى نساار التوسااع العمرانااي ذاتااه لااتص تاا م الفتاارة، مااع تسااجنل توسااعات 

نااي واسااتهتك مفاار  للعقااارو ونااد ع ااوائية للبناااء الفااردي اااي ملتلااش الاتجاتااات، ممااا أدآ إلااى ت ااب ع عمرا
 و"نت  ع  ذلك ظهور منا ر سكنية م ت تة، وتو ما منل المدينة منزة مالمدينة الم تتة

رما أسهم  عمليات التح يص اي تعزمز تا ا الانمط، لا سايما تح ايص أحيااء حنوناة، النللاة، 
ات حديثاة ااي أحيااء القواسام، وتوا(ل النسي  العمراني للمدينة ااي التوساع ما  لاتص بنايا،  وعومنة ال ي 

 .تامدة، والقادو ، ما يدص على ديناميكية عمرانية متوا(لة
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رٌ ملحوظ اي التجهنزات اللدماتية والتجارمة، م  بننها راار ت ا التوسع ت و 
1: 

 السوق المغ ىو 
 م بل البلديوال 
 متع   وارمةو 
 مساحات لضراء وساحات عموميةو 
   م   ودة الحياة الحضرمةباةجااة إلى مراار ألرآ تعز. 

     وممثااال تااا ا التوساااع والت اااور العمراناااي التجساااند الحاااالي لمديناااة ما وناااة، التاااي باتااا  ت اااهد تحاااولًا تااادرمجيًا 
 .اي بننتها ووظيفتها الحضرمة استجابةً للضغو  الديمغرالية والا تما ية والانت ادية المتزايدة

   توسااعًا ملحوظًااا تمثاال  9299إلااى  9229تاارة الممتاادة ماا  شااهد المجاااص العمرانااي لمدينااة ما ونااة لااتص الف
اااي اناادماج اعلااي باان  مركااز المدينااة ومن قااة أولاد مزمااان، بفعاال الم ااارمع السااكنية المتعااددة التااي أُنجاازت 

  LPAسابقًا،  LSP ،السكنات الترنومة المدعمة(Social) السكنات الا تما ية :ب يغ متنوعة، م  بننها
 .، السكنات ن ش الجما ية، السكنات الفرديةLPP  الترنومة الحرةحاليًا، السكنات 

 :2وند تو ع  ت م الم ارمع على عدة أحياء، أبر تا

  وا9202، وسك  مدع م سنة 9229من    وملية مم ارمع سك  ا تماعي 9حي 
 وا9208القادو  مسك  ا تماعي سنة  حي 
 ووسكنات ن ش  ما يةا 9229تمي سنة حي حنونة مسك  تسا 
 وحي المعا مز مسكنات ن ش  ما يةا 
  9299، ساااك  مااادع م 9225، ساااك  تسااااتمي سااانة 9222أولاد مزماااان مساااك  ا تمااااعي سااانة–

 .ا9299، وسك  ترنوي حر سنة 9292

 دياوان الترقياة والتساننر العقااري متعاددة موند أسهم  ت م الم ارمع، التي أشرا  على إنجا تا  هات 
OPGIعمرانااااااااي متنااااااااوع ماااااااا  حناااااااال ال ااااااااكل والمضاااااااامون ، ومرنااااااااون لااااااااوا ا اااااااااي ت ااااااااكنل نسااااااااي  . 

                                                           

 .ملاحظة التشاركية+  مقابلة شخصية تمت مع المصالح التقنية للبلدية   1

 نفس المصدر السابق.   2
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عادة إنجا  م ارمع السك  الا تماعي ب فته مرقيًا عموميًا، بننما تُنف   باني ال يغ ما   OPGI إذ يتولى
 . رط مرننن  لوا  أو ملتل ن ، واقًا لبرام  الدعم السكني التي ترعاتا الدولة

لام يلالُ ما  ،ثاار سالبية، حنال سااتم ااي ن اوء نساي  لك  ت ا التعدد اي أنما  السك  والتتط الفااعلن  
عمراني رنر متجاانس، وظهاور ااوارق علاى مساتوآ التهن اة والتنظايم، بال واار ت ملالفاات عمرانياة ناتجاة 

 .ع  غياب التنسنر واعالية الرنابة اي بعي الفترات

III. بين الحتمية ونقص الوعي لدى السكان المخالفات العمرانية في مدينة مازونة. 
 :ريف للمخالفات العمرانيةتع .6

 :العمرانيةالتعريف الفقهي للمخالفات  .6.6

م مل ذلك الحالات التي يتم انها رل اعل ملالش لأحكام القوانن  والتنظيمات المتعلقة بالعمران، و 
ولك   ررم و ود الرل ة حتى تلك التي تتم، أو ال يام بلشغاص البناء دون الح وص على الرل ة القانونية

 .1الفة لما تم الترليص بهب رمقة مل

 :التعريف التشريعي للمخالفات العمرانية .0.6
 :المتعلر بالتهن ة والتعمنر الملالفة العمرانية كما يلي 92-22م  القانون رنم  85عر ا  المادة  -أ

عوص اااااامفونية والتنظيميااة السااارمة الااااااااكام القاناااااااالة إنجااا  أشااغاص بناااء تنتهااك ب اافة ل ناارة الأحاااااااااراال ح"
اجي الملاتص ما  أ ال الأمار بوناش اااوآ أماام القاااااااال ة اةدارماة أن ترااع دعاااااااااي ت ا المجااص، يمكا  للس

 1الماؤري ااي  099-55الأشغاص،  بقًا ة راءات القضاء الاستعجالي، المن و  علنهاا ااي الأمار رنام 
 و"02552يوننو 
 
 

                                                           

دي، المخالفات العمرانية و سبل الوقاية منها، مذكرة تكميلية لنيل شهادة الماستر، شعبة الحقوق، تخصص قانون اعمال، سعاد بوزي  1
 .14صفحة  3107/3102جامعة عبد الرحمان ميرة، بجاية، ،

 03مهورية الجزائرية، العدد ، والمتعلق بالتهيئة والتعمير، في الجريدة الرسمية للج0001ديسمبر  0المؤرخ في  30-01القانون رقم   2
لنفس  70، والمنشور في الجريدة الرسمية العدد 3117أوت  07المؤرخ في  03وقد تم تعديله وتتميمه بالقانون رقم   .0001لسنة 
 السنة.
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ملتلش (ور الملالفات العمرانية،  09-21نون رنم م  القا 29إلى  89رما حددت المواد م    -ب

 :1وم  بننها
 إن اء تجزئة أو مجموعة سكنية دون الح وص على رل ة التجزئة. 
 ت نند بناية دالل تجزئة رنر مرلص لها. 
  بيع ن عة أرض جم  تجزئة أو مجموعة سكنية رنر مرل ة أو لم يتم استتم أشغاص الانتفاع

 .بها مؤنتًا
 بناية جم  الآ اص المحددة اي رل ة البناءعدم إنجا  ال. 
 ت نند أو محاولة ت نند بناية دون رل ة بناء. 
  عدم إتمام الأشغاص وار ما تو محدد اي رل ة إتمام اةنجا. 
 عدم ال يام بتحقنر الم ابقة جم  الآ اص القانونية. 
 شغل أو استغتص بناية نبل الح وص على شهادة الم ابقة. 
  كاذب بل و  إتمام الأشغاصاةدلاء بت رمل. 
 است ناط الأشغاص نبل تحقنر الم ابقة القانونية. 
 عدم إيداع  ل  إتمام اةنجا  أو رل ة البناء التسومة جم  الآ اص المحددة. 
  الانتفاع العمومي بدون رل ة أو نبل إتمام الأشغاصالراط المؤن  أو النهائي بالبنى التحتية وشبكات. 

 لبناء جم  الآ اص المحددة اي رل ة اةنجا عدم مباشرة أشغاص ا. 
 وجع مواد البناء أو الح ى أو النفايات على ال رمر العمومي. 
 عدم تقديم  ل  شهادة الم ابقة بعد إتمام الأشغاص. 

 
 

                                                           

 .77عدد ال الجريدة الرسمية،يحدد قواعد مطابقة البنايات واتمام انجازها،  ،3112جويلية  31لمؤرخ في ا 00-12القانون ،   1
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  :لجزائرات العمرانية في المخالفالتطور التشريعي ل .0
ب ااااا  باااااالتحولات السياساااااية عراااااا  الملالفاااااات العمرانياااااة ااااااي الجزائااااار ت اااااورات ت ااااارمةية حنااااال ارت

والا تما ية والانت اادية التاي عراتهاا الابتد وتاو ماا يعكاس التادلتت الدولاة ااي مساار التنظايم العمراناي 
  الحالية:سنعرض أتم الت رمعات القانونية من  الاستقتص إلى الفترة  حنل

 :الفترة التي تلت الاستقلال مباشرة .6.0
المتعلر بالتعمنر، إلى  ان   0259الفرنسي ال ادر سنة  عق  الاستقتص، تم اعتماد الت رمع

و وند تم ،ن اك تنظيم 1اللا  برلص البناء والتجزئة 0289سبتمبر  95المرسوم المؤري اي 
 :رنابة الملالفات العمرانية وار ما يلي

 محضر معاينة المخالفة: 
ا، إلى  ان  موظفي م  المرسوم الم كور، يتولى جبا  ال ر ة أو أعوانه 22بمو   المادة 

الم الل العمومية، تبليغ الملالفات إلى الجهات الملت ة التي تُ كل لجنة المعاينة وار 
 .الالت ا  مو ارمة، ولائية، أو بلديةا

 العقوبة الصادرة عن رئيس المجلس الشعبي البلدي: 
ص ب رو  يملك رئيس المجلس سل ة إ(دار أمر بونش الأشغاص أو اتلاذ تدابنر تتعلر باةلت

 :الرل ة، وتُمنز حالتان رئيسنتان
o  اي حاص عدم م ابقة البناء لما تو من و  عليه اي رل ة البناء، يُلزم (اح  البناء

 .بتسومة الوجع
o اي حاص غياب رل ة البناء، يُفرض على الملالش إعادة الحالة إلى ما كان  عليه. 

 تنفيذ القرار: 
الفة لتص أ ل شهرم ، يُعد  محضر نضائي يُراع إلى إذا لم يقم المعني بالأمر بتسومة المل

الو مر الملتص اي رضون ع رة أيام للف ل اي القضية أو إحالتها إلى المحكمة، ومُعان  
 .أشهر عند الامتناع ع  التنفن  2يومًا إلى  09مالية والحبس م   الملالش بغرامة

                                                           

 .0040سنة  22الجريدة الرسمية العدد  0040سبتمبر  37المؤرخ في  74-40مر لأا   1
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 حالة تكرار المخالفة: 
شغاص الم لواة م   رط السل ات المحلية، باةجااة إلى الحبس اي حاص تكرار الملالفة، تُنف  الأ

 .أشهر بحر (اح  الم روع 5م  شهر إلى 

  :1المتعلق بالنظام العام للغابات 6640جوان  03المؤرخ في  60-40القانون رقم  .0.0

أو  ينص ت ا القانون على منع ال يام بلي ن ا ات إن ائية أو (نا ية دالل الأمتك الغابية الو نية
بمحاذاتها دون الح وص على رل ة مسبقة م  الجهة الو(ية، وذلك م  أ ل حماية الغ اء الغابي م  

 :التعديات والملا رو م  بن  الأن  ة المحظورة دون ترليص

 إنامة ورشات أو ملا ن لتجارة الأل اب ومنتجاتها جم  أو نرب الأمتك الغابية. 
  الآ رإن اء أاران للجنر أو الجبس أو م انع. 
   بناء أرواي أو حظائر أو م انع لن ر الل  ، لا(ة إذا كان  تبعد أنل م  كنلومترم  ع

 .المجاص الغابي

 :2المتعلق بشغل الأراضي 6642أوت  63المؤرخ في  42-26الأمر رقم  .3.0

ما يحدد ت ا الأمر القواعد اةدارمة المتعلقة بحماية واستغتص الأراجي جم  مجاص التعمنر، ومؤكد على 
 :يلي

 يُمنع ال روع اي أي أشغاص بناء دون الح وص على رل ة رسمية (ادرة ع  السل ة المؤتلة. 
 لا تُعو ض رلص البناء بلي نوع ،لر م  الرلص اةدارمة مهما كان  الجهة الم درة لها. 
  يُهدم كل بناء تم إن اؤم دون رل ة بناء، وتُعاد الحالة إلى ما كان  عليه، على نفقة ال لص

 .لملالش، دون اةلتص باة راءات القانونية الألرآ ا
  تؤكد أحكام ت ا الأمر جرورة متءمة  بيعة البناءات مع أتداط المل ط التو نهي للتهن ة

 .العمرانية والوثائر التنظيمية المعموص بها

                                                           

 0027جوان  32المؤرخ في  03-27لقانون   1

0020أوت  02المؤرخ في  20-10الأمر رقم    2
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في المؤرخ  22-20المعدل والمتمم بالقانون 1 6662-60-26المؤرخ في  06-62القانون  .0.0
 :2والتعميرالمتعلق بالتهيئة  0220أوت  60

  رخصة:حالة البناء بدون  -

ي تر  اي كل عمليات البناء الح وص على رل ة مسبقة و اي غيابها اإن الم رع لا يعترط 
بلي حر مكتس  أو الحر اي التسومة أو الت حيل بل يلوص للإدارة الحر اي راع دعوآ أمام القاجي 

 م  القانون نبل الغاؤتاو 81اء  بقا لأحكام المادة  ل  تدم البن الاستعجالياةداري 

 حالة عدم تطابق البناء مع الرخصة: -

 88 – 85على أنه : تامر الجهة القضائية الملت ة اي إ ار أحكاام الماادتن   81ن   المادة 
 أو إعاادة تل ايص الأراجاي بق اد المن اوتمع رل ة البناء و ما بهدم  المن وتإما بم ابقة الموانع أو 

 إعادة الموانع إلى ما كان  عليه م  نبلو

و كااان الم اارع ياانص علااى أنااه اااي حالااة معاينااة  88و  85وعليااه افااي تاا م الحالااة ونباال إلغاااء المااادتن  
اةدارة لعدم ت ابر البناء المنجز ماع الرل اة اإناه يحار للاوالي أو لارئيس البلدياة أن يراعاا دعاوآ نضاائية 

 بقاا للقواعااد العامااة ماا  أ ال الح ااوص علااى أمار بتوقيااو الأشااغاص واااي أمااام القاجااي اةداري  اساتعجالية
حالااة ثبااوت عاادم الم ابقااة يمكاا  للقاجااي اةداري أن ياالمر بهاا م التاادابنر ونفااس تاا م ال ااتحيات أع ناا  

 للقاجي الجزائي اي حالة الحكم باةدانةو

رة والقضاء وكثنرا ما كان  تفرض إلا أن ت م التدابنر لم ت بر بالكي ية والسرعة الم لواة م  نبل اةدا
سياسة الأمر الوانع لا(ة إذا راع  الدعوآ متللرة أمام القضاء وكان البناء ند تم إنجا م ت ا ما  عل 

المتعلر ب رو  اةنتاج المعماري وممارسة مهنة  28 – 29الم رع يتدلل بمو   المرسوم الت رمعي 
ونص على نواعد و  راءات  ديدة لغرض احترام  81 و 85المهند  المعماري وألغى أحكام المادتن  

 نواعد التعمنر ومتابعة الملالفن و

                                                           

 .0001-03-10المؤرخ في  30-01لقانون ا   1

 .3117سنة  00سمية العدد الجريدة الر  3117أوت المؤرخ  07في  10-17لقانون ا   2



الفات العمرانيةوساهمت في انتشار المخ الفصل الثاني: الملكية الخاصة للعقار، سهلت التوسع الأفقي  
 

73 
 

، المحدد للقواعد العامة للتهيئة 6666ماي  04المؤرخ في  612-66المرسوم التنفيذي رقم  .2.0
 :1والتعمير والبناء

ت بيقا لأحكام  يُحدد ت ا المرسوم اة ار التنظيمي العام لمجالات التهن ة والتعمنر والبناء، وذلك
و ومتضم  ت ا المرسوم  ملة م  ال رو  التقنية 0222ديسمبر  0المؤري اي  92-22القانون رنم 

والتنظيمية الوا   توارتا اي م ارمع تقسيم الأراجي المو هة للبناءو ومؤدي اةلتص به م القواعد إلى 
 :ارتكاب عدة ملالفات عمرانية، م  أبر تا

 2لبناء والطرق المؤدية إليهمخالفات تتعلق بموقع ا:  

تُعد ستمة المونع ورا ه ب بكة ال رق م  المت لبات الأساسية لقبوص  لبات رلص البناء أو رلص 
 :التجزئةو وند تُراي ت م الرلص أو تُمنل ب رو  لا(ة اي الحالات التالية

 لأم  أو الستمة عندما تؤدي  بيعة المونع أو حجم البناء أو  رمقة استلدامه إلى اةجرار با
 .العامة

 اي حاص إنامة البناء على أراضٍ معرجة لملا ر  بيةية كال يضانات، أو الانجرااات، أو الزلا ص. 
 إذا كان   بيعة الم روع تُلحر أجرارًا بالبن ة نتيجة مونعه أو حجمه. 
 عند تعارض الم روع مع الأحكام التنظيمية المعموص بها. 
 ت لا تت ل ب بكة ال رق العمومية أو اللا(ةيُمنع الترليص ببناء عمارا. 

ا 5رما يُ تر ، لأسباب (حية وأمنية، ألا تقل المسااة الفا(لة بن  البناء ومحور ال رمر ع  ستة م
أمتار اي حالة غياب مل ط ت  يو م ادق عليه، إلا إذا تعلر الأمر بتجزئة أو م روع سكني تم  

 .الم ادنة عليه

 

 

                                                           

 .0000،  37الرسمية العدد  لجريدةا 040-00المرسوم التنفيذي رقم   1

 . من نفس المرسوم 2إلى  3المواد من   2
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 1البناءات وحجمها مخالفات تتعلق بموقع:                                                                                      

 :لتفادي ت م الملالفة، ينبغي الالتزام بالضوابط التالية

 يج  ألا تحج  أي بناية الفتحات المُل   ة للإنارة والتهومة اي الغرط المجاورة. 
  حدات السكنية على الأنل بوا هة تحتوي على اتحات تُستلدم ةجاءة لا بد أن تتمتع ن ش الو

 .الغرط
 يج  أن يُ م م كل مسك  ب رمقة تسمل بإ تلة ن ش عدد الغرط على الوا هة. 

 )2مخالفة معامل شغل الأرض )الكثافة العمرانية: 

، سااحة الأرضنسابة مسااحة البنااء ال اااي إلاى ميُقا  الحد الأن ى للكثااة العمرانية م  لاتص 
او وتلتلاش تا م النسابة بحسا   بيعاة المناا ر لا(اة تلاك 0حنل يُحدد المعامال الأن اى ب يماة واحادة م

، ومااتم جااب ها وااار تنظيمااات لا(ااة تراعااي  بيعااة المن قااة والمل  ااات لااارج النسااي  الحضااري الوانعااة 
 .العمرانية المعتمدة

 :3المعامتت الأساسية اي ت ا اة ار، يعتمد التنظيم العمراني على نوعن  م 
 معامل شغل الأرض (COS):   

يُحس  ت ا   (SF) المساحة العقارمة ال اليةو (SP) وتو العتنة بن  مساحة الأس ل المبنية
 :المعامل وار ال يغة
COS = SP / SF 

 .المساحة اة مالية للعقاروبين  يمثل ت ا المؤشر النسبة بن  المساحات المبنية اوق الأرض

 :(CES) الاستيلاء على الأرضمعامل 
 :، ومُحس  كما يلي(SF) المساحة العقارمة إلى (SB) يعبر ع  نسبة المساحة المبنية

CES = SB / SF 

                                                           

 .من نفس المرسوم 30إلى  30المواد من   1

 .من المرسوم ذاته 37المادة   2

الحصيلة والأفاق، ماجستير قسم التهيئة العمرانية، جامعة قسنطينة السكنية في مدينة قسنطينة،  تربيعة دباش، إشكالية الاستخداما  3
 .71، ص3110
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ت ا المعامل يحدد نسبة المساحة المبنية اعليًا م  إ مالي العقار، وتو عن ر أساسي اي جبط 
 .حجم الت نند على الق ع الأرجية الملتلفة

  وااار مااا تحااددم الت اارمعات اللا(ااة بااالتعمنر، كمااا تلضااع لارتفانااات اسااتعماص تحفاا  تاا م النساا
الأرض المعتمدة نانونًا، بهدط تحقنر تاوا ن بان  الحا اة إلاى البنااء والحفااظ علاى ال اابع العمراناي الساليم 

 .للمنا ر

ص المساحة مالمحقر معهم ا  تفاوتًا واجحًا اي كي ية استغت تعكس  رمقة البناء اي مدينة ما ونة
مننال %80تام بناءتاا علااى  مننالمساكن  ا %56دالال الأراجاي الساكنيةو حنال ت انر المع يااات إلاى أن 

، مااا يعنااي أن أرلاا  السااكان يسااتغلون الجاازء الأرباار ماا  ن عهاام الأرجااية للبناااء، لكاانهم مكنن  المض  
، مك  المض  لما %100اتم بناؤتا على  مالمساك  ا %21أما  .يتركون  زءًا (غنرًا اقط رنر مبني

أي أن كاماال الق عااة الأرجااية أ(اابح  مغ اااة بالبناااء دون تاارك أي ارارااات مثاال الساااحات أو الحاادائرو 
ااي المقابال، لا تمثال المساار   .وت ا النوع م  البناء ند ياؤثر علاى التهوماة ال بيةياة والراحاة دالال الساك 

 .فقن  %13.5ساوآ  –ن  كحاد أن اى وتي النسبة التي تحددتا القاوان – مالمض   %60المبنية على 
أماا المساار  التاي لا  .اي ما يتعلر بنسبة البناء دالل الأرض أقليالقليلالفق لتلتزملب سق نونوت ا يعني أن 

، ورالبًاا ماا تكاون مناا ص نديماة أو فقن  %9.5، اهاي تمثال منالمكن  المض   %40يتجااو  البنااء انهاا 
 .اللية مثل الحدائر أو الساحاتيملكها أشلا  اضلوا ترك مساحات ااررة د

ماا  المسااار  اااي ما ونااة تتجاااو  النساابة القانونيااة المسااموا بهااا للبناااء دالاال  %77ب ااكل عااام، 
الأراجااي، وتااو مااا يعكااس وانعًااا عمرانيًااا ليااه الكثناار ماا  الملالفااات، ومسااتدعي التفكناار اااي تنظاايم عمرانااي 

 .محة ديد يوا ن بن  استغتص الأرض وتوانر ظروط سكنية مر 

 لمساحة الكلية بامقارنة   يوضح المساحة المبنية  ( :64جدول رقم )

 622 42 12 02 المساحة المبنية %
 99 009 98 02 المساكن عدد

 21 56 13.5 9.5 %النسبة 

 9299الم در: تحقنر منداني 
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  :1مخالفة المواصفات التقنية لطبيعة الأماكن )الطابع العمراني(

ظيميااة باااالتتط الل ااائص ال بيةياااة والمعمارمااة للمناااا رو ونااد تاُااراي رل اااة تلتلااش الأحكاااام التن
  أو الم اهد ال بيعاي أو التراثاي، البناء أو تُقن اد ب ارو  لا(اة إذا ثبا  أن الم اروع يماس بمظهار الأماار

أو يلاال  بالانساااجام المعماااري العاااامو كماااا يُ ااتر  أن تراعاااي البنايااات البساااا ة ااااي ال ااكل، وتوحناااد الماااواد 
 .والوا هة، بما يحقر التماسك الجمالي للمدينة

 مخالفة حدود العلو المسموح به:  

تُراي رل ة البناء إذا تجاو  ارتفاع الم روع الحد  المتوسط لعلو البنايات المجاورة، ل وً(ا اي 
 .المنا ر ذات المل  ات العمرانية نند الاعتماد والتي تُ كل وحدة عمرانية متجانسة

 سياج وفق الضوابط المعماريةعدم إنجاز ال:  

يُ تر  إنجا  السياج بانسجام تام مع ال ابع المعماري للبناء الرئيسي، مع عدم تجاو  ارتفاعه اة مالي 
 .ما م  منسوب الر(يو92و0ما، ومُحدد الحد الأدنى للجزء المبني منه با م92و9م

 التعدي على المساحات الخضراء:  

الم روع إجرارًا واجحًا بالمساحات اللضراء ذات الأتمية، أو عند تُراي رل ة البناء إذا تضم  
 .انتتع عدد معتبر م  الأشجار دون تعومي أو حماية بديلة

  :2بالتطبيق السليم للقانون  المتعلق 6660أفريل  21المؤرخ في  20-60 المرسوم التشريعي .1.0
دلل اةدارة أرثاار اعاليااة و عاال تاا، 92 – 22الم اارع حاااوص تفااادي الثغاارات التااي تضاامنها نااانون 

ونجاعااة علااى حساااب تاادلل القضاااء لباةجااااة إلااى المتابعااة الجزائيااة اااي حالااة ملالفااة نواعااد البناااء اااإن 
الم اارع لااوص لاالإدارة مراقبااة  ميااع عمليااات البناااء عاا   رماار التق ااي والمعاينااة و تحرماار المحاجاار ماا  

على الملالفن  والزامهم بتوقيو الأشغاص أو ال يام   رط الأعوان المؤتلن  وك ا اي توقيع الغرامات المالية

                                                           

 .من المرسوم ذاته 20، 21، 30المواد    1

 .0007أفريل  17المؤرخ في  17 – 07المرسوم التشريعي   2
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بم ابقتهااا أو تاادمها وتاا ا أثناااء إنجااا  الأشااغاص أو بعااد إتمامهااا واااي حالااة اسااتمرار الملااالش اااي الأشااغاص 
منه أ اا ت لالإدارة حار الهادم وعلاى نفقاة  92بعد إن ارم بونش الأشغاص م  نبل شر ة التعمنر اإن المادة 

 وء الى القضاءوالملالش ودون اللج

ما  أ ال تثبنا  أمار توقياو الأشاغاص وتحقنار  الاساتعجاليةوما على اةدارة ساوآ إل اار الجهاة القضاائية 
الم ابقة وذلك إجااة إلى المتابعات والعقواات الجزائيةو واعد دراسة ،ليات الرنابة على العمران م   رط 

ا الرناباة القبلياة والرناباة البعدياة وكال منهاا يحتاوي السل ات المعنية و دنا أنها تندرج وار مرحلتن  الا وتم
كاان ااي الرناباة القبلياة أو البعدياة لا يسامل بالن تاتم الرناباة  ساو،ءااي ت م الألنرة  وأي لللعلى عنا(ر 

 بال كل الم لوب مما يبقي التتلات دالل المجاص العمرانيو

علق بشروط الإنتاج الذي يت 6660ماي  64المؤرخ في  21 – 60المرسوم التشريعي  .1.0
المؤرخ  621-20المعدل والمتمم بالقانون رقم  1المهندس المعماري  وممارسة مهنةالمعماري 

 : 0220أوت سنة  60في 
 الت اا  والتعمنار علاىالمتعلار بالتهن اة  0222ديسمبر  20المؤري اي  22-92نص القانون 

والن و  القانونية  22-92ت القانون رنم القاجي الجزائي بالنظر إلى  ميع الجرائم النا مة ع  ملالفا
م  ت ا القانون على  رائم البناء أو الملالفات العمرانية ب فة عامة  88المتعلقة به إلى أن ن   المادة 

لنوجل رموض  0229ماي  09المؤري اي  09-28 9 اء المرسوم الت رمعي  وتبعا ل لكدون تعدادتا 
 أناواع الملالفاات كماا والتي تح ي 92ء بمادة وحندة تي المادة إلا أنه  ا 22-92م  نانون  88المادة 
 يلي:

الذي يتعلق  6660ماي  64المؤرخ في  21- 60أنواع المخالفات حسب المرسوم التشريعي  
 والمتمم:المهندس المعماري المعدل  وممارسة مهنةبشروط الإنتاج المعماري 

  بناء:تشييد بناية بدون رخصة 

نظااارا لأتمنتهاااا ااااي ردع  المبناااي،مااا  أتااام الجااارائم الوانعاااة علاااى العقاااار  بعاااد البنااااء دون رل اااة
النزاعات حولها سواءا أمام القضاء اةداري أو القضاء العادي ارل ة البنااء  ونظرا لكثرةملالفات العمران 

                                                           

 .0007ماي  02المؤرخ في  14 – 07المرسوم التشريعي   1
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ل ياام و ذلاك باإلزام كال ما  يرماد ا العمراناي،تعد وسنلة استحدثها الم رع لبسط رنابته اةدارمة على المجاص 
 أن يتح ل م  اةدارة الملت ة على رل ة تبيل له ذلكو إلع،التعرمة أو إعادة البناء وووووو  بالبناء،

الغرض م  رل ة البناء تو مراقبة مادآ م ابقاة أعمااص البنااء لماا يانص علياه القاانون أو ماا يت لا  ما  
 بناءون رل ة تقوم ملالفة ت نند بناية دو وعليه  المباني،أ ل السنر الحس  ةنجا  

  البناء:تشييد بناية لا تطابق مواصفات رخصة 

اااإن كال شاالص تح اال  البناياات،إذا كانا  رل ااة البنااء شاار  جاروري نباال ال ااروع ااي إنجااا  
على رل ة البناء وا   عليه التقند بها ، وند عمل الم رع على وجع عقواات لم  يلالش القواعد التاي 

الماارلص بااه يعاارض (اااحبه لغرامااة ماليااة تحااددتا الهن ااات  لارتفاااعاتفرجااها رل ااة البناااء وعاادم احتاارام 
الملت ااة اااي ذلااك ، و اااي حالااة الاسااتنتء علااى ملكيااة الغناار و اااي حالااة تعااديل الوا هااة أيضااا يتعاارض 

 لعقواة مالية و

  والإشهارعدم القيام بإجراءات التصريح:  

تتمثل ت م اة راءات اي وجع لااتة و  ،واةشهارألزم الم رع القائم بالأشغاص أن يقوم بالت رمل 
 الانتهاااء،تاارمع  الورشااة، ااتتااا علااى:التاتاة  ت ااتملو  الممنوحاة،تبان  مرا ااع البنااء  بقااا لرل اة البناااء 

 مكت  الدراسات والمؤسسة المكلفة باةنجا  وووووو العو الم روع،(اح   اسم

ي را المساتفند ما  الأشاغاص  و ن لم مالية، اإن لم يضع المستفند م  الأشغاص ت م التاتة يتعرض لعقواة
وناد تكاون الملالفاة ااي حالاة وجاع التاتاة إذا  مالياة،يفتل الورشة أو إتمام الأشغاص يتعرض أيضا لعقوااة 

الهدط م  وجع و  المقرر،وجوعة ملالفة للنموذج أو تكون التاتة الم الت مة،لم تستواي  ميع البيانات 
بالتنفنا   بقاا للرساومات والموا(افات و إ اراء يسامل بالمراقباة  والمهناد  اوص التاتة تو جامان قياام المقا

 الملت ةوللهن ات 
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المؤرخ  06-62المعدل والمتمم للقانون رقم 1 0220اوت  60المؤرخ في  22-20القانون  .4.0
  :المتعلق بالتهيئة والتعمير 6662ديسمبر  6في 

، لا(اة ليماا  عواات التي ظهرت اي ت بنر الت رمع السابرللثغرات وال اء ت ا القانون استجابةً 
يتعلر بانت ار ظااترة البنااء بادون رل اة، وعادم م ابقاة بعاي المبااني للارلص الممنوحاة، مماا أدآ إلاى 

 تف ي الفوجى العمرانية وت ومه النسي  العمراني اي ملتلش المدن الجزائرمة

 ضرورة الحصول على رخصة البناء 

أرد القانون ب كل (رمل على جرورة الح وص المسبر على رل ة البناء نبل ال روع اي أي عملية 
بنااااءو االرل اااة ت اااكل الوثيقاااة القانونياااة الأساساااية التاااي تضااام  أن الم اااروع م اااابر لمل  اااات التهن اااة 

 .العمرانية وللقواعد التقنية والمعمارمة

 :في حالة البناء دون رخصة 

 م   رط الأعوان المؤتلن  نانونًا لفةيتم تحرمر محضر ملا. 

 إلااى رئاايس المجلااس ال ااعبي البلاادي أو الااوالي ماا  أ اال اتلاااذ اة ااراءات القانونيااة  يُبلااغ المحضاار
 .الت مة

  ت م اة راءات تلتي لمنع التعدي على الأراجي أو إن اء بنايات ع وائية ورنار م ابقاة للمعااينر
 .المعتمدة

 ن رخصةإجراءات في حالة البناء بدو 

اي حالة ثبوت ال يام ببناء بدون رل ة، منل القانون للإدارة (تحيات واسعة ما  أ ال التعامال ماع تا م 
 :الحالة بسرعة واعالية

   إ(دار نرار إداري بالهدم م   رط رئيس البلدية أو الوالي، يتم تنفن م على نفقة الملالشيمك. 

 حنااال ترااااع اةدارة دعاااوآ مساااتعجلة أماااام رماااا يمكااا  اللجاااوء إلاااى القضااااء اةداري الاساااتعجالي ،
 .القاجي اةداري ل ل  توقيو الأشغاص الجارمة أو إ(دار أمر بهدم البناء المنجز دون ترليص

 ت ا اة راء  اء لسد ثغرة كان  تعاني منها اةدارة سابقًا، لا(ة اي موا هة البناء الع وائي. 
                                                           

 .00الجريدة الرسمية ، العدد . 3117غشت  07المؤرخ في  10-17قانون ال  1
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 إ راءات اي حالة عدم م ابقة البناء للرل ة 

 :اص قيام (اح  الم روع بتغننر موا(فات البناء أو عدم احترام محتوآ الرل ة الممنوحة لهاي ح

 يمك  للقاجي الملتص أن ي در أمرًا: 

o إما بإعادة الأشغاص إلى الم ابقة مع محتوآ الرل ة الأ(لية. 

o أو بهدم الجزء أو المن لة رنر الم ابقة. 

o يةأو إعادة تل يص الأرض واستر اع الوجةية الأ(ل. 

  رما يحر للإدارة رااع دعاوآ اساتعجالية أماام القضااء اةداري للم الباة باتلااذ اة اراءات المناسابة
 .جد الملالش

 ت م اة راءات تهدط إلى حماية النظام العمراني وجمان احترام نواعد التعمنر والتهن ة. 

 إلغاء بعض الأحكام السابقة 

م السااابقة التااي أثبتاا  عاادم اعالنتهااا، لا(ااة تلااك التااي حاار  الم اارع اااي تاا ا القااانون علااى إلغاااء الأحكااا
 :ران  تعنر العمل اةداري اي مندان جبط التعمنر

  بلحكاااام  ديااادة أرثااار تنظيمًاااا  92-22مااا  القاااانون رنااام  10و 12، 82تمااا  إعاااادة تااارقيم الماااواد
 .ووجوحًا

  ماااري وممارسااة المتعلاار باةنتاااج المع 28-29رماا تاام إلغاااء بعااي أحكااام المرسااوم الت اارمعي رناام
مهنة المهند  المعماري، بهدط توحند الن و  القانونية المتعلقة بالتعمنر و علها أرثر انسجامًا 

 .وااعلية
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 :الهدف من القانون  

 جبط عمليات البناء م  لتص تنظيم إ راءات منل رلص البناء والمتابعة الدقيقة للأشغاص. 

  اي ت ومه النساي  العمراناي ومللار م اارل ا تما ياة  منع البناء الفوجوي والع وائي ال ي يتسب
 .ونانونية

  تعزمز الرنابة اةدارمة والقضائية اي موا هة ملالفات التعمنر وتوانر أدوات نانونية اعالة للبلديات
 .والولايات

  إرساء نظام نانوني أرثر (رامة ووجوحًا يلزم الأاراد والمؤسسات بااحترام القاوانن  المنظماة للبنااء
 .التعمنرو 

 :02211يناير  32الموافق  6001ذي الحجة عام  32مؤرخ في  22-21المرسوم التنفيذي  .6.0
(در ت ا المرسوم التنفن ي لتحديد شرو  وكي يات تعنان  الأعاوان الماؤتلن  للبحال ااي ملالفاات 

د الراميااة التهن ااة والتعمناار، باةجااااة إلااى إ ااراءات المراقبااة ذات ال االةو وماالتي تاا ا التنظاايم جاام  الجهااو 
إلى تفعنل الرنابة على الن ا ات العمرانية ومكااحاة الملالفاات ااي مجااص البنااء والتل ايط الحضاري، ااي 

 .إ ار القوانن  المنظمة لمجاص التعمنر والتهن ة

 (:3إلى المادة  6المادة ) شروط وكيفيات تعيين الأعوان المؤهلين 

مية م تركة بن  عادة و ارات مالداللياة، الجماعاات يتم تعنن  الأعوان المؤتلن  بناءً على نائمة اس -
 .المحلية، العدص، السك  والعمرانا

 :الأعوان المعننون ينقسمون إلى ا ات ملتلفة، مثل -

o  مهندسون معمارمون. 

o مهندسو الدولة اي البناء. 

o تقننون سامون اي البناء. 

o موظفو م الل التعمنر البلدية. 

 .ل ع  سنتن  إلى لمس سنوات حس  الرتبةي تر  انهم توار لبرة مندانية لا تق -

                                                           

 .7، الجريدة الرسمية ، العدد  3117يناير 21مؤرخ في  00-17التنفيذي  المرسوم التنفيذي  1
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 (:6إلى المادة  0المادة )المراقبة في ميدان التهيئة والتعمير 

 المراقبة ت مل التحقر م  و ود الوثائر القانونية مرلص البناء، الهدم، التجزئة، وما إلى ذلكا. 

 شغاص للقوانن  المعموص يحر للأعوان المؤتلن   مارة الورشات وموانع البناء والتحقر م  م ابقة الأ
 .بها

 تبرم   مارات مفا  ة أو مبرمجة، ومقوم بها رئيس المجلس ال عبي البلدي أو م  ينوب عنه. 

 (:06إلى المادة  62المادة )إجراءات الردع والتحقيق 

  ر محاجااار معايناااة الملالفاااات ترسااال إلاااى الجهاااات الملت اااة مرئااايس البلدياااة، الاااوالي، وكنااال تحااارَّ
 .الجمهورمةا

 للأعوان تعلنر الأشغاص اي حالة و ود ملالفة، وتراع تقاارمر مف الة حاوص  بيعاة الملالفاة يمك  
 .وتومة الملالش

  يعان  على إنجا  بناء بدون رل ة ب رامة واقًا للقوانن. 

  0229أرتوار  09المؤري اي  201-29تلغى أحكام المرسوم التنفن ي السابر رنم. 

اضال لمنادان التهن اة والتعمنار ما  لاتص جابط ،لياات تعنان  الأعاوان يلتي ت ا المرسوم ااي إ اار تنظايم أ
المكلفن  بالمراقبة، وتحديد (تحياتهم، وجمان التنسنر بن  ملتلش الفاعلن  المحلنان  والاو ننن  لضابط 

 .الن ا ات العمرانية ومنع التجاو ات

 :02261ماي  01المؤرخ في  621-26المرسوم التنفيذي رقم  .62.0

المتعلاااار بم ابقااااة  09-21ماااا  القااااانون  82و 51م ت بيقًااااا لأحكااااام المااااادتن  (اااادر تاااا ا المرسااااو 
البنايات و نهااء الأشاغاصو الهادط الأساساي ما  تا ا المرساوم تاو تنظايم كي ياة إن ااء اارق لا(اة للمتابعاة 
والتحقنااار ااااي مجااااص البنااااء لضااامان احتااارام القاااوانن  وتفاااادي الملالفاااات ااااي ورشاااات البنااااء والمجموعاااات 

 .السكنية

 

 
                                                           

 .34، الجريدة الرسمية، العدد3110ماي  3المؤرخ في  007-10المرسوم التنفيذي رقم    1
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 :أهداف المرسوم

 تنظيم عمل ارق المتابعة والتحقنر لضمان ت بنر نواعد البناء. 
 مراقبة البنايات ومتابعة مدآ م ابقتها مع الرلص والقوانن  التنظيمية. 
 اتلاذ اة راءات الت مة جد البنايات الملالفة. 

 :تشكيل فرق المتابعة والتحقيق

   الأنل يمثلون اةدارات المعنية بالبناء مالتعمنر، أعضاء على  9إلى  2يتم ت كنل الفرق م
 .الهندسة المعمارمة، الأشغاص العموميةوووا

 مهامها الأساسية: 
o متابعة ورشات البناء والتجزئات السكنية. 
o  إعداد تقارمر تقنية حوص مدآ م ابقة البنايات للقوانن. 
o لبلديةاراع التقارمر للسل ات الملت ة مالوالي، مدير التعمنر، رئيس ا. 
o التدلل عند الضرورة لاتلاذ اة راءات القانونية الت مة اي حالة و ود ملالفات. 

 :اختيار وتعيين الأعوان

 يتم التيار الأعوان م  بن  الموظفن  الملت ن  اي التعمنر والهندسة. 
 يُعن نون رسميًا بقرار م  رئيس المجلس ال عبي البلدي أو مدير التعمنر. 

 :كيفيات المراقبة

 الأعوان يج  أن يكونوا مزودي  با ت رمل رسمي أو أمر بمهمة م  السل ات. 
 لهم الحر اي: 

o دلوص الورشات. 
o ل  الوثائر والمستندات م  أ(حاب الم ارمع . 
o تحرمر تقارمر بالمتحظات والملالفات. 

 ةتتم المراقبة ب كل عادي لتص أيام العمل، وممك  ال يام بها اي الع ل إذا استدع  الحا . 
 يتم مسك سجتت لا(ة لكل عملية مراقبة لضمان المتابعة الدقيقة :توثنر العمليات. 
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 :أهمية هذا المرسوم

 ارض رنابة مندانية اعلية على الم ارمع العمرانية. 
 المساتمة اي محاراة البناء رنر ال رعي. 
 تحسن   ودة العمران والاحترام ال ارم للقوانن  التنظيمية. 

 :1البيئة وحماية العمران لشرطة نونيالقا السند حسب .66.0

واقًااااا للن ااااو  القانونيااااة المنظمااااة ل اااار ة العمااااران وحمايااااة البن ااااة، تُ اااانَّش بعااااي الأاعاااااص جاااام  
 :ملالفات عمرانية تستو   التدلل القانوني واةداري، وذلك كما يلي

 البناء بدون رخصة على ملك خاص أو ملك للغير: 

لبناء على أي ملكياة لا(اة أو عاماة دون الح اوص المسابر علاى يُمنع نانونًا ال روع اي أشغاص ا
رل ة بناء (ادرة عا  الجهاات الملت اةو وااي حااص ثباوت الملالفاة، يحارر مفات، التعمنار محضارًا 
رسااميًا يُرساال إلااى كاال ماا  المجلااس ال ااعبي الااولائي، رئاايس المجلااس ال ااعبي البلاادي، ومديرمااة التعمناار 

يومًااا، واعاادتا يُ اادر ناارار الهاادم الاا ي يتعاان  علااى رئاايس المجلااس  22والبناااءو تتااابع الملالفااة لماادة 
 .ال عبي البلدي تنفن م لتص مدة لا تتجاو  ثمانية أيام

 )القيام بأشغال دون ترخيص )كالهدم أو التجزئة: 

تُعااد أي تاادلتت إن ااائية أو تعااديتت علااى وا هااات المباااني دون الح ااوص علااى تاارليص مساابر 
لالفااة عمرانيااةو ومترتاا  علااى ذلااك إ(اادار ناارار بالهاادم ينفاا م رئاايس المجلااس ماا  الجهااات الملت ااة م

 .ال عبي البلدي

 تجاوز معامل شغل الأرض أو معامل البناء: 

يُعااد تجاااو  النساا  المحااددة اااي رل ااة البناااء المتعلقااة بمعاماال شااغل الأرض أو المساااحة المبنيااة 
ناااة و(ااادور نااارار الهااادم عناااد التلراااد مااا  ملالفاااة لقاااوانن  التعمنااار، ومترتااا  عنهاااا إعاااداد محضااار معاي

 .الملالفة
                                                           

  ،جامعة قالمة، 3107/ 3100سنة ،شرايطية مراد و  قبايلية عبد الوهاب ،قانونالذكرة تخرج لنيل شهادة ماستر في م  1
 .اية البيئة في الجزائردور شرطة العمران في حم
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 الاستيلاء على جزء من ملك الغير: 

يُمنع ن عًا إنامة أي أشغاص على ملكية لا تعود للمُنجزو واي حاص ونوع التعدي، يتم تحرمر 
 .محضر وتقرمر تف نلي يحدد كي ية الهدم واستر اع الوجةية الأ(لية

 صرح بهاتغيير الواجهات أو فتح منافذ غير م: 

تستو   ت م الملالفات التونش الفوري ع  الأشغاص و عادة المبنى إلى حالته الأ(لية  بقًا 
 .للمل  ات التقنية المعتمدة

 عدم وضع لافتة توضح بيانات رخصة البناء: 

يُ تر  نانونًا وجع لااتة واجحة بمونع البناء تتضم  مر ع رل ة البناء و ميع البيانات 
 .وعو ومُعد إرفاص ذلك ملالفة تنظيميةالمتعلقة بالم ر 

 المخالفات العمرانية في مدينة مازونة. .3
كغنرتاا ما  المادن الجزائرماة اما   عرا  مدينة ما ونة العديد م  الملالفات اي النسي  الحضاري لهاا

لااى ساانبر  ت ااور الملالفااات بهااا وأتاام أنواعهااا والأحياااء التااي تتوا ااد بهااا باةجااااة إلااتص عملنااا المنااداني 
   أسبابها و،ثارتا على النسي  الحضري للمدينةو

 مازونة:تطور المخالفات العمرانية المسجلة بمدينة  .6.3
المع ياااات التاااي تح ااالنا علنهاااا مااا  نبااال القسااام الفرعاااي لمديرماااة التعمنااار والهندسااااة  عااا   رمااار

 فتارة الممتادة ماا بان المعمارمة والبناء لبلدية ما ونة تمكنا م  ت نيو الملالفاات العمرانياة المساجلة ااي ال
 :والجدوص التالي يوجل ذلك 9228-9299
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تطور المخالفات العمرانية المسجلة بمدينة مازونة                       ( :66جدول رقم )
 0202-0221خلال الفترة 

 عدد المخالفات السنة عدد المخالفات السنة
9228 0 9208 22 
9221 29 9201 22 
9222 99 9202 99 
9202 90 9292 99 
9200 95 9290 99 
9209 29 9299 99 
9202 99 9292 99 
9209 92 9299 92 
9209 29 9299 9 
9205 22  

  9299، مار  الم در: القسم الفرعي لمديرمة التعمنر والهندسة المعمارمة والبناء ما ونة

                          تطور المخالفات العمرانية المسجلة بمدينة مازونة  (:26رقم )الشكل 
 0202-0221خلال الفترة 

 
  9299، مار  الم در: القسم الفرعي لمديرمة التعمنر والهندسة المعمارمة والبناء ما ونة
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ماا  لااتص الجاادوص وال ااكل نتحاا  أن عاادد الملالفااات شااهد ت باا ب اااي الارتفاااع والانلفاااض مااع 
ملالفاااة  99شاااهدت معااادص سااانوي ب  9200تاااى ح 9221مااارور السااانوات حنااال ااااي البداياااة أي سااانوات 

وسب  ذلك تو التعمنر الكبنر التي عراتاه المديناة ااي تلاك الفتارة م بداياة توساع المديناةا ، القاد بلاغ ذروتاه 
ملالفة ومع تكثيو الادور الرناابي للفااعلن  إجاااة لتجااوب الساكان ماع ناانون التساومة  95ب  9200اي 
 22ا لي ااال لمعااادص 9202- 9209ات ااااي انلفااااض ااااي الفتااارة مبااادأ المعااادص السااانوي للملالفااا 21 -09

والتي تزامن  مع الأوجاع ال حية للبتد والتي كان  كفر(ة لزمادة  9292ملالفة سنوما ، لك  بعد اترة 
عمليااات التعمناار ماا  نباال المااوا نن  لان ااغاص الرنابااة الردهيااة بااالأمور ال ااحية تاام  مااادة معاادص الملالفااات 

 9299، بعاد ذلاك انلفاي تادرمجيا حتاى ي ال إلاى  9292ملالفة ااي عاام  99ى ب كل كبنر و(ل حت
 و 9299ملالفات اي بداية عام  9ملالفة، و،لر النتائ   92بمعدص 

 :حياءالمخالفات حسب الأ .0.3
 0202-0221 خلال الفترة حياءالمخالفات حسب الأ (:02جدول رقم )

 ة المخالفة الكثاف المساحة هكتار عدد المخالفات  الحي رقم الحي
 9و2 19.77 9  وملية 9حي  6

 25و0 20و90 92 حي ررنو  0

 20و2 82و92 99 حي المعا مز 3

 28و0 25و95 92 حي سندي عدة 0

 99و2 58و01 1 حي بوعلواة 2

 91و0 25و05 90 حي حنونة 1

 05و9 22و08 89 حي عومنة ال ي  1

 99و0 01و29 92 حي سندي لكحل 4

 28و2 29و28 09 القواسم 6

 09و2 5و02 9 حي معروط 62

 52و2 89و90 82 بوسرور 66

 99و9 09و92 022 حي ولاد مزمان 60
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 90و2 22و99 09 حي تامدة 63

 91و2 20و22 95 حي عن  الجنة 60

 90و0 29و9 2 حي القادو  62

 02و0 99و15 21 حي حساسنة 61

 92و2 99و92 92 سندي بلمهل 61

 92و2 99و00 5 ما ونة نديمة 64

 29و0 80و592 522  المجموع 

 9299الم در: القسم الفرعي لمديرمة التعمنر والهندسة المعمارمة والبناء ما ونة

 المخالفات حسب الاحياء لمدينة مازونة ولاية غليزان  كثافة( : 22خريطة رقم )
 0202 ىال 0221من 

 

 

 

 

 

 

 

 

حس  الاحياء اي مدينة ما ونة ، حنل تتركز تظهر اللرم ة تفاوتًا ملحوظًا اي كثااة الملالفات 
الكثاااة المرتفعااة اااي أحياااء اولاد مزماان ، عومنااة ذياا ، بوساارور وتاا ا را اع لعاادد الملالفااات المرتفااع بهااا و 
توااقاااه ماااع مسااااحات كبنااارة لهاتاااه الاحيااااء و وأيضاااا احيااااء مثااال حاااي القاااادو  عبااار الاااررم مااا  أن عااادد 
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تكتااراتا مماا أنات  كثاااة عالياة  9ساابقا إلا أن مسااحته (اغنرة  ادا م الملالفات أنل به مقارناة بالما كورة
ل أحيااااء مثااال بوعلوااااة وج ساااندي عااادة كثاااااة  إلا  انااا  احيااااء ررناااو  وساااندي لكحااال وااااي المقابااال، تساااج 

 ومليااة ومعااروط، علااى الااررم ماا  9متوساا ة الملالفااات بهااا، باةجااااة إلااى احياااء ذات كثااااة أناال مثاال 
لا أن عدد الملالفات أنل بها مقارنة باحياء ألارآو ما  لاتص الالاتتط الب اري لألاوان المساحة الكبنرة إ

اللرم ة نتحا  أن الكثاااة تتركاز ااي الجهاة الغراياة للمديناة أي مناا ر التوساع الجديادة أيا  ينت ار البنااء 
 قة الدراسة :أنواع الملالفات المو ودة اي من .الحديل الن  ة بكثرة وتو ما أنت  عدد ملالفات أربر

  :أنواع المخالفات الموجودة في مدينة مازونة .3.3
ماا  لااتص المعاينااات المندانيااة التااي نمنااا بهااا اااي مدينااة ما ونااة، واالتنساانر مااع الهن ااات المكلفااة 
بمراقبة العمران، تم تسجنل عدد كبنر م  الملالفات، ما يعكس الهفوة الكبنرة بن  الن و  القانونية التي 

 نبر تا ليما يلي:منر والوانع الفعلي للمدينة تضبط ن اع التع

  0202-0221 خلال الفترة أنواع المخالفات العمرانية بمدينة مازونة ( :06جدول رقم )

 النسبة عددها نوع المخالفة العمرانية

 95و98 229 إنجا  بناء دون رل ة

 9 29 عدم احترام محتوآ رل ة البناء المسلمة

 9و9 05 اءنهاية (تحية رل ة البن

 89و2 99 بدون رل ة تدم

 99و9 98 إنجا  أشغاص تهن ة دون رل ة

 92و2 92 والتجزئة البناءعدم احترام معالم 

 92و2 92 عدم احترام نواعد ال حة والنظااة

 99و9 98 تغننر معالم البناء المرلص به

 89و5 92 البناء اي من قة رنر نابلة للبناء
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 98و9 29 البناء اوق ملك عمومي

 29و9 09 البناء اوق ملك الغنر

 52و9 25 البناء بدون احترام الضوابط التقنية

 622 136 المجموع

 9299الم در: القسم الفرعي لمديرمة التعمنر والهندسة المعمارمة والبناء ما ونة 

 البناء:البناء بدون رخصة  .6.3.3
كلية على العقارات دون الح وص يُق د بالبناء بدون رل ة ت نند المباني أو إ راء تغننرات هي

على الموااقات الرسمية م  الجهات الملت ةو واي مدينة ما ونة، يُ ك ل ت ا النوع م  الملالفات حوالي 
، أي ما يقارب ن ش الملالفات لتص 9299و 9228م  إ مالي الملالفات المسجلة بن  سنتي  98%

 .ت م الفترة

م  البناءات اي ما ونة تم  برل ة نانونية، ما  %9و50م  لتص التحقنر المنداني نجد أن 
م   %9و21يعكس التزامًا نسبيًا باة راءات اةدارمة م   رط  زء معتبر م  السكانو اي المقابل، اإن 

 البناءات أُنجزت بدون رل ة، وتي نسبة لا يُستهان بها، تُظهر عدم احترام نواعد التهن ة والتعمنر

 ؟بدون رخصة برخصة أوناء تم الب (: هل00جدول رقم )
 بدون رخصة برخصة هل تم البناء

 88 092 العدد

 9و21 9و50 النسبة

 9299الم در: تحقنر منداني 

أن البنااااء بااادون رل اااة ااااي ما وناااة يااارتبط أساسًاااا بااادوااع شل اااية  مااا  لاااتص التحقنااار المناااداني
تتً متعمااادًا للقااانونو كماااا ، ممااا يعكاااس تجااا%99019 نسبةباااحناال يمثااال مالت اارط ال اااوعيم والتيارمااة، 
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نااد  ا، وتااو مااا%29و90م اةدارمااة ت ااكل عائقًااا ح ي يًااا  بنساابة تُظهاار المع يااات أن (ااعواة اة ااراءات 
 .ا%02و9أما الأسباب الألرآ اتبقى محدودة  دًا م ،يداع البعي للبناء دون ترليص

 أسباب البناء بدون الرخصة  (:03جدول رقم )
 أخرى  صعوبة الإجراءات طوعيتصرف  إذا كان بدون رخصة

 9 92 22 العدد

 02و9 29و90 19و99 النسبة

 9299الم در: تحقنر منداني 

مدينة ما ونة اي السنوات القرمبة الماجية ، ظهور ب كل كبنر التجزئات رنر المرل ة،  تشهد
ن إمكانية التسومة وتو نوع يُمنع ليه نانونيًا منل رلص البناء داللها، ما يداع السكان إلى البناء  دو 

  : القانونية، وتنت ر ب كل كبنر اي الاحياء المحي ية الجديدة مثل حنونة وعومنة ال ي ، لها نوعن  تما

  البناية المتممة بدون رل ة: تي من لة أُنجز بناؤتا بالكامل دون ترليص رسمي، وتُستغل عادة
 .للسك  أو الن ا ، لكنها تظل رنر نانونية

 متممة بدون رل ة: تي بناية اي  ور اةنجا  تم ت نندتا دون رل ة، ولم تكتمل البناية رنر ال
 أشغالها بعد، مما يُ ع   تسومتها لاحقًا ومعر جها للإيقاط أو الهدمو

  

 

 

 

 

 9299 ، أارملال لبةم  التقا   الم در:

بناية متممة(: 66صورة رقم ) بناية غير متممة(: 06صورة رقم )   

 9299، أارمل الم در : م  التقا  ال لبة
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 :عدم الشروع في البناء من أجل القيام بالمضاربة العقارية .0.3.3
بلدية ما ونة انت ار ظاترة المضاراة العقارمة، حنل يُقدم بعي المالكن  ي هد حي سندي لكحل ب

علااى تجمنااد الأراجااي أو اةبقاااء علااى البنايااات اااي وجااع رناار مكتماال، بهاادط راااع قيمتهااا و عااادة بيعهااا 
ة ت ا السلوك يُعنر الدورة العمرانية ال بيةية، ومُساهم ااي احتكاار العقاار وتع نال التنميا .لاحقًا بسعر أعلى

 .الحضرمة

 

 

 

 

 

 

 :ازونة: بين شغل الأرض والاستيلاءمخالفة قواعد التهيئة العمرانية في م .3.3.3

ينت ار تا ا الناوع بكثارة ااي مديناة ما وناة حنال أرلبياة المبااني تعادت معادص  :الأرضمعامل شغغل 
نمط مثال أحيااء أولاد مزماان والحساسانة أيا  ينت ار الا حيااء،وص بيه اي مل  اات شاغل الأراجاي للأالمعم

الفااردي بكثاارة وانايااات ت ااغل كاال المساااحة الكليااة للعقااار ، وتاا ا مااا يجعلهااا عرجااة للأل ااار لا(ااة وأن 
 .المدينة تعرط موسميا ال يضانات

م  لتص التحقنار المناداني والمسال الا ي نمناا باه لغالبياة الاحيااء  :الأرضمعامل الاستيلاء على 
ة ماليااة المملوكااة لت اال حتااى التعاادي علااى الر(اايو و اادنا بعااي المباااني تعاادت المساااحة العقارمااة و ا

 .العمومي مما ينت  عدم ترا(ش بن  المباني ، نجد بعضها اي احياء  انبية ولا تعرط حركية كبنرة

 

ارية(: عدم الشروع في البناء من أجل القيام بالمضاربة العق63صورة رقم )  

9299 ، أارملال لبةتقا  م  ال الم در:  
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 :عدم وضع اللافتات .0.3

 

 :عدم وضع اللافتات .0.3.3

مع التقرب م   م  لتص التحقنر المنداني ، تم  معايانة بعي المباني التي تي اي  ور اةنجا ، لك 
تاته البنايات نتح  غياب لتاتات وت ا ما يعني أن أ(حابها لا يثبتون التاتات اةلزامية، مثل لوحة 
رل ة البناء أو المعلومات التقنية ، اي ملالفة واجحة للقوانن  العمرانيةو ت ا السلوك يؤدي إلى ارض 

 .عقواات نانونية على الملالفن 

 

 

 

 

 

 

 

ت(: عدم وضع اللافتا61صورة رقم )  

 9299، أارمل م  التقا  ال لبة الم در:

(: تجاوز معامل الاستيلاء على الأرض62صورة رقم )  

 

(: تجاوز معامل شغل الأرض60صورة رقم )  

 

 9299، أارمل الم در : م  التقا  ال لبة
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  :ايا البناءترك مخلفات وبق .2.3.3
م  لتص التحقنر المنداني، و مارة للأحياء التي تعرط ت نندات  ديدة للمباني مثل ماحياء عومنة 
ال ي  وحنونةا نجد بعي الأشلا  ال ي يقومون ببناء منا لهم لا يقومون بنقال مللفاات البنااء والمتمثلاة 

بنااء وااي الأماار  المل  اة للرماي اي أرياا  الاسامن  و الح اى والرمال بلنواعاه ،،بعنادا عا  موناع ال
تا ا الفعال ناات  عا  نلاة أماار  رماي المللفاات التاي تل  اها البلدياة،  . بال يتركونهاا ااي محايط المبناى

               وتلومل لمحيط المدينة واحيائها ومما يزمد م  نسبة ترك الأشلا  لها بمحيط البناءوواالتالي ت ومه 

 

 

 

 

 

 

 

  لمعماري:اعدم احترام المخطط  .1.3.3

(ر حوا بعدم احترامهم للمل ط المعماري أثناء  %44.5م  لتص التحقنر المنداني ، تبن  أن 
اقط أردوا التزامهم بهو ت م المع يات تُبر  للتً واجحًا اي مدآ الالتزام  %9و99إنجا  البناء، مقابل 

أو جعش الرنابة التقنية أثناء بالضوابط المعمارمة، مما يعكس إما غياب الوعي بلتمية ت م المل  ات، 
التنفن ، أو حتى و ود تعديتت لاحقة على الت اميم الأ(لية دون الر وع إلى الجهات الملت ةو ت ا 
الوجع ند يؤدي إلى ت ومه ال ورة العمرانية للمدينة، ومفتل الباب أمام انت ار أنما  ع وائية للبناء 

 .ي النسي  الحضري تُعرنل تحقنر الانسجام المعماري والوظيفي ا

 

ناءالب (: ترك مخلفات وبقايا61صورة رقم )  

 9299، أارمل الم در : م  التقا  ال لبة
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 احترام المخطط المعماري  ( :00جدول رقم )

 لا نعم هل تم احترام  المخطط معماري في البناء

 12 000 العدد

 9و99 9و99 النسبة

 9299الم در: تحقنر منداني 

 :جراء التغييرات على المباني ا .1.3.3
على مساارنهم، وتاو ماا  م  السكان ناموا بتعديتت   %82نتح  أن م  لتص التحقنر المنداني 

ي نر إلاى انت اار ظااترة التغننار الا اتي ااي البنااء، ساواء لأراراض التوساعة أو التهن اة حسا  الاحتيا اات 
اقاط   %43.29ما  تا م التعاديتت تما  دون رل اة، مقابال   %56.71اللا(اةو رنار أن التاا  أن 

الية ااي احتارام الضاوابط التنظيمياةو بترليص، ماا يعكاس جاعش الالتازام بااة راءات القانونياة وم ارا إشاك
ت ا الوجع يُظهار للاتً ااي نظاام الرناباة أو جاعفًا ااي وعاي الماوا نن  بلتمياة التارليص، ومؤكاد الحا اة 

 .إلى تعزمز التو ية والتسهنل اي منل الرلص لتقنن  ت ا النوع م  التدلتت جم  اة ار القانوني

 

 

 

 

 

 

 

 

احداث مرأب ونافذة (: 64ورة رقم )ص  

 

 9299، أارمل م  التقا  ال لبة الم در:
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 :أنواع التغييرات 

، ماا يعكاس رغباة الساكان ااي %09و29التعاديتت شانوعًا تاي تغننار الوا هاة بنسابة نتح  أن أرثار 
تحساان  المظهاار اللاااار ي دون بالضاارورة احتاارام المل اااط الأ(االيو تلنهااا الفتوحاااات رناار المبااررة بنسااابة 

ل  نساااا  متفاوتااااة %29و90 ، وتااااي تعااااديتت نااااد تلاااال بالل و(ااااية أو السااااتمة المعمارمااااةو كمااااا سُااااج 
ا، مماا ي انر إلاى %25و02ا وتحومال المار،ب إلاى مساك  م%1و09منهاا إجاااة  اابر م لتغننرات ألرآ،

ا و جااااة %09و2جااغط سااكني أو رغبااة اااي الاسااتغتص الأمثاال للمساااحةو أمااا التعاادي علااى الر(اايو م
ا اهااي تاادص علااى تجاااو ات اااي المجاااص العااام واسااتغتص رناار نااانوني للمساااحاتو تمثاال تاا م %2و8محاال م

واجاااحة علاااى غيااااب الرناباااة الكالياااة، وتؤكاااد انت اااار ممارساااات اردياااة لاااارج اة اااار  التغننااارات مؤشااارات
 التنظيمي، مما ند يؤثر سلبًا على  ودة النسي  العمراني وتناسر الوا هة الحضرمة اي مدينة ما ونةو

 أنواع التغييرات ( : 02جدول رقم )

ماهي هذه 
 التغييرات

فتوحات 
 غير مبررة

تحويل 
المرآب إلى 

 مسكن

إضافة 
 طابق

إضافة 
 محل

تغيير 
 الواجهة

التعدي 
على 
 الرصيف

 أخرى 

 7 15 56 13 21 17 35 العدد

 95و9 09و2 09و29 2و8 1و09 25و02 29و90 النسبة

 9299الم در: تحقنر منداني 

 :توظيف المباني لأغراض غير سكنية .4.3.3
ساساية والمتمثلاة وظيفتهاا الأااي م  لتص التحقنر المنداني، تم  متحظة بعي البنايات التاي تام تغننار 

اي السك  إلى أرراض ألرآ بالكامل دون الح وص على تاراليص أو لايس علاى كال التاراليص ااي حااص 
مثل الوظائش التجارمة م  لتص اتل محتت اي ال اابر الأرجاي و عال ال اابر الأعلاى  المحتت،تعدد 

 ولغرض ،لر مثل  يادات  بية
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  :التعدي على الرصيف .6.3.3
تاااو اساااتغتص أو بنااااء رنااار مااارلص علاااى الر(ااايو، باعتباااارم مااا  الأماااتك العمومياااة المل  اااة 
للم اة، وع   رمر التحقنر ال ي نمنا به تم ر(اد العدياد ما  المبااني ااي ملتلاش الاحيااء تام بهاا التعادي 
 علاى الر(ايو ، اماا ما  ت انند الادرج، أو محايط سايا ي وحتاى بنااء كامال علاى الر(ايو مثال ماا تظهارم

 . ال ورة محي المعا مزا

 

 

 

 

 

 

 الكاملب على الرصيف مباني متعدية(: 02صورة رقم )

9299 ، أارملم  التقا  ال لبة الم در:  

  مبنى متعدد الوظائف) تعدد المحلات((: 66صورة رقم )

 

9299 ، أارمللم در : م  التقا  ال لبةا  
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 :عدم احترام الارتفاق الموجود .62.3.3
تفانات حنل تم متحظة مباني تدالل  ر م  لتص التحقنر المنداني، نجد بعي التجاو ات اي الا

مع الأعمدة الكهراائية، حنل العمود مندم  ب كل كلي اي البناء مما ي كل ل ر على المجتمع مال ورة 
 .م  حي الحساسنةا

 

 

 

 

 

 

 :عدم احترام العلو المرخص به .66.3.3
تااو تجاااو  الارتفاااع المسااموا بااه اااي رل ااة البناااء، ممااا تااؤثر علااى النسااي  العمرانااي، اةجاااءة، 
والتهومة على البنايات المجاورة، م  لتص التحقنر المنداني، تم معاينة بعي المنا ص التي تعدت الارتفاع 

أن اى ارتفااع ، إلا أن ال اورة  R+2 نفسه نجد معدصالمسموا به حنل اي مل ط شغل الأراجي للحي 
 ، مال ورة م  حي أولاد مزماناوR+3 تظهر بناء  ابر ،لر

 

 

 

   تداخل العمود الكهربائي كليا داخل المبنى(: 06صورة رقم )

9299 ، أارملم  التقا  ال لبة الم در:  

 همبنى غير محترم للعلو المسموح ب(: 00صورة رقم )

9299 ، أارملالم در : م  التقا  ال لبة  
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   المخططات:المخالفات على مستوى  .0

 :المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية مازونةب المرتبطةالمخالفات العمرانية  .6.0

رالداة نانونياة وتنظيمياة تهادط إلاى جابط  (PDAU) ررام اعتمااد مل اط تو ياه التهن اة والتعمنار
التوسع العمراني وتنظيم استعمالات الأرض، إلا أن الوانع المنداني بمدينة ما ونة ي هد تزايدًا ملحوظًا ااي 

 .حجم الملالفات العمرانية، مما يحد م  اعالية ت ا المل ط ومقوض أتدااه

تحية والمحمية، حنل تم تسجنل عمليات اي التعدي على الأراجي الف تتمثل أبر  ت م الملالفات
بنااااء رنااار مرل اااة علاااى أراضٍ م ااانفة جااام  مناااا ر الن اااا  الفتحاااي أو الغاباااات، ماااا يتعاااارض ماااع 
 تو نهات المل ط ال ي يهدط إلى حماية ت م المساحات م  التعمنر الع وائيو وند تفانما  تا م الظااترة

ا  علاى تجمناد القاانون المتعلار بالتوساع العمراناي والتاي ، 9202ررم التعليمات الو ارمة ال اادرة سانة  ن  
وذلاك حفاظًاا علاى ال اابع الفتحاي والمجااص ال بيعاي الا ي يُعاد  ، أو البناء علاى حسااب الأراجاي الزرا ياة

الباارام  السااكنية المنجاازة اااي اتاارات  منيااة متتاليااة، دون  ركناازة ماا  ركااائز التنميااة المسااتدامةو كمااا ساااتم 
ااي تعمنار تا م الملالفاات، ل وً(اا عناد ، ابط العمرانية أو ل بيعة الأراجاي المساتغلةمراعاة دقيقة للضو 

 .غياب ،ليات رنابة (ارمة أو جعش التنسنر بن  الجهات المكلفة بالتل يط والتجسند

م   هة ألارآ، ا ال  العدياد ما  الأ هازة التقنياة ااي تفعنال محتاوآ المل اط علاى أرض الواناع، 
ء رنار مهيكلاة لا تساتجن  لمعااينر الساتمة والتهن اةو ومُعازآ ذلاك أيضًاا إلاى عادم ما أدآ إلاى ت اك ل أحياا

تحنن  المل اط العمراناي وعادم مواربتاه للديناميكياة الساكانية المتساارعة، مماا سااتم ااي اتسااع الفجاوة بان  
م تُنجاز وانع التوسع الحضري وماا تاو مبارم  نظرمًاا، إذ أن العدياد ما  الق اع الأرجاية المبرمجاة للساك  لا

بعد، اي حن  توسع  المدينة نحو اتجاتات رنر مبرمجة أ(تً، دون إ ار نانوني واجال أو بنياة تحتياة 
 .مرااقة

 :المخالفات العمرانية المرتبطة بمخططات شغل الأراضي في بلدية مازونة .0.0
 رلداة لتنظيم النمو العمراني وجبط (POS) ررم اعتماد بلدية ما ونة لمل  ات شغل الأراجي

استعمالات العقار، إلا أن الوانع المنداني يك ش ع  اجوة واجحة بن  الت اميم النظرمة والتجسند الفعلي 
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على الأرضو اقد سُجل  تجاو ات متعددة اي ملتلش الأحياء، سواء م  حنل البناء دون احترام المعاينر 
 التنظيمية، أو م  حنل تغننر استعمالات الأراجيو

، ناموا بتوسيع مسارنهم أو OPGI   الق ع الأرجية، سواء عبر الوكالة العقارمة أواعديد المستفندي  م 
تحومل وظائفها دون الر وع إلى الجهات الملت ة، مما أدآ إلى التتص اي النسر العمراني و(عواات 

 اي راط ال بكات التقنيةو 

ة أو الفضاءات الرماجية، إلى رما تم تسجنل تحومل أراضٍ مبرمجة كمراار عمومية، كالمؤسسات التعليمي
سكنات  ما ية أو محتت تجارمة، إجااة إلى التعدي على المساحات اللضراء وتحوملها إلى موانش 

 سيارات أو استعمالات لا(ة، ما يُلل بالتوا ن البن ي والا تماعي دالل الأحياءو 

مما أدآ إلى اراغ نانوني ومُعزآ ت ا الوجع أيضًا إلى تللر الم ادنة أو غياب تحنن  المل  ات، 
استُغل للبناء دون مر ةية تنظيمية، لا(ة اي الأحياء الحضرمة المتوسعة كا محنونةم ومعومنة ال ي مو 
 .رل ت م الالتتلات تُفرغ أدوات التهن ة م  اعالنتها وتُعرنل  هود التنمية العمرانية المتوا نة اي المدينة

 الاجراء المتخذ ضد المخالفات: .2

اة اراء الأرثار اتلااذًا ما   ارط البلدياة ااي حااص تساجنل نتحا  أن   تص التحقنر المنداني م  ل
حالاةا، يلياه اةحالاة إلاى العدالاة بنسابة  22ما  الحاالات م %50لفات تو توقيو الأشغاص، حنل يململا
هًا إدارمًا نحو المعالجة القانونية للملالفات الجسيمة 99م 20%  .حالةا، ما يعكس تو  

ل اي  حالةا، ما يدص على و ود نوع  09م  الحالات م %01و01اي المقابل، تبرمر الملالفة سُج ِّ
م  المرونة أو التساتل اي بعي الحالات، لا(ة عندما يتم تقديم مبررات تقنية أو ا تما يةو أماا الهادم 

ل لاه أي إ اراء، وتاو ماا ناد ي انر إلاى تاردد ااي ت بنار  العقوااات ال اارمة، أو الكلي أو الجزئي، الم يُساجَّ
 .لجوء السل ات إلى الحلوص البديلة كالتوقيو أو اةحالة القضائية

رمااا يُتحاا  غياااب تااام لاارد اعاال اةدارة مسااكوت اةدارةا، ممااا يعكااس نوعًااا ماا  المتابعااة اةدارمااة 
الملالفاات  الفعلية للملالفات دون تجاتلهاو ت م الأرنام تسلط الضوء علاى  بيعاة تعامال بلدياة ما وناة ماع
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العمرانيااة، حناال تُمث اال العقواااات اةدارمااة والقضااائية الوساانلة الأباار  للاارد علااى التجاااو ات، اااي ظاال غياااب 
 .إ راءات مندانية (ارمة كالهدم

 الاجراء المتخذ ضد المخالفات ( :01جدول رقم )

ما هو الاجراء الذي 
 اتخذته البلدية ضدكم

 هدم جزئي هدم كلي
توقيف 
 الأشغال

لة إلى الإحا
 العدالة

تبرير 
 المخالفة

سكوت 
 الإدارة

 0 14 99 39 0 0 العدد

 2 01و01 05و20 59و92 2 2 النسبة

 9299الم در: تحقنر منداني 

  :أسباب المخالفات العمرانية في مدينة مازونة .1

 :1الأسباب التسييرية .6.1

 الطابع العرفي للأراضي: 

ا وناة ما  أباار  العوامال التساننرمة التاي تُعرنال  هااود يُعاد ال اابع العرااي لغالبياة الأراجااي ااي مديناة م
مراقبة وتنظيم المجاص العمرانيو إذ  أن غياب الوثائر الرسامية للملكياة يوحاوص دون تعامال الم االل التقنياة 
مااع تاا م الأراجااي جاام  اة ااار القااانوني، لا(ااة ليمااا يتعلاار بإ(اادار رلااص البناااء وتسااومة الوجااةيات 

عتماد الوثائر العرلية م   رط الجهاات الملت اة ياداع العدياد ما  الماوا نن  إلاى العقارمةو كما أن عدم ا 
 .تجن  اة راءات القانونية، واللجوء إلى البناء لارج الأ ر النظامية

  ضعف الإمكانيات اللوجستية لمراقبة المخالفات العمرانية على المستوى المحلي: 

اقباة اةدارماة علاى مساتوآ مديناة ما وناة ، ما  يُتح  ن ور اي الوسائل المادية المل  اة للمر 
 .ذلك غياب وسنلة نقل مندانية تُمك   الأعوان م  تتبع ور(د الملالفات العمرانية دالل النسي  الحضري 

                                                           

 مقابلة مع مفتش فرع التعمير والهندسة المعمارية والبناء مازونة.  1
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 التمييز في التعامل مع المخالفات العمرانية حسب موقعها الجغرافي: 

ب ااكل أربااار علااى البناااءات المُقاماااة  يُتحاا  أن الاتتمااام بمراقباااة وجاابط الملالفااات العمرانياااة ين اا   
بمحاذاة ال رنات والأمار  العمومية، باعتبارتا مرئية للعموم وتمس بالمظهر الحضري العاامو ااي المقابال، 
يُقل ال ماا  أتمياة الملالفااات الوانعاة اااي المناا ر الدالليااة أو البعنادة عاا  الأنظاار، وتااو ماا يللاار نوعًاا ماا  

فااااوت ااااي المعالجاااة يُساااتغل مااا   ااارط بعاااي الماااوا نن  لل ياااام بتعاااديات ااااي المتابعاااةو تااا ا الت (اااعواات
عمرانية اي أمار  أنل مراقبة، مما يؤدي إلى تف ي الملالفات وتوسعها دالل النسي  العمراني ب كل رنر 

 .منضبط

 :1الاقتصاديةالأسباب  .0.1

 التأخر في تسوية الوضعيات القانونية للعقارات: 

 ااراءات اةدارمااة إلااى تجمنااد الكثناار ماا  الملفااات العقارمااة، ممااا يااداع الاابعي تااؤدي البنرونرا يااة وتعقنااد اة
 .إلى تجاو  اة راءات القانونية ومباشرة البناء دون انتظار

 ارتفاع تكاليف إعداد عقود التعمير الرسمية: 

يُ ااااكل الغااااتء الملحااااوظ اااااي رسااااوم اسااااتلراج شااااهادات ورلااااص البناااااء ماااا  الم ااااالل التقنيااااة عائقًااااا أمااااام 
الموا نن ، إذ يؤدي إلى عزواهم ع  المسارات الرسمية للبنااء، وماداعهم إلاى تجنا  المراقباة اةدارماة، مماا 

 .ينت  عنه انت ار البنايات الع وائية ورنر القانونية دالل النسي  الحضري 

 ضعف الموارد المالية لتأطير أعوان الرقابة العمرانية: 

  العوامااال التاااي حالااا  دون تاااوانر الوساااائل المادياااة واللو ساااتية تُعاااد الظاااروط الانت اااادية الراتناااة مااا  بااان
الت ماااة لعمااال مفت اااي التعمنااار وأعاااوان شااار ة العماااران، الأمااار الااا ي يحاااد مااا  نااادرتهم علاااى أداء مهاااامهم 

 .الرنابية اي ظروط مهنية مناسبة، ومُضعش م  اعالية تدلتتهم المندانية

 
                                                           

 تحقيق ميداني.  1
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 :1الاجتماعيةالأسباب  .3.1
  انين التعميرضعف الوعي المدني بقو: 

يعاني عدد كبنر م  الموا نن  م  نقص اي الوعي بلتمياة الالتازام بقاوانن  التهن اة والتعمنار، حنال يُنظار 
 .إلى ت م القوانن  على أنها مجرد تعقندات إدارمة، مما ي جع على تجاو تا وعدم احترامها

 توقيت ارتكاب المخالفات: 
اةداري، واي ع تت نهاية الأسبوع أو لتص الع ال تُرتك  أرل  الملالفات لارج أونات العمل 

 .المداوعة الأ ر، مثل الأ ياد والمناسبات الرسمية، مما ي ع  م  عملية المراقبة والمتابعة
 عدم الالتزام بشروط الرخص:  

يعزط بعي الماوا نن  عا  احتارام ال ارو  المحاددة ااي رلاص البنااء، لا(اة ليماا يتعلار بلوناات العمال 
 .نجا ، مما يؤدي إلى تجاو ات اي التنفن ومدد اة

  :الأسباب الثقافية .0.1
 عدم مراعاة معامل شغل الأرض:  

الموا   الجزائري رالبًا لا يللا  ااي اعتباارم معامال شاغل الأرض، حنال يعتقاد أن المسااحة المبنياة تسااوي 
بااه، ممااا يااؤدي إلااى  المساااحة الكليااةو كمااا أنااه لا يتاارك مسااااة بننااه وااان   ااارم أو حتااى الحديقااة اللا(ااة

 .تكد  المباني
 عدم الاهتمام بالجانب الجمالي للمدينة:  

رالبًاا ماا يهمال الموا نااون الجانا  الجماالي للمباااني والمنظار العمراناي العاام للمدينااةو حنال يقوماون بتعليااة 
بنااء التااي البناياات دون مراعااة للبن ااة المحي اة، ومفضالون إتمااام الأشاغاص بسارعة دون الاتتمااام بمللفاات ال

 .تترك على الوا هات، ما ي وم البن ة الحضرمة
 الاهتمام بالخصوصية في تصميم المساكن:  

يركز السكان اي تل يط المسار  على الحفاظ علاى الحرماة والل و(اية، إذ يتبعاون نظامًاا محااظًاا ااي 
 .ر العمرانيتهومة المسك  وت ميم ال راات بحنل تكون مو هة نحو ال وارع، مما يؤثر اي التنسن

                                                           

 تحقيق ميداني  1
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 :تأثير المخالفات العمرانية على مدينة مازونة .1
 :التأثير على الجانب العمراني والجمالي .6.1
  ،غياب ال ابع المعماري الموحد اي المدينة، المتمثل اي عدم توحند شكل الوا هات والارتفاعات

 .وتوحند الألوان ومواد البناءو وت ا يؤدي إلى إحداث اوجى تندسية اي المدينة
 ملالفات العمرانية تلثنر على تل يط ال وارع بسب  التقسيم الع وائي للأراجي، والتعدي على لل

الأمتك العامة مثل ال رق والمساحات اللضراءو كما نتح  اي بعي المنا ر عدم مراعاة 
التدرج الهرمي لل رنات مرئيسية، ثانومة، ثالثيةا، واي منا ر ألرآ و ود شوارع تلتلش اي 

 .عرجها
 اتقار العمارة لهومتها، وعدم تمثنلها لل يمة المعمارمة التي تتمنز بها المدينةا. 
 :التأثير على الجانب الاجتماعي .0.1

  تظهر ،ثار ا تما ياة تتمثال ااي اقادان حسا  الجاوار بان  الماوا نن ، لا(اة عناد حادوث تعاديات
 .على أمتك الغنر، مما يؤدي إلى المنا عات والل ومات بن  السكان

  الثقااة باان  السااكان والبلديااة، بسااب  عجزتااا عاا  ت بناار القااانون والارتفاااء بتغاارمم المااوا نن ، اقاادان
 .لا(ة ليما يتعلر بتنفن  نرارات الهدم التي م  شلنها الحد م  ت م الملالفات

 :التأثير على الجانب البيئي والصحي .3.1
  بنايات بالنسبة لبعضها نتيجة للتفاوت اي الارتفاعات وتموجع ال والت مسسوء اةجاءة والتهومة

 .البعي
  رنر مرل ة لا تتناس  مع وظيفة المن قة استعمالاتالللط بن  الاستلدامات، حنل تظهر. 
 القضاء على المساحات اللضراء حوص المنا ص وأمامها. 

 :التأثير على الجانب الطبيعي والاقتصادي .0.1
 التعدي على الأمتك العامة،  يؤدي الاستغتص رنر العقتني للعقارات والتوسع رنر المنظم إلى

مما يسب  القضاء على المساحات العامة، مثل المساحات اللضراء، والمساحات المل  ة 
لموانش السياراتو وتنت ر ت م الملالفات ب كل كبنر اي المدينة، مما يساتم اي للر مدينة 

 .إسمنتية تفتقر إلى المساحات اللضراء
  المناظر ال بيةية وت كل ل رًا على السكانرما أن الملالفات العمرانية ت وم. 
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  الفصل:خلاصة 

ل النساابة  بعاد الت اارق إلااى دراسااة الملكياة العقارمااة اااي مدينااة ما ونااة، تبان   أن الملكيااة الفرديااة تُ ااك 
الأربر، وتو ما يعكس بوجوا  بيعة البنية العقارمة للمدينة ومادعم النتاائ  المستلل اة ااي الف ال الأوص 

يمنة النمط الفاردي وماا يرااقاه ما  إشاكالية أساساية تتمثال ااي نادرة العقاار القابال لتساتغتصو التي أبر ت ه
رما تم تحلنل مسار إنتاج التعمنر اي المدينة بلشكاله الملتلفة، حنل لل انا إلاى أن ما وناة تعااني الناوم 

العاام نحاو الجهاة الغراياة م  تفر ق عمراني والوغ مرحلة اةشباع العقاري، اي حن  يتجاه التوساع العمراناي 
التي تمثل المجاص المحتمل للتوسع المساتقبليو كماا تناولناا بالدراساة والتحلنال واناع الملالفاات العمرانياة ااي 
المدينة، م  لتص عرض أشاكاص ت ورتاا مدع ماة بإح اائيات رسامية دقيقاة (اادرة عا  الجهاات المحلياة، 

بابها المتعاااددة، والتاااي تتاااراوا بااان  جاااعش الرنابااااة، ماااع ت ااانيو أبااار  أناااواع تااا م الملالفاااات وتحدياااد أسااا
وتعقناادات اة ااراءات اةدارمااة، إلااى غياااب الااوعي لاادآ المااوا نن و ونااد بن ناا  الدراسااة الأثاار الساالبي لهاا م 
الملالفات على النسي  الحضاري لما وناة، حنال تسااتم ااي للار بن اة عمرانياة رنار منظماة وتعنار  هاود 

 .ليمالتل يط والتسننر الحضري الس
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 :تمهيد

ةةر ضريةة را  آةة و   و ةة   ليةةر   العم انيةة  المخرلفةةر  ظةةرة   لمواجهةة   أولةةا المّةة لج الريااةة ا اة مرير
وأيآةر ال  ر ة  الميدانية   آةر   علةا العمة ا  والرعدية للحد ينهر ويحر ب هةر وللةم يةلا  ةلر ال  ر ة  ال رلية  

 والع ر ي  المخ لف .  رنوني ال ال سوي   لير وةديهر  ثم يلا  لر المخرلفر  

سةةن ق ف  ةةا ةةةصا الف ةةا للةةا يحرولةة  يةة و ةراةةا الليةةر  ومسةة ر هر علةةا يد نةة  ير ونةة  ينق ةة  
لمحليةةة  علةةةا الةةة  م يةةةلا أ ل ةراةةةا ا  يةةة   د اسةةة نر  عةةة ا أةةةةم المعقيةةةر  الم ح ةةةا عليهةةةر يةةةلا ا دا ا  ا

  و يةر  15-08حسة  ال ةرنو    ةم نر    جدا و ي  يف ل  ولا امكلا يلا  هم سةي و   ال سةوي  ال رنونية  
يةةةلا المسةةة، الميةةةدانا والم ر لةةة  يةةة   علةةةا يةةةر جمعنةةةر المعقيةةةر  الم عل ةةة   رلمسةةة، ون رارةةةا  لةةةصلم اع مةةةدنر 

 السكر     .

I. الحد من المخالفات العمرانية لياتآ  

 العمران:الهيئات والمصالح المكلفة بمراقبة  .1

المخرلفةر  العم انية   ّةكا ضرية  ضةر  لا ةد يةلا وجةود عةد  ةي ةر   رعلة   ةا الم ا رة   لان ّر نظ ا 
 للعم ا .الرعدي  

 ةةملا ال سةةم الخةةرر  رلم ا رةة  علةةا أنةةا يمكةةلا الةةوالا أو  اةةي   29/90يةةلا  ةةرنو   73ن ةةا المةةرد  
المرلةة  الّةةعرا الرلةةدا و ضةةصا ا عةةوا  المفو ةةيلا  ةةا ضةةا و ةةا  يةةر   الرنريةةر  الرةةر ا اّةةييدةر ومجةة ا  

 ا رلرنةةر  وعليةةال ح ي ةةر  ال ةةا يع ر ونهةةر يفيةةد  و لةة  ل ل هةةم  ةةا ضةةا و ةةا  رلمسةة ندا  ال  نيةة  الم عل ةة  
 نوعر :  آ، ل  ةي ر  ال  ر   الرعدي   ا يررر العم ا  ةا 

ا جهي  ا دا ي  وي    ال عمي . ويلا أجا السيق   علا ظرة   ال عدا علا أنظمة  ال عمية  وال ّة يعر   
لفةةر  الم عل ةة   هةةر حةةرور المّةة ج اوسةةي  دااةة   المكلفةةيلا  رلم ا رةة  يمةةر جعلةةا يخةةور يهمةة  يعر نةة  ةةةص  المخر

ا يةةخرر ي خ  ةةيلا والم م لةةيلا  ةةا ا عةةوا  المةة ةليلا  رنونةةر للرحةةف عةةلا ةةةص  ا  يةة     ةةر  لا ةةد يةةلا 
 لنّر  جهر   ملا ي رل، الّ    ال آراي  يكو  أك   اأةيل للرحف والم م ا  ا ي    العم ا  ...
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 : الإداريةالأجهزة  .1.1

  وا م ةا الهي ة  دى يقر   هةر واح  ايهةر لل ةرنو  ويةوالرنر ا    المنّ رالع  ا دا   دو ا  ا ي ا ر  يخ لف 
اللي ضييةة   ةةا الولايةة  ي م لةة   ةةا الةةوالا ويوجةةد علةةا يسةة واةر يةةد ي ر : يد  يةة  ال عميةة  والرنةةر  ويد  يةة  
السكلا وال رهييا  العمويي   وضصلم الرلدي  يم ل   ا  اي  المرل  الّعرا الرلدا حيف  لع  ضةا ينهمةر 

 ل  ر   العم اني  وحمري  ا  ر  المرنا:دو ا ضري ا  ا يررر ا

  :ئيالول  مستوى اللى ع الرقابة .1.1.1

اُع ر  ال  ر   الولااي  أدا  أسرسي  لآر  العم ا  واقريق ال وانيلا ال نظيمي   واُمر س يلا  لر ةي  يلا 
 :ي خ   يلا ةم

 :يد  ي  ال عمي  والرنر   يمر  لا: ا م ا يهرم 1مديرية البناء والتعمير ❖
 .المحلا السيرس  ال عمي  والرنر  ال رسيد علا المس وى  ✓
 السه   رلاا رر ي  ي رل، الرمرعر  المحلي  علا وجود أدوا  ال عمي  وانفيصةر. ✓
السه  علا انفيص ادا ي  نظرم ال عمي  واح  ام النوعي  المعمر ي  للرنر  وحمري  المعرلم ال ر يخي   ✓

  الهري .وال  ر ي  والقريعي  
ال يرم  كا ا عمرر يلا أجا احسيلا ا  ر  المرنا واقوي  سكلا يقر ق للم قلرر  الاج مرعي   ✓

  الع ر .والرغ ا ي  والمنر ي  واهي   
 . رلد اسر  ومنرر  الرنر  وا   رد ا ولا جم  يرما المعقير  المس غل  والم عل     ✓
 ا ر هر.ل دا    ا   ني  يلا أجا لعداد يخ لف أعمرر ال عمي  و مر  ي   ✓
ي  الهي ر    رلاا رري ر ع  الد اس  ال هي   وال عمي  ال اةن  للا ال حكم  ا انمي  ا  ليم الرلدا  ✓

 المعني .
 ادعيم عملي  ال رد د الحآ ا وال هي   الع ر ي  وي ر ع هر. ✓
 ر.ال يرم  ر د العنرص  المهم  المكون  للهندس  المعمر ي  المحلي  يلا أجا الحفرظ عليهر ومديرجه ✓
يررر ال عمي  والهندس  ا  ي  أعمرر لديرج ا نسر  الفو وي  والمرمعر  السكني  ال ري    ا  ✓

 .المعمر ي 
 

                                                            

الذي يحدد الأعمال المنوطة بالمديريات الولائية التابعة الوزارة السكن والمصالح  – 1998أفريل  22القرار الوزاري المشترك المؤرخ في   1
 .54المكونة لها الجريدة الرسمة عند 
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 :سكلا وال رهييا  العمويي   مر  لاا لف يد  ي  ال :1ديرية السكن والتجهيزات العموميةم ❖
الولايةة  ا  ةة او  نةةر  علةةا ا يةةيم دو ا عنرصةة  سيرسةةي  السةةكلا ا  يةةف يةة  الظةة و  و  وصةةير   ✓

 لاسيمر  يمر   علق  رلنمولجي .
اةةةو ي  الاا ةةةرر يةةة  الهي ةةةر  المعنيةةة  والرمرعةةةر  المحليةةة  الظةةة و  الحيويةةة  ال ةةةا اخةةة  لنرةةةر   ✓

الخةةةةرر  ةةةةا ييةةةةدا  ال   يةةةة  الع ر يةةةة  والمرةةةةرد    الاسةةةة  مر عمليةةةةر  السةةةةكلا الاج مةةةةرعا واّةةةةري  
ا اللةةةةةصا     يفةةةةةر  يةةةةة   د اسةةةةةر  حةةةةةور الم ةةةةةر ي   ةةةةةا يرةةةةةرر السةةةةةكلا ال يفةةةةةا والسةةةةةكلا ال قةةةةةو  

 الخ وصير  المحلي  واّري  المررد ا   ا ييدا  الرنر  الصااا علا   يق او ي  اأ ي  داام.
علةا الد اسةر  وا يةغرر وضةصا اسةليم   ة   لل ةلجا ويلا يخ لف الملفر  ال نظيمي  الآ و ي   ✓

لهةةةر والاع مةةةردا  الرنةةةر  واةةةولا اسةةةيي  عمليةةةر  ال رهيةةةيا  العموييةةة   ةةةا ل ةةةر  السةةةلق  المخولةةة  
 الممنوح .

 الرنر .اولا ي ر ع  وجم  عملير  الد اس  واس غللهر وانرر  ال رهييا  العمويي  وضصا ا   رد  ✓
السةةةه  علةةةا اقريةةةق الن ةةةور ال ّةةة يعي  وال نظيميةةة   ةةةا يرةةةرر المحرسةةةر  العموييةةة  وال ةةةف ر   ✓

 الد اسر .وا ي ا  علا 

                                 :2البلديةالرقابة عن طريق  .2.1.1

اُعدل الرلدي  الرمرع  ا  ليمي  ال رعدي  للدول   وا م    رلّخ ي  المعنوي  والاس  لر المرلا  
وام ا ا  ر  الصا يمر س  يا الموا نو  ح و هم  ا المّر ض   ا اسيي  الّ و  العمويي  علا المس وى 

  المحلا.

 :لررنر داام  وي     يلا  ينهر ّكال  المرل  الّعرا الرلدا ي

 :التهيئة والتعميرلجنة  -

لرن  ال هي   وال عمية  ةةا لرنة  داامة  ينر  ة  عةلا المرلة  الّةعرا الرلةدا  اُنّةأ  موجة  يداولة   
واُ للةةةف  م ر عةةة  يةةة و  العمةةة ا  وال عميةةة  دا ةةةا ا  لةةةيم الرلةةةدا.   أسةةةهر عآةةةو ين خةةة  يعيلنةةةا المرلةةة   

لوا ضفةةر   ثي ةةا المهندسةةيلا والمخققةةيلا الحآةة ييلال ل  ةةديم المّةةو   ال  نيةة   ويمكنهةةر الاسةة عرن   أيةةخرر
 .حور يخ لف الملفر 

                                                            

ابعة المتضمن المهام المنوطة بالمديريات الولائية الت 1999/10/09في  مؤرخ 99و 56منشور صادر عن وزارة السكن الحامل الرقم   1
 .اختصاصهالقطاع السكن ومجال 

 .37عدد ال رسمية،الريدة الج بالبلدية، المتعلق 2011جوان  22المؤرخ في  10-11القانون      2
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 :مهام اللجنة    
 .ي ر ع  الرنر ا  وي ا ر  يدى يقر   هر لل وانيلا وال نظيمر  المعمور  هر  ا يررر ال عمي  ❖
العمة ا  لآةر  أا ارةرو ا  ا  يف ال  ر   الميداني  اليويي   رل نسةيق ية  يف ّةا ال عمية  وية     ❖

 .أو يخرلفر 
 صد وين  الرنر ا   ي  الّ عي  وال د ا السة ي  لمنة  اقو ةةر   رصة  علةا ا  ا ةا العمويية   ❖

 .أو الّركر  ال  ني 
ي ا رةة  ا ي ةةرلا   يةة  الّةة عي   ّةةركر  ال ه بةةر   المةةر   وال ةة   ال ةةحا وااخةةرل ا جةة ا ا   ❖

 .المنرسر 
 .ا  صف  والّوا ج  و   يواد  نر  أو لنّر ا  ي      ي  ي     يحر ب  ظرة   ال عدا علا ❖
ةر  ةا المنةر ق لا   ❖ اّري  الموا نيلا علا اح  ام المخققر  ال وجيهي  وي ةر ي  الرنةر     وصر

 .الرنر  الصااا
ا ةةةديم ال وصةةةير  لةةة اي  المرلةةة  الّةةةعرا الرلةةةدا حةةةور اسةةةليم   ةةة  الرنةةةر  والهةةةدم  أو ال رميةةةد  ❖

 .مّر ي  عند الآ و  الم  ا لرعض ال
 :الهيئة التنفيذية -

ا م ا الهي   ال نفيصي   ا  اي  المرل  الّعرا الرلدا  الصا يُع ر  يم ا الدول  علا يس وى 
الرلدي   ويُ للف   نفيص يداولا  المرل  الّعرا الرلدا وي ر ع  سي  الم رل، الرلدي   ويآقل   رلمهرم 

 :ال رلي 

الم     يلا     المرل  الّعرا الرلدا  ملا حدود صلحيراا  انفيص السيرسر  المحلي  ✓
 .ال رنوني 

السه  علا اح  ام ال نظيمر  ال رنوني   ا يررر ال عمي  والعم ا    رص   يمر   علق   سليم  ✓
 .    الرنر  والهدم  الّهردا  ا دا ي   و مر  يقر    ا يغرر للمعر ي  ال  ني  المعمور  هر

المحي  الحآ ا   مر  ا للم العمر ا   الّوا ج  المسرحر  والق ف العمويي    مر  نظر    ✓
 .وااخرل ال دا ي  ال فيل   آمر  ال ح  وال اح  العري  للسكر 

ال  ر   علا اخ ي  واس عمرر ا  ا ا  وال أكد يلا يقر   هر لمخققر  ال هي   وال نمي   ✓
 .المحلي  المع مد 
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نر  وال وس  الحآ ا لآمر  الال يام  رلّ وط ال  ني  والمعمر ي  الم ا ر  الداام   يغرر الر ✓
 .المن ور عليهر  ا الن ور ال رنوني  وال نظيمي 

حمري  القر   الرمرلا والمعمر ا للرلدي   والحفرظ علا المعرلم والموا   القريعي  وا ث ي    ✓
ا يلا ال  اث المحلا ولا  يم  ار يخي  وث ر ي   . رع رر ةر جي ر

خرل ال دا ي  الو راي  وال نظيمي   ا حرلا  ا  لر  رلنظرم العرم علا المس وى المحلا  اا ✓
 .وال د ا  رل نسيق ي  الم رل، ا يني  عند الآ و  

 :1شرطة العمران .2.1
ةا عرر   عةلا    ة  ا ّةكا يةلا ا عةوا  المة ةليلا ي ة  لهةم ال ةرنو  صةف  الآةرقي  ال آةراي  وية م 

عر  أةم الولايةر   1984ر  ال هي   وال عمي . ةص  الف ف ضرنا ي واجد  ينص سن  اعيينهم للرحف علا يخرلف
اةم لعةرد  انّةي   2000  وجمةد نّةر هر  يمةر  عةد  سةر  أو ةرج أينية  أنةصاا  و ةا عةرم 1991للا  ري  

 ةص  الف ف علا يس وى ضا ولاير  ال ق  الو نا.

 :مهام شرطة العمران ❖
الري   علا يسة وى ضةا ولايةر  ال قة  الةو نا  رل نسةيق ية  الم ةرل، اعما وحدا  ي    العم ا  وحمري  

  ي ةةةةرل،  ي يةةةة     الم ةةةةرل، ال ةةةةحي   ي ةةةةرل، الغر ةةةةر ال  نيةةةة  المحليةةةة  ي ةةةةرل، الرلديةةةة   ي ةةةةرل، الولايةةةة
  ا م ةةا يهريهةةر    ةةا يرةةرر العمةة ا  وحمريةة  الري ةة وي ةةرل، أيةةلا الدولةة  علةةا السةةه  علةةا اقريةةق ال ةةرنو 

 عري   ا:
 السلقر  المخ    علا ضا أيكرر الرنرير   ي  المقر   .ارليغ  ✓
 يحر ب  ضا يظرة  ال ررو ا  ال ا ا ث  علا الري   وال ح  العمويي . ✓
 المعر نر  الميداني  للمخرلفر . ✓
اح ي  يحر   المخرلفر   عد المعر نة  الميدانية  وا ية   ةءج ا  المقر  ة  واو يةق ا يةغرر وا رةر   ✓

 م المخرلفر .السلقر  ال آراي    ل
 ي ا ر      الرنر  لمخ لف أيكرر الرنر ا . ✓
 السه  علا اقريق ا حكرم ال ّ يعي  وال نظيمي   ا يررر ال نمي  العم اني  وحمري  الري  . ✓

                                                            

  ،جامعة قالمة، 2016/ 2015سنة ،شرايطية مراد و  قبايلية عبد الوهاب ،قانونالذكرة تخرج لنيل شهادة ماستر في م   1
 .اية البيئة في الجزائردور شرطة العمران في حم



 وية القانونيةالفصل الثالث: المخالفات العمرانية بين المحاربة والتس
 

112 
 

ينةة  ضةةا أيةةكرر الرنةةر ا  الفو ةةوي  والاحةة لر الليةة عا لا ا ةةا والق يةةق العمةةويا أو احويةةا  ✓
 وال رر ا.الع ر  لو الاس عمرر السكنا 

 يحر ب  ضا يظرة  ا  قر  ال ا ا ث  علا  اح  الموا لا والمسرس  رلنظر   والسكني  العري . ✓

 :الهيئات الستشارية الداعمة لرقابة العمران .3.1
ةةلر  ةةا   ر ةة  ال وسةة  العم انةةا و ةةرقا يةةلا  ةةلر يهريهةةر  العةة   عةةض الهي ةةر  الاس ّةةر ي  دو را يكمل

هم يد  يةة  السةةيرح   ةةا حمريةة  المنةةر ق لا  ال يمةة  السةةيرحي  يةةلا ال عةةدا ال قرعيةة  الم ارقةة   ةةرل عمي . اسةة
ةةر  حكةةرم ال ةةرنو   . أيةةر يد  يةة  الفلحةة   02-02العم انةةا  لا سةةيمر علةةا يسةة وى الّةة ي  السةةرحلا  اقري ر

ةةةر لل ةةةرنو   . 25-90  عمةةةا علةةةا احد ةةةد وحمريةةة  ا  ا ةةةا الفلحيةةة  الخ ةةةر  يةةةلا اليحةةةف العم انةةةا  و  ر
 يةة  الةة ا  ةةا  ةةمر   بةة  المّةةر ي  الرد ةةد   ّةةركر  الميةةر  وال ةة   ال ةةحا   رل نسةةيق يةة  واسةةرةم يد 

ةةر  ةةا اح ةة ام الرعةةد الري ةةا عنةةد يةةن،   ةة  الرنةةر   يةةلا  الم ةةرل، ال  نيةة . ضمةةر العةة  يد  يةة  الري ةة  دو را يهمر
يآةملا  لر الح ر علا حمري  المسرحر  الخآ ا   وي اعر  اّ يعر  ال    ال حا والسةرحا   مةر 

 .اح يق ال وا    يلا ال نمي  العم اني  والحفرظ علا الموا د القريعي 

 :1للأشغالكيفية الرقابة  .2
الرنر  اثنر  ا نرر  وا م ا ةص  المهم    يغررالم ةليلا ةا الم ا ر   لاعوا يلا المهرم ا سرسي  

  ا اليير   الميداني  لو ير  الايغرر واح ي  يحر   يعر ن  المخرلفر  وارليغهر

 :الزيارات الميدانية لورشات الأشغال .1.2

اةة م الييةةر   الميدانيةة  لو يةةر  الرنةةر  و ةةق انظةةيم د يةةق يّةةما احد ةةد أنةةواج الرنريةةر  ال ةةا  
اسةةة وج  المعر نةةة   واخقةةةي  ضيفيةةة  ال ن ةةةا للةةةا يوا ةةة  ا يةةةغرر  وا  يةةةر  ا و ةةةر  المنرسةةةر  

ا يلا ال حدير  أثنر  أدا  يهريهم  .لل د ا. ضمر  واجا ا عوا  المكلفو   رل  ر   عددر
 : أنواج الرنرير  ال ا ا م  ير اهر

ةا الرنرير  ال ا  ير اهر ةا الرنرير  المنري      ام الم  يد ا نرر  أيآر؟ وةا ا  اليير   ام ةد الةا ضةا 
 أنواج الرنر ا  ال ر ع  لل قرج الخرر وال قرج العرم أيآر ؟  

                                                            

يحدد شروط تعيين الأعوان المؤهلين للبحث في مخالفات التشريع والتنظيم في  2006-01-30المؤرخ في  55-06 تنفيذيمرسوم    1
 2006 06مجال التهيئة والتعمير وكذا إجراءات المراقبة ج و عدد 
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  من حيث البنايات المنجزة أو قيد الإنجاز -أ

   ء  05-04والم مم  رل رنو    م المعدر  29-90يلا ال رنو    م  73 رل جوج للا المرد  
 ."ا عوا  يكلفو  " يير   ضا الرنرير   ا  و  ا نرر  وال يرم  رلمعر نر  ال ا   ونهر   و ي 

علا أنا "  عيلا علا ا عوا  الم ةليلا أ  ي ويوا  05-06يلا الم سوم ال نفيصا   م  5كمر ان  المرد  
  الرر ا لنرر ةر  وضصلم ال يرم  رلفح  والم ا ر  ال ا   ونهر  يير   الو ير  والمنّآ  ا سرسي  والرنرير

 ."يفيد 

ر علا لليايي   ير   الرنرير   يد ا نرر    نلحظ يلا  لر ةص  الن ور ال رنوني  أ  ةنرا ا ضييرا وا حر
ا يغرر  يلا  لر ال يرم  رل ح ي ر  الميداني  الل ي   وال أكد يلا وجود الوثراق المقلوب   ويدى يقر   

 .لهر. أير  يمر يخ  الرنرير  المنري    ل  وجد ن   رنونا ُ ليم ا عوا   يير اهر أو ي ا ر هر

 و الخاص عة للقطاع أمن حيث البناءات التاب -ب

يلا  لر ال جوج للةا ا حكةرم ال رنونية  ال ةا اة    عمليةر  ال  ر ة   نلحةظ أ  المعر نة  الميدانية  
النظةةة  عةةةلا ال قةةةرج الةةةصا ان مةةةا لليةةةا  سةةةوا  أكرنةةةا ار عةةة  لل قةةةرج العةةةرم أو اّةةةما جميةةة  الرنريةةةر   غةةةض 

  أ   اةةةي  04-05المعةةةدر والمةةة مم  رل ةةةرنو    ةةةم  29-90يةةةلا ال ةةةرنو    ةةةم  73الخةةةرر. وا ضةةةد المةةةرد  
المرلةة  الّةةعرا الرلةةدا وا عةةوا  المةة ةليلا  رنونرةةر  يقةةرلرو   رل يةةرم  ييةةر ا  ييدانيةة  لرميةة  الرنريةةر   يةةد 

رةةةةر    مةةةةر يّةةةةما ا نمةةةةرط السةةةةكني  الف ديةةةة   الرمرعيةةةة   يةةةةرا الرمرعيةةةة   وضةةةةصا الرنريةةةةر  لا  القةةةةر   ا ن
 .ال رر ا  ال نرعا  أو الخديا

 :1تنظيم الخرجات الميدانية .2.2

اُنفص اليير ا  الميداني  يلا  را   ف يخ    ار ع  لمد  ير  ال عمي  والرنر  علةا يسة وى الولاية   وضةصا 
أعةوا    ةة م اةو يعهم حسةة    وصةي  النسةةي   4للةا  3 رلرلةةدير . وا  ةو  ضةةا    ة  يةةلا ي ةرل، ال عمية  

 :العم انا ل ا  لدي . وي ولا يس ور الف    لعداد   نري  دو ا لليير ا  الميداني     آملا جدوليلا

يخ   ليير ا  ا عوا  ال ر عيلا للرلدي     م لعداد  احا لي ا   اي   :الجدول الأول •
 .را الرلداالمرل  الّع
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 رر  ر عوا  ال ر عيلا لمد  ي  ال عمي  والرنر   ويعد احا لي ا  يد    :الجدول الثاني •
 .ال عمي   ي  لليايي  ارردر نسخ يلا ةص  الرداور  يلا الهي  يلا لآمر  ال نسيق المّ  ا

 :أوقات تنفيذ الزيارات .1.2.2

  اُر ى عملير  الم ا ر  2009يرا  2الم  خ  ا  156-09يلا الم سوم ال نفيصا   م  10و  رر للمرد  
 : لر الف    النهر ي    مر  ا للم أيرم ال اح  والعقا  يمر يعك  ي ون   ا انفيص اليير ا  ال ا  د ا و  

 .ا م   ير هر يسر رر  ملا جداور  يني  ام د عر  أيرم ا سروج :زيارات منتظمة •
  نهري  ا سروج أو  لر ا عيرد اُنفص دو  ليعر  يسرق   رلررر  ا عقل :زيارات فجائية •

 .الو ني  والد ني 

 :آلية تنفيذ الزيارة الميدانية .2.2.2

 :لآمر   عرلي  عملي  ال ف يش الميدانا   نرغا ااررج يرموع  يلا الخقوا  ال نظيمي 

  م و ق يعر ي  اأ ص  عيلا الاع رر  عدد     الرنر  وال   يحر   :إعداد برنامج الزيارة -أ
 .الو ير  المف وح   ويوا عهر  ويدى اسريا يخرلفر  الرنر   ي  الّ عا ر يغرر  وعدد 

  عيلا علا ا عوا  المكلفيلا  رلم ا ر  ا ديم الوثراق ال سمي  ال ا اُخور  :إبراز التكليف الرسمي - 
 .156-09يلا الم سوم  6لهم يرري   المهرم  حس  ير ان  عليا المرد  

 ر  ي اجع       الرنر  والمخققر  ال  ني  الم      اّما عملي  الم ا :التحقق من الوثائق -ج
 .ويدى اقر  هر ي  ا يغرر المنري 

اُوثق جمي  ال ررو ا  العم اني   ا يحر    سمي  و ق النمرلج المع مد   :إثبات المخالفات -د
 .156-09 موج  الم سوم ال نفيصا   م 

 :تبليغ المحاضر للجهات المختصة .3.2

  ي حل  جوة ي   ا ال  دا لمخرلفر  ال عمي . واُوجا نسخ يلا ةص  يم ا ارليغ يحر   المعر ن
 :المحر    حس   ريع  المخرلف   للا الرهر  ال رلي 
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 ا حرلا  الرنر  دو        ير  ل سرر المحآ   ا  :رئيس المجلس الشعبي البلدي والوالي •
يلا  17المعدر  والمرد   29-90يلا ال رنو   4يك    76سرع   و  رر للمرد   72أجا أ  ر  

 .55-06الم سوم 
 ا حرل  عدم يقر    الرنر   حكرم      الرنر   ُ  سا المحآ   :الجهة القضائية المختصة •

يرري   للا وضيا الرمهو ي  دو  الحرج  لوسر   لدا ي   يمر يُعد لج ا ر  عرلار ل س ي  يعرلر  
 .المخرلفر 

لا المحآ  ل  ر  المخرلفر   ا ل ر  لعداد  قر ي  و ني  اُ سا نسخ  ي :مديرية التعمير والبناء •
 .حور ظرة   الرنر   ي  ال رنونا

ارد  ا ير   للا أ   رلري  الن ور ال رنوني  لم اُليم  ء لغ المخرلف  نسخ  يلا  :المخالف •
 .1يحآ  المعر ن   وةو ير  د يّكا ثغ    ا يسر  المعرلر  ال رنوني 

 يوضح تلقي الزيارة من طرف المراقبين  : (27)جدول رقم 

 ل نعم هل تلقيتم زيارة من طرف المراقبين اثناء البناء
 125 39 العدد
 76.22 23.78 النسبة

 2025ميداني  قتحقي المصدر:

اعةةود أسةةرر  الييةةر   للةةا عةةد  عوايةةا  ينهةةر ي ر عةة  يةةكروى الريةة ا  أو يةةلا  ةةلر المح ةةق يعهةةم 
عةةلا وجةةود يخرلفةة   أو يةةلا أجةةا اح يةة  يحر ةة  عنةةد اسةةريا ارةةرو ا   وال ةةا  ةةد المةةوا نيلا  عةةد ال رليةةغ 

ا  اةة  عنهةةر لجةة ا ا   رنونيةة  ضو ةةف ا يةةغرر أو اوجيةةا لنةةصا ا . ضمةةر ا ةةوم الم ةةرل، المخ  ةة  أحيرنرةةر  ةةة 
 يةةر ا  دو يةة   واينيةة   ةةا ل ةةر  ي ا رةة  يّةةر ي  الرنةةر    هةةد  ال أكةةد يةةلا يةةدى اح ةة ام ال ةةوانيلا والآةةوا   

 .لعم اني  المع مد ا

                                                            

يحدد تعين فرق المتابعة والتحقيق في إنشاء التجزئات والمجزاءات السكنية  2009ماي ، 02المؤرخ في  156-09قم مرسوم تنفيذي ر    1
 .32ص 27العدد ، 03المادة 
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 : التشريع آلية للرقابة .3

 : عقود التعمير .1.3

 :تالرخص والشهاداتعريف  -

  الةةةصا يحةةةدد ضيفيةةةر  احآةةةي  ع ةةةود 2015 نةةةر   25المةةة  خ  ةةةا  19-15الم سةةةوم ال نفيةةةصا  حسةةة 
 ال    والّهردا  ضآلي  لل  ر   احد يلا المخرلفر . يع ر  والصا ال عمي  واسليمهر  

 :1الرخص  ▪
 التجزئة : خصة ر 

  قةةة  أ  ةةةي  يةةةلا يل يةةة  واحةةةد  أو عةةةد اّةةة  ط    ةةة  ال رياةةة  ل ةةةا عمليةةة  ا سةةةيم ل قع ةةةيلا أو عةةةد  

يهمةةر ضةةر  يو عهةةر حيةةف اخآةة     ةة  ال رياةة  ل وجيهةةر  يخقةة  يةةغا ا  ا ةةا أو المخقةة   يل يةةر 

و ضمةر اعةد  وال عمية . ا حرلة  انعةدايهر اخآة  لل عليمةر  ال ةا احةددةر ال رعةد  العرية  لل هي ة   ال وجيها

ا  ا ةةا للرنةةر  عمليةة  ا م ةةا  ةةا ا سةةيم يلةةم ع ةةر ا أو عةةد  أيةةلا ع ر يةة  للةةا  قع ةةيلا أو أك ةة   ارياةة 

 .  را هرل ري   نري  أير ضرنا  لغ ا

  البناء:رخصة 
      الرنر  ةا وثي   لدا ي  ا     موجرهر السلق  المخ    ل ري   نر  جد د أو اغيي   نر   رام

 ييةدا  ال عمية   وةةا يةلا ا نيةر  الم ا رة  الم عمةد  يةلا  ة   وال نظيمية   ةا ة ام ال واعةد ال رنونية  ي  اح
 .ا  االسلقر  عند اس خدام 

 رخصة الهدم : 
ةا وثي   لدا ي  اّ  ط  ا ضا عملي  ةدم للرنر  ضلير أو جياير لآمر  انفيصةر  ا الظ و  ا يني  

 عندير ا و  الرنري  وا ع   ا يكر  ي نف أو  ا   يق ال  نيف  ا  رام  و ةصا المقلوب  وال  ني  
 ا يلا ال ر يخي  والمعمر ي  أو السيرحي  أو ال  ر ي  أو القريعي   ر ر لل وانيلا المعمور  هر وضصا عندير

 .المررو  أي ر  يلا الرنرير   3ا و  ا واجد الرنري  علا  عد أ ا يلا 
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 :1الشهادات ▪
  التعمير:شهادة 

 ةا وثي   ا  ير ي  اح وا علا يرموع  يلا المعلوير  ال ا اسرعد صرح  ا  ا يلا احد د
  ةد ح و ا  ا الرنر  و ا  افر ر  ال ةا اخآة  لهةر ا  ا المعنية  ويةدى يلام هةر و    ة  الرنةر  ال ةا

أو يةلا  ة   يوضلةا  و لا اسلم ةةص  الّةهرد  للا  قلة  المعنةا يّ وج يقلرهر لاح ر يلا أجا لنرر  أا 
 .يعناأو أا يخ  

  التقسيم:شهادة 
 .أ سرمةا وثي   لدا ي  اريلا ي وط ليكرني  ا سيم يل ي  ع ر ي  يرني  للا  سميلا أو عد  

 شهادة المطابقة : 
 ةا وثي   أو وسيل  يلا وسراا ال  ر   يلا  عد ا را عدم وجود اررو ا   ا ا يغرر  ر ر لل  رييم

     الرنر    حيف ا وم يهرد  المقر    ي ةرم    ة  السةكلا أو اة  ي   رسة  رررالم ردف عليهر  ا   
 . الرمهو 

 شهادة قابلية الستغلال:
 ةةةا يةةهرد  ا ةةدم  نةةر : علةةا  لةة  المسةة فيد يةةلا    ةة  ال رياةة  عنةةد لامةةرم أيةةغرر  ر ليةة  الاسةة غلر

 ثرا يقر    ا يغرر ومامريهر. يلا  اي  المرل  الّعرا الرلدا و ةا وال هي  

 :2لجان مراقبة عقود التعمير -

ال ةةةا اةةةن  علةةةا أ   2015-01-25المةةة  خ  ةةا  19-15يةةةلا الم سةةوم ال نفيةةةصا  90حسةة  المةةةد  
المّةة ج الةةيم ضةةا يةةلا الةةو ي  المكلةةف  ةةرلعم ا  والةةوالا و اةةي  المرلةة  الّةةعرا الرلةةدا علةةا لنّةةر  لرنةة  

 : مر  لا رن لم ا ر  ع ود ال عمي  ا لف الل

 ي ا ر  ا يغرر  ر ر لل    المسلم . ✓
 ي ر ع  الع ااض الم دي  لدى السلقر  المخ     ا يررر اسليم ع ود ال عمي . ✓
وي أس ةص  اللرن  حس  الحرلة  ليةر الةو ي  المكلةف  ةرلعم ا  أو الةوااا أو  اةي  المرلة  الّةعرا  ✓

 الرلدا.

                                                            

 .2015سنة  07الرسمية العدد  ، الجريدة2015يناير 25في المؤرخ  19-15 المرسوم التنفيذي   1
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 :كآلية للرقابةفظة عليها( أراضي الدولة والمحا )حماية1 18-23القانون رقم  .2.3
عما المّ ج الرياا ا علا و   أحكرم  رنوني  ا يا للا حمري  أ ا ةا الدولة  والمحر ظة  عليهةر 

يةلا  ةلر اآةمينا يرموعة  يةلا ال ةدا ي  ا دا ية   2023 نةو مر  28الم  خ  ةا 18-23 موج  ال رنو  
  اعلةق ا ية   ةر يلا ال ر عة  للدولة  لل  دا لظرة   ال عدا علةا أ ا ةا الدولة   مخ لةف أصةنر هر  سةوا

أو الايلا ال ر ع  للرمرعر  ا  ليمي    ر  ر   للع وبر  الريااية  الم صةود  لرة اام ال عةدا وال ةا يمكةلا 
يلا  للهر أ  نس نر  ضا ا  عرر المردي  المّكل  لل ضلا المردا لهص  الر اام  ا م ا يظةرة  ال عةدا علةا 

 ا: أ ا ا الدول  و ثر ةر  

المةةصضو  والمد جةة   ةةملا  18-23 ةةيلا المّةة ج الريااةة ا يةةلا  ةةلر ا حكةةرم ال رنونيةة  الم آةةمن   رل ةةرنو  
الم صةود  الرة اام ال عةدا علةا أ ا ةا الريااية  الف ا الخري  ينا احا عنوا  " أحكةرم جيااية  الع وبةر  

المّكل  لل ضلا المةردا لهةص  الرة اام الدول  وال ا يمكلا يلا  للهر أ  نس ّف ونس نر  ضا ا  عرر المردي  
اقري ةةر لمرةةدأ لا ج يمةة  ولا ع وبةة  أو اةةدا ي  أيةةلا  غيةة   ةةرنو  المك سةة   موجةة  أحكةةرم المةةرد  ا ولةةا يةةلا 

ل وينةةةا ح ةةة  ضةةةا يظةةةرة  1966/06/08  المةةة  خ  ةةةا 156-66ا يةةة   ث ةةةرنو  الع وبةةةر  الريااةةة ا 
يةةلا ال ةةرنو  المةةصضو    17 ةةر لمةةر جةةر   ةةن  المةةرد  ال عةةدا علةةا أ ا ةةا الدولةة  وأثةةر   السةةلري   و رصةة  و 

يةةلا ةةةصا ال ةةرنو  ضةةصلم   1985أو   13المةة  خ  ةةا 85-01 ر  ةةر   للةةا أحكةةرم المةةرد  ال رينةة   ا يةة  
دو  أ  يعةة   الم  ةةود  رل عةةدا علةةا أ ا ةةا الدولةة  ويك فيةةر   ةة    و ةةي، يظةةرة   وال ةةا اف ةةلهر  ةةا 

 الاا:

o  ترخيص:تشييد البنايات والمنشآت دون  

يع رةة  ال ةة  ي   رلرنةةر  لجةة ا   ةة و ير  سةةرر  ا علةةق  ةةرل خقي  العم انةةا ولاع رةةر ا   ي يةة  يةةلا 
عملي  ل ري  الرنرير  أو المنّآ  الح ةور علةا ال ة ا ي   وا قل وسلي هم أجا المحر ظ  علا ا   اد 

ور  والم م ةةا  ةةا أحكةةرم الم سةةوم الل يةة  يةةلا الرهةةر  ا دا يةة  المخولةة   رنونةةر و  ةةر لل ةةوانيلا السةةر ي  المفعةة
  المحةةةدد ل يفيةةةر  احآةةةي  ع ةةةود ال عميةةة  واسةةةليمهر 2015/01/15المةةة  خ  ةةةا  19-15ال نفيةةةصا   ةةةم 

ال ةةا ن ةةا علةةا  18-23 ةةا    اهةةر ا ولةةا يةةلا ال ةةرنو   08وةةةو يةةر أكداةةا المةةرد  ل  19-15الم سةةوم ث
نةر  وملا عةد  ضةا  نرية  أو ينّةأ  ي رية    و   اس نفرل ضر   ا جة ا ا  الل ية  للح ةور علةا   ة  الر
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دو  الح ةةور علةةا للةةم يظهةة ا يةةلا يظةةرة  ال عةةدا علةةا أ ا ةةا الدولةة  وللةةم   ولهةةر: " يمنةة  اّةةييد أا 
 نريةةةة  أو ينّةةةةآ  علةةةةا أ ا ةةةةا الدولةةةة  دو  الح ةةةةور علةةةةا الةةةة    ال ةةةةا ا ةةةةد ةر السةةةةلقر  ا دا يةةةة  

لسةةةر ا المفعةةةور". والملحةةةظ أ  ل ريةةة  الرنريةةةر  المخ  ةةة  و  ةةةر لاحكةةةرم المحةةةدد   ةةةا ال ّةةة ي  وال نظةةةيم ا
والمنّآ  دو  ا  ي  يعد أةم صو  ويظرة  ال عدا علا أ ا ا الدول  ولةصلم   ةد ن ةا الف ة   ال رنية  
يلا المرد  ال رين  علا   و   ةدم ةص  الرنير  والمنّآ  الم رية  دو  اة  ي  وضةصا ينة   بقهةر  ّةركر  

لجةة ا  يسةة حدثر ل قةة  الق يةةق أيةةرم المع ةةد لا يةةلا و ةة  الدولةة  أيةةرم ا يةة  النفةة  العموييةة   وضةةا يةةر يع رةة  
 الوا  . 

o  الغير:الستحواذ دون وجه حق على أراضي الدولة واستغلالها لأغراض شخصية أو لفائدة 

 ا    اهر ا ولا يظه ا أ  ا يةلا يظةرة  ال عةدا علةا أ ا ةا الدولة  والم م ةا  17انرولا المرد  
المع دا دو  وجا حق أو سند  رنونا علا أ ا ا الدولة  علةا ا ة ل  ليةكرلهر سةوا  ضرنةا  ا اس حوال 

أيلكةةةر ع ر يةةة  عريةةة  أو  رصةةة  ار عةةة  للدولةةة  أو أيلكةةةر عريةةة  أو  رصةةة  ار عةةة  للرمرعةةةر  المحليةةة  وضةةةصا 
وال اسةة غللهر   ةة اا يخ ةةي  أو لفراةةد  الغيةة   حيةةف أ  الملحةةظ علةةا ةةةص  الف ةة   أنهةةر  بقةةا الاسةة ح

 مسأل  الاس غلر     والصا يعد عن  ا وحيةدا يةلا عنرصة  المل ية  الع ر ية   وعلةا سةريا الم ةرر أ ا ةا 
 الدول  لا  القريع  الفلحي  أو الغر ي  اس غا دو       رنوني  ينرسر  .

o :تشييد بنايات أو منشآت على أراضي الدولة التي تم الستحواذ عليها دون وجه حق 

 ا    اهر ال رني  يظه ا أ ة ا يةلا يظةرة  اقةو  ال عةدا واسة م ا   علةا أ ا ةا  17انرولا المرد  
الدول  والم م ا  ا اّييد  نرير  أو ينّآ  علا أ ا ا الدول  ال ا ام الاس حوال عليهر دو  وجا حةق أو 

كةر عرية  سند  رنونا علا ا  ل  أيكرلهر سوا  ضرنا أيلكر ع ر ي  عري  أو  رص  ار عة  للدولة  أو أيل
المةصضو    17أو  رص  ار ع  للرمرعر  المحلي   لل أ  ا ي  يخ لف عمر انرول ا الف    ا ولةا يةلا المةرد  

أعةةل  وي عةةد يسةةأل  الاسةة غلر العةةردا للةةا ال يةةرم  أ عةةرر يرديةة  ظةةرة   علةةا أ ا ةةا الدولةة  والم م لةة   ةةا 
  الح ةةور علةةا أا اةة ا ي   رنونيةة  يةةلا ال يةةرم  أعمةةرر الرنةةر  واّةةييد المنّةةآ  وال ةةا ح مةةر سةة  و  دو 

 الرهر  ا دا ي  المخ     رنونر  منحهر.
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o  : التصرف في أراضي الدولة 

يخةةور حةةق المل يةة  ل ةةرحرا سةةلقر  يعينةة  علةةا الّةةا  وةةةا حةةق ال م ةة  والاسةة غلر وال  ةة   
وبعةةد ال  ةة   أةةةم عن ةة  يةةلا عنرصةة  المل يةة  الع ر يةة   لل يخةةور ل ةةرحرا ال يةةرم    ةة  ر   رنونيةة   ةةد 

حةق  الا  ا ا للا ن ا المل ي  ضرلري  والمرردل   وةو العن   الروة ا الصا   ميي  ا المرلم للع ر   وجا
أنا سرلا  عض حرلا  ا     ا أ ا ا الدول  لاسيمر ينهر أ ا ا لا   ريع  ع ش  رلري  واك  ر هةر 
ع  ير دو  ي اعر  القريعة  ال رنونية  ل لةم ا  ا ةا   ا ية  الةصا يّةكا    ةر لل ةوانيلا وال نظيمةر  السةر ي  

 المفعور.

o  : تغيير طبيعة أراضي الدولة أو وجهتها 

 عمةةرر العمديةة  ال ةةا ا يةةا للةةا اغييةة   ريعةة  أ ا ةةا الدولةة  أو احويةةا وجه هةةر صةةنف المّةة ج ا
  18-23يةةةلا ال ةةةرنو   19علةةةا أنهةةةر اّةةةكا صةةةو   يةةةلا صةةةو  ال عةةةدا علةةةا أ ا ةةةا الدولةةة  و  ةةةر للمةةةرد  

وي رلا للم  ةا  يةرم ا يةخرر المعنوية  أو القريعية    غيية   ريعة  أ ا ةا الدولة  أو وجه هةر والممنوحة  
  سوا  ضرنا لا   ريع   لحي  أو صنرعي  أو سةيرحي  أو حآة ي   معنةا يكمةلا ال عةدا  ةا لهم     ي

عةةدم اح ةة ام واحويةةا  ريعةة  ووجهةة  ا   ةةي   مةة ل أ ا ي ةةنف   لحيةة   ويةة م الرنةةر  عليهةةر دو  ال  يةةد 
 ي ن . رل ّ يعر  المنظم  لهصا ال نف يلا ا  ا ا ض ّييد 

يلا  لر ير سرق  يرنا المظرة  ال عدا علا أ ا ةا الدولة  يمكةلا ال ةور أ  اسة فحرر ةةص   ة دا         
 للا ا اي  يرموع  يلا الثر  السلري  يلا  ينهر:

ال وسةةة  العّةةةوااا للعمةةة ا  يةةةلا  ةةةلر ان ّةةةر  الرنريةةةر  الفو ةةةوي  دو  الح ةةةور علةةةا ال ةةة ا ي   •
أ ا ةا الدولة   سةر  عةدم اية لكهم سةندا  المل ية  يةر ال رنوني  الل ي  يلا     المع ةد لا علةا 

 ي ع  عملي  ال نمي  المحلي  او يلا المّر ي  العمويي  علا ا  ليم.
اّويا المظهة  الرمةرلا للمد نة   سةر  اّةيد  نريةر  وينّةآ  دو  ي اعةر   ة و   ال  يةد  رلمعةر ي   •

 الهندسي  الل ي .
مرعي   ر  ر   للا أنهر ث و   ية  ي رةدد   يمةر  ةد   اس نيا  أ ا ا الدول  ال ا اع ر  يل ي  ج •

 رلدولةةة  للرحةةةف عةةةلا  ليةةةر  ل سةةةوي  ةةةةص  الو ةةةعير  الغيةةة   رنونيةةة  يةةة ل  ةةةرنو  يقر  ةةة  الرنريةةةر  
 ل  دلا يلا يعر ر  المع د لا. 15-08واسوي هر ث
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المّةةةةر ي  لعر ةةة   ةةةة اي  ال نميةةةة  الا   ةةةةردي  للدولةةة  ال ةةةةا اسةةةة ليم اةةةةو   ا وعيةةة  الع ر يةةةة  ل ةةةةو يلا  •
الاس  مر ي  علا ا  ل  أنواعهر ضرل رهييا  والسةكنر      ال عةدا علةا أ ا ةا الدولة  سةي دا 

  رلآ و   للا يحدودي  افعيا ال نمي  الا   ردي 
  و  عد  يّركا و  ر  اج مرعي   قي   ض عر ا المخد ا  الس     ع ةر ر  ا حيةر   ي ل ية   •

 فو وي  المرسد   ا أ لرهر علا أ ا ا الدول . ا الغرل   ر حير  العم اني  ال

 :العقوبات القانونية .4

ةةر اُعر ةة  عليهةةر ال ةةوانيلا الرياا يةة     ةةد نةة  المّةة ج  ةةا عةةد   نظةة را لاع رةةر  يخرلفةةر  ال عميةة  جُنحر
 ةةوانيلا وي اسةةيم انفيصيةة  علةةا أنةةواج الع وبةةر  الم ارقةة   كةةا يخرلفةة   و ةةق ا ةةنيف  ةةرنونا يميةةي  ةةيلا الرنةةر  

 .     والرنر  المخرلف لّ وط ال      وضا   ف  حكرم  رنو  ال هي   وال عمي  دو    

 العقوبات القانونية :(28)جدول رقم 

 العقوبة المخالفة نوع الأمر
  12-84حسب القانون 

 1984جوان  23المؤرخ في 
 المتضمن النظام العام للغابات

 ا  الغي  الم    الرنر   دا 
الا اع ي  الايلا الغر ي  

 ا  ا ا 

دج الا  1000يلا  يعر   
 . دج  3000

  01-85 رقم المر حسب
 م 1985 أوت 13 في المؤرخ

 شغل قواعد بتحديد المتعلق
 المحافظة قصد الراضي

  نر       دو     نر اّييد
الا  دج10000     اي 
سن يلا    يعر  و  دج  50000

 الا  م   سنوا  .

 رقم التنفيذي المرسوم حسب
 ماي 28 في المؤرخ91-175

1991 
 للتهيئة العامة القواعد يحدد

 والبناء والتعمير

 والق ف  الرنر  يو   يخرلف 
 دج 200     اي  اليا الم دي 

 دج 200 ةا المرلي  الغ اي  حرمهرو  الرنر ا  يو   يخرلف 

 ا  ا يغا يعريا اررو 
 ا  ال  ا الرنر ا  ثك ر  

 %10 علا ي ا ال ررو  كر  الا
 كر  الا و دج 400 الغ اي   ر 

 دج 900  رلغ اي  يفوف  ال ررو 
 ال  ني  المواصفر  يخرلف 

 دج 500   يرلي    اي  يظه ث الايركلا لقريع 
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 لالرنرير 

  ا الم    العلو اح  ام عدم
 دج 900   ا د  يرلي    اي 

 يس وى  كا علا
 دج 200 المرلي  الغ اي  سيرج ا ري  عدم

 دج 200   ا د    اي  ال عدا علا المسرحر  الخآ ا 

 رقم التنفيذي المرسوم حسب
 ماي 15 في المؤرخ 94-07

1994 

  نر       دو    نري  اّييد
 دج 1000 يلا المرلي  الغ اي 

 دج2000 الا
 يواصفر  اقر ق لا  نري  اّييد

 الرنر      
 الا دج 400 يلا المرلي  الغ اي 

 دج 900
 ال   ي،  ءج ا ا  ال يرم عدم

 دج  200ا د     الغ اي  والايهر 

حسب السند القانوني الشرطة 
 العمران
 

   نر  علا الرنر  دو     
 يلم  رر او يلم للغي 

دج   1000يللم  رر الغ اي  
يلم و نا عمويا الغ اي  

دج  ايلا و ني   رص   200
لا ار ع  للغي  الغ اي  او اي

 دج 1500
يغرر دو  ال يرم  رنرر  ا

 ال ريا ل-ا  ي  ث الهدم
دج  600الغ اي  ا  اوو  يلا 

 800و
اررو  يعريا يغا ا  ا 

  ا النس  الم     م يرس يعيلا 
 400رلي  ا  اوو  يلا الغ اي  الم

 دج 900دج و 
لاس يل  علا جي  يلا يل ي  ا

 دج 800الغ اي  ةا  الغي 

ص ينر  اعد ا الواجه  او انرر 
  ي  ي     أو  ي   رنوني 

دج للا  500  اي  يرلي  يلا 
 دج 700

   لا    اريلا ي اج  عدم و 
 دج 200ةا الغ اي        الرنر 

 الجرائد الرسمية + معالجة الطلبة المصدر:
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 :اعلا الع وبر  الم عل    رلمخرلفر  العم اني  ضمر  ل 15-08كمر ن   رنو  

مطابقة المتعلق ب 15-08العقوبات الخاصة بالمخالفات حسب القانون  :(29)جدول رقم 
 .اتمام إنجازهاالبنايات و 

 العقوبة نوع المخالفة

المخالفات المتعلقة برخصة 
 التجزئة

 

لنّر  اريا  سكني  أو يرموع  
 اريا .سكني   دو       

أيه  للا سن يلا  6الحر  يلا 
الا  100.000 ااد   اي  يلا 

1.000.000 
ني  لم اّيد  نري  دا ا اريا  سك

   ح ا لهر علا      اريا 
دج للا  100.000  اي  

 دج 1.000.000
 ي   ق  أ  ي  يلا اريا  أو 
يرموع  سكني  لل ضرنا  ي  
ي     أولم يس لم  هر حق 

 الان فرج الم  ا  يغرر الان فرج

أيه  للا سن   6الحر  يلا 
دج  100.000 ااد   اي  يلا 

 1.000.000للا 

 المخالفات المتعلقة برخصة البناء

ا الجرر المحدد   ا عدم الرنري   
      الرنر 

دج الا  50.000  اي   ة 
 دج 100.000

يحرول  اّيد  نري  دو  اّيد أو 
       نر 

دج الا  50.000  اي   ة 
دج  ا حرل  العود   100.000

أيه  الا سن   6عر     ي
 واآرعف الغ اي 

المخالفات المتعلقة برخصة 
 المطابقة

عدم اح يق يقر    الرنري   ا 
 ا جرر المحدد 

دج الا  5.000  اي  يرلي  يلا 
 دج 20.000

  نري   را اح يق يقر   هر اس غلر
دج الا  20.000  اي  يرلي  يلا 

 دج 50.000
عدم ال   ي،  رنري   ي  ي مم  أو 

 ا قل  اح يق المقر   
دج الا  100.000  اي  يلا 

 دج 300.000
 و  ر  حكرم  رنو  الع وبر  ا دلا      ي، ضرل 

ال ب  الم  ا أو النهراا للرنري  
الغي  ال رنونا  ّركر  الان فرج 
العمويا دو  الح ور علا 

دج الا  50.000  اي  يلا 
 دج 100.000
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ال والا علا      الرنر  أو 
 المقر   

المقر    عدم ا ديم  ل  يهرد  
 عد لامرم ا يغرر  ا الجرر 

 المحدد 
 

دج الا  10.000  اي  يلا 
دج  ا حرل  العود   50.000

 اآرعف الغ اي 
 

عدم ل داج  ل  لامرم لنرر  
ا يغرر أو  ل       الرنر  
علا سريا ال سوي   عد اسوي  
 و عي ا  ا الجرر المحدد 

الا  50.000  اي  يلا دج 
 دج 100.000

و   سيرج الحمري  للو ي  عدم 
لا    ادر علا لامرم أيغرر 

 ا نرر 

 10.000دج للا  5.000  اي  
دج  ا حرل  العود  اآرعف 

 الغ اي 
و   يواد الرنر  أو الح ا أو 
 الفآل  علا الق يق العمويا

 20.000دج للا  5.000  اي  
 دج

 44يحدد قواعد مطابقة البنايات وإتمام انجازها الجريدة الرسمية عدد  2008/  07/  20المؤرخ في  15-08المصدر: القانون 

يةةةلا  ةةةلر احليةةةا الرةةةدوليلا السةةةر  يلا    آةةة، أ  المّةةة لج الريااةةة ا  ةةةد أد ا أةميةةة  افعيةةةا الةةة دج 
 .ال رنونا يلا  لر اّد د الع وبر 

   ييي  ولا اح ق الهد  ال دعا الم جو   فا حيلا ضرنا الغ اير   ا الن ور ال رنوني  السر  
 1.000.000ليُحدث  في  نوعي  يلا  لر      يم  الغ اير  المرلي  للا حدود  15-08جر  ال رنو  

 .دج ضحد أ  ا  للا جرن  اس حداث ع وب  الحر   ا عدد يلا المخرلفر 
 .  ا  ةص  الان هركر  ي  أ  الاك فر   رلغ اير  لا  ردو ضر يرر ل دج المخرلفيلا والحد يلا ا
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II. تسوية المخالفات العمرانية التطهير العقاري كوسيلة لليات آ 

ا لل نظةةيم العم انةةا   ةةء  ال  ةةدا لهةةر  لمواجهةة  ظةةرة   ال عةةدا العم انةةا  ال ةةا أصةةرحا اّةةكا اهد ةةدر
ال ةد ا يس دعا اع مرد اخقي  اس  اايرا يحكم ي وم علا احد د ا ةدا  والمرةرد،  و سةم  ليةر  و ة ف 

 .الم ارق   ء ر   ينا يحدد لمعرلر  جصو  المّكل 

الم رع   ا يكر ح  المخرلفر  العم انية    رصة  الرنةر  الفو ةوا   الاس  اايري  ا ةصا السيرف  ا ا ي 
 :علا يس وييلا  ايسييلا

 :التدخل الوقائي .1
ا  ا ةا  واةو ي  ا وعية    م ا  ا ين  و وج المخرلفر  يلا  لر ال  ر   ال ر ي  علةا اسة عمرلا  

الع ر يةة  ال ةةرلح  للرنةةر   وانظةةيم سةةندا  المل يةة  ل مكةةيلا ا  ةة اد يةةلا الرنةةر   ق ي ةة   رنونيةة . ضمةةر يسةة وج  
ا ي  ان هرج سيرس  سكني   عرل  اس هد  الف ر  الهّ  ولوا الةد ا المحةدود  عرة  اّةري  لن ةرج السةكلا 

 .الاج مرعا

 :التدخل العلاجي .2
الو عير   ية  ال رنونية  ال رامة   ليةر يةلا  ةلر الهةدم وةةو ا جة ا  ا  ةدم وا ك ة  يُعنا  معرلر  

صةة اي   أو عرةة  لديةةرج ةةةص  الرنريةةر   ةةملا النسةةي  العم انةةا المةةنظم   مةةر ي لةةا يةةلا ا  ةة ا  الاج مرعيةة  
 .والمررلي 

  للقضاء على فوضى العمران والحد من المخالفات العمرانية: الهدم كآلية

م أحةةد الليةةر  ال دعيةة  ال ةةا نةة  عليهةةر ال ّةة ي  الريااةة ا يةةلا أجةةا حمريةة  ا  ا ةةا يّةةكا الهةةد
ال ر عةة  لايةةلا العموييةة   والحةةد يةةلا الرنةةر   يةة  المةة   .   ةةد و د  ةةا يّةة وج ال ةةرنو  الم علةةق  حمريةة  

الرلةدا ةةو الرهة  المخولة   ءصةدا   ة ا  الهةدم  أ ا ا الدول  والمحر ظة  عليهةر أ   اةي  المرلة  الّةعرا
المخة    أيرم يةلا اةر يخ اسة لم يحآة  المعر نة   و ةا حرلة  ا رعسةا    ةد ا الةوالا 8 لر أجا أ  ر  

أيةرم ل ةر ي . ويُلةيم المخةرلف   نفيةص  ة ا  الهةدم  نفسةا  ةلر أجةا   ة اوو  10ل ليميرر  لر أجةا لا   رةرو  
ليكرني  القعلا ال آراا دو  أ  ُ و ف للم يردايرر انفيةص ال ة ا   للا  ةا حةرر أيرم  ي   8سرع  و  48 يلا 

  .صدو  حكم  آراا  ءي ر ا
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 1991يةرا  28الم  خ  ا  178-91و د ام اعييي ةصا ا ج ا  يلا  لر الم سوم ال نفيصا   م 
  الهدم يُع ر  الخير  الم علق  كيفير  اسوي  و عي  الرنرير  المنري   دو        نر   والصا أكد علا أ

ا  وف أ ا ا ار ع  لايلا العمويية   ا ور وا سرسا عند اعص  ال سوي    رص  عندير يكو  الرنر  يّيدر
 .أو دو  اح  ام الآوا   ال  ني  والعم اني 

وا  قةة  يةةلا للةةم  أ  ال ةةرنو   ةةن  علةةا أ  المخةةرلف ةةةو يةةلا يرةة  أ  ي ةةوم  هةةدم الرنريةة  يحةةا 
ا جةة ا   للمةةر يُقرةةق   نةةا ي ةة   رلررةةر  ةةا ي ةةلح  المخةةرلف الةةصا يسةةول  أو يم نةة   يةةر لةةم ال عةةدا  وةةةصا 

ةةر يةةلا افةةر م الم ر عةة   يكةةلا يع ةةديرر علةةا يل يةة  ار عةة  للدولةة    فةةا ةةةص  الحرلةة    ةةد  رةةرد   رلهةةدم  نفسةةا  و ر
 .ال آراي  أو ال  حيا ال س ا   رص  للا ضر   د ييلد سكنر   دو        رنوني 

 :1، سمح بالتجاوزات والتعدي على العقار العموميمدينة مازونةبالهدم م تنفيذ عملية عد 

  لا يخ لةةف الو ةة  ض يةة را عةةلا  ةةر ا المةةد  الرياا يةة    يةة  أ    وصةةي  ةةةص   ةةا يد نةة  ير ونةة 
ا ل قريةةةق لجةةة ا ا  الهةةةدم    ةةةم اعةةةدد المخرلفةةةر  وال عةةةدير  علةةةا  المنق ةةة  ا م ةةةا  ةةةا  ةةةعف يلحةةةوظ جةةةدر

 ا  علةةا العمةة ا ارةةرو  حرلةة    60ا  ا ةةا العموييةة  والرلديةة .  علةةا سةةريا الم ةةرر  اةةم اسةةريا أك ةة  يةةلا 
  ا  ي    ا أحير  أولاد ييير    حسرسةن  و عوينة  الةص   للا أ  عةدد  ة ا ا  الهةدم ال ةا اةم  لر السنوا

 .يلا لجمرلا الحرلا   %11.6حرلا       أا  نسر  لا ا عدى  7انفيصةر لا   ررو  

والل ا أ   عض الرنرير  ال ةا صةد    ّةأنهر  ة ا ا  ةةدم ينةص سةنوا  لا اةيار  رامة  للةا اليةوم  
انفيةةص    ةةم اوثي هةةر  ةةا يحر ةة  المعر نةة .  ةةا ا ك ةة  يةةلا للةةم  أ   عةةض المخةةرلفيلا  ةةريوا   وسةةي  دو  

 نريراهم أو لعرد  اأةيلهر دو  أا اد ا يةلا السةلقر   يةر يعكة   يةر  ال  ر ة  الدو ية   و ةعف ال نسةيق 
 . يلا الم رل، الرلدي  وا جهي  ا يني 

   ةةا ال قريةةق  حيةةف اُهةةدم  عةةض ا كةةواخ أو الرنريةةر  ويُسةةرا ضةةصلم نةةوج يةةلا ال رةةر لا أو الان  رايةة
ال غي   ال ا يمل هر يوا نةو   سةقر   ةا المنةر ق الهريّةي    ةا حةيلا اُغةضل القة   عةلا  نريةر  يّةيد  
 ةةا  لةة  المد نةة  علةةا أ اال ار عةة  لايةةلا الرلديةة   اعةةود  يةةخرر يعةة و يلا يحليرةةر. ةةةصا ا يةة  يكةة لس 

 .  ويّر  علا ا  ا  المخرلفر يمر سر  ال مييي واللعدال 

                                                            

 مقابلة شفهية مع إداري بالمصالح البلدية .   1
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كمةةر أ   عةةض  ةة ا ا  الهةةدم يُف ةة ا انفيةةصةر  حآةةو  ال ةةو  العموييةة   ل ةةلا ةةةص  ا  يةة   لا اُسةةخ  
ةةر يةةلا  ةة   الرهةةر  المعنيةة   يةةر يرعةةا السةةلقر  المحليةة  عةةرجي  عةةلا  ةة ا ال ةةرنو . وةنةةرا حةةرلا   داامر

  ةم أ  ا ية  لا   قلة  أحيرنرةر سةوى ل الة  حةرا  أ  ى   م  يهر اأجيا ال نفيص  حر  عدم وجود  ل  الهةدم  
 .صغي  أو  نر   ر ، 

أيرم ةصا الوا ة    ةء  افعيةا الهةدم  ةا ير ونة  يمة ل عرة  ل اد  سيرسةي  يحلية   وية   وانسةيق يحكةم 
 يلا الرهر  المعني   واحييد ينقق العل ر  والمحر ر   ح ا لا   حور ال رنو  للةا يرة د يةعر ا   ر  ة   

  ا ا العمويي  ع    للس حوال والفو ا العم اني واظا ا 

  :التسوية كخيار أنجع .3
ةةر   رصةة   ل ةةد أثر ةةا ال رةةر    ةةا عةةد  دور أ  الهةةدم العّةةوااا و يةة  المةةد وس لةةم يكةةلا حةةلر نرجعر
 ةةا ظةةا أ يةة  السةةكلا ال ةةا د عةةا العد ةةد يةةلا ا سةة  للةةا الرنةةر  علةةا أ اال  يةة  يخ  ةة   دو  ي اعةةر  

ةةةر     ةةة ا الحرجةةة  ونةةةد   للمعةةةر ي  العم ان يةةة  أو الري يةةة . ون يرةةة  لةةةصلم  أصةةةرحا ةةةةص  الظةةةرة   أيةةة را وا عر
 .ا  ا ا ال رلح  للرنر 

كمةةر أ  ةةةصا الحةةا  ةةد أ آةةا  ةةا ض يةة  يةةلا الحةةرلا  للةةا اةةديي  النسةةي  الاج مةةرعا  الةةصا اقلةة  
عرةةة  ا  يةةة  الرنريةةةر  سةةةنوا  ل  وينةةةا. يةةةلا ةنةةةر   ةةة   اوجةةةا  ةةةد ا   م ةةةا  ةةةا اسةةةوي  الو ةةةعير  المخرلفةةة   

وديرهةةر  ةةملا المحةةي  العم انةةا والاج مةةرعا  وةةةا السيرسةة  ال ةةا ارن هةةر الريااةة  أيآةةرر  حيةةف أ ةة ل  و ا   
 .السكلا والعم ا   سلري   ير  الهدم

 نةةر ر عليةةا  اةةم اع مةةرد نهةة    ا ةةي علةةا اسةةوي  الو ةةعير   يةة  الّةة عي   يةةلا  ةةلر يرموعةة  يةةلا 
مل ي  الع ر ي  وال عمي   اهد  للةا ا ةحي، الو ةعي يلا الع ر ية  والعم انية  الن ور ال رنوني  الخرص   رل

 .للرنر  المخرلف
 :أصناف قوانين التسوية ❖

 :ا نف  وانيلا ال سوي  و ق نقرف اد لهر للا نوعيلا
 :التسوية الجزئية •

ا ةحي، ا     علا اسوي  الو عي  الع ر ي  للرنةر  يةلا  ةلر يةن، سةند يل ية  للوعةر  الع ةر ا  دو  
الو ةةعي  العم انيةة  للرنةةر  حسةة   ةةرنو  ال عميةة . ةةةصا النةةوج يةةلا ال سةةوي  يُفيةةد  ةةا حةةرلا  يعينةة  ي ةةا حيةةر   
ةر ل واعةد ال عمية   .      نر  دو  يل ي  ا  ا  ويُمكلا الّخ  يلا لعرد  الرنةر  أو اسةوي  و ةعي ا و  ر
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  ومديرجهةةر اةةد يرير  ةةملا المخققةةر  كمةةر اّةةما ال سةةوي  الريايةة  ال ةةد ا  ةةا ا نسةةر  الحآةة ي  ال ل رايةة 
ا جغ ا يرر ونوعيرر   .العم اني   ي  ا ير   للا أ  نقرف ةصا ال د ا  ر ا يحدودر

 :التسوية الشاملة •

ن يرةة  الان ّةةةر  الواسةةة  للرنريةةةر   يةةة  ال رنونيةةة  واحولهةةةر للةةةا سةةةم   ةةةر     ةةةا المّةةةهد العم انةةةا  ويةةة  
  والةةصا  هةةد  2008جويليةة   20المةة  خ  ةةا  15-08و  يحدوديةة  ال سةةوير  الريايةة   اةةم اسةة حداث  ةةرن

للا اسوي  الو عي  ال رنوني  والعم اني  للرنرير  يلا  لر اح يق المقر      عةد ال أكةد يةلا اسةوي  و ةعي  
 .ا وعي  الع ر ي  ال ا أُ يما عليهر ةص  الرنرير 

ارةةرد   و ةة  يلةةف اسةةوي  نسةةر  ضريةة   يةةلا سةةكر  ير ونةة  لةةم  نلحةةظ أ يةةلا  ةةلر ال ح يةةق الميةةدانا 
 ةريوا  ء ةداج يلفةر  ال سةوي .    ة   %36.5  ي ر ةا %63.5 "الرنةر   حيةف  لغةا نسةر  يةلا أجةر وا  ةة "لا

اعك  ةص  المعقير   عف الاس رر   المحلي  للإج ا ا  ال رنوني  الم ارق    سوي  الرنرير   وةةو يةر  ةد 
ةر لعةد  عوايةا ي ةا ن ة  الةوعا  أةمية  ال سةوي   أو اع يةد ا جة ا ا  ا دا ية   أو ح ةا  يةر   يكو   اجعر

 . ةةةصا الوا ةة  يقةة و احةةدير  ضريةة   أيةةرم  لديةة  ير ونةة   ةةا يةةر الم ر عةة  الفعرلةة  يةةلا  ةة   الرهةةر  المعنيةة
 .يخ  انظيم النسي  العم انا و مر  يقر    الرنرير  لل وانيلا السر ي 

 المبادرة بوضع ملف التسوية :(30)جدول رقم 

 ل نعم ؟هل بادرتم بوضع ملف التسوية
 127 73 العدد
 63.5 36.5 النسبة

 2025ميداني  قتحقي المصدر:

نلحةةظ أ  السةةر  ال ايسةةا لعةةدم يرةةرد   سةةكر  ير ونةة   و ةة  يلفةةر  اسةةوي  ةةةو اع يةةد ا جةة ا ا  
حرل ل  يمر يعكة  وجةود صةعوبر   ي و  ا ية  اع  ةا انخة اط المةوا نيلا  77ث  %60.62ا دا ي    نسر  

ن  الا   ردي  حرل ل  ير   ضد اأثي  الروا 37ث %29.13 ا يسر  ال سوي . اليهر ا سرر  المرلي   نسر  
حرلة ل   13ث %10.23علا  د   السةكر  علةا احمةا ا ةرليف ال سةوي . أيةر ا سةرر  ا  ة ى  ال ةا ام ةا 

  ةةد اعةةود للةةا ن ةة  المعلويةةر  حةةور ا جةة ا ا  أو اةة دد الةةرعض  ةةا ااخةةرل الخقةةو . واُرةة   ةةةص  الن ةةرا  
 وعيةةة   و ةةة ،   ةةةرف دعةةةم يةةةرلا  ةةة و   أ  اعمةةةا  لديةةة  ير ونةةة  علةةةا ارسةةةي  المسةةةر  ا دا ا  وا  يةةةف ال

 .ل ّري  الموا نيلا علا اسوي  و عيراهم ال رنوني 
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 .أسباب عدم المبادرة :(31)جدول رقم 

 أخرى  تعقيد الجراءات أسباب مالية إذا كانت ل ماهي أسباب عدم المبادرة
 13 77 37 العدد
 10.23 60.62 29.13 النسبة

 2025ميداني  قتحقي المصدر:

  :15-08والإزالة وفقًا للقانون التسوية  .1.3

 نقةةوا ةةةصا ال ةةرنو  علةةا يعرلرةة  جص يةة   يةةكرر الرنةةر   يةة  المك مةةا أو المخةةرلف  وال ةةا ظلةةا 
     الرنر  أو  عف ي ا ر  أيةغرر عرر   علا و ير  يف وح  دو   جرر يحدد    سر  ان هر  صلحي 

 .الرنر 

وال ا اُعيد للرنر  و عا ال رنونا عر      وا م المعرلر  يلا  لر  لي  "اح يق المقر   "  
 .جد د  اُمن،  ملا  جرر يحدد   ي   مر  ا ر  ا يغرر يلا  را الرهر  المخ   

 :المراحل الأولية لدراسة ملفات طلبات التسوية .1.1.3

  :مرحلة إعداد ملف التسوية •

ي       ا آملا ةص  الم حل  جم  الوثراق الآ و ي  واحد د نوعي  الرنري  ثي     أو  ي 
 .يك مل  أو  ي  يك مل ل

  الطلب:الوثائق المطلوبة حسب طبيعة 
  :19عندما يتعلق الأمر بطلب رخصة إتمام حسب المادة  

 فيما يخص البناية غير المتممة والمطابقة لرخصة البناء المسلمة: ✓

 الوثراق الريرني  ال ا  ا  ا      الرنر  المسلم . ✓

 لنرر ةر يعد  يهندس يعمر ا يع مد. ير  وصفا لايغرر الميي   ✓

 ينرظ   واو  ا ي  للواجهر  والمسرحر  الخر جي  للرنري . ✓

 .15-08يلا ال رنو    م  29أجا لامرم الرنري  ي يما يهندس يعمر ا يع مد  ر ر  حكرم المرد   ✓
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 فيما يخص البناية غير المتممة وغير المطابقة لرخصة البناء المسلمة: -

 ال ا  ا  ا      الرنر  المسلم .الوثراق الريرني   ✓

 يخق  الهندس  المدني  لايغرر ال ا ام لنرر ةر. ✓

وثراق يك وب  و  يرني  يعدةر يهندس يعمر ا ويهندس يدنا يع مدا   يمر يخ  ا جيا  ال ا  ✓
 أد لا عليهر اعد ل .

س يعمر ا يع مد ينرظ   واو  ا ي  للواجهر  والمسرحر  الخر جي . أجا لامرم الرنري  ي يما يهند ✓
 . 15-08يلا ال رنو   29   ر ر  حكرم المرد  

عندما يتعلق الأمر بطلب شهادة المطابقة لبناية متممة و غير مطابقة لرخصة البناء المسلمة كما  
 :  20جاء في المادة 

 الوثراق الريرني  ال ا  ا  ا      الرنر  المسلم  . ✓

 .1/500يخق  ال  ل  للرنري  ضمر اك ملا  سلم  ✓

 . 50/1المخققر  ل ا  ر ق و الواجهر  ضمر اك ملا  سلم  ✓

يخققر  الهندس  المدني  لايغرر المنري  ي  أ ص الخ وصير  الفيييراي  والميكرن ي  لا ا  ✓
  عيلا الاع رر  .

 ينرظ   واو  ا ي  للواجهر  والمسرحر  الخر جي . ✓

عندما يتعلق الأمر بطلب رخصة البناء على سبيل التسوية لبناية متممة غير حائزة على رخصة  
 : 21بناء : كما جاء في المادة 

وثراق يك وب  و  يرني  ويخققر  الهندس  المدني  للرنري  ضمر اك ملا يعد   رلّ اك   يلا  ✓
 خ  اسليم      الرنر .المهندس المعمر ا و المهندس المدنا  ضمر ةو ين ور عليا  يمر ي

  ير  وصفا لايغرر ال ا ام لنرر ةر . ✓

 ينرظ   واو  ا ي  للواجهر  والمسرحر  الخر جي  . ✓
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عندما يتعلق الأمر بطلب رخصة إتمام على سبيل التسوية لبناية غير متممة و غير حائزة على  
 : 22رخصة البناء كما جاء في المادة 

ققر  الهندس  المدني  للرنري  اريلا ا جيا  الرر ا لنرر ةر يعد  الوثراق المك وب  و الريرني  ويخ ▪
 رلّ اك   يلا المهندس المعمر ا و المهندس المدنا المع مد لا ضمر ةو ين ور عليا  يمر 

 يخ  اسليم      الرنر .

يلا ال رنو   29أجا لامرم الرنري    م ا د    يلا  را يهندس يعمر ا يع مد  ر ر  حكرم المرد   ▪
 ينرظ   واو  ا ي  للواجهر  والمسرحر  الخر جي . 15-08   م

أجا عند ل داج ال   ي،  مقر    الرنري  الصا يخ   نري   ي  ي مم    ير  أ  يعلم الم  و  ▪
 اي  المرل  الّعرا الرلدا  و ف ا يغرر ويسلما ةصا ا  ي  يهرد  او يف ا يغرر يلا أجا 

 لنمولج الملحق  هصا الم سوم.اح يق ا يغرر يلا أجا المقر    حس  ا

  لدى  4 ودج ال   ي، ل ح يق يقر     نري  ي   ر حس  الحرل   أ ص الملفر  الصضو    ا المرد   ▪
ي رل، ال عمي  للمرل  الّعرا الرلدا  ا يكر  وجود الرنري    ي ر ا وصا اس لم  ريلا  يا 

 ار يخ الا داج و ةوي  الم  و.

 دو  ال   ي،  مقر    الرنري   ا سرا  رر اسي   ي رل، ال عمي  ال  ني  ال ر ع  للمرل   ▪
 الّعرا للرلدا     ما و   ي  عليا  اي  المحكم  المخ   ل ليمير.

ل أيرم 08ير  علا أعوا  الرلدي  المكلفيلا  رل عمي  أ  ي ويوا  يير   الرنري   ا  لر ثمرني  ث ▪
 ،   علا أسرس المعلوير  والوثراق ال ا  ديهر الم  و.ال ا الا ل داج ال   ي

ويح  و   ا ةصا الّأ    يحآ  عدم يقر    الرنري  الصا اريلا  يا   ف  د ي   حرل هر أو يكر  وجودةر 
وضا ا و رج ال ا يمكلا أ  اعقا يعلوير  حور حرل  ةص  الرنري   لحق النمولج الخرر  محآ  عدم 

 المقر     هصا الم سوم.

  :مرحلة إيداع الملف بمكتب التعمير في البلدية •

  م  ح  الملف يردايرر  واسريلا  ا سرا  رر  ي  ين، المعنا وصا ل داج. ثم ا وم 
الم رل، ال  ني   معر ن  ييداني  لل ح ق يلا يقر    المعلوير  الوا د   ا ال   ي، ي  الوا    و ا حرر 

 .وجود يخرلفر  اُح   يحر   ا را للم
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  :(SUC) مرحلة التحقيق من قبل مصلحة الدولة للتعمير •

 اُحرر الملفر  علا الم رل، ال  ني  المعني    دا    ااهر  وي م ال ح يق ييدانيرر يلا  را أعوا 
SUC   لل أكد يلا او ف ا يغرر ويدى صح  ال   يحر. 

ر للا ا يرن  ال  ني  للرن  اُمن، الملفر    مرر اسلسليرر واُرمل  ال ا  ال  ني   ملا الملف  ثم  اُحول
 .الداا    لر يه  يلا اس  مرر الملف

  :مرحلة البحث في ملفات التسوية •

ا للا المعلوير  الم دي  يلا صرح  القل  وال ا   ا  فا لرن  الداا    د اس  الملفر   اس نردر
 .ال  ني  المخ لف 

ي خ   . وير  عليهر  أثنر  الد اس   و د اس عيلا اللرن    ح ي ر  ل ر ي  أو  ر ا  ا ني  
يلا ال رنو    رص   يمر   علق  رلوعر  الع ر ا  واح  ام ي ر ي   18ي اعر  ير ان  عليا المرد  

 .ال عمي  والرنر 

أيه  يلا ار يخ اس ليهر  وللم  ءصدا    ا   3  م الف ا  ا الملفر   لر أجا أ  ر  
 .ال  ض رلموا     أو الموا    المّ و    أو 

 . ا ةص  الحرل   ير  ال مييي  يلا حرل ا الموا    الرسيق  والموا    المّ و   :حالة الموافقة

 .يُميي  يهر  يلا حرل يلا: ا نرر   دو        وا نرر        :الموافقة البسيطة

  :أولً: حالة الإنجاز برخصة بناء

يةةر  الةةا  يةةد ا نرةةر   ضمةةر ن ةةا عليهةةر  ا علةةق ةةةص  الحرلةة   رلرنريةةر  المن هيةة  ا يةةغرر أو ال ةةا
  وال ا ا و   يهر ا   ي  أو  رعد  الرنر  يحةا ع ةد يل ية  أو يةهرد  15-08يلا ال رنو    م  35المرد  

 ةا ةةص  الحرلة   اُحيةا لرنة  الةداا   الملةف  .حير   أو أا ع د  سما       ي، الح ور علا    ة   نةر 
خ   ل ليميرر   ةد لعةداد يةهرد  المقر  ة   رلنسةر  للرنريةر  المن هية   للا  اي  المرل  الّعرا الرلدا الم

 .أو لصدا       لامرم ا نرر  للرنرير   ي  المك مل 
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  :ثانياً: حالة البناء بدون رخصة

ةر للمةرد   يةلا نفة   36وةا الحرل  ال ا لا ا و   يهر ا   ي  أو الرنري  نفسهر يسولا   رنونيرر. و ر ر
 :عملي  ال سوي  عر  ي حل يلا أو دو ايلا ي  رلي يلا ال رنو   ا م

 :الدورة الأولى

ا م ا  ا لعداد يلف  رر وااررج ا ج ا ا  ال رنوني  ل سوي  و عي  ال قع  ا   ي   ي  ال مييي 
 : يلا حرل يلا

 :حالة البناية المنتهية أو قيد الإنجاز المشيدة فوق أرض ذات ملكية عمومية •

  لايلا الخرص  للدول  أو للرلدي   ويُسلم ل رح  الرنري  يس ندا  لدا ي  سوا  ضرنا ا  ا ار ع
لا ا  ا للا يس وى ع د لدا ا نر ا للمل ي  ثيسرا ويّه ل  ضمر ةو الحرر  ا حرلا  اسليم وثراق 

 .لدا ي  للمس فيد لا يلا  ق  أ  ي    ريار  ار ع  للرلدي    را لنهر  ال سوي  ا دا ي 

  ا م ا أور  قو   ا ال عريا  عملي  ال ح يق الع ر ا  عر  لعداد ع ود لدا ي  يّهل    ا ةص  الحرل 
 :يلا نف  ال رنو   اُسوى ا   ير  عر  ال نر ر  وللم ضمر  لا 04 رلمحر ظ  الع ر ي . وو  رر للمرد  

o م احد د   نر ر علا ال يم  ال رر ي  لل رعد  الع ر ي  للرنري  :سعر التنازل  . 
o   للم  لم   ق ف ال رنو  للا ضيفي  اسوي  حرل  الاس يل  علا أ اال ار ع  لايلا وي

 .الخرص  للدول  أو الرمرعر  المحلي  ث لدي  أو ولاي ل  والرنر  عليهر   ف   ي   رنوني 
 :حالة البناية المنجزة أو قيد الإنجاز فوق أرض ذات ملكية خاصة •

ر لم  و ، المّ لج ضيفي  ال سوي . ول لا  يمكلا يعرلر  الو عي   رللرو  للا   ا ةص  الحرل  أيآر
  الم علق  ءج ا  يعر ن  حق المل ي  الع ر ي  2007 ر ا    27الم  خ  ا  02-07أحكرم ال رنو    م 

واسليم سندا  المل ي   يلا  لر اح يق ع ر ا  هد  للا ا س اج  ا اوثيق المل ي  والح ور علا 
 .السند ال سما
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  :الثانية الدورة
 .وةا يكمل  للدو   ا ولا  واهد  للا اسوي  الرنري  نفسهر

اُعرد لحرل  يلف  ل  ال سوي  الصا   آملا نسخ  يلا الع د ال سما لل رعد  الع ر ي  للا لرن  
 .ل أيه  يلا ار يخ اح ي  الع د ال سما06الداا    وللم  ا أجا لا   ررو  ث
 : هد ثم يُحرر الملف للا لدا   الرلدي  

لعداد       نر  علا سريا ال سوي   رلنسر  للرنرير  المن هي  ال ا لم ا ح ا علا       •
 .يسر  

 .أو لعداد      لامرم ا يغرر  رلنسر  للرنرير   ي  المن هي   وال ا لم ا لا ي     سر  رر •

  :حالة الموافقة المشروطة

ا للةةا يلةةف ال سةةوي   سةةوا  يةةلا حيةةف الوثةةراق  احةةدث عنةةدير اسةةرا لرنةة  الةةداا   احفظةةر  ا نيةة  اسةة نردر
 .المك وبةةةةةةة  أو الريرنيةةةةةةة   أو المحر ةةةةةةة  ا دا يةةةةةةة  ال ةةةةةةةرد   عةةةةةةةلا ا دا ا  والم ةةةةةةةرل، ال  نيةةةةةةة  المخ  ةةةةةةة 

  ُ رللةةغ  اةةي  المرلةة  الّةةعرا الرلةةدا المعنةةا ض ر يرةةر  رل حفظةةر  15-08يةةلا ال ةةرنو   44وبموجةة  المةةرد  
 .نةةةةةةةةةةةةةةا   عهةةةةةةةةةةةةةةر  ةةةةةةةةةةةةةةلر الجةةةةةةةةةةةةةةرر المحةةةةةةةةةةةةةةدد المسةةةةةةةةةةةةةةرل  يةةةةةةةةةةةةةةلا  رةةةةةةةةةةةةةةا لرنةةةةةةةةةةةةةة  الةةةةةةةةةةةةةةداا    ويُقلةةةةةةةةةةةةةة  ي

لمو ة  الرنرية   وملا اةم ال أكةد يةلا يقر  ة   (SUC) وبعةد  يةر   ييدانية  يةلا أحةد أعةوا   سةم الرنةر  وال عمية 
ا يةةغرر لمةةر و د  ةةا ال حفظةةر    ةة م اح يةة  يحآةة   سةةما ُ  سةةا للةةا لرنةة  الةةداا    ال ةةا اُ ةةد   ةة ا  

 :  الّعرا الرلدا ل سليم المعنا أحد الخير يلاالموا    النهراا  واحيلا للا  اي  المرل

 . ا حرل  الرنرير  المن هي  دو        نر  :رخصة بناء على سبيل التسوية •
 . ا حرل  الرنرير  المن هي         نر  ل نهر  ي  يقر     حكرم ال     ا صلي  :شهادة المطابقة •

  :حالة الرفض

ا عليهر المرد     حيف يمكلا للمعنا    ا  ال  ض ا ديم  علا أيرم 15-08يلا ال رنو   45ن ل
 .لرن  الولاي   علا أ  ُ   ق القعلا  رلوثراق ال ر ي ي  الل ي 

وبعد ال ح يق  ا الوثراق  اف ا لرن  الولاي     ا  اُرللغا للرن  الداا    ال ا ا خص ال  ا  النهراا  ّأ  
 . ل  اح يق المقر    واُرلغا للمعنا  ر ي 
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 :البنايات غير القابلة للتسوية والمصنفة للإزالة .2.1.3

  يمكةةلا احد ةةد أنمةةرط الرنريةةر   يةة  15-08يةةلا ال ةةرنو   39  و37  16 ةةرل جوج للةةا أحكةةرم المةةواد       
الم ةل  لل سوي  والم نف  للإ ال   وللم لعدم او   الّ وط ال  ني  الل ي  ال ا ا ةلهر للح ور علةا  ة ا  

 :ن  الداا   المخ   . واّما ةص  الحرلا  ير  لاال سوي  يلا     لر

 .الرنرير  المّيد   وف أ اال   اعي  •
 .الرنرير  المّيد   ق ف اخرلف  وانيلا ا يلا •
 .الرنرير  ال ا اّو  المنظ  العرم للمو    ّكا  قي  •
 .الرنرير  الموجود   ا يوا   اع  ا اّييد ومنرر  يررنا لا  ينفع  عري  يس حيا ن لهر •
الرنرير  المنري   وف ا  صف   والمسرحر  العمويي   والحدااق  والمسرحر  الّر    المحيق   •

 . رلعم ا 
الرنرير  المنري   ا ينر ق ال وس  السيرحا  والمنر ق ال  ر ي   وا ث ي   وال ر يخي   والموانئ   •

 .والمقر ا   وا  ا ا الفلحي  والغر ي 

  :15-08مازونة وفق القانون وية لمدينة دراسة ملفات التس .3.1.3

% يةةلا 94.5يةةلا  ةةلر ال ح يةةق الميةةدانا ثالمح ةةق يعهةةمل ارةةيلا أ  يةةلا و ةةعوا يلفةةر  لل سةةوي   
  يمر  و ، أ  الموا نيلا  ةا المد نة  علةا د اية   هةصا ال ةرنو    15-08الملفر  ضرنا  ا ل ر  ال رنو  

 وأنا يعمور  ا  ّكا ضري  لدى الموا نيلا ض سوي  لرنريراهم

  :2024-2011عدد ملفات التسوية المدروسة لمدينة مازونة خلال الفترة 

يلةةةف   ام ةةا نسةةةر  الملفةةةر   465 ةةد  العةةةدد ا جمةةرلا للملفةةةر  المد وسةة   ةةةلر ةراةةةا الف ةة     
%   يمر   ضد  أ  ا  يرر ضةا الملفةر  امةا د اسة هر والم ةرد   عليهةر  ةراةا الملفةر  المودعة  80الم رول  

يةةهد  ارةةر لا وا ةة ل   ةةلر نفةة  الف ةة     فةةا السةةنوا   15-08رلديةة   ةةا ا ةةر  ال ةةرنو  علةةا يسةة وى ال
يلةف وللةم  اجة   26  يةهد  يعةدر   2011و  2011ا ولا للعما  ا علا يس وى الرلدية  أا أعةوام 

ح ةةا  2013العةةدد  ةةا السةةنوا  الايةة   الملفةةر  لي افةة للةةا عةةدم علةةم أ لةة  النةةرس  ةةا و هةةم ضيفيةة  ا ةةديم 
يلةةةف امةةةا د اسةةة ا  وةةةةصا  سةةةر   86   2016يلةةةف لي ةةةا للةةةا ل واةةةا  ةةةا عةةةرم  65 معةةةدر   2016
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يةهد  يعةدر  2020لغري   2017ان ّر   وا را النرس لا ضحا لو عي  يررنيهم واي  رلهم لل رنو   ثم يلا 
اح  ضو ونر والاو رج ال حي  للةرلد  جر  سر يلفر      وةصا  4ر  2021 ا عرم يلف ل نخفض  30

 . السن يلف  ا  18اما د اس  يلفر   معدر  2024 عد الرراح  ح ا 

يلةةةةف  ةةةةلر نفةةةة  الف ةةةة    75% أا يةةةةر يعةةةةردر 16أيةةةةر  رلنسةةةةر  الملفةةةةر  الم  و ةةةة   نسةةةةر هر سةةةةرلا   
يلةف  16أكر  عدد يلا الملفر  الم  و      2016  يهد عرم  2024للا  ري   2011المد وس  يلا 

أكرة  سةن  سةرلا  هةر د ة  للملفةر  علةا يسة وى الرلدية   أيةر ا  ةا  يعةود  2016وللم  اج  للةا أ  عةرم 
 يلفر  ي  و      .  2   2024لعرم 

%   يهد   عض السةنوا  لانعةدام 4يلف ةو عدد الملفر  الم جل  لنف  الف    أا ير يم ا  19
أكرة  عةرم  2013...  ام ةا سةن   2018   2012   2011ال أجيا أا أير ال رور أو ال  ض ي ا أعةوام 

 3يلا  يلفةةر   يةة  ارةةر لا السةةنوا  الم ر يةة   ةةا العةةدد الم  ةةوا   يلفةة 6اةةم يةةلا  ةةلر اأجيةةا للملفةةر    
 .يلفر 

 2024-2011العدد الإجمالي لملفات تسوية البنايات في الفترة  :(32)جدول رقم 

 السنة
عدد الملفات 

 المدروسة
عدد الملفات 

 المقبولة
عدد الملفات 

 المرفوضة
عدد الملفات 

 المؤجلة
2011 25 21 4 0 
2012 29 25 4 0 
2013 79 64 9 6 
2014 52 46 5 1 
2015 32 23 8 1 
2016 86 73 13 0 
2017 28 23 4 1 
2018 24 19 5 0 
2019 36 29 7 0 
2020 18 8 5 5 
2021 4 2 2 0 
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2022 21 15 4 2 
2023 16 12 3 1 
2024 15 11 2 2 
 19 75 371 465 المجموع

 مازونة لدائرة المعمارية والبناءتعمير والهندسة للالقسم الفرعي  المصدر:

 : لملفات التسوية في مدينة مازونة نوع الطلب ✓

للمعنا  ر ي  حس   ريع  يهردا  اسلم  04يخ لف نوج القل  لملفر  ال سوي   نميي وجود 
 :  اير  ل  لاحظنر الرنري 

 176ا د   الرنرير   ي  الم مم  ال ا لم   ح ا صرحرهر علا      الرنر  علا عدد الملفر    
أعلا عدد يلا  2013% ي ح ل  علا      لامرم علا سريا ال سوي   حيف سرلا سن  38يلف أا 

يلف  اير   ي   22   2019يلف  ثم  27   2016يلف   اليهر سن   35الملفر  الم د  عددةم   
   يلفيلا    .  2021يلف وأ ا عدد  ا عرم  15لسنوا  الم ر ي   لم ا عدى حرجي ا

 ا الم ار  ال رني  جر   الرنرير   ي  الم مم  ال ا اح ةا صةرحرهر علةا    ة   نةر   عةدد يةلا الملفةر  
أعلةةا عةةدد يةةلا  2014و  2013يلةةف  ي ح ةةا علةةا     ةة  لامةةرم   حيةةف سةةرلا سةةن ا  104 ةةد    

يلفةةةر   ةةةا السةةةنوا   5يلةةةف علةةةا ال ةةةوالا   يمةةةر لةةةم ا عةةةدى يعةةةدر  19و 17ا الف ةةة    الملفةةةر   ةةةا ةراةةة
 يلف  ا السنوا  ا ولا للعما  هصا ال رنو .  12ا  ي   ي ر ن   معدر  حدود 

 95 ةةا الم ارةة  ال رل ةة  جةةر   الرنريةةر  ال ةةا اح ةةا صةةرحرهر علةةا    ةة  الرنةةر  وةةةا  يةة  يقر  ةة    
 لا : أكرة  عةدد يةلا الملفةر  سةرا سةن    نري  وةا يو ع  ضمر 95سلما ر يلف أا أ  يهرد  المقر    

 يمةر لةم  2017و  2014يلف علا ال والا لسنوا   13و 16يلف أا ثلف العدد ال لا و 31   2016
 .2022و  2011يلفر   وانعدام الملفر   ا عريا  01ا عدى  ر ا السنوا  

لم ممةة  وال ةةا لةةم   ح ةةا صةةرحرهر علةةا    ةة  الرنةةر     ةةا الم ارةة  الا يةة   ضرنةةا يةةلا ن ةةي  الرنريةةر  ا
يلةةةف وبهةةةصا اح ةةةا أصةةةحر  ةةةةص  الرنريةةةر  علةةةا    ةةة   نةةةر  علةةةا سةةةريا ال سةةةوي     حيةةةف سةةةرلا  90

 يلفر .  10يلف علا ال والا  أيا  ر ا السنوا   لم ا عدى ع ر   13و 18   2016و  2013سنوا  
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 2024-2011الطلب خلال الفترة  عدد ملفات التسوية حسب نوع :(33)جدول رقم 

 السنة

البنايات غير 
لتي المتممة ا

تحصل صاحبها 
 على رخصة البناء

البنايات التي 
 تحصل صاحبها

على رخصة البناء 
 وهي غير مطابقة

البنايات المتممة 
ي لم يتحصل والت

صاحبها على 
 رخصة بناء

البنايات غير 
المتممة التي لم 
يتحصل صاحبها 
 على رخصة بناء

2011 9 0 4 12 
2012 9 3 4 13 
2013 17 9 18 35 
2014 19 16 6 11 
2015 12 6 6 8 
2016 15 31 13 27 
2017 2 13 3 10 
2018 9 2 7 6 
2019 3 4 7 22 
2020 2 4 2 10 
2021 0 1 1 2 
2022 1 0 8 12 
2023 4 4 5 3 
2024 2 2 6 5 
 176 90 95 104 المجموع

 مازونة لدائرة المعمارية والبناءتعمير والهندسة للالقسم الفرعي المصدر: 

  :2024 – 2011ملفات التسوية المقبولة حسب نوع الطلب خلال الفترة  ✓

% يلا يرموج الملفر  المد وس   ي لا 79   371ي لا نسر  الملفر  الم رول  وال ا  د  عددةر 
يلف يلا المرموج ال لا  131الرنرير   ي  الم مم  وال ا لم   ح ا صرحرهر علا      الرنر  

 2019و 2016يلف اليهر  32أكر  عدد يلا الملفر     2013الملفر  الم رول    حيف سرلا سن  
يلفر  ي  انعدام  10لم ر ي   ا  معدر أ ا يلا علا ال والا   أير   ي  السنوا  ا 19و 16 ملفر  عددةر 

 .  2023و  2021الملفر   ا عريا 
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 93أير الرنرير   ي  الم مم  ال ا اح ا صرحرهر علا    ة  الرنةر    ةد  علةا  الملفةر  الم رولة  ينهةر 
   2018لغرية   2011يلفةر  يةلا الف ة    10يلف ض رنا أك   الحرلا   سرلا يعةدلا  سةنوي  أك ة  يةلا 

 يلفر .  10 سرلا يعدلا  أ ا يلا  2024لغري   2018ر السنوا  الم ر ي  يلا أي

 81الرنريةةر  ال ةةا اح ةةا صةةرحرهر علةةا    ةة  الرنةةر  وةةةا  يةة  يقر  ةة    ةةد  عةةدد الملفةةر  ينهةةر    -
يلةةف  21   2016% يةةلا يرمةةوج الملفةةر  الم رولةة   سةةرلا أعلةةا عةةدد  ةةا سةةن  21يلةةف أا يةةر ام ةةا 

 .  2023و  2011يلفر   وانعدام لسنوا   10ير  ر ا السنوا   ها أ ا يلا   ا2014يلف لعرم  14و

يلةةف  69وأ ية ا لرنريةر  الم ممةة  وال ةا لةم   ح ةةا صةرحرهر علةا    ةة  الرنةر    ةد  عةةدد الملفةر     -
يلةف  11و  13   2016و  2013% يةلا المرمةوج ال لةا سةرلا أعلةا عةدد  ةا سةن ا 18ام ا نسر  

يلفر  ي  انعدايا  ةا سةن   5وا  الم ر ي    سم العدد الم ر ا  نس   معدر أ ا يلا علا ال والا  أير السن
2023  . 

 2024-2011ملفات التسوية المقبولة حسب نوع الطلب خلال الفترة  :(34)جدول رقم 

 السنة

البنايات غير 
تي المتممة ال

تحصل صاحبها 
 على رخصة البناء

البنايات التي 
 تحصل صاحبها

على رخصة البناء 
 وهي غير مطابقة

البنايات المتممة 
ي لم يتحصل والت

صاحبها على 
 رخصة بناء

البنايات غير 
ي لم المتممة الت

يتحصل صاحبها 
 على رخصة بناء

2011 11 0 4 9 
2012 9 3 3 11 
2013 11 9 13 32 
2014 17 14 5 13 
2015 8 2 9 2 
2016 7 21 11 16 
2017 2 6 2 9 
2018 15 1 6 4 
2019 2 9 7 19 
2020 1 2 2 3 
2021 0 1 1 0 
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2022 7 7 2 9 
2023 2 0 0 0 
2024 1 6 4 1 
 131 69 81 93 المجموع

 مازونة لدائرة المعمارية والبناءتعمير والهندسة للالقسم الفرعي المصدر: 

  2024-2011ملفات التسوية المرفوضة حسب نوع الطلب خلال الفترة  ✓

اعرةة  نسةةر  عةةدد الملفةةر  للرنريةةر  الغيةة  الم ممةة  ال ةةا لةةم   ح ةةا صةةرحرهر علةةا    ةة  الرنةةر  
ةةةا أكرةة  سةةن  اةةم  2016  سةةن  ضلةةا 75يلةةف يةةلا أصةةا  31الم  و ةة    % يةةلا يرمةةوج الملفةةر  42

  رسة  نر يلف ي ر ا ي سم للسنوا  الا  ى  معدر يلفيلا ل ا عةرم  44يلفر  ي   7  ض يلفر   يهر   
 الصا سرا انعدام للملفر .  2023عرم 

 18 يمر يخ  الملفر  للرنرير   ي  الم مم  ال ا اح ا صرحرهر علا    ة  الرنةر   ةد  عةددةم    -
يةة  انعةةةدام  2020لغريةةة   2012% يةةلا المرمةةةوج ال لةةا للملفةةةر  الم  و ةة  سةةةرلا يةةلا 24يلةةف  نسةةةر  

 للسنوا  الم ر ي .

 14 ية  يقر  ة    ةد  عةددةر    وةةاعلةا    ة  الرنةر  و  ا اح ةا صةرحرهرأير  رلنسر  للرنرير  ال ة -
يةة  انعةةدام  2023و 2015ويلةةف ل ةةا يةةلا عةةرم  2017و 2016 ةةا عةةرم  يةةنهم سةةرلايلةةف  12  يلةةف

 ل ا السنوا  الم ر ي .

يلةف  سةما علةا  12عةددةر     در  ي ةالرنرير  الم مم  وال ا لم   ح ةا صةرحرهر علةا    ة  الرنة -
 ي  انعدام للسنوا  الم ر ي .  2018ر  2012الف    يلا 

 2024-2011الفترة ية المرفوضة حسب نوع الطلب خلال ملفات التسو  :(35)جدول رقم 

 السنة
البنايات غير المتممة 

لتي تحصل صاحبها ا
 على رخصة البناء

البنايات التي تحصل 
صاحبها على رخصة 

وهي غير  البناء
 مطابقة

البنايات المتممة 
ي لم يتحصل والت

صاحبها على رخصة 
 بناء

البنايات غير المتممة 
ي لم يتحصل الت

صاحبها على رخصة 
 بناء

2011 0 0 0 3 
2012 1 0 2 1 
2013 6 0 5 6 
2014 2 0 0 2 
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2015 2 1 1 1 
2016 4 7 2 7 
2017 0 5 1 1 
2018 1 0 1 2 
2019 1 0 0 3 
2020 1 0 0 2 
2021 0 0 0 1 
2022 0 0 0 1 
2023 0 1 0 0 
2024 0 0 0 1 

 31 12 14 18 المجموع
 مازونة لدائرة المعمارية والبناءتعمير والهندسة للالقسم الفرعي المصدر: 

  2024-2011ملفات التسوية المؤجلة حسب نوع الطلب خلال الفترة  ✓

ا يةلا حيةف  البنايات غير المتممة الحاصلة علىى رخصىة بنىاء )رخصىة إتمىام(اُعد      ا  ةا عةددر
% 10   نسةر  ام ةا 2024وال ةرنا سةن   2013الملفر  الم جل   حيف ام اسريا يلفيلا      ا ور سةن  

 .يلا لجمرلا الملفر  الم جل 

    ةد سةرلا أكرة  عةدد البنايات غير المطابقة رغم حصولها علىى رخصىة بنىاء )شىهادة مطابقىة(أير     
  2014  ويلةف واحةد  ةا ضةا يةلا السةنوا : 2013يلفةر   ينهةر يلفةر   ةا  7يلا الملفر  الم جل   وا   

  يةةةر يعكةةة  وجةةةود يّةةةركا وا ةةةح   ةةةا يقر  ةةة  الرنريةةةر   ةةةلر الةةةم 2022  و2020  2017  2015
 .%37 نسر   2013الف  ا   و رص   ا 

يو عة   يلفةر  ي جلة   6    ةد اةم اسةريا البنايىات المتممىة دون رخصىة بنىاء )رخصىة تسىوية( رلنسر  لةة 
   معدر يلف واحد  ا ضا سةن  ا  يررةر  واّةكا 2024  و2023  2022  2019  2013علا السنوا  

 .% يلا المرموج ال لا  ير  در علا اس م ا  ةص  المخرلف  ح ا السنوا  ا  ي  31

 4    ةد سُةرا  يهةر البنايات غير المتممىة دون رخصىة بنىاء )رخصىة إتمىام علىى سىبيل التسىوية(أير     
%  واُعد 21   نسر  2024و 2021ويلف واحد  ا ضا يلا سن ا  2013لفر  ي جل   ينهر يلفر   ا ي

 .ثرنا أ ا      عد الرنرير   ي  الم مم  الحرصل  علا     
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 2024-2011حسب نوع الطلب خلال الفترة  المؤجلةملفات التسوية  :(36)جدول رقم 

 السن 

الرنرير   ي  
الم مم  ال ا 
 اح ا صرحرهر
 علا      الرنر 

الرنرير  ال ا 
 اح ا صرحرهر

علا      الرنر  
 وةا  ي  يقر   

الرنرير  الم مم  
ا لم   ح ا وال 

صرحرهر علا 
       نر 

الرنرير   ي  
الم مم  ال ا لم 
  ح ا صرحرهر 
 علا       نر 

2011 0 0 0 0 
2012 0 0 0 0 
2013 1 2 1 2 
2014 0 1 0 0 
2015 0 1 0 0 
2016 0 0 0 0 
2017 0 1 0 0 
2018 0 0 0 0 
2019 0 0 1 0 
2020 0 1 0 0 
2021 0 0 0 1 
2022 0 1 2 0 
2023 0 0 1 0 
2024 1 0 1 1 
 4 6 7 2 المرموج

 مازونة لدائرة المعمارية والبناءتعمير والهندسة للالقسم الفرعي المصدر: 

نصف الملفات  :15/08اطار القانون الملفات المودعة على مستوى بلدية مازونة في  .4.1.3
 المقدمة تمت تسويتها

 ةةةا ل ةةةر  ال ةةةرنو   يّةةةي  احليةةةا الريرنةةةر  الم عل ةةة   رلملفةةةر  المودعةةة  علةةةا يسةةة وى  لديةةة  ير ونةةة 
للةةا وجةةود افةةرو  يلحةةوظ  ةةا نسةة  الح ةةور علةةا ع ةةود  2024للةةا  2010 ةةلر الف ةة   يةةلا  15/08

ال ةا لةم  2011    الرنر .   د ع  ا  عض السنوا  نسررر  عيف    م عةدد الملفةر  ال رية   ي ةا سةن  
ةةر ي19.6ا رةةرو   يهةةر نسةةر  ال ح ةةا   نسةةر   2014 ةةا %   ةةا حةةيلا يةةهد  سةةنوا  أ ةة ى احسةةنرر يلحوظر
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%  يةةةةةةر يعكةةةةةة  اقةةةةةةو را ليرر يرةةةةةةر  ةةةةةةا يعرلرةةةةةة  الملفةةةةةةر  أو ايسةةةةةةي  100 نسةةةةةةر   2024%  وسةةةةةةن  67.9
ا  ا سنوا  ي ا  لا نس   عيف  جدر %ل  يمر  ةد  ةدر علةا اّةدد 9.1ث 2022ا ج ا ا .  رلم ر ا  سُرل

ا ي ر ةةا 55 اسةةليم لةةة   ّةةهد  2013 ةا المعةةر ي  أو ع ا يةةا لدا يةة . أيةةر سةةن   ةةر 36 ع ةةدر   والةةصا يم ةةا يلفر
 ةنر ال سوي  ال  اكمي  أا ام اسوي  الملفر  للسنوا  السر     ا ةص  السن .

 :ويلا  لر ال ح يق الميدانا  اريلا أ  يلا  يلا ا سرر  ال ايسي  ل  ض الملفر  أو عدم اسوي هر

 .اع يدا  لدا ي  وبي و  ا ي  حرلا دو  اس  مرر ا ج ا ا   ا  جرر يع ول  •
 .أسرر  يردي  ا علق  عدم  د   الموا نيلا علا لامرم الد اسر  ال  ني  أو او ي  الوثراق المقلوب  •
  ي ا عدم وجود سندا  المل ي  أو وجود ا  ا  ا ينر ق  ي  يخرلفر   ا و عي  ا  ا •

 . ر ل  للرنر  ثأ اال  لحي  أو  ر ج ال غقي  ال خقيقي ل
م ال خلا عنهر يلا     أصحر هر ن ير   ور ا ج ا ا  للا جرن  للم   ء   عض الملفر  ا •

 .أو صعوبر   ني   ا ا ميم المّر ي 

ُ دل    ةحوالا  2024للا  2010وعمويرر   ء  النسر  العري  للم ح ليلا علا الع ود  لر الف    يلا 
   سةةر  عةةدم ال ف ةةيا للمعقيةةر  وحسةة  ا حيةةر  %  يةةر يعنةةا أ  ن ةةف الملفةةر  ا  يررةةر لةةم اُسةةو  50.92

يةةةة ل ل وصةةةةلنر لن ةةةةرا  أدف   رصةةةة  وأ ل المعنيةةةةيلا  د اسةةةة  الملفةةةةر  يعيلةةةةو  ال سةةةةوي  عةةةةلا  ةةةةر ا ال ةةةةوانيلا 
وةو ير جعا ةصا ال رنو  يفةق   ةم ال مد ةدا  ال ةا الرةأ لهةر الةو ا    15-08وا ج ا ا  واح        ا 

 كا ي  . 

 15-08القانون  إطارفي  قود المسلمة )رخص البناء(عدد الع :(37)جدول رقم 

عدد العقود المسلمة لرخص 
 البناء

 السنة الملفات المودعة

 11 2010 
9 46 2011 
15 38 2012 
55 36 2013 
38 56 2014 
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23 43 2015 
41 100 2016 
21 31 2017 
10 22 2018 
9 33 2019 
5 12 2020 
5 16 2021 
2 22 2022 
3 08 2023 
11 11 2024 
 المجموع  485 247

 مازونة لدائرة المعمارية والبناءتعمير والهندسة للالقسم الفرعي المصدر: 

 آلية للتسوية :20221فيفري  2المؤرخ في  55-22مرسوم التنفيذي رقم ال .2.3

المّةةيلد   ل ةةرر  ةةا ظةةا افةةر م ظةةرة   المخرلفةةر  العم انيةة   ةةا الريااةة   وبةة و    ةة  واسةةع  يةةلا الرنريةةر  
لة    الرنةةر  الممنوحةة   أو دو     ة  أصةةلر   ةة    الحرجةة  للةا و ةة  ل ةةر   ةرنونا  ةةنظم اسةةوي  ةةةص  
المخرلفةةر   مةةر يحةةر ظ علةةا النسةةي  العم انةةا  وي لةةا يةةلا ا  ةة ا  الري يةة  والاج مرعيةة  النرارةة  عةةلا الرنةةر  

ليحةةدد  2022 يفةة ا  2المةة  خ  ةةا  55-22العّةةوااا. ويةةلا ةةةصا المنقلةةق  جةةر  الم سةةوم ال نفيةةصا   ةةم 
 و وو الّ وط وا ج ا ا  والمعر ي  ال رنوني  ال ا اسم،   سوي  و عي  الرنريةر  المنرةي   ل رةر لة    

لة  للا ضرنةا ا يةغرر  ية  يك ملة   أو يةهرد  يقر  ة  للا  الرنر  المسةللم   وللةم ليةر  مةن،    ة   نةر  يعدل
ةر ل يمة  و ريعة  المخرلفة   وحةدد حةرلا   ر لية كرنا الرنري  ينري . ضمر ن ل علا   ا د     ايةر  يرلية  و  ر

ر لمعير  اأثي  المخرلف  علا  واعد العم ا  وا يلا والروا   ر لي  عدم أو  .ال سوي  ارعر

ويهد  ةصا الم سوم للةا ليرةرد حةا وسة   ةيلا وا ة   ةرنونا صةر م ووا ة  عم انةا يع لةد  يةلا  ةلر امكةيلا 
المخرلفر  دو  اللرو  للا الهدم  ا جمي  الحرلا    ا ين،   ص  ال سوي  و ق  وا   الدول  يلا  ر  

 .يحدد  صر ي 

                                                            

 .9عدد لالجريدة الرسمية ا 2022فيفري  2المؤرخ في  55-22لمرسوم التنفيذي رقم ا  1
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% يةةلا الملفةةر  5.5يةةلا  ةةلر ال ح يةةق الميةةدانا ثالمح ةةق يعهةةمل ارةةيلا أ  يةةلا و ةةعوا يلفةةر  لل سةةوي   
 ونة  علةا   يمةر  و ة، أ  ال سةوي  يةلا  للةا د لةا الحيةي لمد نة  ير 55-22كرنا  ةا ل ةر  الم سةوم 

 .ال  م يلا ند اا عدم او   يعقير  عنا يلا     الم رل،

 :شروط وإجراءات طلب تسوية البنايات المخالفة 

 أولً: شروط قبول طلب التسوية

 .أ  ا و  الرنري  يحا       نر  صرد    را ار يخ صدو  الم سوم .1
 .أ  ا و  الرنري  ينري  أو  ا  و  ا نرر  .2
 .للعم ا  ثعدم ال عدا علا المل ير   اح  ام المسر ر  ال رنوني   للخلاح  ام ال واعد العري   .3
 .اح  ام يعر ي  الرنر  وا يلا  رص   ا المنر ق اليليالي  .4
 .أ  لا ا و  المخرلف  ام   رلسلي  أو الروا   ّكا  قي  .5

 ثانياً: تشكيل اللجنة المختصة

ا اللرن  المخ     د اس  يلفةر    ة  الرنةر  أو  يةهردا  المقر  ة  احةا لية ا  يم ةا عةلا اُّك 
ي رل، ال عمي   والصا   ولا  ارس هر. واآم ةص  اللرن  يرموع  يلا المم ليلا علا  قرعر  يخ لف   يةلا 
 ينهم يم ا علا الحمري  المدني   و    علا الهندس  المعمر ي   للا جرن  يم ليلا علا ي رل، ا ني  أ ة ى 

المعنا  ضرل ه بر   الغر   المير   أو الري  .  هةد  ةةصا ال ّةكيا  اُس دعا حس   ريع  الرنري  أو المّ وج
الم عدد ال خ  ر  للا  مر  د اسة  يةريل  ود ي ة  للملةف  يةلا النرحية  ا ينية   ال  نية   والرمرلية    مةر 

 .يآملا يقر    المّ وج للمعر ي  ال رنوني  وال نظيمي  المعمور  هر

 ثالثاً: مكونات ملف طلب التسوية

 .  الرنر  ا صلي     •
 .يخققر  يعمر ي  يحدث  •
 .ا ر ي  ا ني  ث رص   ا حرر اعد ا الهيكا الحريال •
 .ا  ي  ةندسا + ا  ي   رل و  •
 .كّف وصفا وا د  ا لايغرر •
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 .يلفر  ل ر ي   ا حرل  الرنرير  المخ    للس  مر  أو ال ا اس  را الرمهو  •

 إجراءات دراسة الملف وتحديد الغرامة 

 إعداد رخصة البناء المعدّلة أو شهادة المطابقةأولً: 

لة  أو يةهرد  المقر  ة  وثي ةة  لدا ية  اُسةللم ل ةرح  المّة وج  عةد  آةةوج  اُع رة     ة  الرنةر  المعدل
يلفا للد اس  يلا  را اللرن  المخ     وال ا اُ د    ا ةر  رلموا     ا حرر اس يفر  جمية  الّة وط.  ية  

 م يرريةة    عةةد الموا  ةة    ةةا يّةة  ط أولار   ةة  جميةة  ال حفظةةر  ال ةةا  ةةد ا ةةو  أ  لصةةدا  ةةةص  الوثي ةة  لا  ةة
عرد  يةر ا ةو  ي ارقة   مخرلفةر  أو اغيية ا   –أُ د ا أثنر  الد اس   ل  وُجد . ضمر يُعدل د     اي  يرلي  

لةة  أو يةةهرد  المقر  ةة . ةةة – يةة  يةة     هةةر  ةةا ا يةةغرر  ص  يةة  رر أسرسةةيرر  رةةا لصةةدا  ال   ةة  المعدل
ا جةةة ا ا  انةةةد ج  ةةةملا ل ةةةر  انظةةةيم العمةةة ا  و ةةةمر  اح ةةة ام ال ةةةوانيلا المعمر يةةة  والعم انيةةة  الرةةةر ا  هةةةر 

 .العما

 ثانياً: كيفيات تقدير قيمة البناية لتحديد الغرامة

 :حسب طبيعة البناية واستعمالها •
o  : 10+ نسر    اي   ²دج/م 10000 – 5000السكنر  ال يفي  والاج مرعي%. 
o   15+   اي   ²دج/م 30000 – 10000الف دي  والرمرعي : السكنر%. 
o  : 20+   اي   ²دج/م 50000 – 15000الرنرير  الاس  مر ي%. 

 قابلية البناية للتسوية حسب طبيعة المخالفة 

 أولً: التعدي على المساحات

يُ  ةةد  رل عةةدا علةةا المسةةرحر   يةةرم صةةرح  المّةة وج أو الرنةةر   رسةة غلر يسةةرح   ةةر ج يةةر ةةةو 
يةة    لةةا  رنونةةرر  سةةوا   رلرنةةر  أو ا  ةةر   أو ال وسةةع . وملا ضةةر  ةةةصا ال عةةدا وا عةةرر دا ةةا حةةدود المل يةة  

انيلا العم انيةةة  أو الخرصةةة    ةةةرح  المّةةة وج   ةةةء  الحرلةةة  اُع رةةة   ر لةةة  لل سةةةوي    ّةةة ط أ  لا اُخةةةال  ةةةرل و 
ي وط ال هي    وي م للم  رلررر عر  اعد ا      الرنر  ود ة  الغ ايةر  الل ية . أيةر  ةا حرلة  يةر للا ضةر  
ال عدا وا عرر علا الملةم العةرم ثكةرلق ف  ا  صةف   المسةرحر  الخآة ا ل أو علةا يل ية  الغية  دو  لل   
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ي   ويُوج  لصةدا   ة ا   رلهةدم الفةو ا للمخرلفة   حفرظةرر  ء  ةصا ال عدا يُعد  ي   رنونا و ي   ر ا لل سو 
 .علا الح وف العري  والخرص   واقري رر لل وانيلا المنظم  للعم ا 

 ثانياً: ا الفتحات )النوافذ، الشرفات(

اُعةةد الف حةةر  ي ةةا النوا ةةص والّةة  ر  يةةلا العنرصةة  ال ةةا اخآةة  لمعةةر ي  د ي ةة   ةةا  ةةوانيلا الرنةةر   
 عل  هر  ةرلروا .  ةءلا اةم لنرةر  ةةص  الف حةر   ق ي ة  لا اُسةر  ل عرجةرر أو اع ةدا ر علةا  رص ر  يمر   علق 
هة  يررية   نحةو يم ل ةر  الغية   –  وصي  الري ا    –ضأ  ا و  يقل  علا  آةر  دا لةا أو  ية  يوجل

قةةال يرريةة    ءنهةةر اُع رةة  يخرلفةة   ر لةة  لل سةةوي   يةة يق  د ةة    ايةة  يرليةة  يحةةدد . أيةةر للا ضرنةةا الف حةةر  اُ 
علةةا يم ل ةةر  الريةة ا  أو اُخةةال  خ وصةةي هم   ءنهةةر اُعةةدل يخرلفةة  جسةةيم  و يةة   ر لةة  لل سةةوي   واسةة وج  
ل ال هةةر أو اعةةد لهر  حمريةة ر للح ةةوف الف ديةة  واي  ةةرلار لآةةوا   الرنةةر  الحآةة ا ال ةةا اآةةملا ال عةةريش السةةلما 

 . يلا السكر 

  ثالثاً: الطوابق المضافة

 ةةق للةةا  نريةة   رامةة  يةةلا المخرلفةةر  العم انيةة  الّةةراع   ويةة م ا ييمهةةر و ةةق يةةدى اُع رةة  ل ةةر    وا
اح  ايهةةةر للمعةةةر ي  ال رنونيةةة  والمعمر يةةة  المع مةةةد .  ةةةءلا ضرنةةةا القوا ةةةق المآةةةر   لا اُخةةةال  معةةةر ي  ال هي ةةة  

اسة   ا  الرنية   وال عمي   ضةأ  اح ة م الا افرعةر  المسةموو  هةر ولا اة ث  سةلررر علةا ال هوية  أو ا  ةر   أو 
 ءنهةةةةر اُع رةةةة   ر لةةةة  لل سةةةةوي    رلرةةةةرر  عةةةةد د ةةةة    ايةةةة  يرليةةةة . أيةةةةر للا اسةةةةررا ةةةةةص  ا  ةةةةر ر   ةةةةا ارةةةةرو  
الا افرعر  المسموح  أو ألح ا    ار  رلمحي  العم انةا أو الرةوا    ءنهةر اُعةد يخرلفة   ية   ر لة  لل سةوي  

 .وير  ل ال هر

  رابعاً: تجاوز مساحة شغل الأرض

ي  د   ررو  يسرح  يغا ا  ا  نر  يسرح  أكر  يلا الم المسموو  هر  رنونرر  ملا حدود ال قعة  
ي ةةةةا اح ةةةة ام المسةةةةرحر   –ا   ةةةةي .  ةةةةءلا لةةةةم    اةةةة  عةةةةلا ةةةةةصا ال رةةةةرو  ل ةةةةلر وا ةةةة،  معةةةةر ي  ال هي ةةةة  

  الغ ايةةر   ةةء  الو ةةعي   ةةد ا ةةو   ر لةة  لل سةةوي   ّةة ط د ةة –الخآةة ا   ال هويةة   أو ال  اجةة  عةةلا الحةةدود 
الم ةةة   . أيةةةر للا ضةةةر  ال رةةةرو  يُخةةةال  ةةةرل وا   العم انةةةا  ضةةةأ  يغقةةةا ضريةةةا ا  ا دو  اح ةةة ام المسةةةر ر  
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ال رنونيةة  أو يّةةكا  ةةغقرر علةةا الرنيةة  ال ح يةة    ةةء  الحرلةة  ا ةةو   يةة   ر لةة  لل سةةوي  ويُ خةةص  ّةةأنهر  ةة ا  
 . رلهدم أو ال عد ا

 :القرار الإداري وإجراءات الطعن 

  أولً: قرار الشباك الوحيد

عنةةد ا ةةديم يلةةف    ةة  الرنةةر  أو يةةهرد  المقر  ةة   يُعةة ا علةةا الّةةررا الوحيةةد المخةة    د اسةة  
: ليةةر يوا  ةة  صةة يح  علةةا الملةةف  أو يوا  ةة    حفظةةر  يلفةةر  ال عميةة   والةةصا يُ ةةد  أحةةد ثلثةة   ةة ا ا 

رةةيلا أ  المّةة وج لا يح ةة م المعةةر ي  ا قلةة  اعةةد ا  عةةض الروانةة   رةةا لصةةدا  ال ةة  ي   أو   ةةض للا ا
 .ال نظيمي  أو ال رنوني . ةصا ال  ا  يُعد الخقو  ا ولا  ا يسر  المعرلر  ا دا ي  للملف

  ثانياً: طرق الطعن

 ا حرر ضر  ال  ا   ي  ي ال ل رح  القل  ثسوا  ضر    آةرر أو يوا  ة    حفظةر   ية   ر لة  
يةلا اةةر يخ اسةة لم ال ةة ا .   ويةةرر  15يةةد  م لرنة  الولايةة  المخ  ةة   ةلر أيةةر القعةلا لدا يةةرر لل نفيةصل  يحةةق لةةا 

م  عنةرر لةدى الةو ا   المكلفة   ةرلعم ا وملا لم   م ال د  ةلر   ة   يع ولة   يمكةلا للمعنةا  ةر ي  أ   علةا  ي ةدل
يةةلا جميةة  الرهةةر  ا دا يةة    ر ةةا ل ةةرح  المّةة وج    ةةض نهةةرااالمسةة وى الم ضةةيا. و ةةا حةةرر صةةدو  

المخ  ةة   وللةةم للةةد رج عةةلا  القعةةلا ال آةةراا أيةةرم المحكمةة  ا دا يةة عرةة   اللرةةو  للةةا ال آةةر الحةةق  ةةا 
 .ح و ا و ل  لعرد  النظ   ا ال  ا  ا دا ا الم خص

كآلية للرقي بالمظهر الخارجي للمدينة  :21إتمام الواجهات بموجب التعليمة  .3.3
 جزائرية.ال

 ةةا ل ةةر  احسةةيلا المحةةي  العم انةةا وا  يةة  المظهةة  الرمةةرلا للمةةد  والمنةةر ق الحآةة ي   أصةةد   
  وال ةةةا انةةةد ج  ةةةملا 2016 يفةةة ا  21  ةةةر يخ  08السةةةلقر  العموييةةة  ال عليمةةة  الو ا يةةة  المّةةة  ض    ةةةم 

  ال ايسةي  ويةدا ا يسرعا الدول  ل سوي  و عي  الرنرير   ي  المك مل    رص  الةم الوا عة  علةا المحةرو 
 المد  والموا   لا  ا ولوي 

                                                            

 2022فيفري  2المؤرخ في  9الجريدة الرسمية اعدد    1
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واهد  ةص  ال عليم  للا و   ل ر  انظيما د يق لمعرلر  أيغرر لامرم الغل  الخر جا للرنريةر   سةوا  
ةر لمةر ن ةا عليةا اعليمة  الةو ي  ا ور   ةم   219كرنا  ر ع  لعملية  المقر  ة  أو  ةا  ةو  ا نهةر   و  ر

 2014سر مر   4الم      ا 

واآةةة  ال عليمةةة  جملةةة  يةةةلا ا جةةة ا ا  ال نظيميةةة  وال  نيةةة  ال ةةةا اّةةةما ا ةةةنيف الرنريةةةر  المعنيةةة   
احد د ضيفير  ال د ا   لير  الم ا ر   ي وط ين، يهرد  لامرم ا يغرر  ودو  الف ف ي عدد  ال فةر ا   ةا 

   واآ  الع وبر  المن ور الم ر ع  الميداني . ضمر ا ضد علا لليايي  لنهر  الواجهر   ملا  جرر يحدد
 .عليهر  ا حرر المخرلف   ي  ي اعر  اس  نر ا   رص  ي ا الرنرير  ال ر ع  لو ا   الد رج الو نا

واُعد ةص  ال عليم  أدا   رنوني  وانظيمي  ةري  اسةرةم  ةا اسة  مرر الرنريةر   ية  المن هية  واحسةيلا 
ال عليمة  الو ا ية    اهد المس داي .جود  ا  ر  المرنا  ّكا ينظم وينسرم ي  اقلعر  ال نمي  العم اني  

 يمي  وال  ني  الخرص   ءامرم للا احد د ا ج ا ا  ال نظ 2016 يف ا  21الم      ا  08المّ  ض    م 

الغةةةل  الخةةةر جا للرنريةةةر   يةةة  المك ملةةة   ولا سةةةيمر الةةةم الوا عةةة   ةةةا الموا ةةة  لا  ا ولويةةة  ي ةةةا يةةةدا ا 
 219المةةةد   المحةةةرو  ال ايسةةةي   والسةةةرحر  العموييةةة   وللةةةم  ةةةا ل ةةةر  انفيةةةص اعليمةةةر  الةةةو ي  ا ور   ةةةم 

يمةة  للةةا ا  يةة  المظهةة  الرمةةرلا العةةرم واح يةةق انرسةةق . وا يةةا ةةةص  ال عل2014سةةر مر   04ال ةةرد    ةةا 
  .الواجهر  العم اني   مر يعي  جود  المّهد الحآ ا 

د  اع مةةد ال عليمةة  يرموعةة  يةةلا المفةةرةيم ا سرسةةي   أ   ةةةر اع يةةلأ "الموا ةة  لا  ا ولويةة " ال ةةا اُحةةدل
يفهةةةوم "لامةةةرم الغةةةل   يةةةلا  رةةةا الرمرعةةةر  المحليةةة  حسةةة  أةمي هةةةر دا ةةةا النسةةةي  العم انةةةا  ل ةةةر   للةةةا

ريي  والررنريةة  وضةةصا الم ا ةةق الملح ةة   و"يةةهرد  لامةةرم ةةةةةةالخةةر جا" الةةصا يّةةما لنرةةر  وارميةةا الواجهةةر  ا ي
ر للةةةةةةةر جا" ال ا اُسةللم عنةد الان هةر  يةلا ةةص  ا يةةةةةةةةل  الخةةةةةةالغ نري  ارر يةرر ةةةةةلر الرةةةةةةةةمرلةم اس غغرر واُخةول
 .دو  أ  اُعردر يهرد  المقر    اأجي ةر  أو

اّةةدد ال عليمةة  علةةا للياييةة  أصةةحر  الرنريةةر  الوا عةة   ةةملا ةةةص  الموا ةة   ءامةةرم واجهراهةةر  ةةلر 
و ةةةد اةةةم   جةةةرر يحةةةدد   يةةة  اسةةة  نر  الرنريةةةر  العسةةةك ي  ال ر عةةة  لةةةو ا   الةةةد رج الةةةو نا يةةةلا يرةةةرر اقري هةةةر

 حسةة  د جةة  لنرر ةةةر: ال ةةنف ا ور يخةة  الرنريةةر  ال ةةا ا ةةنيف الرنريةةر  المعنيةة  للةةا ثةةلث أصةةنر  
اح رج     للا القل  وال ّقيرر  السةقحي   ال ةنف ال ةرنا   قلة  أيةغرر اّةقي  أعمةق اخة  الرنةر  
والواجهر   أير ال نف ال رلف  يس ليم لعرد  اهي   الهيكا  را يعرلر  الواجهر . واّةما الرنريةر  المعنية  
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لمك مل  وال ا ان ها صلحي      هر أو ح لا علا   ة   ية  يقر  ة   وضةصا  ر ج ا ا  الم  ي  ا
  ال ا لم اُسولى و عي هر  عد  ي  اس  نر  الرنرير   ي  ال ر ل  للمقر    15-08الرنرير  المعني   رل رنو  

د لج ا ا  المعرلر  يلا  لر اّةكيا يلةف لدا ا   آةملا  لرةرر  قيةرر  ويخققةرر للواجهةر    واُحدل
وثي ةة  يل يةة    ر  ةةر   للةةا يلةةف للهندسةة  المدنيةة   ةةا حةةرر اعلةةق ا يةة   رنريةةر  يةةلا ال ةةنف ال رلةةف  و 

 ر نة  ثرنية  ل  يةيم يةدى الال ةيام ويُح ل  يحآ  يعر ن  أولا ُ ليم المرلم  رلّ وج  ا ا يغرر  ثةم اُرة ى يع
 ويةةةةةةةةةةةةةلا ثةةةةةةةةةةةةةم اسةةةةةةةةةةةةةةليم يةةةةةةةةةةةةةهرد  ا امةةةةةةةةةةةةةرم أو اح يةةةةةةةةةةةةةة  يحآةةةةةةةةةةةةة  يخرلفةةةةةةةةةةةةة   ةةةةةةةةةةةةةةا حةةةةةةةةةةةةةرر ال  ةةةةةةةةةةةةةةرع 

نةةةرط يهمةةة  الم ر عةةة  وال نفيةةةص  رلف  ةةة  ي عةةةدد  ال فةةةر ا   ال ةةةا ا  ةةةول  يةةةلا يم لةةةيلا عةةةلا يد  يةةة  ال عميةةة   واُ 
وي ةةرل، ال عميةة  علةةا يسةة وى الرلديةة   ويةة    ال عميةة  والري ةة   حيةةف ا ةةولا ةةةص  الف  ةة  لح ةةر  الرنريةةر  

  ر  ةةةةر   للةةةةا اسةةةةليم رر الممنوحةةةة  المعنيةةةة   لعةةةةداد المحر ةةةة   احد ةةةةد  ريعةةةة  ا يةةةةغرر المقلوبةةةة  والجةةةة
لهم أدا   الّهردا  أو اح ي  المخرلفر  ولآمر   عرلي  ال  ر    اُمن،  عوا  ةةص  الف  ة  صةف   رنونية  اخةول

م أثنةةر  المهمةةر   يةة  ال ةةيام الدولةة   دو     ليةةف يهنةةا  سةةما يُ ةةدل يهةةريهم احةةا الحمريةة  ال رنونيةة   ضمةةر ُ ةةيول
 . ا ضنف الحيرد والاس  للي    و ي  الظ و  الملام  لممر س  يهريهم

نسر  المرةرنا ال ةا أامةا واجهراهةر  رل ريةا ا ةا للةا  ثالمح ق يعهمل يلا  لر ال ح يق الميدانا
  ة  يةلا المرةرنا أامةا واجهراهةر   %47ةصا يعنةا أ  حةوالا  .يرر ل  106يرنا   ينمر لم اُ م الواجه   94

الرنةر . يعكة  ةةصا ال و ية  وجةود نسةر  ضرية   يةلا لةم اسة  ما ةةصا الررنة  يةلا  %53 ّةكا ضريةا  ي ر ةا 
المرةةرنا  يةة  المك ملةة  يةةلا حيةةف الواجهةة   يةةر  ةةد  ةة ث  علةةا المظهةة  الرمةةرلا للحةةا ويّةةي  للةةا اح مرليةة  
وجود يّركا يرلي  أو انظيمية  أد  للةا اةأ ي  اسة  مرر الرنةر . ضمةر  ةد يعكة  افروارةر  ةا  ةد   السةكر  أو 

 .و ق الخق  ا ولي   وةو ي ي  يهم لفهم وا   ال قوي  العم انا  ا المنق  الملا علا لنهر  ا عمرر 

 إتمام الواجهات :(38)جدول رقم 

 ل نعم إتمام الواجهة
 106 94 العدد
 53 47 النسبة

 2025ميداني  قتحقي المصدر:
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 للتسوية:المسح العقاري كألية  .4.3
اع ر  عملي  يس، ا  ا ا عملي  ا ني   ني   رلد ج  ا ولا   هةا ام ةا ا سةرس المةردا ل أسةي  

ل ا ا يلا الع ر ي  و ضصا احد ةد  القرو  ا االسرا الع ر ا اهد  للا احد د المسرح  المردي  و المو   
 بةة  المل يةة  الع ر يةة   أوصةةر هر و حةةدودةر ل ةةر   ال حد ةةد المةةلا الظةةرة يلا و أصةةحر  الح ةةوف العينيةة  و

 أصحر هر  وأ ةص صةو   وا عية  عةلا وا ة  الع ةر  علةا  ةو   ة اا  يسةرحي  وا ةرييم المسة، ية  يةن، ضةا 
لةةةم يةةةلا أجةةةا لنّةةةر  لا ح ي يةةةر عةةةلا و ةةةعي ا الوا عيةةة   و ع ةةةر    مةةةر يسةةةرحير يعينةةةر  رصةةةر  ةةةا يعرةةة  اعريةةة  

 ةةا السةةرا الع ةةر ا لةةدى المحر ظةة  الع ر يةة  الرقر ةةر  الع ر يةة  ال ةةا ان هةةا ح مةةر  رل سةةريا وال يةةد النهةةراا 
المخ    للمنق   ال ا  آعا  ج ا  المس،   واسليم الد    الع ر ا الةصا يعةد السةند ال سةما وال ةرنونا 

 .1الم را للمل ي  الع ر ي    يكو  الم ج  ا ور لرمي  ال    ر  المن ر  علا الع ر 

ال ّ يعر  ال ا انظم عملي  يس، ا  ا ا نرد ينهر  رل جوج للا يخ لف أنواع مسح الأراضي :   -أ
 ال ا اع ر   عملي  المس، لجرر ي  و ينهر يلا اع ر اهر ا  ير ي .

 المسح الإجباري :  -

المس، ا جرر ا يفرد  أ  اعمةد الدولة   مرةرد   ينهةر و يةلا دو  أا  لة  يةلا أصةحر  الح ةوف للةا ا  ية  
   يعين   ر  ر   للا  ير  الح وف الرر ية  عليهةر  هةد  لح ر  و و   حدود ا  ا ا الوا ع   ا ينق

 ل   حيةةف اسةةه  علةةا ال يةةرم  رلعمليةة  السةةلقر  المكلفةة   ةةصلم  و يةةلا9ل آةةرعهر لنظةةرم السةةرا الع ةةر ا ث
دو  أ  يع  ا علا للم أحد و  نا   م  ا نقرف أوس  يلا ا ور   ء  ال يرم  ةا يح ةرج للةا جهةد أكرة  

  .2و و ا أ ور

ا  ةةةص  نظةةةرم المسةةة، ا جرةةةر ا   قلةةة  ي اعةةةر  و ةةةعي  الةةةرلد يةةةلا النرحيةةة  الا   ةةةردي   حيةةةف اسةةةم، ل  
ييياني هةةر   غقيةة  نف ةةر  المسةة، لةةصلم  ةةد يّةةما المسةة، ا جرةةر ا ضةةا ل لةةيم الدولةة   ضمةةر  ةةد يّةةما ينةةر ق 

  ق.يحدد       حيف يكو  المس،  يهر لجرر ير دو  أ  يمن  المس، ا  ير ير  ا  ر ا المنر

                                                            

 . 2019الجزائر،  –قسنطينة  -يعملية مسح األراضي كآلية للتطهير العقاري الشامل ،كعباش عائشة، جامعة الإخوة منتور    1

 .27ص  ،2010 ،3، لبنان، طالوجيز في التحديد والتحرير والسجل العقاري منشورات المؤسسة الحديثة للكتاب جورج ن شدراوي،   2
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و المس، ا جرر ا لا يخ لف علا المس، الا  ير ا يلا حيةف الن يرة  للا أنةا يم ةر  عنةا  مررنية  و سة ع  
وسةةرالا الفنيةة    لةةي  علةةا المةةوا لا  ةةا ظةةا المسةة، ا جرةةر ا أ     رةةد ا جةة ا ا  وبسةةر  هر الم ةةر يلأ 

 الررةظ   ا الدول  ةا ال ا ا حما ضريا الم ر يلأ.
 المسح الختياري :  -
سةة، الا  يةةر ا ةةةو نظةةرم يمكةةلا أصةةحر  الع ةةر ا  ال ةةا لةةم ا ةةلهر أعمةةرر المسةة، ا جرةةر ا يةةلا يسةة، الم

ع ةةر ااهم. و  هةةصا يحةةرور المّةة ج أ   و ةةق  ةةيلا العمةةا  ةةا حةةدود ليكرنيةةر  الدولةة   ّةة ير ويرليةةر و حمريةة  
جه   ويةلا  الم عريا الح ي  الصا   يد صو  ح و ا  ا  ي  ا يركلا الخر ع  للمس، ا جرر   هصا يلا

جهةة  أ ةة ى  آةةلا  عةةض الةةدور ال خلةةا عةةلا يرةةدأ ا  ير يةة  المسةة، وللةةم نظةة ا لآةةعف الن ةةرا  المسةةرل  
حيف لم يّما للا  ليا يلا المسرح   رلع ر  لا   م يسحا للا للا أ اد صرحرا يمر   دا للا اآةي  الو ةا 

 لصلم اارها ل اد  الم الدور للا اعميما و جعلا لجرر ير.
  يةةر ا  ةة م  نةةر  علةةا  لةة  صةةرح  حةةق يعةةيلا سةةوا  ضةةر  يخ ةةر  ريعيةةر أو يعنويةةر و ةةةصا ل  المسةة، الا

القل  ةو الصا يعقا الانقل   ا ولا  ا الّ وج  ا أعمرر المس،  ا المنر ق ال ةا لةم اّةملهر عملية  
لةم المس، ا جرر ا وعندندا اقرر الع ر  يو وج الحق المصضو       حيف يمكلا  صحر  الع ر ا  ال ا 

ا ةةلهر أعمةةرر المسةة، ا جرةةر ا يسةة، ع ةةر ااهم علةةا نف ةة هم الخرصةة  و  ةةصلم يسةة فيدو  يةةلا الميايةةر ال ةةا 
 .1 و  ةر لهم نظرم السرا الع ر ا 

  :2الأراضيالجهات المؤهلة لإجراء عملية مسح  -ب
ا  ا ةا اآم الهي   المكلفة   عملية  المسة، والم م لة   ةا الوضرلة  الو نية  لمسة، ا  ا ةا ثةم للرنة  يسة، 

 لمر لهر يلا دو   عرر  ا عملي  المس،.

 : 3الوكالة الوطنية لمسح الأراضي  -

اع ر  الوضرل  الو ني  لمس، ا  ا ا الهي ة  المكلفة   عملية  المسة،  وةةا ي سسة  لا   ةر   لدا ا ا م ة  
 رلّخ ي  المعنوي  والاس  لر المرلا  وةا يكلف   ءنرر  العملي  ال  ني  ال ايي  للا لعداد يس، ا  ا ةا 

 العرم  ا جمي  أنحر  ال  ا  الو نا. 
                                                            

 ، ص2 ط، 1994للكتاب، لبنان، ، المؤسسة الحديثة التحديد والتحرير والسجل العقاري، أبحاث في زيادة والقاضي طارقأسعد دياب   1

 . 2019الجزائر،  –قسنطينة  -راضي كآلية للتطهير العقاري الشامل ،كعباش عائشة، جامعة الإخوة منتوريالأعملية مسح   2

 .50ة بن عكنون، الجزائر، ص كلية الحقوق ، جامع  2002-2001فيروز براني مسح الأراضي، مذكرة ماجستير، غير منشور    3
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 الأراضي:لجنة مسح  -

يةلا ا ية   9  عمةل  ةن  المةرد  2 ريهةرلنّر  لرن  ا عا عمليةر  المسة، ينةص انقل هةر للةا  رية  ا    م 
الم آملا لعداد يس، ا  ا ا العرم واأسي  السرا الع ر ا ال ا ن ةا علةا انةا ا سة  لرنة   75-74

اّةةكيا ةةةص  اللرنةة  و ا   رصةةراهر و سةةي ةر  موجةة  الن ةةور ال قري يةة    لديةة  لمسةة، ا  ا ةةا و يحةةدد
 . 1لهصا ا ي 

 .لا للوضرل  الو ني  لمس، ا  ا او للم  موج    ا  صرد  علا الوالا  نر ا علا ا   او المد   المح

-62يةلا الم سةوم   ةم  7ا  و  لرن  المس، يلا أعآةر  داامةيلا و  ية  داامةيلا ضمةر ةةو يرةيلا  ةا المةرد  
الم علةةق  ءعةةداد يسةة، ا  ا ةةا العةةرم المعةةدر و المةة مم  رلم سةةوم  1976يةةر س سةةن   25المةة  خ  ةةا  76

 .134-92ال نفيصا   م 

 : إجراءات إعداد مسح الأراضي -ج

للةم نظة ا للقةر   ال  نةا الةد يق الةصا ا سةم  ةا  وي ةوم   يس، ا  ا ا اة م عرة  عةد  ي احةا  و ل  لج ا ا
أصةةور  نيةة  و رنونيةة  يحةةدد   ا فةةا سةةلي  العمليةةر  ونياة هةةر وللةةم  ةةد ا  هةةر يوظفةةو  ا   رصةةيو  و ةةق 

 رلم حلة  ال حآةةي ي  و ةةا الم حلةة  ا دا ية  والفنيةة  الرح ةة  ية و ا للةةا ي حلة  ال ح يةةق الع ةر ا ال ةةا اع رةة  
 ةداج و يلا أةم الم احا ال ا ام   هر عملي  يس، ا  ا ا  وأ ي ا الم حلة  النهراية  الم م لة   ةا ي حلة  ا 

 .2ال ا لاع  ا ر 

ي لمةةر أيةة نر سةةر  ر  ةةأ  ير ونةة    ةةد ع  ةةا ةةةص  ا  يةة   عةةد  ي احةةا يةةلا المسةة، الع ةةر ا  انقل ةةا 
ا  ةةلر سةةن ا 1990ثةةم اواصةةلا سةةن   1980أولهةةر سةةن     يمةةر سةةم، 2012و  2011  ل سةة أنف يرةةددر

  لا  ةةيار الموا نةةو   2015  غقيةة  يعظةةم ا  ا ةةا   رةةا أ  اسةة  ما العمليةة   ّةةكا نهةةراا. وينةةص سةةن  
          ي ويةةةةةو   ةةةةةد   يلفةةةةةراهم واسةةةةةوي  و ةةةةةعيراهم الع ر يةةةةة   ّةةةةةكا ينةةةةة ظم. وبرل ةةةةةرلا   ةةةةةء   لديةةةةة  ير ونةةةةة  اعةةةةةد

                                                            

المنشيء للجنة مسح الأراضي و الذي تضمن تنظيمها وحدد  1992أفريل سنة  7المؤرخ في  134-92يعتبر المرسوم التنفيذي رقم    1
 العام و تأسيس السجل العقاري.المتضمن إعداد مسح الأراضي  74-75من الأمر  9تشكيلها و مهامها عملا بنص المادة 

 . 2019الجزائر،  –قسنطينة  -يعملية مسح األراضي كآلية للتطهير العقاري الشامل ،كعباش عائشة، جامعة الإخوة منتور    2
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المنةةر ق ال ةةا اةةم يسةةحهر  رل ريةةا   ل ةةر لمةةر ةةةو يسةةرا  ةةا  عةةض المنةةر ق ا  ةة ى ال ةةا يةةر اةةيار  يةةلا
 .1وا ني العملي   يهر جر ي  أو اعرنا يلا ع ا يا انظيمي  

 المد ن .حير  يلا ا  المس، القرو  ا ا ي  جمي  أ  ثالمح ق يعهمل يلا  لر ال ح يق الميدانا

  :النتائج -د

أظه   ن را  المس، القرو  ا ا دو را حرسمرر  ا اسوي  الو عير  الع ر ي   حيف ي لةا  قةو  أسرسةي  
احد د حدود المل ير   د    وا ريا يوا عهر نحو اسليم الع ود ال سمي  للموا نيلا.   د يكللا ةصا المس، يلا 

علا المخق  العرم  يمر سهلا علا الم رل، المخ    لعداد الوثراق ال رنوني  واح ي  الع ةود و ةق  يرنةر  
يآةةةرو   ويع مةةةد . وبرل ةةةرلا  سةةةرةم ةةةةصا ا جةةة ا   ةةةا ا نةةةيلا و ةةةعير  سةةةكني  ضرنةةةا  يةةة  يوث ةةة   وأاةةةرو 

 .خور لهم حق ال     ال رنونا  ا يم ل راهم صحر هر الح ور علا ع ود  سمي  ا
 :اقتراحات وتوصيات .4

  و   ا  يف حمل  ال ف يش والم ا ر  الحآ ي   ّكا دو ا  :تفعيل المراقبة الحضرية بانتظام -
لآمر  اح  ام  وانيلا ال عمي  والرنر   واقريق الع وبر  ال رنوني  علا المخرلفيلا  ّكا صر م للحد 

 .والعّوااايلا الرنر  الفو وا 
ي اجع  واحد ف ال وانيلا الم عل    رلرنر  وال عمي   :تحديث التشريعات العمرانية وتبسيط الإجراءات -

ر وي ون   ي  ارسي  ا ج ا ا  ا دا ي  للح ور علا ال  ا ي   يمر يّر   لرعلهر أك   و وحر
 .الموا نيلا علا الال يام  رل رنو   دلار يلا اللرو  للرنر  العّوااا

اع مرد اقري ر    مي  ل ل ا يكروى الموا نيلا حور  :تخدام التكنولوجيا في إدارة المدينةاس -
المخرلفر  أو ا عقر   ا الرني  ال ح ي   ي  نظرم ا ر  ل قو ا  المعرلر   يمر يعي  الّفر ي  

 .وس ع  الاس رر  
أةمي  اح  ام  انظيم و ير  اوعوي  وحمل  لعليي  حور :برامج توعية وتحسيس للمواطنين -

ال وانيلا العم اني  والحفرظ علا الري   الحآ ي   وي و ا   ا  النرار  علا المخرلفر  العّوااي  
 .علا الرمي 

                                                            

 .لمحافظة العقارية لمازونةفرع ا مفتشمقابلة مع    1
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او ي   دااا  رنوني  ويخققر   :تشجيع مشاريع الإسكان المنظم والمخططات العمرانية المدروسة -
اا  ي  اّري  الاس  مر   ا يّر ي  سكني  يوجه  لمحدودا الد ا  للحد يلا ظرة   السكلا العّوا

 .ا سكر  الاج مرعا

 
 الفصل:خلاصة 

  نرور الف ا ال رلف يةلا الد اسة   ليةر  الحةد يةلا المخرلفةر  العم انية  وال سةوي  ال رنونية   حيةف يّةي  
ية    الا أةمي  افعيا وانسيق دو  يخ لف الهي ر  المكلف   رل  ر   العم اني   ضمد  ير  ال عمية  والرنةر   

  والرلةةدير    هةةد   صةةد وا رةة  ال رةةرو ا  وال ةةد ا  ةةا الو ةةا المنرسةة . ضمةةر يّةةي  للةةا  ةة و   العمةة ا  
احسةةيلا أدا  ةةةص  ا جهةةي  يةةلا  ةةلر اةةو ي  المةةوا د الرّةة ي  الم ةلةة  واعييةةي ال نسةةيق  ينهةةر لآةةمر  نررعةة  

لم عل ةة    سةةوي  و ةةعي  الرنريةةر  ال ةةد ل . و ةةا السةةيرف نفسةةا  ُ رةة   الف ةةا أةميةة  ا جةة ا ا  ال رنونيةة  ا
  الصا يم ا ل ر را اّ يعيرر يسم،  ءديرج ةةص  الرنريةر   ةا النسةي   15-08 ي  المقر     لاسيمر ال رنو  

العم انا ال سما و ق ي وط يعين   أ   ةر السلي  واح  ام أدوا  ال هي  . ضمر   ضد الف ةا علةا  ة و   
ج وال سةةةوي    مةةةر يآةةةملا اح ةةة ام  واعةةةد ال عميةةة  ويحةةةدل يةةةلا الفو ةةةا اع مةةةرد ي ر بةةة  يةةةريل  اةةةدي   ةةةيلا الةةة د

العم اني   ي  ال  ضيي علا   و   احييلا أدوا  ال خقي  وال  يلف ية  ال حةولا  الاج مرعية  والديمو  ا ية  
 .الم سر ع  لآمر  انمي  عم اني  ي وا ن  ويس داي 
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     عامة:ال ةالخلاص

تبيّنتتم  تتل هتت ا دتتسة حول حلتتا فتت ا حورانوةتتن  حونر حازتتا اتتلا  لانتتا  نبياتتا حون  تتا حورن تتل   تتيل   
حونر حاتتتلا  تتتل باتتتا حواصتتتنال حواف ح زتتتا يحولفر   ح زتتتا  تتتل باتتتات يحشهتتت  حنن  حو تتتلا ف تتتالدن حون تتتز  

أهت .  انو بزنتا حوابةزتتا يحشااتلح ح  حو تتن ب  حو تلا ت  تتل حور تال حو  دتت   حالا وةرلانتات اوتت  بنات  تتت  ي ح  
حو  تتن  ن  حور  ،تتات لتتندرم اتتلا ت تتسي  ارتتي ت لتتل غر حاتتلا  اتتلي  ي يتت    اتتنا   ي تتل حانستت  دتتسح 

ث ف    حو سل حوة  ي  ن  ا غنوزات حلإطن  حو بزنلا ن س  يحهح غة  ت بع حو سنن ياري حشل   ح ت في
تتن  تتل فيتتث حو تتس ت  يتت  أاتت   ن ابتتلي    حن   ن   تت ا  ا تتبلا وةبنتت  حو ا زتتا يحواتتل ن ت  تتن أاتت ب ا تتزا   تتلغ   

 فة    او  حو  حبن الا حلأ حء يحو  ب،ل حورانولا 

 ةتت  اوتت  أن غتتل  لتتسنن حورلانتتا  0202ياتتلا حو تتزند حوتتلفر   حالات ت تتي  حو  تتلا ح  حو لتترزا و تتنا 
اوتتت   0229هتتت ا حوة تتت   حورر تتتل   تتتل  %8 9ا تتترات نرنتتتلا ارتتت  لتتتسنالا   تةتتتل ا تتتبز ن   تتتلّ   تتتت  088990

ت يدتت   تتن فنستت   انن زسزتتا لتتسنازا    تتن غا ت تتس  هتتف  ن   تت ر  ح غةتت  حورتت ح   حوا تت ،ا يحوبنزتتا 0202
 حو ا زا 

  حونر حاتتلا  ا تتتز     تتل بناتت   هتتت ت تر تت  أب تتتا حون تتن  غتتتن    ب د ، تتن اتتلا ت تتت ،  فنوتتا حو  ن تتت
حورة زا حوانصا غة   نظم حلأ حهلا أّ   او  ت ةّل حور نفن  حو ن ةا وةبننءت  رن يوّل هف  ن  فر   ح ز تن 
يأيص  ننض حورننطق او  فلي  حشك ظنظ  ي،بلي أن حش  تلح  حوا ت ي ا ات  حويت و اات  حوااتا حوف دزتات 

حون تز  حونر حاتتلا  دتتسح حش  تلح  ت حاتتق  تتل تنتنو   ةاتت ظ اتتلا ننغ  ن دتن حوة تتنء حو فيتتل حور   تلا ا تتبز ن و  لتتزل 
حورانوةتتتن ت لتتت حء  تتتل فيتتتث حو تتتم أي حونتتت عت أنوبنتتتنء  ين تتتت هزل أي تاتتتنيب حش تةنغتتتن  حوراتتتل  ت يدتتتلا 
 ظتتند  تنبّتت  غتتل هةتت  اتتلا  وزتتن  حور حا تتا يا تتل اتتلا حوتت غلا حورا رنتتلا نر تتن   حو اي تتا حوا تت ،ا  أرتتن 

،ا يهنف حو ن يق حورؤل نتلا الا تةتن م دتسح حو هتلت  ؤّ فتا  اوت  ت تّ ة نصت ي ألارم حوبي ي  حطزا حلإ ح  
 ي نرن ي اؤ   غة  ص    حورلانا ييظزة ان حوا  ،ا 

حوسي ا زح ت  ،ا يهعزا  51-29يغة  حور   . حو   ،نلات ي  م يب     حايل تنظزرزا أنو نا ن 
ح  ا تتل   تتلنّ   حون تت ا حونن تتا وةر اصتتةيل حوبننفتتن   يتت  حو نا ازتتات اتتعن حو ةنغتت  حورا رنتتلا  ناتتن ظتت    اتتلي  

ا تيت  تن فننتلا  %80 12نات حولا  0202اوت   0252غة  غ    ) هل حوبننء( ه ا حوة    حورر تل   تل 
أن   حنا اصف حورةةن  وم ت   َّ ننلت يد   ؤش  غة  يبت   غ ح يت  ا ح ،تا أي حب رن زتا تنيتق اننوزتا دتسة 
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  تةنيت  حو زنلتن  حورن رتل   تل هت ا فرت   ت غ ،تا انّنوتا ي بت حءح  حلإب حءح   ي،ب ب ذوك حوانبتا اوت
بب ،ا فنب ا  أرتن أن حوتن ل اتلا حو ةتنءح  حو  ت ،ا يازتنا حلإ سنازتن  حو ب تا وة  ننتا حوريلحازتا فة هتنن 

 تالفن  اهن زا الا يب  ه ي حو هل 

،تتتتا وةاناتتتت  حو  تتتتنالا وتتتتسحت اتتتتعن   حباتتتتا دتتتتسة حوظتتتتند   ت  ةتتتت  تبنّتتتتلا   ،تتتتا    ن ةتتتتا ت ن تتتتلا حلأيو  
يحو ا ز لا او  بنا  حو  نل حو نظزرلات  ل ه ا   حبنا أ يح  حو ا زي حونر حاتلا يت يزةاتن  تل حو اتّ ش  
حشب رن زتتتا يحولفر   ح زتتتا حور  تتتن غات  تتتل حو تتتنلا اوتتت  ت  تتتزي حلإبتتت حءح  يتن ،تتت  حو  ناتتتا حونر حازتتتا اتتتلا 

 حلأيلنط حوراةزا 

ن  صف  ح و الفن  حو نري  حو لا تن اان غل   لن ب حا ،ات فيث يداسح حورنن ت تر    نبياا ار ذب  
ت  تتتنطل حلإك حدتتتن  حوبي زتتتا يحولفر   ح زتتتا  تتتل د نشتتتا حو نظتتتزم حون تتتن ي يهتتتنف اننوزتتتا حلإ ح   حوا تتت ،ا  
يو انيب دسة حلإشسنش ت ت نل اغن    ننء  وزتن  حو  ننتات يت  ،تا حوت غلا حونر حاتلات ي صت ت أ يح  حو ا تزي 

 حلأيو ،ن  و ا يق تنرزا ف  ،ا    حباا ي   لح ا  ل  يل 
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، الوجيز في التحديد والتحرير والسجل العقاري، منشورات المؤسسة الحديثة 5020جورج ن،  شدراوي  -3

 .52، ص 3للكتاب، لبنان، الطبعة 
، أبحاث في التحديد والتحرير والسجل العقاري، المؤسسة 2996دياب أسعد، القاضي طارق زيادة،  -4

 .5الحديثة للكتاب، لبنان، الطبعة 
 .252، عالم الكتب، بيروت، ، ص  2شتاق في اختراق الأفاق، ط نزهة الم ، 2969الإدريسي، -5
الترجمانة الكبرى في أخبار المعمورة برا وبحرا، تحقيق : الفيلالي عبد  ، 2942أبو القاسم الزياني، -6

 48.الرباط، ، ص 66الكريم، دار نشر المعرفة 
  329 ص ، دار المعارف، الرباط،5إفريقيا، تحقيق: محمد حجي، ج  ،2969 كربخال،فمارمول  -7
 .34، ص 5050، جوان 2، العدد 06، ، المجلة التاريخية الجزائرية، المجلد 5050خي عبد الله،  -8
 2عطابي جمال، أعلام ومعالم مدينة مازونة التاريخية، مجلة الحكمة للدراسات التاريخية، المجلد  -9

 .562ص  5022 ، جوان20العدد 
 .302، ص 6"المجلة البحوث والدراسات القانونية والسياسية"، جامعة البليدة، العدد حجوج كلثوم، -11
 : هدكتورا مذكرات تخرج واطروحات -ب
المخالفات العمرانية وانعكاساتها على المظهر العمراني: حالة ، 5022بالواعر صفاء، وجبلي سناء،  -1

، مذكرة لنيل شهادة الماستر في تسيير التقنيات الحضرية، جامعة أم أم البواقي –مدينة القرارم قوقة 
 صفحة . 123 -ثابت أحمد امين تحت اشراف  -  البواقي

المخالفات العمرانية وأثرها على النسيج الحضري: ، 5022مهدي، وركروك عبد السلامة،  يوجوجو -2
، مذكرة لنيل شهادة الماستر في تسيير التقنيات الحضرية، جامعة ولاية جيجل –حالة مدينة الطاهير 

 .9 ص - أم البواقي
 ،ميدانية بمدينة وهراندراسة  –سياسة السكن والإسكان بين الخطاب والواقع ، 5022زرقة دليلة،  -3

 . 32 ص – أطروحة دكتوراه في علم الاجتماع، جامعة وهران
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، م2900-2200دراسة تاريخية وحضارية في العصر الحديث  ،رة مازونةضاح، 5023بحري أحمد،  -4
أطروحة دكتوراه في التاريخ والحضارة الإسلامية، كلية العلوم الإنسانية، قسم الحضارة الإسلامية، 

 .   29ص  -تحت اشراف الدكنور محمد بن معمر – 2ران جامعة وه
، مذكرة لنيل شهادة الماستر في قانون المخالفات العمرانية وسبل الوقاية منها، 5026بوزيدي سعاد،  -5

 . 2ص -بجاية –الأعمال، شعبة الحقوق، جامعة عبد الرحمان ميرة 
، مذكرة في حماية البيئة في الجزائر دور شرطة العمران، 5024قبايلية عبد الوهاب، شرايطية مراد،  -6

 . 36ص  –تحت اشراف الدكتورة بوخميس سهيلة  – لنيل شهادة الماستر في الحقوق، جامعة قالمة
رة لنيل مذك، إشكالية الاستخدامات السكنية في مدينة قسنطينة، الحصيلة والآفاق، 5002دباش ربيعة،  -7

 . 60 ص – كلية علوم الأرض، جامعة قسنطينة ،شهادة الماجستير في التهيئة العمرانية 
 ،استراتيجيات الإنتاج ورهانات التحكم في العقار الحضري بمجمعة فرندة، 5026مزياني عائشة،  -8

مذكرة لنيل شهادة الماجستير في الجغرافيا والتهيئة العمرانية، تخصص تهيئة قطرية وتنمية مستدامة، 
 صفحة. 365-غياث تحت اشراف تللو  5جامعة وهران 

كلية الحقوق، جامعة بن عكنون  ماجستير،لنيل شهادة ، مذكرة مسح الأراضي، 5005براني فيروز،  -9
 .20ص -الجزائر –

، جامعة الإخوة عملية مسح الأراضي كآلية للتطهير العقاري الشامل، 5029كعباش عائشة،  -11
 .563ص  – قسنطينة –منتوري 

إشكالات توفير الأوعية العقارية داخل المدن والتوسع مسكر سهام، شايب باشا كريمة، بدون تاريخ،  -11
 .الجزائر – 5، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة البليدة العمراني على حساب الأراضي الفلاحية

 ،النشاط العمرانيتسوية البنايات غير المطابقة كوسيلة لتنظيم ، 5052بوزرواطة محمد الأمين،  -12
ت حت – سعيدة –مذكرة لنيل شهادة الماستر في القانون الإداري، قسم الحقوق، جامعة مولاي الطاهر 

 .اشراف الأستاذ نابي عبد القادر
، 5026جعيجع علاء، قلاوي حمزة، بن عمر عبد المالك، مريشيش حسام، بريكات عادل،  -13

رج لنيل ، مذكرة تخاني: دراسة حالة حي المويلحة بالمسيلةالمخالفات العمرانية وأثرها على المشهد العمر 
حت ت شهادة مهندس دولة في تسيير التقنيات الحضرية، تخصص تسيير المدن، جامعة المسيلة

 صفحة.264 –اشراف فايد البشير 
من التهميش إلى الإدماج الحضري للسكن غير القانوني في الجزائر: ، 5055حموي عبد الهادي،  -14

 حتت ، أطروحة دكتوراه الطور الثالث، جامعة قسنطينةحالة مدينة قسنطينة عبر أي استراتيجيةدراسة 
 صفحة. 523اشراف الدكتور بن لخلف إبراهيم 

المخالفات العمرانية بالتحصيصات السكنية: حالة تحصيصات مدينة حامة ، 5026بلجودي أكرم،  -15
سم ن والحوكمة، معهد تسيير التقنيات الحضرية، ق، مذكرة لنيل شهادة الماجستير في تسيير المدبوزيان
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 -تحت اشراف مروك مسعود صالح بوبنيدر – 3تسيير المدن والتعمير، جامعة قسنطينة 
 صفحة.524

المخالفات العمرانية وأثرها على تنظيم النسيج الحضري: حالة ، 5026زروالي لينة، حواس هاجر،  -16
كرة لنيل شهادة الماستر في التهيئة الحضرية، ، مذ2تحصيص المستقبل  –مدينة عين البيضاء 

يق اشراف خنشول التوف تحت أم البواقي –تخصص تهيئة ومشاريع المدن، جامعة العربي بن مهيدي 
 صفحة. 229 –

 ، مذكرة لنيلالمخالفات العمرانية في التشريع الجزائري ، 5050ولد قاسي تيزيري، حدادي ياسمين،  -17
صص قانون خاص، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة مولود شهادة الماستر في الحقوق، تخ

 . 4ص –تحت اشراف زقان نبيل  تيزي وزو –معمري 
مساهمة نظم المعلومات الجغرافية كأدوات لاتخاذ القرار في الحفاظ على ، 5052بن عبدي منال،  -18

ة شهادة الماستر في التهيئ، مذكرة تخرج لنيل ولاية غليزان –الأراضي الزراعية: دراسة حالة مازونة 
الإقليمية، تخصص تسيير الأخطار والأمن المدني، كلية علوم الأرض والكون، قسم الجغرافيا وتهيئة 

 202 –تحت اشراف الدكتور بوتريد محمد لمين  – محمد بن أحمد – 5الإقليم، جامعة وهران 
 .صفحة

II. : باللغة الفرنسية 
1. Henri Jacquot et François Priet, 1998, « Droit de l’urbanisme », Dalloz 

Delta, 3ème édition, Paris, 547 p. 
2. Djillali Adja et Bernard Drobenko, 2006, « Droit de l’urbanisme : les 

conditions de l’occupation du sol et de l’espace, l’aménagement, le 
contrôle, le financement, le contentieux », Éditions Galino - EJA, Paris ; 
Berti éditions, Alger, 2007, 190 p. 

 النصوص التشريعية : 
 القوانين :  -أ

 -،  المتعلق بالنظام العام للغابات في الجزائر2966جوان  53المؤرخ في  25-66القانون رقم  -1
 .54الجريدة الرسمية العدد 

 المتعلق بالتوجيه العقاري.  2990نوفمبر  26المؤرخ في  52-90القانون رقم  -2
، 2990الموافق ل أول ديسمبر سنة  2622جمادى الأولى عام  26المؤرخ في  59-90القانون  -3

 .25الجريدة الرسمية العدد  -الذي يتعلق بالتهيئة و التعمير
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  .22الجريدة الرسمية العدد -ئة والتعمير هيبالت ، المتعلق5006أوت  26المؤرخ في  02-06القانون  -4
الجريدة -، يحدد قواعد مطابقة البنايات و اتمام انجازها 5006جويلية  50في  المؤرخ 06/22القانون  -5

 . 66الرسمية عدد 
 .32، المتعلق بالبلدية، الجريدة الرسمية ، العدد  5022جوان 55المؤرخ في  20-22القانون  -6
المتعلق بحماية أراضي الدولة والمحافظة عليها.  5053نوفمبر  56المؤرخ في  26-53القانون رقم  -7

 . 24الصادر بالجريدة الرسمية عدد 

  الأوامر : -ب

 .2922سنة  63العدد  -الجريدة الرسمية – 2922سبتمبر  54المؤرخ في  42-22ر رقم الأم -1
، المحدد لقواعد شغل الأرض والذي يهدف إلى حماية 2962أوت  23المؤرخ في  62-02الأمر رقم  -2

 الأراضي والمحافظة عليها . 

 التعليمات :  -ت

التي تحدد كيفيات معالجة اشغال  ,5024فيفري  52المؤرخة في  05تعليمة وزارية مشتركة رقم:  -1
 اتمام الغلاف الخارجي للبنايات المعنية بالمطابقة و/او الاتمام. 

  القرارات : -ث

،الذي يحدد الأعمال المنوطة بالمديريات الولائية  2996أفريل  55القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  -1
 .  26مة عدد الجريدة الرس-التابعة الوزارة السكن والمصالح المكونة لها 

، المتضمن المهام  09/20/2999مؤرخ في  99و  24منشور صادر عن وزارة السكن الحامل الرقم  -2
 المنوطة لمديريات الولائية التابعة لقطاع السكن ومجال اختصاصها. 

  النصوص التنظيمية : -ج
ت المحلية ، المحدد لقواعد إحداث الوكالا55/25/2990المؤرخ في  602-90المرسوم التنفيذي رقم  -1

 للتسيير والتنظيم العقاريين الحضريين، وتنظيم ذلك. 
مايو سنة  56الموافق ل  2622ذي القعدة عام  26المؤرخ في  222-92المرسوم تنفيذي رقم:  -2

 .54العدد  -، الذي يحدد القواعد العامة للتهيئة و التعمير و البناء، الجريدة الرسمية2992
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، المنشيء للجنة مسح الأراضي و 2995أفريل سنة  2المؤرخ في  23-95المرسوم التنفيذي رقم  -3
المتضمن  26-22من الأمر  9الذي تضمن تنظيمها وحدد تشكيلها و مهامها عملا بنص المادة 

 إعداد مسح الأراضي العام و تأسيس السجل العقاري. 
مايو سنة  26الموافق ل  2626حجة عام ذي ال 02المؤرخ في  02-96المرسوم تشريعي رقم:  -4

 -، الذي يتعلق بشروط الإنتاج المعماري و ممارسة مهنة المهندس المعماري ، الجريدة الرسمية2996
 .  35العدد 

يحدد شروط تعيين الأعوان المؤهلين للبحث  5004-02-30المؤرخ في  22-04المرسوم التنفيذي  -5
لرسمية عدد الجريدة ا المراقبة،التهيئة والتعمير وكذا إجراءات في مخالفات التشريع والتنظيم في مجال 

04. 
يحدد تعين فرق المتابعة والتحقيق في  5009ماي  05المؤرخ في  224-09المرسوم التنفيذي رقم  -6

 .35ص  52، الجريدة الرسمية العدد  03إنشاء التجزئات و المجزاءات السكنية المادة 
يحدد   02، الجريدة الرسمية رقم  5022جانفي  52المؤرخ في  29-22المرسوم التنفيذي رقم  -7

 كيفيات تحضير عقود التعمير وتسليمها .
    ، المنشيء للجنة مسح الأراضي 2995أفريل سنة  2المؤرخ في  236-95المرسوم التنفيذي رقم  -8

المتضمن  26-22من الأمر  9و الذي تضمن تنظيمها وحدد تشكيلها و مهامها عملا بنص المادة 
 إعداد مسح الأراضي العام و تأسيس السجل العقاري. 

 التقارير والدراسات التقنية : 

 .5026مخطط شغل الأراضي، ولاد مزيان، مازونة،  -1

 .34، ص 9–6القصبة(، مازونة، المرحلة الثانية، الصفحتان  –مخطط شغل الأراضي )بوعلوفة  -2

 .5023القطار(،  –لمجموعة بلديات )مازونة مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير  -3
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 الجداول: فهرس

 الصفحة عنوان الجدول رقم ال
1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 

10 
11 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
11 
11 
22 
21 
22 
23 
24 
25 
26 
27 

 كمية تساقط لبلدية مازونة بدلالة الأشهر
  (2222 – 1166تطور عدد السكان لبلدية مازونة )
 (2222 – 1166تطور عدد السكان لمدينة مازونة )

 (2222 – 1166تطور الكثافة السكانية لبلدية مازونة )
 2222 حياءالأالتوزيع السكاني في المدينة حسب 

 2222و 1166السكن ببلدية مازونة بين  تطور
 2222و 1166مازونة بين  بمدينةالسكن  تطور
 (2222-2221) الحظيرة السكنية لمدينة مازونةتوزيع 

 2222 حياءلتوزيع السكني في المدينة حسب الأا
 طبيعة الملكية للمسكن

 طبيعة عقد الملكية 
 تاريخ البناء 
 اشغال البناء

 2222توزيع التجهيزات على مستوى بلدية مازونة 
 الربط بالشبكات المختلفة

 ( بمدينة مازونة)الأرضيةأصل الملكية 
 كيفية الحصول على قطعة الأرض

 الكلية  مقارنة بالمساحةالمساحة المبنية 
 (2225-2227)خلال الفترة  لة بمدينة مازونةتطور المخالفات العمرانية المسج

 (2225-2227 )خلال الفترة  حياءالمخالفات حسب الأ
  (2225-2227 )خلال الفترة  مازونةأنواع المخالفات العمرانية بمدينة  

 ؟بدون رخصة برخصة أوتم البناء  هل
 أسباب البناء بدون الرخصة 

 احترام المخطط المعماري 
 أنواع التغييرات

 الاجراء المتخذ ضد المخالفات
 تلقي الزيارة من طرف المراقبين 

27 
21 
32 
32 
33 
35 
37 
31 
31 
42 
42 
46 
47 
41 
51 
55 
66 
75 
16 
17 
11 
12 
11 
15 
16 

121 
115 
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21 
21 
32 
31 
32 
33 
34 
35 
36 
37 
31 

 العقوبات القانونية
 المتعلق بمطابقة البنايات واتمام إنجازها. 15/21العقوبات الخاصة بالمخالفات حسب القانون 

 المبادرة بوضع ملف التسوية
 أسباب عدم المبادرة

 (2224-2211)الفترةالعدد الإجمالي لملفات تسوية البنايات في 
 (2224-2211)الفترةعدد ملفات التسوية حسب نوع الطلب خلال 

 (2224-2211)الفترةملفات التسوية المقبولة حسب نوع الطلب خلال 
 (2224-2211)الفترةملفات التسوية المرفوضة حسب نوع الطلب خلال 

 (2224-2211)الفترةحسب نوع الطلب خلال  المؤجلةملفات التسوية 
 15-21القانون  إطارفي  عدد العقود المسلمة )رخص البناء(

 إتمام الواجهات

121 
123 
121 
121 
136 
131 
131 
142 
142 
143 
152 

 :شكاللالأ فهرس

 الصفحة شكلعنوان ال الرقم 
1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 

  .مازونة بلدية في اتتوزيع التساقط
 .(2222 – 1166تطور عدد السكان لبلدية مازونة )
 .(2222 – 1166تطور عدد السكان لمدينة مازونة )

 .(2222 – 1166تطور الكثافة السكانية لبلدية مازونة )
 .(2222-1166تطور السكني لبلدية مازونة )
 .(2222-1166تطور السكني لمدينة مازونة )

 للمسكن.طبيعة الملكية 
 الملكية.طبيعة عقد 

 .2225-2227مازونة خلال الفترة تطور المخالفات العمرانية المسجلة بمدينة 

21 
21 
31 
32 
36 
37 
41 
42 
16 
 

 :صورال فهرس

 الصفحة ةصور العنوان  الرقم 
1 
2 
3 

 منطقة الدراسة مدينة مازونة ولاية غليزان.
 .الحي العتيق مدينة مازونة

 الموقع الجغرافي لمدينة مازونة

12 
11 
24 
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4 
5 
6 
7 
8 
9 

12 
11 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
11 
11 
22 
21 
22 

 موضع بلدية مازونة وفق الخريطة الزلزالية للجزائر
 سكنات ذات النمط القديم بحي القصبة. 

 حوش في حي القصبة
 سكنات راقية بحي غرنوط

 سكنات جاهزة في حي البناءات الجاهزة 
 جويلية وأولاد مزيان. 5سكنات جماعية بحي 

 مخططات استعمارية لأحياء مدينة مازونة
 ة بدون رخصة بناية متمم

 ة بدون رخصة بناية غير متمم
 البناء من أجل القيام بالمضاربةعدم الشروع في 

 رضتجاوز معامل شغل الأ
 ضتجاوز معامل الاستيلاء على الأر 

 تعدم وضع اللافتا
 ترك مخلفات وبقايا البناء

 بدون رخصة احداث مرأب ونافذة
 المحلات( بدون رخصة  تعدد)الوظائف نى متعدد مب

 بالكامل على الرصيف مباني متعدية
 كليا داخل المبنىتداخل العمود الكهربائي 

 همبنى غير محترم للعلو المسموح ب

26 
43 
44 
44 
45 
45 
51 
11 
11 
12 
13 
13 
13 
14 
15 
17 
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 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 محمد بن أحمد 2جامعة وهران

 كلية علوم الأرض والكون

 قسم الجغرافيا وتهيئة الإقليم

 

 استمارة البحث الميداني

 
 ، مساعدتكم تهمنا بحث جامعي قصد إنجاز مذكرة ماستر للتخرج استمارة    

 (  في المكان المناسب واملء الفراغات : × )ضع علامة 

 

 : معلومات حول الساكن  - 1

 المهنة :                      ∆ أنثى    ∆ الجنس : ذكر

 عدد أفراد الأسرة :                                         :  الحي

 

 :  المسكن معلومات حول  -2

 ملك الدولة      لديةبلك م    خاصملك  : )الأرضية( أصل الملكية  

  ميراث      ملك عائلي     كراء      ملك خاص الملكية )المسكن(:طبيعة   

  عرفي في الشياع    عقد هبة موثق  عقد بيع موثق طبيعة عقد الملكية: دفتر عقاري 

 اذكرها ∆ أخرى  حيازة حرة  خواص  بلدية وكالة عقارية  :كيفية الحصول على قطعة الأرض 

:...................................... ............................ ............................ 

 ما هي نتائجه؟...........................  لا   نعم  ح الطبوغرافي بحييكم؟مسهل تم ال 

 

 الخصائص :   -3

 ............................ تاريخ شغل المسكن: ........                                          ........تاريخ البناء : ...

 ................................................... أخرى )اذكرها(      شخصي    تقليدي   أشغال البناء : مقاول

  ...  %044  %04   %04   %04المساحة المبنية 

     0   3   2   0عدد الطوابق :                         أو لا    : نعمإتمام الواجهة 

  : هل المسكن مزود بالشبكات  

 الكهرباء : نعم    لا                                 الماء الصالح للشرب : نعم   لا 

 الصرف الصحي :    نعم   لا                                              الغاز:    نعم   لا 

 

 البناء : معايير   -4

 أو بدون رخصة   هل تم البناء برخصة  

 أخرى      الإجراءات صعوبة    تصرف طوعي  :  فلماذا؟ إذا كان بدون رخصة 

 أو لا   نعم في البناء؟   مخطط معماريال تم احترام  هل  

   لا هل تحصلت على شهادة المطابقة؟ نعم  



  أو لا    :  نعمهل قمت باجراء تغيير على بناءكم  

 لا    هل التغير مرخص؟ نعم   

 ..............................................................................................إذا كان نعم  أسباب ذلك

 ماهي هذه التغييرات : 

 تغيير الواجهة،   ، إضافة محل إضافة طابق،  تحويل المرآب إلى مسكن، فتوحات غير مبررة  

  ...................................  اذكرها أخرى      التعدي على الرصيف ، 

  أو لا   نعم البناء:اثناء  طرف المراقبينهل تلقيتم زيارة من  

إذا كان نعم ماهي أسباب زيارتهم. 

......................................................................................... 

  بناء بدون رخصة    عدم احترام الرخصة   ما هو المحضر الذي حرر ضدكم؟ 

الإحالة إلى     توقيف الأشغال   هدم جزئي      ما هو الاجراء الذي اتخذته البلدية ضدكم؟ هدم كلي

  سكوت الإدارة      تبرير المخالفة      العدالة

 

 معلومات حول التسوية :  -5

  أو لا   هل بادرتم بوضع ملف التسوية : نعم 

  11-22      01-40في أي اطار؟  

  مؤجل  مرفوض    ملف مقبول  في حالة نعم: ما هي نتيجة التسوية؟   

   إتمام على   إتمام    مطابقة   في حالة القبول: ما هو العقد الذي تحصبت عليه: بناء على سبيل التسوية

  سبيل التسوية

   هو الرد الذي تلقيته ما   لا في حالة مرفوض: هل قدمت طعن للولاية؟ نعم..................................... 

  في حالة مؤجل: ما هو تبرير

 ................................................................................................يل؟التأج

 أخرى   تعقيد الاجراءات   أسباب مالية إذا كانت لا ماهي أسباب عدم المبادرة: 

 .......................................................................................؟...........اذكرها

 

 اسئلة للسكان :   - 6

 ماهي المشاكل التي تعاني منها المدينة والحي الذي تسكنه؟  -

............................................................................................................................................

............... ........................ ................................ ............................ ............................ 

 كيف أثرت التغييرات التي يجريها السكان على المدينة  -

............................................................................................................................................

.............. ............................. ............................ ........................ ................................ 

 ما رأيك فيما يخص اشغال الأرصفة بالنشاط التجاري؟  -

............................................................................................................................................

.............. ........................ .............................. ........................... ............................... 

 اقتراحات وتوصيات  -

............................................................................................................................................

........... ............................ ........................... .......................... .................................. 

 



 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية
 وزارة السكن والعمران

 .......................................................... الولاية : 
 .....................................................مديرية التعمير والبناء : 

 ......................................البلدية : .......................
 مؤرخ في ...................... ...............................محضر رقم : 

 نموذج محضر معاينة مخالفة
 التشريع والتنظيم في ميدان التعمير

و...........دقيقة      ........: ....، على الساعةفي سنة: .......، وفي يوم: ......... من شهر: .........
المؤرخ في أول  90-09المؤهل قانوناً بمقتضى القانون رقم .......................... )اللقب( و الاسم()نحن 

والمتمم قد قمنا بمراقبة الاشغال البناء وقد عاينا المخالفة المعرفة اسفله والمتعلق بالتهيئة والتعمير  0009ديسمبر 
 :بها حسب المعلومات الخاصة

 :شرع فيها طبيعة الأشغال التي 
...................................................................................... 

......................................................................................  
  (.................................العنوان، الحي، المدينة)   الكائنة بـ
 :المخالف

 ..............................................................  الاسم
 .............................................................. اللقب

 .............................................................. تاريخ ومكان الازدياد
 .............................................................. عنوان الإقامة

 ................................................................................... محتملة تصريحات 
......... 

 الأشغال أو ممثله إمضاء صاحب                                                          إمضاء العون المؤهل
 عاين المخالفة الذيالأشغال  
 

 :ترسل نسخة من هذا المحضر إلى
 الوالي 
 رئيس المجلس الشعبي البلدي 
 مدير التعمير والبناء 

 رفض الإمضاء :ملاحظة
 



 الشعبيةالجمهورية الجزائرية الديمقراطية 

 وزارة السكن والعمران

 .............................................................. الولاية

 .............................................................. مديرية التعمير والبناء

 ..............................................................البلدية

 ..............................................................حرر في  ............................................................محضر رقم

 نموذج محضر معاينة مخالفة

 أشغال غير مطابقة لرخصة البناء

 دقيقة.......................................، على الساعة: .......... وفي سنة: ..........، وفي يوم: .......... من شهر: 

 .............................................................. )اللقب( )الاسم( ونحن 

أشغال  قد قمنا بمراقبة والمتمموالمتعلق بالتهيئة والتعمير  0009المؤرخ في أول ديسمبر  90-09المؤهل قانوناً بمقتضى القانون رقم 

 :البناء، وقد عاينا المخالفة المعرفة أدناه حسب المعلومات الخاصة بها

 ................... وم رقم ................... المسلمة ي :انطلاق في أشغال غير مطابقة لرخصة البناء

 .............................................................. من طرف

 ( .....................................................................................................................العنوان، الحي، المدينة) الكائنة بـ

....................................................................................... 

 :المخالف

 .............................................................. الاسم

 .............................................................. اللقب

 .............................................................. تاريخ ومكان الازدياد

 .............................................................. عنوان الإقامة

 :محتملة تصريحات 

....................................................................................... 

....................................................................................... 

 ................................................................. :ذا من طرفنا إلى وكيل الجمهورية المختص بمحكمةيرسل محضر المعاينة ه

....................................................................................... 

 إمضاء صاحب الأشغال أو ممثله                                                                   إمضاء العون المؤهل

  الذي عاين المخالفة

.................................................................................... 

 :ترسل نسخة من هذا المحضر إلى

 الوالي 

 رئيس المجلس الشعبي البلدي 

 مدير التعمير والبناء 

 الإمضاء رفض :ملاحظة

 

 

 

 



 نموذج لشهادة توقـف الأشغال

 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 ...................................................... :إن رئيس المجلس الشعبي البلدي لبلدية

 0009أبريل سنة  90الموافق لـ  0109رمضان عام  09المؤرخ في  90-09بمقتضى القانون رقم 

 ،المتمم و المتعلق بالبلدية 

 9990يوليو سنة  99الموافق لـ  0190رجب عام  00المؤرخ في  01-9990وبمقتضى القانون رقم 

 الذي يحدد إجراءات تنفيذ التصريح بالمطابقة للبنايات،

 يشهد

 :يةبناء على هذه الوثيقة، بأن أشغال البنا

 :شرع فيها المتممةغير 

 .................................ر رقم .................. بتاريخبرخصة البناء المسلمة بقرا

 .لمدة ......................... سنوات

 مطابقة لأحكام رخصة البناء ☐

 غير مطابقة لأحكام رخصة البناء ☐

 :شرع فيها المتممةغير 

 بدون رخصة بناء ☐

 ................................................................................الكائنة بالعنوان التالي 

 .................................تحقيق المطابقة المسجل تحت رقمب أوقفت تطبيقا للتصريح قد 

 المودع من طرف :

 .................................................................................................الاسم و اللقب

 ......................................................................................................اسم الشركة

 ...............................................................................................................العنوان

/مصالح التعمير التابعة للدولة من قبل أعوان التعمير التابعين  ................ :توقف الأشغال تم التأكد منه بعد الزيارة الميدانية بتاريخ

 .للبلدية

 .................................... :يحرر بـ: ............................. ف

 رئيس المجلس الشعبي البلدي

 

 

  

 



 الملخص:

تتسممممينة مازنةة بمزنع جبلن يفرن مجمنةة جنزنةقنود اجطنوديي م زنةلاننواما ووولنبودتسممممةوة،نودجنج  ن
ة ةنسمممممممممممة ينطرنتج  انم لنواةت وطنودح جومرنبودتا.ينطرنتجسمممممممممممحاانبب نبوجلن يةنود  مممممممممممج ممممممممممم ةلنودييج جو  زن

 لنةقنتجسممممممحشةنودح ممممممجو ران يونبود اةخ ز نخة ممممممزنودتسممممممةبيةلنود يجةز نطرنتال ينوداسمممممم  نودح جومرندف  مازنب 
 ن%08ودجضلنودةغجوطرنكةنندانتأواجنبوضحننفىنودتج ةلنودس.ةمر ن اثن سجطنودا لنودمجطيندفس.قنباسبزنت ةوبن

ع ةنماسمممممممةينةلنوديي حزن اجنود سمممممممتجةزندف ةةهانباةدج ينةقن يةنودتا  ةلنسمممممممةن نتجطجن مممممممب.ةلنوديج نبود جوط ن
وعلنإدىن  نةة ن ستةابنوداة  ةلنودس.ةننبةح.،نمجنةنةقنودتال ينض قنولأسةس زنطرنت .اننمس  نن جومرنةتجن

نود ا بطاود ةةهنودةيفرن

ةقن شزنبخجىنت مممش نود  مازن مممحجاةلنةتموم  نةجتبيزنعةدح ةو نإينبننا  ازنود فف زنودمجط زنبمننإدىنم و ن
فغنواةت وطنودح جومرانبب نبولأووضممرنود ممةدازندفتجسممل نب جنةةنخف نضممغيةننفىنة ممةوةلنودتح اجنب وطنةقنت ممتنن

 يونودجضمملنةسممتجىنوع ممبةعنطرنعحانودةشةل نة ةنططلنودتجسمملنود سممت يفرنداتةةةنماجنودةشزنودغجا زنودترنت لانن
نود تب راود تام،نودج ا ن

طرن يونودس ة  نظشجلنع .نن فرنظة ج نود  ةدمةلنودح جوم ز نبودترنعةتننت .ننإ  ىنودتا  ةلنودفيجىن
دتسمممممممممممااجنوداسمممممممممممجينطرنةة بمزنتتاجعن يةنود  ةدمةلنباقنودياة نب بننوخ مممممممممممزنودتح يننفىنولأةا نودترنتجو انو

ودح جة ز نبودياة نخةوجنبطبولنودتشائزنبتحمىنبسبةبشةنإدىنضحفنودجبةعزنود ا وم زنتح ا نوع جو ولنوعطووةز نبغ ةبن
 نن ن يةنودلة ج نطرنودسمماجولنولأخاج ودجنرند ىنطئةلنةقنود جوطااقانبب نك مممننوع  ممة  ةلنودجسمم  زننقنت ممة

ةةنسة ينطرنخف نبائزنن جوم زنطجضجةزن  حبنودتا.ينبشة نببوجنسفبةننفىن  ةد زنود  مازنبتال  شةند جو شزن يةن
ودجضممممممممممممممم ز نتينودتجكامننفىنلد ةلنةاةوازنود  ةدمةلنودح جوم زنةقنخاهنتحمةمنودجبةعزنوداسممممممممممممممجةز نبتمحاننطبون

ودتح اجنبودياة  نةلنضمممممجبو نتاسممممماقنودتاسممممما نبااشةنبتجطاجنكمة ولنع مممممجةزنةع فزند جو شزنودشائةلنود سمممممعبدزننقن
ودتا  ةلنود ا وم زانك ةنبناجنو ت ةمنخةصندفتسمممممممممممجةزنود ةمجم زندجضمممممممممممم زنودياة ةلنود  ةدمز نبيد نعةانت ةطننفىن

حةماجنودسمممممماةزنبو تجومنبطبولنوديينمت حنإة.ةم زنإطةةجن يةنودياة ةلنطرنوداسمممممم  نودجسمممممم رنبط نةن51-80ود ةمجنن
ودتشائزانبةُح نونت ةطنة ةوازنةمطب ز نت جمننفىنودجطعنةقن شزنبودتسمممممجةزنةقن شزنبخجى نخ ةووونضمممممجبوةوةندسممممم ةنن
و تجومنبجونم نودتح اجنبتا ا نتا  مزنن جوم مزنةتجو مزنتت ة ممممممممممممممىنةلنودتاجالنوا ت ة  زنبود   ج جو  زنودترنتحجطشةن

نود  مازا

ودتسجةزنن ود  ةدمةلنودح جوم ز نبطبولنودتشائزن ودتجسلنودح جومرن ة مازنةة بمز نودح ةونوداسجينن:فتاحيةالمالكلمات 
 ود ةمجم زا



Abstract: 

The city of Mazouna is characterized by a mountainous location that imposes a 
range of natural constraints such as slopes and rugged terrain, which have contributed 
to shaping the pattern of urban expansion and controlling its development. These 
topographical and climatic characteristics, particularly rainfall, have influenced the 
organization of the urban fabric of the city and limited its uncontrolled expansion. This 
geographical context has had a clear impact on the population distribution, where the 
individual housing pattern prevails at a rate of approximately 80%, in line with the 
uneven nature of the area. Despite these challenges, the availability of road networks 
and basic facilities has contributed to forming a relatively cohesive urban fabric that 
responds to the needs of the population and reflects a certain degree of organization 
within the limited mountainous space. 

On the other hand, the city is facing increasing difficulties related to land tenure, 
as the dominance of private ownership has led to a scarcity of land suitable for 
expansion, creating pressure on urban development projects and increasing the 
dispersion of urban sprawl. This situation has reached a saturation point in some areas, 
pushing future expansion towards the western side, which represents the only 
remaining outlet. 

 

In this context, the phenomenon of urban violations has become clearly evident 
and now constitutes one of the major challenges facing urban management in 
Mazouna. These violations vary between construction without permits, encroachment 
on public property, and building outside the scope of planning tools. Their causes are 
attributed to weak field supervision, complex administrative procedures, and a lack of 
awareness among segments of the population. Official statistics have revealed a rise 
in this phenomenon in recent years, contributing to the creation of a chaotic urban 



environment that is difficult. To control and negatively affecting the city’s aesthetics 
and organization. To address this situation, efforts have focused on mechanisms to 
combat urban violations by enhancing urban monitoring, activating the role of the bodies 
responsible for planning and construction, improving coordination among them, and 
providing qualified human resources capable of facing field challenges. Special 
attention has also been given to the legal regularization of non-compliant buildings, 
based on Law 80-51, which allows the integration of these buildings into the official 
urban fabric according to safety standards and compliance with planning tools. 
Adopting a dual approach, based on deterrence on one hand and regularization on the 
other, is considered a necessary option to ensure respect for planning regulations and 
to achieve balanced urban development that aligns with the social and demographic 
transformations the city is experiencing. 

 

Keywords: City of Mazouna, urban land, urban expansion, urban violations, planning 
tools, legal regularization. 

 


	1. الهيئات والمصالح المكلفة بمراقبة العمران:
	1.1. الأجهزة الإدارية :
	1.1.1. الرقابة على المستوى الولائي:
	2.1.1. الرقابة عن طريق البلدية :
	- لجنة التهيئة والتعمير:
	لجنة التهيئة والتعمير هي لجنة دائمة منبثقة عن المجلس الشعبي البلدي، تُنشأ بموجب مداولة، وتُكلّف بمتابعة شؤون العمران والتعمير داخل الإقليم البلدي. يرأسها عضو منتخب يعيّنه المجلس، ويمكنها الاستعانة بأشخاص ذوي كفاءة (مثل المهندسين والمخططين الحضريين) لت...
	مهام اللجنة:


	2.1. شرطة العمران :
	3.1. الهيئات الاستشارية الداعمة لرقابة العمران:

	2. كيفية الرقابة للأشغال :
	1.2. الزيارات الميدانية لورشات الأشغال:
	تتم الزيارة الميدانية لورشات البناء وفق تنظيم دقيق يشمل تحديد أنواع البنايات التي تستوجب المعاينة، وتخطيط كيفية التنقل إلى مواقع الأشغال، واختيار الأوقات المناسبة للتدخل. كما يواجه الأعوان المكلفون بالرقابة عددًا من التحديات أثناء أداء مهامهم.
	تتم الزيارة الميدانية لورشات البناء وفق تنظيم دقيق يشمل تحديد أنواع البنايات التي تستوجب المعاينة، وتخطيط كيفية التنقل إلى مواقع الأشغال، واختيار الأوقات المناسبة للتدخل. كما يواجه الأعوان المكلفون بالرقابة عددًا من التحديات أثناء أداء مهامهم.
	تتم الزيارة الميدانية لورشات البناء وفق تنظيم دقيق يشمل تحديد أنواع البنايات التي تستوجب المعاينة، وتخطيط كيفية التنقل إلى مواقع الأشغال، واختيار الأوقات المناسبة للتدخل. كما يواجه الأعوان المكلفون بالرقابة عددًا من التحديات أثناء أداء مهامهم.
	2.2. تنظيم الخرجات الميدانية :
	1.2.2. أوقات تنفيذ الزيارات:
	2.2.2. آلية تنفيذ الزيارة الميدانية:

	3.2. تبليغ المحاضر للجهات المختصة:

	3. التشريع آلية للرقابة:
	1.3. عقود التعمير:
	- تعريف الرخص والشهادات:
	حسب المرسوم التنفيذي 15-19 المؤرخ في 25 يناير2015، الذي يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير وتسليمها  والذي يعتبر  الرخص والشهادات كآلية للرقابة تحد من المخالفات.
	2.3. القانون رقم 23-18  (حماية أراضي الدولة والمحافظة عليها) كآلية للرقابة:

	4. العقوبات القانونية:
	1. التدخل الوقائي:
	2. التدخل العلاجي:
	3. التسوية كخيار أنجع:
	 أصناف قوانين التسوية:
	1.3. التسوية والإزالة وفقًا للقانون 08-15:
	1.1.3. المراحل الأولية لدراسة ملفات طلبات التسوية:
	الوثائق المطلوبة حسب طبيعة الطلب:
	2.1.3. البنايات غير القابلة للتسوية والمصنفة للإزالة:
	بالرجوع إلى أحكام المواد 16، 37، و39 من القانون 08-15، يمكن تحديد أنماط البنايات غير المؤهلة للتسوية والمصنفة للإزالة، وذلك لعدم توفر الشروط التقنية اللازمة التي تؤهلها للحصول على قرار التسوية من طرف لجنة الدائرة المختصة. وتشمل هذه الحالات ما يلي:
	بالرجوع إلى أحكام المواد 16، 37، و39 من القانون 08-15، يمكن تحديد أنماط البنايات غير المؤهلة للتسوية والمصنفة للإزالة، وذلك لعدم توفر الشروط التقنية اللازمة التي تؤهلها للحصول على قرار التسوية من طرف لجنة الدائرة المختصة. وتشمل هذه الحالات ما يلي:
	3.1.3. دراسة ملفات التسوية لمدينة مازونة وفق القانون 08-15:
	4.1.3. الملفات المودعة على مستوى بلدية مازونة في اطار القانون 15/08: نصف الملفات المقدمة تمت تسويتها

	2.3. المرسوم التنفيذي رقم 22-55 المؤرخ في 2 فيفري 2022 : آلية للتسوية
	3.3. إتمام الواجهات بموجب التعليمة 2 : كآلية للرقي بالمظهر الخارجي للمدينة الجزائرية.
	4.3. المسح العقاري كألية للتسوية:
	أ‌- أنواع مسح الأراضي :  بالرجوع إلى مختلف التشريعات التي تنظم عملية مسح الأراضي نجد منها التي اعتبرت عملية المسح إجبارية و منها من اعتبرتها اختيارية.
	ب‌- الجهات المؤهلة لإجراء عملية مسح الأراضي :
	ج‌- إجراءات إعداد مسح الأراضي:
	د‌- النتائج:

	4. اقتراحات وتوصيات:

