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Il. Les abréviations en langue frangaise

Aff, :Affaires

Al : Alinéa

Art. :Article

Bull. civ. : Bulletin des arréts de la Cour de cassation, chambres civiles
B. :Banque, Bancaire

Banque. :Revue bancaire

B. O. :Bulletin officiel

C. : Code

CA. : Cour d’appel

Cass. : Cour de cassation

Cass. Civ. : Chambre civile de la Cour de Cassation
Cass. Com. : Chambre commercial

C. Civ. Fr. :Code civil frangais

C. const. Habit. F. :Code de construction et de I’habitat francais
C.G. L : Code général des imp6ots

C.P.P. : Code de la propriété publique

Ch. :Chambre

C. Mon et fin. : Code monétaire et financier francais

Chr. : Chronique

Coll. : Collection

Com. : Commercial

Comp. :Comparé

Concl. :Conclusions

Civ. :Civile/ Civil

D. : Dalloz

D. B. : Droit bancaire

D-S. :Recueil Dalloz- Sirey

Déc. :Décret

Déc- Exe. : Décret exécutif

Fasc. :Fascicule

Gaz. Pal. :Gazette du Palais (journal) et Gazette du Palais (recueil
bimestriel)

Immob. :Immobilier

Imp. :Impots

Ibid. :Méme référence

L.G.D.J. :Librairie générale de droit et de jurisprudence.
Mob. :Mobilier

N°. : Numéro



J.C.P. : Juris-classeur périodique (édition générale)

J.C.P, éd. C.l. : Juris-classeur périodique (édition commerce et industrie)

J.C.P.E. : Juris-classeur périodique (édition économie)
J.O.R.A. : Journal officiel de la république algérienne
J.O.R.F. : Journal officiel de la république francaise
Jurisp. :Jurisprudence

Préc. : Précité (e)

P. : Page

P.P. :Pages

P.U.F. :Publication universitaire frangaise

Reg. :Réglement

RB. :Revue Banque

RJ. :Revue juridique

RTD Com. :Revue trimestrielle de droit commercial
Obs. :Observation

Op- cit. :Ouvrage cité/ Option citée

O.P.U. :Office des publications universitaires
Ord. :Ordonnance

R.T.D.Com. : Revue trimestrielle de droit commercial
S. :Suivant

S.G.A. :Banque Société Générale Algérie

S.P.A. :Société par actions

T. : Tome

T. Conf. F. :Tribunal des conflits frangais

T.G.l. :Tribunal de grande instance.

Th. :These

V. :Voir



« ...Jouer devient presque une facon d’acqueérir ; c’est déja

accéder a la propriété. »

Charles GOYET
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23 Rose-Noélle SCHUTZ, préc, p.4.

24 Un systéme fiscal avantageux.
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26 |’opération de crédit- bail est une relation tripartite, d’ou I'aspect triangulaire de I'opération.
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de termes juridiques, D., 9éme éd., 1993, p. 166 : «... technique contractuelle moderne (d’origine américaine
ou elle porte le nom de leasing) de crédit a moyen terme , par laquelle une entreprise dite de crédit-bail
acquiert sur la demande d’un client la propriété de biens d’équipement mobilier ou immobilier a usage
professionnel, en vue de les donner en location a ce client pour une durée déterminée et en contrepartie de
loyers.
A l'issue de la période fixée, le locataire jouit d‘une option, il peut soit restituer le bien a la société financiére,
soit demander le renouvellement du contrat, soit acquérir le bien pour un prix qui tient compte au moins pour
partie des versements effectués a titre de loyers. Concu a l'origine pour les biens d’équipement mobilier, le
crédit-bail peut s’appliquer a I'acquisition ou a la construction d’immeubles a usage professionnel. Il est alors
pratiqué par des établissements spécialisés qui bénéficient d’un statut fiscal favorable et doivent distribuer
chaque année la plus grande partie de leurs bénéfices aux actionnaires. ».
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80y, Art. L. 313-7, al. 02, C. Mon et fin. F. Annoté et commentg, préc, p. 545.

61V, https:// www.notaire-direct.com, Un bail superficiaire :Ce type de droit de propriété résulté de la division
de I'objet du droit de propriété, Un premier propriétaire (Le tréfoncier) posséde le terrain, le fonds (tréfonds)
et un second (Le superficiaire) a la propriété de tout ce qui est au dessous de ce fonds (ouvrages, plantations,
batisses).

Nous avons donc, deux propriétaires pour une seule entité, mais chacun posséde une partie bien définie du
bien.
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aS” Lol e "Créditeur’ 2 S e 33ell "Crédit’ oS e 05K ot sl
D Lag gl "Bail" 105" il sl ) 0" Credere, croire"
Jl "Crédit- bail" 4.4 2l 1) "Leasing” s;l4Y! el @) grad) iy o oy
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52 v, L. n° 2005- 882 du 02/08/2005 en faveur des petites et moyennes entreprises.

83V, Arts. L. 239-1 a L. 239- 5, C. Com. F.

64V, C. Mon et fin. F. Annoté et commenté, 6éme éd. Dallloz, 2016, p. 543.

5 LE MEVNIER avec la collaboration du centre international du droit des affaires, Dictionnaire juridiques, 2000
termes juridiques, locutions latines, sigles et abréviations, éd. La maison du dictionnaire, Paris, 1998 : « Crédit-
bail équivalent francais de la technique anglo-saxonne du leasing, contrat de louage d’'un matériel adapté aux
besoins propres , avec acceptation unilatérale de vente en fin de contrat et consentie a I'origine de celui-ci par
le propriétaire... ».

66 Comité de rédaction : Paul- A. CREPAU, président, Pierre MARTINEAU, Albert MAYRAND, Lucie LAGUE, avec
le comité adjoint chargé du lexiques bilingues, Dictionnaire de droit privé et lexiques bilingues, 2éme éd, Centre
de recherche en droit privé et comparé du Québec, Edition YVON BLAIS I.N.C., 1990-1991, p. 153 : « Opération
par laguelle une personne met a la disposition d’une autre personne une comme d’argent ».

57 Emmanuelle BOST, préc, p. 02.
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70 La cession- bail : Lease- back.
"1 La location avec option d’achat.
72 Fatiha TALEB, Des techniques para-bancaires :leasing (ou crédit-bail, ou location financiére internationale,
factoring (ou affacturage international), et de leur régime international, Projet 1997, p.05.
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73 Jean-Pierre MATTOUT, Le droit bancaire international, éd 1987, n°118.

25 U= 03 i .z s e e YU laiall 1996/01/10 (8 ¢ H3all 09-96 &85 1Y) 01 33l 74
7> Jean- Pierre Archambault et Marc- André ROY, Initiation au droit des affaires, éd Etudes Vivantes, 2éme éd,
1995, p. 420.
76V, L. datée du 29/11/1973, relative aux opérations de cession- bail « Lease- back » J.0. du 03/01/1974 .
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77 Le crédit- bail est un financement & 100%. Ce qui n’exclut pas la contribution du crédit preneur dans le
financement de I'investissement, cette derniére peut aller de 10% a 30% du montant global du crédit.
78 En pincipe le droit de propriété constitue en lui-méme pour I'établissement de crédit une garantie réelle,
mais, la pratique en est autrement, les sociétés financiéres exigent des garanties supplémentaires au-dela du
droit de propriété sur le bien financé, en I'occurrence, des garanties personnelles a I'exemple d’une caution
solidaire et personelle des associés ou une caution tiers solvable, ainsi qu’une assurance multirisques
professionnels.
79 Gl Y (04 . 01 sl

. 2006/02/14 (5 sduall Alilaall Cluds gall 5 G 8 Sl say Slaiall G A (04 B3l 80
81y, Art. L313-7, al 02, C.mon et fin frangais : « 2. Les opérations par lesquelles une entreprise donne en
location des biens immobiliers a usage professionnel, achetés par elle ou construits pour son compte, lorsque
ces opérations, quelle que soit leur qualification, permettent aux locataires de devenir propriétaire de tout ou
partie des biens loués, au plus tard a I'expiration du bail, soit par cession en exécution d’'une promesse
unilatérale de vente, soit par acquisition directe ou indirecte des droits de propriété de terrain sur lequel ont
été édifiés le ou les immeubles loués, soit par transfert de plein droit de la propriété des constructions édifiées
sur le terrain appartenant audit locataire... ».
82 Rose- Noélle SCHUTZ, préc, pp. 13 et s.
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opération de commerce exterieur (Importation, exportation) signifie, I'immatriculer par une banque, laquelle

se charge de sa déclaration a la Banque d’Algérie, aussi, le reglement se fait par canal bancaire.

238 .oa Sl pa el (an &g yae P

33



die e )Tl ShlaYL AW pSSY Ol pday e SLIE (3 i) szl B LS Yd
) 1953/09/30 (3 55541 pgmn b oK1 gdes dnaal o M00500 L1 1Y) sLazsy)
O Ces P PN WIS WIS CN | R O Gl (lsp 3 =YL

1005 3 w5l 3" A chaque période triennale” ¢

1953 & sl ps b alST amy Gaded dn (60U 331 i p dgld ol N6
AV 0 Bl 350 paily (U1 Sz Y) ial i gl Bl LD L o3l 1025
o2 bl Lk B
ol @i%ae 3uly> (3 Mme H. BIRBES 5 Mr CABRILLAC )¢ s caidl o =T il il
2 eV s 5ol (181 slazs ) osie e dplndl gyl el gl Sl ) (1974
sl B Ulos Y DLl el ot 285 Gdde by, Jo (s92d Lenle O |l calsaild
iy ailedl SRy IS L) s of Lo Blandlly asliall 3G ISR 3 pAlead] Labs

.103¢,3j>.w Al gy slasy!

Ger AU e Bl Bl & Bren clawy (T Jo ol i) e SIEN SLE) i Ly

s (Spolin (nr poy 336 330 Waiidl all (L2 slaze Y ssis o dyled) )Yl ailed) 21S-Y)
1% Mr VASSEUR  «.zdll (1)

Jlia Jo cJsidl il )Y slezeY) e okl ST el 1953 pgnn o sl am 2l SIS

093 &Y slaxe)) die Olyw slT Y 3 ai> oo ol Gl dz o SN sl Sl

3 o G 4 s sl 2 LSOl pBE) e sl adn ety 20 (ST, 5L

.106@@5\ LLaD ] s bl 5L Ul

100y, Cass. Civ. 10/06/1980, D. 1980, jur, p.566, note GUYON. Y, RTD Com.1982, p.249, obs. Pédamon M.
CA Dijon, 15/11/1994, Bull, inf. cass. 01/10/1995, p 55.

101 | amy droit économique, Concurrence, distribution, et consommation, 1998, n°5271, préc.

102y Art. 3,al 1 et 2, déc de 1953 relatif aux baux commerciaux en France, modifié le 30/12/1985.

103 Alain COHEN, Le crédit- bail immobilier, régime des SICOMI, 2éme éd. 1990, p. 39.

104 Alain COHEN, préc. P. 42.
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108 | oyers, échéances de crédit.

109 1a clientéle commerciale est ségmentée en trois parties: les entreprises individuelles (titulaires d’un
registre de commerce personnes physique), petites et moyennes entreprises PME (sociétés commerciales
réalisant un chiffre d’affaires inférieur a 50 000 KDZD, et grandes entreprises (sociétés commerciales réalisant
un chiffre d’affaires supérieur a 50 000 KDZD, les banques privées ont créé des centres d’affaires soit des
busniss center pour la gestion de cette gamme de clientéle). La clientéle professionnelle : englobe I'ensemble
de clients exergant une profession libérale.
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112 Ch. GOYET, préc, p. 55 ; C. CHAMPAUD, Le leasing, J.C.P. 1965, |, 1954, et J.C.P. éd. C.I., 77555, n° 33.
113 Ch. GOYET, préc, p. 56.
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114 v, Art. L. 313-7, C. Mon et fin. F. modifié et complété par la L. n° 2005- 882 du 02/08/2005, J.O.R.F. du
03/08/2005 : « Les opérations de crédit- bail mentionnées par la présente sous- section sont : 1. Les opérations
de location de biens d’équipement ou de matériel d’outillage achetés en vue de cette location par des
entreprises qui en demeurent propriétaires, lorsque ces opérations, quelle que soit leur qualification, donnenet
au locataire la possibilité d’acquérir tout ou partie des biens loués, moyennant un prix convenu tenant compte,
au moins pour partie, des versements effectués a titre de loyers; 2. Les opérations par lesquelles une
entreprise donne en location des biens immobiliers a usage proifessionnel, achetés par elle ou construits pour
son compte, lorsque ces opérations, quelle que soit leur qualification, permettent aux locataires de devenir
propriétaires de tout ou partie des biens loués, au plus tard a I’expiration du bail, soit par cession en execution
d’une promesse unilatérale de vente, soit par acquisition directe ou indirecte des droits de propriété de terrain
sur lequel ont été édifiés le ou les immeubles loués, soit par transfert de plein droit de la propriété des
constructions édifiées sur le terrain appartenant audit locataire. ......3. Les opérations de location de fonds de
commerce, d’établissement artisanal ou de I'un de leurs éléments incorporels, assorties d’'une promesse
unilatérale de vente moyennant un prix convenu tenant compte au moins pour partie, des versements
effectués a titre de loyers, a I'exclusion de toute opération de location a I’ancien propriétaire du fonds de
commerce ou de I'établissement artisanal. 4. Les opérations de location de parts sociales ou d’actions prévues
aux articles L. 239-1 a L. 239-5 du code de commerce, assorties d’une promesse unilatérale de vente
moyennant un prix... ».

115y, Art 08, L. n° 1.93.147 : « Le crédit-bail est une opération de location aussi bien sur les biens d’équipement
ou de matériel ou d’outillage...que sur des biens immobiliers a usage professionnel, dont le montant du prix de
la vente éventuelle, ainsi que du loyer qui doit constituer une partie de ce prix et de la durée du bail sont fixées
a I'avance dans un contrat rédigé....permettant au locataire de devenir propriétaire de la chose louée a
I’expiration du bail. Cette opération a pour but de réaliser un crédit ».
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116y, Méga Code de commerce, Nature juridique du crédit- bail, D., éd. 2002, p. 1606.
117 |’opération de crédit- bail est caractérisée par un relation tripartite, entre le crédit bailleur, le crédit preneur
et le fournisseur.
118 y. Art, 01, Dahir n° 1-03-202 du 16 ramadhan 1424 portant promulgation de la loi n° 51-00 relative a la
location- accession a la propriété immobiliere (leasing), B. O. du 15/01/2004 : « article 1 : les dispositions de la
présente loi s’appliquent a la location- accession a la propriété immobiliere portant sur les immeubles achevés
et a usage d’habitation. ».
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120 p_ PHILIPPOSSIAN, Le crédit- bail et le leasing, outil de financement locatif, SEFI Edition, 1998, P.19.
121 Ch .GOYET, Le louage et la propriété a I’épreuve du crédit- bail et du bail superficiaire, L.G.D.J., T. CLXXX, Bilb
de droit privé, Paris, 1983, p. 03.
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122 Ch .GOYET, préc, p.03.

123 Jjugement du Tribunal de Grandes Instances de Paris, 18° ch, 21/06/1975, Société X contre Union de crédit-
bail immobilier (F. LEFEBRE, Le mois juridique, mai 1977, p. 05 et 06.); Arrét Paris, 23° ch, 17/05/1977 ;
Jugement de Tribunal de Grandes Instances de Bobigny, 6° ch, Civ. 09/08/1977, Sarl Many’s C/ Bail
Investissement, inédit. ; Cour de Paris, 23¢ ch., 24/02/1977, GFF ¢/ UNIBAIL ( AJPI, art 77 Dict. perm. Aff., n°
378, p. 05, n°39.).

124 Alain COHEN, préc, p. 43.
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125 Alain COHEN, Idem.

126y, C. Cass, 10/06/1980, D. 1981, IR.20, obs. VASSEUR.

127 péc. N° 53-960 du 30/09/1953 réglant les rapports entre bailleurs et locataires en ce qui concerne le
renouvellement des baux a loyer d'immeubles ou de locaux a usage commercial, industriel ou artisanal.

128 Alain COHEN, préc, p. 43.
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constructions sur le terrain du bailleur, et a les conserver en bon état d’entretien durant toute la durée du bail.
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lui permet de consentir des suretés réelles sur les constructions, de céder ses droits ou de les apporter en
sociétés ; V. Jean- Luc TIXIER, Opérations immobilieres, n°09, publié le 22/10/2008 : « ... Ce bail a été institué
par la loi du 16/12/1964 en France, ...pergu aujourd’hui comme obscure, d’ol la réticence a conclure ce type de
contrat, méme s’il est remis au gout du jour par le dispositif Pass- foncier, entré en vigueur le 01/01/2007. ». Le
bail a construction a été inspiré du bail emphythéotique.
Le bail emphythéotique : est un bail immobilier de trés longue durée, pouvant aller jusqu’a 99ans, dans
d’autres pays, comme le Zimbabwe ou le Kenya, il peut atteindre 999 ans. Le preneur dispose d’un droit réel
immobilier sur le bien donné en location, en contrepartie, le locataire est chargé d’améliorer ce bien, en payant
un loyer périodique. Le bailleur n’est pas tenu d’indemniser le locataire (I'emphytéote). Ce type de bail trouve
son origine en droit romain, |'objectif était de permettre aux propriétaires de grands domaines fonciers et mal
cultivés, d’assurer la mise en valeur de leurs terres, sans en supporter les charges. Ce contrat est régit par les
articles L. 451-1 a L. 451-12 du code rural et de la peche maritime.
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182y, L. n° 91-636 du 10/07/1991 autorisant 'approbation d’une convention sur le crédit- bail international.
183y, https://www.uniroit.org.

184 Thierry BONNEAU, Op. cit, p. 579.

185 | e réglement des opérations de commerce interational s’effectue essentiellement par crédit documentaire,
par remise documentaire ou par transfet libre. Dans le cadre du crédit- bail international, on exclut les deux
derniéres voies de réglement, étant donné que le transfert libre est resevé pour les importations d’intrants et
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de pieces de rechange, a condition que la facture globale annuelle de ces importations ne dépasse pas 4 000
KDZD. Pour ce qui est de la remise documentaire, celle- ci est possible pour les entreprises de production
uniqguement, qui importent des matiéres premiéres nécéssaires aux besoins de I'activité. On exclut le cas de la
revente en |'état, vu que n’est pas I'objectif du crédit- bail.
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Problématique juridique du leasing international, Gaz. Pal 25-27 , Mars 1976.
189 Fatiha TALEB, préc, p. 64.
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192 Rose- Noélle SCHUTZ, préc, p.54.

193y, https// : www.legilux.public.lu

194y Art 3, al 1, de la convention de Rome datée du 19/06/1980.
195y, Art 1 3 3 de la convention d’Ottawa 28/05/1988.
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196 Selon le préambule de cette convention, le but poursuivi est : « ...d’éliminer certains obstacles juridiques au
crédit-bail mobilier international, de veiller a I’équilibre entre les intéréts des différentes parties a I'opération
et de rendre de le crédit-bail international accessible ».

197y, Loi n° 91-636 du 10/07/1991, J.0. 11/07/1991, p. 9026.

198 v, www. Unidroit.org.

199y, Art 3, al 1 b, Convention d’Ottawa, préc.

200y, Art 05, Convention d’Ottawa, préc.

201 | e crédit-bailleur pourra recevoir les loyers échus et impayés. Ce dernier peut résilier le contrat et obtenir
des dommages-intéréts pour le préjudice subi, les clauses pénales sont valables mais ne doivent étre
excessives. Le juge a la faculté de réviser la clause pénale.
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202y, Art. 06, L. n° 94-89 du 26/07/1994 relative au leasing en Tunisie.

203 Emmanuelle BOST, préc, p. 09 : « ...’opération de crédit- bail international est liée a plusieurs risques, en
I'occurrence, le risque politico -commercial relatif a I'insolvabilité du crédit preneur d’un coté et au pays dans
lequel réside ce dernier. Le risque de change, s’agissant d’une opération d’import- export qui doit se régler par
les moyens de reglement du commerce exteieur et en devises. Le risque douanier qui consite a vérifier les
dispositions réglementaires des pays du crédit bailleur et du crédit preneur. Le risque fiscal qui a trait aux
dispositions fiscales relatives au crédit- bail, taux d‘imposition, TVA, et enfin le risque juridique.. ».
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205y, Loi n° 89-462 du 06/07/1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n°
86-1290 du 23/12/1986 ; modifiée et complétée par la loi n° 2014-366 du 26/03/2014 dite loi ALUR.

206 pascal CLERC- FOECHTERLIN, L’essentiel du droit immobilier, 6eme éd, Les carrés, GUALINO, 2016- 2017, p.
67.

207 y. Dec. n° 2015- 587 du 29/05/2015 relatif aux contrats types de location, de logement a usage de
résidence principale.

208y, Loi n° 2014-366 du 26/03/2014 dite loi ALUR portant de nouvelles mesures instanrant un changement
pour les locataires et les propriétaires.
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210y Art. L. 145-1 et ss, C. Com. F.

211y, L. n° 2014-626 du 18/06/2014 relative a I'artisanat, au commerce et aux trés petites entreprises dite loi
Pinel , proposée par la ministre du logement Mme Sylvia PINEL.

212 pascale CLERC- FOECHTERLIN, L’essentiel du droit immobilier, préc, p.111.

213y, Art L. 145-4, C. Com. F.

214 A |a fin de chaque période triennale, le bailleur peut donner congé au locataire.
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221 Le bail superficiaire : Ce type de droit de propriété résulte de la division de I'objet du droit de propriété. Un
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direct.com.
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223 Canon emphytéotique : Loyer.

224y, Art. L. 451-1 4 L. 451-12, C. Rural et de la péche maritime.
.16 .= <2016 cuja\sﬂ U}ﬁ\ FAFOA|] ‘-:\.U\AA :\.u\‘)d -:\TL)\J:}“ :Lu:\aJ\ é_’sa.“ ‘C}J JU&A Aiga 225
226y, https://www.fr.wikipedia.org.
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227y, L. n° 2010- 853 du 23/07/2010 relative aux réseaux consulaires, au commerce, a I’artisanat et aux
services, J.O.R.F. n° 0169 du 24/07/2010.

228y Art. 710-1, al. 11, C. Com. F.

223y, Art 5-1, al. 2, C. de I'artisanat. F.

230y, Art. L. 510-1, C. Rural et de la péche maritime. F.
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265y, Souhail NHAILI, http://www.lavieeco.com/news, art paru le 24/11/2006, p.04.

266/, http ://www.lafinanceisamique.com

267y, J.0.R.F., du 24/08/2010, loi proposée a Christine LAGARDE pour 'instauration d’une finance islamique en
France depuis 2012. ; Des comptes épargne halal, Salam épargne et autres placements ou dépots.

268/ http ://www.lafinanceislamique.com, préc.

269 Dominique LEGEAIS, préc, p. 613.
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270 Hervé CAUSSE, Droit bancaire et financier, préface de Daniel TRICOT, Droit privé et sciences criminelles, éd.
Mare et Martin, éd. LEXBASE, 2015, p. 81.

271 S C.F. : société de crédit foncier.

272y, L. n° 99-533 du 25/06/1999 d’orientation pour 'aménagement et le développement durable du territoire,
portant modification de la loi n° 95-115 du 04/02/1995 d’orientation pour I'aménagement et le deveoppement
du teritoire, dite loi VOYNET (Ministre de 'aménagement du teritoire et de I'environement du gouverement
JOSPIN).

273 Hervé CAUSSE, préc, p. 82.

274 S F.H.: Société de financement de I’habitat.

275 A F.D. : Agence francaise de developpement.

276 Hervé CAUSSE, préc, p. 83.
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277 E.M.E. : établissement de monnaie éléctonique.
278 Hérvé CAUSSE, préc, p. 85.

279 | F.S.: Institutions financiéres spécialisées.

280 Hérvé CAUSSE, préc, p. 85.

281 Hérvé CAUSSE, préc, p. 86.
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282 Hérvé CAUSSE, préc, p. 89.

283 C.D.C. :La caisse des dépots et des consignations :il s’agit d’un établissement spécial, créée en 1816, chargé
d’administrer les dépots et consigniations a caractere officiel, protége I'épargne populaire, finance le logement
social, gére les organismes de retraites, contibue au developpement économique local et national, placée sous
I'autorité du pouvoir législatif, elle verse annuellement a I'Etat une fraction du résultat net global de son
activité et participe au fonds stratégique d’investissement.

284 | a poste et la banque postale : sont des établissements publics, la banque postale a été crééé en vertu de la
loi n° 2005-516 du 20/05/2005. Elle a repris I'activité du service financier de la poste. La banque postale est
conventionnée avec I'Etat pour la distribution du livret A et dispose de plusieurs filiales bancaires. ; la Banque
publique d’investissement : il s’agit d’'un groupe de personnes morales, c’est un étabissement public industriel
et commercial, compagnie financiere holding, dirigée par cinq administrateurs désignés par I'Etat. Dont les
statuts ont été approuvés par decret n° 2013-529 du 21/06/2013.

285 Hérvé CAUSSE, préc, p. 91.

285 Christian GAVALDA et J. STOUFFLET, Droit de la banque, Thémis Droit, 1974, n° 85 et ss. ; L. n ° 41-2532 du
13/06/1941, J.0.R.F. du 06/07/1941, abrogée par la loi n° 84-46 du 24/01/1984, J.0.R.F. du 25/01/1984.

287y, Art. 02, L. n° 66-455 du 02/07/1966 relative aux entreprises pratiquant le crédit- bail, J.O.R.F. N° 153 du
03/07/1966.
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288y, Art. 03, L. n° 66-455, préc.

289 Les S.I.C.O.M.I. : société immobiliére pour le commerce et I'industrie.

290 stéphane PIEDELIEVRE, Droit bancaire, Thémis Droit privé, P.U.F. 2éme éd, 2003, p. 369.

21y, L. du 04/2/1995 sur 'aménagement du territoire en France.

292 Stéphane PIEDELIEVRE, préc, p. 369.

293 Stéphane PIEDEIEVRE, Op. cit.

294y, L. n° 80-531 du 15/07/1980 relative aux économie d’énergie et a I'utilisation de la chaleur , J.O.R.F. du
16/07/1980, abrogée par I'ord n° 2011-504 du 09/05/2011.
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302y, Décision d’agrément n° 06-01 du 22/02/2006 portant agrément d’un établissemet financier, J.0.R.A. n°
22, du 09/04/2006, p. 23.
303y, L. du 14/06/1941 relative a la reglementation et a 'organisation des professions se rattachant a la
profession de banquiers, J.O.R.F., du 06/07/1941, abrogée par la loi n° 84-46 du 24/01/1984.
304y, L. n° 70- 598 du 09/07/1970 modifiant et completant la loi du 01/09/1948, portant modification et
codification de la Iégislation relative aux rapports des bailleurs et locataires ou occupants des locaux
d’habitation ou a usage professionnel.
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37 V. http : // www.sgmaroc.com.

338 Ministére francais de I'économie, des finances et de I'industrie, préc, p. 09 : « ...Les sociétés bailleresses sont
des établissements de crédit, spécialisés et agréés en tant que sociétés financiéres. Elles sont regroupées au
sein de I'association francaise des sociétés financiéeres (A.S.F.)... »

339 v. Cass.com., 11/05/1982, n° 80-13.025, bull. Civ. IV, n° 170, D. 1983, jur., P. 271, note C. Witz.

340 Lucien RAPP, Philipe TERNEYRE et Nil SYmCHOWICZ, Le Lamy, Droit public des affaires, Lamy Expert,
Réglementation publique des aff, Aides publiques, Partenariats et marchés publics, Propriété publique,
Contentieux public, éd. 2014, n° 4566, p. 1772.

341y, CE. 26/06/1974, n° 80940, Sté La maison des Isolants- France, Rec. CE 1974, p. 365; T. confl,,
26/10/1987, n° 2480, Gibert, Rec. CE 1987, p. 454 ; CE, 30/12/1998, n° 150297, Sté Laitiére de Bellevue, Rec.
C.E. tables 1998, p. 777.
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AJ 2003.153, art. D. Costa, Les grands arréts de la jurisprudence administrative, 20eme éd, Dalloz, 2015, p. 65.
343 V. T. confl., 21/03/2005, n° 3436, Sté Slibail énérgie, Dr. adm. 2005, comm. Tenailleau. F. et Tixier. J-L.
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454 La résiliation du contrat : il s’agit d’'une décision des parties de mettre fin au contrat qu’elles ont conclu. En
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Décret n°83-344 du 21 mai 1983 modifiant certaines dispositions du
décret n° 64-15 du 20 janvier 1964 relatif a la liberté des transactions.

Décret n® 83-344 du 21 mai 1983 modifiant certaines dispositions du décret n® 64-15 du 20 janvier 1964 relatif 2 la
liberté des transactions, p. 980.

Le Président de la République,
Sur le rapport du ministre des finances,
Vu la Constitution et notamment ses articles 111-10° et 152;

vu F'ordonnance n° 66-156 du 8 juin 1966 portant code pénal, ensemble les
textes qui 'ont modifié ou complété;

\u l'ordonnance n° 75-58 du 26 septembre 1975 portant code civil;
Vu l'ordonnance n° 75-59 du 26 septembre 1975 portant code de commerce;

Vu l'ordonnance n® 76-105 du 9 décembre 1976 portant code de
I'enregistrement, notamment ses articles 118 et 119;

Vu la loi n° 82-13 du 28 aoiit 1982 relative a la constitution et au
fonctionnement des sociétés d'économie mixte;

Vu le décret n® 72-32 du 21 janvier 1972 relatif aux cessions d'immeubles
et de droits immobiliers et aux acquisitions et cessions de valeurs
mobilidres prises ou mises en nantissement ou de parts sociales algériennes
ou étrangéres situées en Algérie, modifié par le décret n® 72-132 du 7 juin
1972, ensemble les textes qui les ont modifiés ou complétés;

Vu le décret n® 64-15 du 20 janvier 1964 relatif a la liberté de
transactions;

Décrete:

Article 1er. - Les dispositions de I'article 1er du décret n® 64-15 du
20 janvier 1964 relatif 3 |3 liberté des transactions sont modifiés et
remplacées comme suit:

“Article 1er. - Sous réserve de I'exercice du droit de préemption par
I'Etat, une ivité le ou un organi: publie cor é al
|égislation en vigueur, toutes opérations entre vifs réalisées par des
personnes physiques ou morales de nationalité étrangére et ayant pour objet
la création, V'extinction, I'acquisition ou le transfert de droits réels

immobiliers, propriété, servitude, usufruit, cession des parts, hypothéques,
antichréses emphytéoses ainsi que fes baux d'une durée supérieure a neuf (8)
ans et les cessions, apports et locations-gérances de fonds de commerce, sont
libres sous réserve des dispositions du présent dé

Art. 2. - Les dispositions de l'article 2 du décret n° 64-15 du 20
janvier 1964 susvisé sont modifies et remplacées comme suit:

"Art. 2. - Les opérations énumérées a l'article précédent sont soumises
3 autorisation administrative, quel que soit le montant des sommes sur
lequel elles portent”.

Art. 3. - Les dispositions de l'article 5 du déaegn“ 64-15 du 20
janvier 1964 susvisé sont modifiées et remplacées comme suit:

“Art. 5. - L'autorisation est donnée par le wali dans un délai maximal

de deux (2) mois aprés réception de l'avis d'estimation de I'administration
fiscale (service de |'enregistrement) qui lui sera notifié dans les deux
mois de sa demande”.

Art. 4. - Les dispositions des articles 4, 6, 7 et 8 du décret n® 64-15
du 20 janvier 1964 susvisé sont abrogées.

Art. 5. - Le ministre de la justice, le ministre de l'intérieur et le

ministre des finances sont chargés chacun en ce qui le concerne, de

I'exécution du présent décret qui sera publié au Journal officiel de la
&publique algérienne ique et pop

Fait & Alger, le 21 mai 1983.
Chadli BENDIEDI
Top

19/05/2015
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Ordonnance n° 08-04 du Aouel Ramadhan 1429
correspondant au ler septembre 2008 fixant les
conditions et modalités de concession des terrains
relevant du domaine privé de 1'Etat destinés a la
réalisation de projets d'investissement.

Le Président de la République,

Vu la Constitution, notamment ses articles 122 et
124 ;

Vu l'ordonnance n° 75-58 du 26 septembre 1975,
modifiée et complétée, portant code civil,
notamment ses articles 120 et 675 ;

Vu la loi n° 8719 du 8 décembre 1987
déterminant le mode d'exploitation des terres
agricoles du domaine national et fixant les droits et
obligations des producteurs;

Vu la loi n°® 90-09 du 7 avril 1990, complétée,
relative 4 la wilaya; *

Vu la loi n° 90-25 du 18 novembre 1990,
modifiée et complétée, portant orientation fonciére;

Vu la loi n° 9029 du ler décembre 1990,
modifiée et complétée, relative & 'aménagement et
T'urbanisme;

Vu la loi n° 90-30 du 1 er décembre 1990,
modifiée et complétée, portant loi domaniale ;

Vu le décret législatif n° 93-03 du ler mars 1993,
modifié, relatif a I'activité immobiliére;

Vu la loi n° 98-04 du 20 Safar 1419
correspondant au 15 juin 1998 relative a la
protection du patrimoine culturel;

Vu la loi n° 01-10 du 11 Rabie Ethani 1422
correspondant au 3 juillet 2001, modifiée et
complétée, portant loi miniére;

Vu l'ordonnance n® 01-03 du Aouel Joumada
Ethania 1422 correspondant au 20 aofit 2001,
modifiée et complétée, relative au développement
de I’'investissement ;

Vu la loi n® 01-20 du 27 Ramadhan 1422
correspondant au 12 décembre 2001 relative a
I'aménagement et au développement durable du
territoire;

NJ fé""\:&z\- b el - _;)e\\f e

Vu la loi n° 02-01 du 22 Dhou El Kaada 1422
correspondant au 5 février 2002 relative a
I'électricité et a la distribution du gaz par

canalisations ;

Vu la loi n® 02-08 du 25 Safar 1423
correspondant au 8 mai 2002 relative aux
conditions de création des villes nouvelles et de

leur aménagement;

Vu la loi n® 03-03 du 16 Dhou El Hidja
1423 correspondant au 17 février 2003
relative aux zones d'expansion et sites

touristiques:

Vu la loi n° 05-07 du 19 Rabie EI Aouel 1426
correspondant au 28 avril 2005, modifiée et

complétée, relative aux hydrocarbures;

Vu l'ordonnance n® 06-11 du 6 Chadbane
1427 correspondant au 30 aofit 2006 fixant les
conditions et modalités de concession et de
cession des terrains relevant du domaine privé
de I'Etat destinés a la réalisation de projets
d’investissernent;

Vu la loi n°07-12 du 21 Dhou El Hidja 1428
correspondant au 30 décembre 2007 portant loi de
finances pour 2008, notamment son article 82 ;

Le conseil des ministres entendu,
Promulgue I'ordonnance dont la teneur suit :

Article 1 er. - La présente ordonnance a pour
objet de fixer les conditions et modalités de
concession des terrains relevant du domaine privé de
I'Etat
d'investissement.

destinés a la réalisation de projets

Art. 2. - Sont exclues du champ d'application
des dispositions de la présente ordonnance, les
catégories de terrains suivantes:

- les terres agricoles:

- les parcelles de terrains situées a l'intérieur des
périmétres miniers;
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les parcelles de terrains situées a l'intérieur des
périmétres  de recherche et d'exploitation des
hydrocarbures et des périmétres de protection des
ouvrages ¢lectriques et gaziers;

- les parcelles de terrains destinées a la promotion
immobiliére et fonciére bénéficiant de l'aide de
I'Etat;

- les parcelles de terrains situées a l'intérieur des
périmétres des sites archéologiques et culturels.

Les modalités d'application du présent article sont
fixées par voie réglementaire.

Art3.-Pour  les  besoins de  projets
d’investissement et sous réserve du respect des
instruments d'urbanisme en vigueur, les terrains
relevant du domaine privé de I'Etat disponibles sont
concédés sur la base d'un cahier des charges, aux
enchéres publiques ouvertes ou restreintes ou de gré
a gré au profit d'entreprises et établissements publics
ou de personnes physiques ou morales de droit privé.

Les biens immobiliers constituant des actifs
résiduels des entreprises publiques dissoutes et
excédentaires des entreprises publiques
économiques sont soumis aux mémes conditions
fixées a l'alinéa ci-dessus.

Les modalités d'application du présent article
sont fixées par voie réglementaire.

Art. 4. - A l'exclusion des catégories de terrains
visées a l'article 2 ci-dessus, les terrains domaniaux
destinés a recevoir des projets d’investissement font
T'objet de concession pour une durée minimale de
trente-trois (33) ans renouvelable et maximale de
quatre-vingt-dix-neuf (99) ans.

Art. 5. - La concession aux enchéres publiques
est autorisée notamment par:

- arrété du ministre chargé du tourisme
lorsque le terrain concerné reléve du foncier
touristique constructible, sur proposition de
Iorganisme chargé du foncier touristique sur
la base d'un cahier des charges qui définit le
coneept du projet a réaliser et les ctitéres qu'il
devra réunir;

- arrété du ministre chargé de l'industrie et de la
promotion des investissements lorsque le terrain
concerné reléve d'organismes publics chargés de la

régulation et de l'intermédiation fonciére;

- arrété du ministre chargé de I'aménagement du
territoire lorsque le terrain reléve du périmétre de la
ville nouvelle, sur proposition de l'organisme chargé
de sa gestion et ce, conformément au plan
d'aménagement de la ville nouvelle;

- arrété du wali territorialement compétent, sur
proposition d'un comité dont l'organisation, la
composition et le fonctionnement sont fixés par voie
réglementaire.

Art. 6 - La concession de gré 3 gré est autorisée
par le conseil des ministres, sur proposition du
conseil national de I'investissement.

Art. 7. - Sont éligibles 4 la concession de gré a
gré les projets d'investissement qui:
et

- présentent un caractére

d'importance nationale;

prioritaire

- participent a la satisfaction de la demande
nationale de logement ;

- sont fortement créateurs d'emplois ou de valeur
ajoutée;

- contribuent au développement des zones
déshéritées ou enclavées.

Les modalités d’application du présent article
sont fixées par voie réglementaire.

Art. 8. - Les projets d'investissement visés
a larticle 7 ci-dessus, peuvent également
bénéficier, sur proposition du conseil national
de linvestissement et aprés décision du
conseil des ministres, d'un abattement sur le
montant de la redevance locative annuelle
fixée par l'administration des domaines.

Art. 9.- La concession aux enchéres
publiques est consentie moyennant lc paiement
de la redevance locative annuelle résultant de
I'adjudication.
La concession de gré a gré est consentie
moyennant le paiement d'une redevance locative
annuelle telle que fixée par les services des
domaines territorialement compétents,

correspondant 4 1/20 de la valeur vénale du terrain
concédé.

La redevance annuelle, telle que fixée aux
alinéas ci-dessus, fait I' objet d' actualisation a
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A

expiration de chaque période de onze (11) ans.

Art. 10. - La concession visée a l'article 4 ci-
dessus est consacrée par un acte administratif
établi par I'administration des domaines,
accompagné d'un cahier des charges fixant le
programme précis de l'investissement ainsi que
les clauses et conditions de la concession.

Art. 11. - La concession confere a son bénéficiaire
le droit d'obtenir un permis de construire et lui
permet, en outre, de constituer, au profit des
organismes de crédit, une hypothéque affectant le
droit réel immobilier résultant de la concession ainsi
que les constructions & édifier sur le terrain concédé
en garantie des préts accordés exclusivement pour le
financement du projet poursuivi.

Art. 12. -Tout manquement du concessionnaire
a la législation en vigueur et aux obligations
contenues dans le cahier des charges fait l'objet de
procédure de déchéance, auprés de la juridiction
compétente, a la diligence du directeur des
domaines territorialement compétent.

La déchéance donne lieu au versement, par
1'Etat, d'une indemnité due au titre de la plus-value
éventuelle apportée au terrain par l'investisseur
pour les travaux réguliérement réalisés sans que
cette somme puisse dépasser la valeur des
matériaux et le prix de la main-d'ccuvre utilisée
deduction faite de 10 % a titre de réparation.

La plus-value éventuelle est déterminée par les
services des domaines territorialement compétents.

Lorsque la démolition des constructions est
prononcée  par la juridiction compétente, le
concessionnaire est tenu de remettre en 1'état et &
ses frais le terrain concédé.

Les  privileges et  hypothéques  ayant
éventuellement grevé le terrain du chef du
concessionnaire défaillant seront reportés sur le
montant de l'indemnité.

Art.13. -A  l'achévement du  projet
d’investissement, la propriété des constructions
réalisées par l'investisseur sur le terrain concédé
est obligatoirement consacrée et a la diligence de
ce dernier, par acte notarié.

Art, 14. - La propriété des constructions est le
droit réel immobilier résultant de la concession sont
cessibles dés réalisation effective du projet
d'investissement ct de sa mise en service diiment

|

%

constatées par les organes habilités.

Les modalités d'application du présent article sont
fixées par voie réglementaire.

Art. 15 Sont abrogées les dispositions de
'ordonnance n° 06-11 du 30 aolit 2006 fixant les
conditions et modalités de concession et de cession
des terrains relevant du domaine privé de 1'Etat
destinés a la réalisation de projets d'investissement et
les dispositions de I'article 82 de la loi na 07-12 du
30 décembre 2007 portant loi de finances pour 2008.

Sont abrogées également toutes dispositions
contraires a la présente ordonnance, notamment
celles contenues dans la loi n°® 02-08 du 8 mai 2002
relative aux conditions de création des villes
nouvelles et de leur aménagement et la loi n° 03-03
du 17 février 2003 relative aux zones d'expansion et
sites touristiques.

Art. 16. -La présente ordonnance sera publiée au

Journal officiel de la République algérienne
démocratique et populaire.

Fait a Alger, le Aouel Ramadhan 1429
correspondant au 1% septembre 2008.

Abdelaziz BOUTEFLIKA.
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11 Joumada El Oula 1430
6 mai 2009

DECRETS

Décret exécutif n® 09-152 du 7 Joumada El Oula 1430
correspondant au 2 mai 2009 fixant les conditions
et modalités de concession des terrains relevant
du domaine privé de PEtat destinés a Ia
réalisation de projets d’investissement.

Le Premier ministre,
Sur le rapport du ministre des finances,

Vu la Constitution, notamment ses articles 85-3° et 125
(alinéa 2) ;

Vu lordonnance n° 75-58 du 26 septembre 1975,
modifiée et complétée, portant code civil, notamment son
article 120 ;

Vu la loi n° 90-09 du 7 avril 1990, complétée, relative &
la wilaya ; ‘

Vu la loi n° 90-25 du 18 novembre 1990, modifiée et
complétée, portant orientation fonciére ;

Vu la loi n° 90-29 du ler décembre 1990, modifiée et
complétée, relative a I’aménagement et 1’urbanisme ;

Vu la loi n® 90-30 du ler décembre 1990, modifiée et
complétée, portant loi domaniale ;

Vu la loi n® 98-04 du 20 Safar 1419 correspondant
au 15 juin 1998 relative & la protection du patrimoine
culturel ;

Vu I'ordonnance n° 01-03 du Aouel Joumada Ethania
1422 correspondant au 20 aofit 2001, modifiée et
complétée, relative au développement de I’investissement ;

Vu la loi n® 01-20 du 27 Ramadhan 1422 correspondant
an 12 décembre 2001 relative A I’aménagement et au
développement durable du territoire ;

Vu I'ordonnance n° 08-04 du Aouel Ramadhan 1429
correspondant au ler septembre 2008 fixant les conditions
et modalités de concession des terrains relevant du
domaine privé de I’Etat destinés 2 la réalisation de projets
d’investissement ;

Vu le décret présidentiel n® 09-128 du 2 Joumada
El Oula 1430 correspondant au 27 avril 2009 portant
reconduction du Premier ministre dans ses fonctions ;

Vu le décret présidenticl n® 09-129 du 2 Joumada
El Oula 1430 correspondant au 27 avril 2009 portant
reconduction dans leurs fonctions de membres du
Gouvernement ;

Vu le décret exécutif n° 91-175 du 28 mai 1991
définissant  les tégles générales d’aménagement,
d’urbanisme et de construction ;

Vu le décret exécutif n® 91-176 du 28 mai 1991,
modifié et complété, fixant les modalités d’instruction et
de délivrance du certificat d’urbanisme, du permis de lotir,
du certificat de morcellement, du permis de construire, du
certificat de conformité et du permis de démolir ;

Vu le décret exécutif n® 91-177 du 28 mai 1991 fixant
les procédures d’élaboration et d’approbation du plan
directeur d’aménagement et d’urbanisme et le contenu des
documents y afférents ;

Vu le décret exécutif n® 91-178 du 28 mai 1991 fixant
les procédures d’élaboration et d’approbation des plans
d’occupation des sols ainsi que le contenu des documents
y afférents ;

Vu le décret exécutif n° 91-454 du 23 novembre 1991,
modifié et complété, fixant les conditions et modalités
d’administration et de gestion des biens du domaine privé
et du domaine public de I’Etat ;

Vu le décret exécutif n® 01-281 du 6 Rajab 1422
correspondant au 24 septembre 2001, modifié, relatif a la
composition, & 1'organisation et au fonctionnement du
conseil national de I'investissement ;

Vu le décret exécutif n® 03-313 du 19 Rajab 1424
correspondant au 16 septembre 2003 fixant les conditions
et modalités de reprise des terres agricoles du domaine
national, intégrées dans un secteur urbanisable ;

Vu le décret exécutif n° 07-121 du 5 Rabie Ethani 1428
correspondant au 23 avril 2007 portant application des
dispositions de I’ordonnance n° 06-11 du 6 Chafbane
1427 correspondant au 30 aofit 2006 fixant les conditions
et modalités de concession et de cession des fterrains
relevant du domaine privé de I’Etat destinés a la
réalisation de projets d’investissement ;

Aprés approbation du Président de la République.
Décrate :

Article ler. — En application des dispositions de
I'alinéa ler de Particle 3 et des articles 7 et 14 de
l'ordonnance n° 08-04 du Aouel Ramadhan 1429
correspondant au ler septembre 2008, susvisée, le présent
décret a pour objet de préciser les conditions et modalités
de concession, aux enchéres publiques ouvertes ou
restreintes  ou de gré a gré, des terrains relevant du
domaine privé de I’Etat destinés 2 la réalisation de projets
d’investissement, au profit de personnes physiques et
personnes morales de droit public ou privé.

Art. 2. — Tl est entendu par enchéres publiques ouvertes
la mise en concession par voie de concurrence A toute
personne physique ou morale désirant bénéficier de la
concession du terrain concerné pour la réalisation d’un
projet  d’investissement conformément aux régles
d’aménagement et d’urbanisme applicables.

Art. 3. — 1l est entendu par enchéres publiques
restreintes la mise en concession par voie de concurrence
d’un terrain destiné A un projet d’investissement dont la
nature est déja déterminée et pour laquelle seuls des
investisseurs réunissant certaines conditions d’éligibilité
peuvent participer.

250

—




11 Joumada El Oula 1430

6 mai 2009 JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE ALGERIENNE N° 27 5
Art. 4. — Le choix du mode de concession, aux Les terrains domaniaux, objet de concession aux

encheres publiques ouvertes ou restreintes, est décidé par
les ministres sectoriellement compétents ou le wali
conformément aux dispositions des articles 8, 9, 10 et 11
ci-dessous.

Art, 5. — Ne sont pas concernés par les dispositions du
présent décret, les terrains visés a l’article 2 de
I’ordonnance n® 08-04 du ler septembre 2008, susvisée.

Art. 6. — Les assiettes foncieres susceptibles de faire
I'objet de concession, dans le cadre du présent décret,
doivent :

— relever du domaine privé de I’Etat ;

— &tre non affectées ou en voie d’affectation A des
services publics de I'Etat pour la satisfaction de leurs
besoins ;

— @&tre situées dans des secteurs urbanisés ou
urbanisables tels que définis par les instruments
d’aménagement et d’urbanisme, & I’exception des projets
d’investissement qui, en raison de leur nature, nécessitent
leur implantation en dehors de ces secteurs.

Art. 7. — Les terrains disponibles relevant du domaine
privé de I’Etat sont concédés aux encheres publiques
ouvertes ou restreintes.

Les terrains situés dans les zones industrielles
disponibles a la date de publication du présent décret au
Journal officiel sont réintégrés dans le domaine privé de
I"Etat et obéissent aux dispositions du présent décret.

Les terrains situés dans les zones d’activités disponibles
4 la date de publication du présent décret au Journal
offfciel obéissent également aux dispositions du présent
décret.

Art. 8. — Lorsque le terrain domanial est situé a
Pintérieur du périmeétre d’une zone d’expansion
touristique, la concession aux enchéres publiques ouvertes
ou restreintes, est autorisée par arrété du ministre chargé
du tourisme sur proposition de ’organisme chargé de la
gestion de la zone d’expansion touristique.

La concession aux enchéres publiques ouvertes ou
restreintes s’opére sur la base de conditions spécifiques
définies par le secteur du tourisme, contenues dans le
cahier des charges-type et définissant la nature du projet
dont la réalisation est envisagée ainsi que les conditions et
critéres requis.

Art. 9. — Lorsqu’il s’agit d’un terrain domanial dont la
gestion est confiée a un organisme public chargé de la
régulation et de I'intermédiation foncigre, la concession
aux enchéres publiques ouvertes ou restreintes est
autorisée, sur proposition de cet organisme, par arrété du
ministre chargé de la promotion des investissements.

Art. 10. — Lorsque le terrain domanial est situé a
I'intérieur du périmetre d’une ville nouvelle, la concession
aux enchéres publiques ouvertes ou restreintes est
autorisée, sur proposition de I’organisme chargé de la
gestion de la ville nouvelle, par arrété du ministre chargé
de I’aménagement du territoire.

enchéres publiques ouvertes ou restreintes, doivent étre
destinés & recevoir des projets d’investissement
compatibles avec la vocation de la ville nouvelle et en
adéquation avec son plan d’aménagement.

Art. 11. — Lorsque les terrains domaniaux sont situés
en dehors des périmétres des zones d’expansion
touristique et des villes nouvelles et ne relevent pas
d’organismes publics chargés de la régulation et de
Iintermédiation fonciére, leur concession aux enchéres
publiques ouvertes ou restreintes est autorisée par arrété
du wali territorialement compétent sur proposition du
comité prévu a larticle 5, (alinéa 4) de ’ordonnance
n° 08-04 du ler septembre 2008, susvisée.

Art, 12. — La concession visée & I’article 7 ci-dessus
est octroyée pour une durée minimale de trente-trois (33)
ans renouvelable deux (2) fois et maximale de
quatre-vingt-dix-neuf (99) ans.

En cas de non renouvellement de la concession, le
propriétaire des constructions est tenu de verser a I’Etat
propriétaire du terrain une redevance locative annuelle
déterminée par [I’administration des domaines par
référence au marché foncier.

Art. 13. — La concession peut étre octroyée de gré a
gré, aprés autorisation du conseil des ministres sur
proposition du conseil national de I’investissement.

Les projets d’investissement jugés éligibles au gré & gré
sont soumis au conseil national de I’investissement par le
ministre concerné ou le wali territorialement compétent.

Art. 14. — Les projets d’investissement susceptibles de
bénéficier de la concession de gré 4 gré sont ceux qui :

— présentent un caractére prioritaire et d’importance
nationale tels que les investissements productifs pouvant
contribuer & la substitution aux opérations d’importation
dans des secteurs stratégiques de 1’économie nationale ;

— participent a Ia satisfaction de la demande nationale
de logements & travers des opérations entrant dans le
cadre de la politique de 1"habitat ;

— sont fortement créateurs d’emplois ou de valeur
ajoutée et qui se traduisent notamment par la réduction du
choémage dans la région et le transfert technologique ;

— contribuent au développement des zones déshéritées
ou enclavées dont la liste est fixée par le conseil national
de I'investissement.

Art. 15. — La concession d’un terrain domanial donne
lieu au paiement d'une redevance locative annuelle
déterminée comme suit :

— lorsque la concession est consentie aux enchéres
publiques, le montant de la redevance annuelle est celui
résultant de I’adjudication ;

— lorsque la concession est consentie de gré & gré, le
montant de la redevance annuelle telle que fixée par
I’administration des domaines doit correspondre &
1/20éme (5%) de la valeur vénale et qui doit constituer,
également, le montant de la mise & prix lorsque la
concession s’opére aux enchéres publiques.

251




6 JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE ALGERIENNE N° 27

11 Joumada El Oula 1430
6 mai 2009

La redevance locative annuelle, telle que fixée aux
alinéas précédents, fait 1’objet d’actualisation 2a
I’expiration de chaque période de onze (11) ans suivant
I'évaluation établie par les services des domaines par
référence au marché foncier.

Art. 16. — Les projets d’investissement qui bénéficient
de la concession de gré a gré tel que prévu a article 14
ci-dessus, peuvent bénéficier également, sur proposition
du conseil national de I'investissement et aprés décision
du conseil des ministres, d’un abattement sur le montant
de la redevance locative annuelle fixée par
I’administration des domaines.

Art. 17. — La concession consentie au titre du présent
décret est consacrée, conformément aux dispositions de
P'article 10 de "ordonnance n° 08-04 du ler septembre
2008, susvisée, par un acte administratif établi par
I'administration des domaines accompagné d’un cahier
des charges élaboré selon les modéles-types annexés au
présent décret fixant le programme précis de
Pinvestissement ainsi que les clauses et conditions de la
concession.

L’acte de concession doit comporter, sous peine
d’annulation, les clauses d’interdiction de cession ou de
sous-location du droit de concession avant I’ach&vement
du projet.

Art. 18. — A l'achévement des constructions prévues
dans le projet d’investissement dment constaté par un
certificat de conformité, la propriété des constructions
réalisées par l'investisseur sur le terrain concédé est
obligatoirement consacrée et a la diligence de ce dernier,
par acte notarié.

Art. 19. — La propriété des constructions et le droit réel
immobilier résultant de la concession pour la période
restante sont cessibles sous réserve de :

— la réalisation des constructions prévues dans le projet
d’investissement diment constaté par un certificat de
conformité délivré par les services compétents de
I'urbanisme ;

— la mise en service diiment constatée, selon le cas, par
le comité visé a 'article 11 ci-dessus, par ’organisme
chargé de la ville nouvelle ou par I’organisme chargé de la
zone d’expansion touristique ;

— la mise en service doit étre également constatée par
I"agence nationale de développement de I’investissement
pour les projets qui ont fait 1’objet de déclaration
d’investissement.

Les transactions éventuelles portant sur le droit de
concession sont portées, obligatoirement et sous peine
d’annulation, & la connaissance de 1'administration des
domaines.

Art. 20. — Conformément aux dispositions de Iarticle
12 de I'ordonnance n°® 08-04 du ler septembre 2008,
susvisée, tout manquement du concessionnaire i la
Iégislation en vigueur et aux obligations contenues dans le
cahier des charges, entraine la déchéance par les
juridictions compétentes a la diligence du directeur des
domaines territorialement compétent.

Art. 21. — Lorsque le concessionnaire n’achéve pas le
projet d’investissement, dans le délai prévu dans I’acte de
concession, tout en respectant la nature du projet et le
programme prévus dans le cahier des charges et le permis
de construire, un délai supplémentaire d’une année a trois
ans, selon la nature et I'importance du projet, peut étre
accordé au concessionnaire.

En cas de non achévement du projet 2 ’expiration du
délai supplémentaire, la déchéance donne lieu au
versement, par I’Etat, d’une indemnité due au titre de la
plus-value apportée au terrain par I’investisseur pour les
travaux régulierement réalisés sans que cette somme
puisse dépasser la valeur des matériaux et le prix de la
main-d’ceuvre utilisée déduction faite de 10% a titre de
réparation.

La plus-value est déterminée par les services des
domaines territorialement compétents.

Art. 22. — Lorsque les constructions sont réalisées dans
les délais fixés mais ne sont pas conformes au programme
prévu et/ou au permis de construire, la déchéance ne
donne lieu & aucune indemnisation.

Lorsque le projet n’est pas réalisé dans les délais et
qu’en outre les constructions ne sont pas conformes au
programme prévu et/ou au permis de construire, le
concessionnaire ne peut prétendre au bénéfice de
Iindemnité.

Lorsque la démolition des constructions est prononcée
par la juridiction compétente, le concessionnaire est tenu
de remettre en I'état et a ses frais le terrain concédé.

Les privileges et hypothéques ayant éventuellement
grevé le terrain du chef du concessionnaire défaillant
seront reportés sur le montant de 1’indemnité.

Art. 23. — Toute découverte, sur le terrain concédé,
de biens culturels doit étre portée, par le concessionnaire,
a la connaissance du directeur des domaines
territorialement compétent qui en informe le directeur de
la culture de wilaya, en vue de la mise en ceuvre des
dispositions de 1a loi n® 98-04 du 15 juin 1998 susvisée.

Art. 24. — Sont abrogées les dispositions du décret
exécutif n® 07-121 du 23 avril 2007 portant application
des dispositions de I’ordonnance n°® 06-11 du 30 aofit
2006 fixant les conditions et modalités de concession et
de cession des terrains relevant du domaine privé de I’Etat
destiné a ]a réalisation de projets d’investissement.

Art. 25. — Le présent décret sera publié au Journal
officie] de la République algérienne démocratique et
populaire.

Fait & Alger, le 7 Joumada El Oulal430 correspondant
au 2 mai 2009.

Ahmed OUYAHIA.
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Modele-type de cahier des charges fixant les clauses et
conditions applicables & la concession aux
enchéres publiques de terrains relevant du
domaine privé de PEtat destinés a la réalisation
de projets d’investissement

PREAMBULE

Le présent cahier des charges fixe, conformément aux
dispositions du décret exécutif n° 09-152 du 7 Joumada
El Oula 1430 correspondant au 2 mai 2009, les clauses et
conditions applicables a la concession aux enchéres
publiques de terrains relevant du domaine privé de 1’Etat

et destinés a la réalisation de projets d’investissement,

La concession est le contrat par lequel I’Etat confere
pour une durée déterminée, la jouissance d’un terrain
disponible relevant de son domaine privé, & une personne
physique ou morale de droit privé, pour servir i la
réalisation d’un projet d’investissement.

DISPOSITIONS GENERALES

Article ler .

Objet de la concession — Utilisation des sols

Le terrain, objet de la présente concession, est destiné
recevoir un projet d’investissement. Tout changement de
destination ou toute utilisation de tout ou partie du terrain
a d’autres fins que celles fixées dans le présent cahier des
charges entraine la résiliation de la concession.

Article 2
Regles et normes d’urbanisme et d’environnement

La réalisation du projet d’investissement doit é&tre
entreprise  dans le respect des régles et normes
d’urbanisme, d’architecture et d’environnement découlant
des dispositions réglementaires en vigueur applicables 2 la
zone concernée et celles prévues aux articles ci-dessous.

Article 3

Mode de concession

La concession a lieu par voie d’adjudication, soit aux
encheres verbales, soit sur soumissions cachetées.

Elle est annoncée au moins trente (30) jours & I’avance,
par des affiches et des avis insérés au moins a deux (2)
reprises dans deux (2) quotidiens nationaux et
éventuellement, par tout autre moyen de publicité
comportant notamment :

— la désignation précise et détaillée du lot de terrain, sa
superficie, le réglement d*urbanisme applicable et la mise
a prix de la redevance annuelle ainsi que la durée de la
concession ; )

— le lieu d’adjudication ;

— DPindication de la date d’adjudication aux encheres
verbales ou de la date limite de dépét des soumissions et
celle & laquelle il est procédé au dépouillement de ces
soumissions.

a) Enchéres verbales :

La mise 2 prix, indiquée dans les affiches, est annoncée
par le fonctionnaire qui préside a I’adjudication,

Les enchéres sont au moins de mille dinars (1.000 DA)
lorsque la mise a prix ne dépasse pas cinq cent mille
dinars (500.000 DA) et de deux mille dinars (2.000 DA)
lorsqu’elle dépasse cing cent mille dinars (500.000 DA).

La concession aux enchéres verbales n’est prononcée
qu’autant que deux (2) bougies allumées & une minute
d’intervalle se sont éteintes successivement sur une méme

enchére.

Si pendant la durée de ces feux il ne survient aucune
enchére, I"adjudication est prononcée en faveur de celui
sur I'offre duquel ils ont été allumés. L’adjudication n’est
prononcée qu’autant qu’il est porté au moins une enchére

sur le montant de la mise A prix, celle-ci ne peut étre
abaissée séance tenante,

S’il ne se produit aucune enchére, la concession est
ajournée et renvoyée A une séance dont la date est fixée
ult€ricurement et annoncée dans les mémes formes que la
premiére.

Dans le cas ol deux (2) ou plusieurs personnes ayant
fait simultanément des encheres égales ont des droits
égaux i étre déclarées adjudicataires, il est ouvert de
nouvelles enchéres auxquelles ces personnes seront seules
admises a prendre part et, si aucune enchére n’est portée,
il sera procédé a un tirage au sort entre ces mémes
personnes selon le mode fixé par le président du burean
d’adjudication.

b) Soumissions cachetées :

L’offre de concession est formulée au moyen d’une
soumission timbrée accompagnée d’une motice de
renscignements conforme aux modeles fournis par
I"administration et de la justification du versement du
cautionnement visé a I’article 6 ci-dessous.

L’offre peut étre envoyée ou déposée directement au
siége de la direction de wilaya des domaines, désignée
dans les placards publicitaires, au plus tard le dernier jour
ouvrable qui précéde celui de I'opération de
dépouillement, avant la fermeture des bureaux. Le dépot
direct donne lieu 2 la remise d’un récépissé au déposant.

Si I'envoi est fait par la poste, il doit I'étre par pli
recommandé avec accusé de réception et sous double
enveloppe, 1'enveloppe intérieure portant la mention :
« Soumission pour la concession de ...........c.couevrreveernnrans
lot n° adjudication
e o L ».

L’offre de concession emporte de droit pour le
soumissionnaire, acceptation de toutes les charges et
conditions imposées par le présent cahier des charges. La
soumission ne peut étre ni retirée ni révoquée aprés la
date limite de dép6t indiquée dans la publicité.
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¢) Bureau d’adjudication — Commission d’ouverture Article 6
iFsighe Procuration

A la date indiquée sur les affiches et avis de presse,
I'adjudication aux encheres verbales ou le dépouillement
des soumissions cachetées, selon le procédé retenu, est
effectué par une commission érigée en bureau
d’adjudication et telle que fixée par le cahier des charges
approuvé par arrété du 5 mars 1997 portant approbation
du modeéle-type du cahier des charges fixant les clauses et
conditions applicables 2 la vente aux enchéres publiques
des immeubles relevant du domaine privé de 1'Etat.

Si I’adjudication a lieu par soumissions cachetées, les
soumnissionnaires doivent, sauf empéchement de force
majeure, étre présents A la séance de dépouillement des
offres, personnellement ou par un mandataire muni d'une
procuration comme stipulé i I'article 6 ci-dessous.

La commission susvisée doit accepter I’offre unique
portant sur un lot déterminé ou I’offre la plus avantageuse
pour le Trésor, en cas de pluralité de soumissions portant
sur un méme lot.

En cas d’égalité entre les offres, les concurrents sont
invités, pour les départager, & soumissionner une nouvelle
fois sur place, & partir desdites offres. En I’absence de
nouvelle offre, I’adjudicataire est désigné parmi les
concurrents concernés au moyen d’un tirage au sort.

Le proces-verbal d’adjudication, dressé séance tenante,
est signé par les membres du bureau d’adjudication
(commission d’ouverture des plis) et par (I’) ou (les)
adjudicataire(s).

Article 4
Personnes admises & enchérir

Peuvent prendre part 2 I’adjudication, toutes personnes
justifiant d’un domicile certain, notoirement solvables et
Jjouissant de leurs droits civils.

Article 5
Cautionnement

Les personnes qui veulent prendre part 2 1’adjudication
doivent verser un cautionnement de garantie représentant
10% du montant de la mise & prix du lot dont elles
désirent se rendre adjudicataires. La partie versante doit
en apporter la justification en annexant la quittance qui lui
a été délivrée a sa soumission ou en la présentant au
bureau d’adjudication en cas d’enchéres verbales, avant le
début des opérations.

Ce cautionnement de garantie est versé 2 la caisse de
Iinspection des domaines territorialement compétente, en
numéraire ou au moyen d'un chique certifié. Le
cautionnement  versé par la personne  déclarée
adjudicataire est précompté sur le prix de I’adjudication.

Le cautionnement versé par les autres enchérisseurs est
remboursé & ces derniers ou 2 leurs ayants droit, par le
comptable qui Ia regu, sur présentation de la quittance ou
du recu de versement revétu par le directeur des domaines
de wilaya, d’une mention attestant que ’adjudication n’a
pas été prononcée au profit du déposant.

Toute personne se présentant pour autrui doit justifier
d’une procuration qui sera déposée sur le bureau
d’adjudication aprés avoir été certifiée par le mandataire.

Article 7
Election de domicile

L’adjudicataire est tenu de faire, dans le procés-verbal
d’adjudication, élection de domicile dans le ressort de la
daira de [I’inspection des domaines territorialement
compétente, faute de quoi, tous actes postérieurs lui sont
valablement signifiés au si¢ge de la commune ol il a été
procédé a I’adjudication.

Article 8

Jugement des contestations

Toutes les contestations qui peuvent s'élever au
moment de |'adjudication ou & I’occasion des opérations
qui en sont la suite, sur la qualité ou la solvabilité des
enchérisseurs, sur la validité des enchéres et sur tous
autres incidents relatifs 4 I'adjudication, sont réglées par
le président du bureau d’adjudication.

Article 9

Signature des actes

La minute du procés-verbal d’adjudication est signée,
séance tenante, par les membres du bureau d’adjudication
ainsi que par I’adjudicataire ou son représentant. Si ces
derniers sont empéchés, ne peuvent ou ne savent signer, il
en sera fait mention au procés-verbal.

Les pitces qui demeurent annexées au procés-verbal
d’adjudication, doivent étre revétues d'une mention
d’annexe signée par toutes les parties. Les renvois et
apostilles sont écrits en marge des actes et sont paraphés
par toutes les parties. Les mots rayés sont comptés et
déclarés nuls au moyen d’une mention qui est également
paraphée par toutes les parties.

Article 10
Garantie

Tout adjudicataire est censé bien connaitre le terrain qui
lui a ét€ concédé. 11 le prendra dans 1’état o il le trouvera
au jour de 'adjudication sans pouvoir prétendre 4 aucune
garantie ni & aucune diminution de prix pour dégradations
ou erreurs dans la désignation ou autres causes. La
concession est faite sans garantic de mesure et il ne pourra
étre exercé aucun recours en indemnité, réduction ou
augmentation de prix quelle que puisse étre la différence
en plus ou en moins, dans la mesure ou la valeur.

Cependant, lorsqu’il y a erreur en méme temps dans la
désignation des limites et dans la superficie annoncée,
chacune des parties a le droit de provoquer la résiliation
du contrat.
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Mais, si seulement P'une de ces conditions se trouve
remplie, il ne peut étre recu aucune demande en résiliation
ou indemnité.

Lorsque la double erreur existe, les parties ne sont
admises & demander la résiliation que dans les deux (2)
mois de la date de I’adjudication; passé ce délai, leurs
déclarations ne seront plus recues et la concession
emportera son plein effet.

Il y a également lieu 3 résiliation si la concession
comprend un bien ou partie de bien quelconque non
susceptible d’étre concédé.

En aucun cas et pour quelque motif que ce soit, I'Etat
ne peut étre appelé en cause ni ne peut étre soumis a
aucune garantie mais, dans le cas ot la propriété de 1’Etat
serait aftaquée, le concessionnaire doit en informer
I’administration.

Article 11

Servitudes

L’adjudicataire jouit des servitudes actives et supporte
les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues
ou discontinues, pouvant grever le terrain mis en
concession, sauf a faire valoir les unes et A se défendre des
autres, a ses risques et périls, sans aucun recours contre
I'Etat, sans pouvoir, dans aucun cas, appeler I’Etat en
garantie et sans que la présente clause puisse atiribuer soit
a I'adjudicataire, soit aux tiers, plus de droits que ceux
résultant de la loi ou de titres réguliers non prescrits.

Article 12
Biens culturels

L’Etat se réserve la propriété de tous les biens culturels,
notamment édifices, mosaiques, bas-reliefs, statues,
médailles, vases, inscriptions, trésors, monnaies antiques,
armes ainsi que des mines et gisements qui existeraient ou
pourraient étre découverts sur et dans le sol du terrain
concédé,

Toute découverte, sur le terrain concédé, de biens
culturels et objets d’archéologie doit étre portée, par le
concessionnaire, 2 la connaissance du directeur des
domaines territorialement compétent qui en informera le
directeur de la culture de wilaya en vue de la mise en
ceuvre des dispositions de Ia loi n° 98-04 du 15 juin 1998
susvisée.

Article 13
Impbts — Charges de police et de salubrité

L’adjudicataire  supporte, & partir du jour de
I’adjudication, les impéts, taxes et autres frais auxquels le
terrain concédé peut ou pourra &tre assujetti pendant la
durée de la concession. Il satisfait, & partir du jour de
Ientrée en jouissance, 2 toutes les charges de ville, de
voierie, de police et autres et & tous les réglements
administratifs établis ou a établir sans aucune exception ni
réserve et sans aucun recours contre 1'Etat.

Article 14
Frais de concession

L’adjudicataire paye en sus du montant de la redevance
annuelle  due au tire de la  concession,
proportionnellement & la mise a prix de chaque lot :

1) les frais d’annonces, d’affiches, publications ou
autres, préalables a I’adjudication ;

2) le timbre de la minute du procs-verbal de vente et
des annexes communes telles que le cahier des charges et
les plans d’ensemble ;

3) le droit d’enregistrement des annexes communes.

Chaque adjudicataire supporte séparément :
— la rémunération domaniale ;

— les droits d’enregistrement ;

— la taxe de publicité fonciére ;

— le cofit de I’expédition s’il y a lieu.

Article 15

Sous-location - Cession du droit de concession avant
I’achévement du projet

Le concessionnaire ne peut sous-louer ou céder son
droit de concession sous peine de déchéance avant
Pachévement du projet et de sa mise en service. 11 lui est
expressément  interdit également, sous peine de
déchéance, d’utiliser tout ou partie du terrain concédé a
des fins autres que celles qui ont motivé la concession.

Article 16

Résiliation de la concession

La concession est résiliée :
— & tout moment, par accord, entre les parties ;

— aI'initiative de I’administration si le concessionnaire
ne respecte pas les clauses et conditions du cahier des
charges.

En cas d’inobservation des clauses du présent cahier
des charges et aprés deux (2) mises en demeure adressées
au concessionnaire, par lettre recommandée avec accusé
de réception, demeurées infructueuses et conformément
aux dispositions de [I'article 17 du décret exécutif
n° 09-152 du 7 Joumada El Oula 1430 correspondant au 2
mai 2009, la procédure de déchéance est poursuivie
aupres des juridictions compétentes.

— Lorsque le concessionnaire n’achéve pas le projet
d’investissement dans le délai prévu dans Pacte de
concession, tout en respectant la nature du projet et le
programme prévu dans le cahier des charges et le permis
de construire, un délai supplémentaire d’une année  trois
ans, selon la nature et I'importance du projet, peut étre
accordé au concessionnaire,
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En cas de non achévement du projet 4 1’expiration du
délai  supplémentaire, la déchéance donne lieu au
versement, par I’Etat, d’une indemnité due au titre de la
plus-value apportée au terrain par I'investisseur pour les
travaux réguliérement réalisés sans que cette somme
puisse dépasser la valeur des matériaux et le prix de la
main-d’ceuvre utilisée déduction faite de 10% 2 titre de
réparation.

La plus-value est déterminée par les services des
domaines territorialement compétents.

— Lorsque les constructions sont réalisées dans les
délais fixés mais ne sont pas conformes au programme
prévu et/ou au permis de construire, la déchéance ne
donne lieu & aucune indemnisation ;

— lorsque le projet n’est pas réalisé dans les délais et
qu’en outre les constructions ne sont pas conformes au
programme prévu et/ou au permis de construire, le
concessionnaire ne peut prétendre au bénéfice de
Iindemnité ;

— lorsque la démolition des constructions est
prononcée  par la juridiction compétente, le
concessionnaire est tenu de remettre en I'état et 2 ses frais
le terrain concédé.

Les privileges et hypothéques ayant éventuellement
grevé le terrain du chef du concessionnaire défaillant
seront reportés sur le montant de 1’indemnité.

Article 17
Décomptes
Les quittances délivrées par le chef d’inspection des
domaines n’operent la libération définitive de
P'adjudicataire qu’autant que les paiements ont été
reconnus réguliers et suffisants par un décompte établi par
le directeur des domaines concerné, conformément a la
réglementation en vigueur.

Article 18
Réserve de privilege
Jusqu’au jour ol I'adjudicataire ait rempli toutes les
conditions qui lui sont imposées par le présent cahier des

charges, le terrain concédé demeure spécialement affecté
par privilege, i la sireté des droits de I'Etat.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article 19
Situation du terrain

Le terrain est situé sur le territoire de la commune de
lieu-dit

daira ...

Il est limité :

A PESE i
A I'Ouest ...

Article 20
Consistance du terrain

Le terrain a une superficie de : ...............

La contenance indiquée dans I’acte est celle de la
mensuration du terrain effectuée en vue de la concession
et résultant de Ia projection horizontale, Cette contenance
est acceptée comme exacte par les parties.

Article 21
Origine de propriété

Le terrain

appartient 4 I'Etat en vertu

Atticle 22
Description du projet d’investissement

Description détaillée du projet d’investissement projeté.

Atticle 23
Conditions financiéres de Ia concession

La concession est consentic moyennant le paiement
d’une redevance annuelle correspondant au montant
résultant de I'adjudication. Cette redevance est payable
par annuité et d’avance a la caisse de I'inspection des
domaines territorialement compétente. En cas de retard
dans le paiement d’un terme, le recouvrement sera
poursuivi par les voies de droit.

La redevance locative annuelle résultant de
I’adjudication fait I’objet d’actualisation i I'expiration de
chaque période de onze (11) ans par référence au marché
foncier.

En cas de non renouvellement de la concession, le
propriétaire des constructions est tenu de verser & I’Etat
propriétaire du terrain une redevance locative annuelle
déterminée par 1’administration des domaines par
référence an marché foncier.

Article 24

Durée dela ¢ — Renouvell

La concession est consentie pour une période minimale
de trente-trois (33) ans renouvelable deux (2) fois et
maximale de quatre-vingt-dix-neuf (99) ans.

Article 25
Autorisation de concession

La présente concession est autorisée suivant arrété
n° .du du RN [ T —

Article 26
Lieu et mode de paiement du prix

L’adjudicataire paie le prix de son adjudication et des
frais visés a Darticle 14 ci-dessus, 2 la caisse du chef
d’inspection des domaines de ............oooo...... dans un
délai maximum de quinze (15) jours & compter de la date
de I'adjudication.
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Au-dela de ce délai, I’adjudicataire est mis en demeure
de régler, sous huitaine, le prix de son adjudication majoré
d’une pénalité correspondant & 2% du montant d.

A défaut, I'adjudicataire est réputé avoir renoncé au
bénéfice de la concession du terrain dont il s’agit.

Article 27
Acte de concession

L’acte administratif portant concession du terrain au
profit de I’adjudicataire, est établi par le directeur des
domaines de 18 WIlaya de ...i.coioresiesssonssiores , en vertu de
Parrété de délégation du ministre des finances en date du

Article 28
Entrée en jouissance

La prise de possession et I’entrée en jouissance par le
concessionnaire du terrain concédé sont consacrées par un
proces-verbal €tabli par le directeur des domaines de
wilaya immédiatement aprés la délivrance de 'acte de
concession.

Article 29

Démarrage des travaux - Délais
d'exécution - Prolongation éventuelle des délais

Le concessionnaire doit faire démarrer les travaux de
son projet dans un délai n’excédant pas ........ou.iiniein... et
qui commence & courir & la date de délivrance du permis
de construire.

Le concessionnaire s’engage 2 réaliser son projet
d’investissement et de le mettre en service dans un délai
de .. a partir de la date de délivrance
du permis de construire.

Les délais de démarrage et d’exécution des travaux
prévus au présent cahier des charges sont, si leur
inobservation est due a un cas de force majeure, prolongés
d'une  durée égale & celle durant laquelle le
concessionnaire a été dans I’impossibilité de réaliser ses
obligations.

Les difficultés de financement ne peuvent, en aucun
cas, étre considérées comme constituant un cas de force
majeure.

Article 30

Dispositions spécifiques aux investissements projetés
dans les zones d’expansion touristique et les villes
nouvelles

Article 31
Dispositions finales
Le concessionnaire déclarera dans le contrat 3 intervenir

qu’il a préalablement pris connaissance du présent cahier
des charges et qu’il s’y réfere expressément.

Lu et approuvé, Le concessionnaire,

Modele-type de cahier des charges fixant les clauses et
conditions applicables & la concession de gré a
gré de terrains relevant du domaine privé de

PEtat destinés 4 Ia réalisation de projets
d’investissement

PREAMBULE

Le présent cahier des charges fixe, conformément aux
dispositions du décret exécutif n° 09-152 du 7 Joumada
El Oula 1430 correspondant au 2 mai 2009, les clauses et
conditions applicables a la concession de gré i gré de
terrains relevant du domaine privé de I’Etat et destinés a

la réalisation de projets d’investissement.

La concession est le contrat par lequel I'Etat confére
pour une durée déterminée, la jouissance d’un terrain
disponible relevant de son domaine privé, 3 une personne
physique ou morale de droit privé, pour servir a la
réalisation d'un projet d’investissement.

DISPOSITIONS GENERALES

Article ler

Objet de la concession — Utilisation des sols

Le terrain, objet de la présente concession, est destiné &
recevoir un projet d’investissement. Tout changement de
destination ou toute utilisation de tout ou partie du terrain
a d’autres fins que celles fixées dans le présent cahier des
charges entraine la résiliation de la concession.

Article 2

Régles et normes d’urbanisme et d’environnement

La réalisation du projet d’investissement doit &tre
entreprise dans e respect des régles et mormes
d’urbanisme, d’architecture et d’environnement découlant
des dispositions réglementaires en vigueur applicables a
la zone concernée et celles prévues aux articles
ci-dessous.

Article 3
Durée de la concession — Renouvellement

La concession est consentie pour une période minimale
de trente-trois (33) ans renouvelable deux (2) fois et
maximale de quatre-vingt-dix-neuf (99) ans.

Article 4

Garantie

Le concessionnaire est censé bien connaitre le terrain
qui lui a été concédé. 11 le prend dans 1'état ot il le trouve
au jour de I’entrée en jouissance sans pouvoir prétendre i
aucune garantie ni a aucune diminution de prix pour
dégradations ou erreurs dans la désignation ou autres
causes.

La concession est faite sans garantie de mesure et il ne
peut étre exercé aucun recours en indemnité, réduction ou
augmentation de prix quelle que puisse &tre la différence
en plus ou en moins, dans la mesure ou la valeur.
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Cependant, lorsqu’il y a erreur en méme temps dans la
désignation des limites et dans la superficie annoncée,
chacune des parties a le droit de provoquer la résiliation
du contrat.

Mais, si seulement I'une de ces conditions se trouve
remplie, il ne peut &tre regu aucune demande en résiliation
ou indemnité.

Il'y a également lieu A résiliation si I’on a compris dans
la concession un bien ou partie de bien quelconque non
susceptible d’étre concédé.

En aucun cas et pour quelque motif que ce soit, I'Etat
ne peut étre appelé en cause ni ne peut &tre soumis A
aucune garantie mais, dans le cas o la propriété de 1’Etat
est attaquée, le concessionnaire doit en informer
I’administration.

Article 5

Servitudes

Le concessionnaire jouit des servitudes actives et
supporte les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues, pouvant grever le terrain mis
en concession, sauf a faire valoir les unes et i se défendre
des autres, & ses risques et périls, sans aucun recours
contre I’Etat, sans pouvoir, dans aucun cas, appeler I'Etat
en garantie et sans que la présente clause puisse attribuer
soit au concessionnaire, soit aux tiers, plus de droits
que ceux résultant de la loi ou de titres réguliers non
prescrits.

Article 6

Biens culturels

L’Erat se réserve la propriété de tous les biens culturels,
notamment édifices, mosaiques, bas-reliefs, statues,
médailles, vases, inscriptions, trésors, monnaies antiques,
armes ainsi que des mines et gisements qui existeraient ou
pourraient étre découverts sur et dans le sol du terrain
concédé.

Toute découverte, sur le terrain concédé, de biens
culturels et objets d’archéologie doit &tre portée, par le
concessionnaire, 4 la connaissance du directeur des
domaines territorialement compétent qui en informera le
directeur de la culture de wilaya en vue de la mise en
ceuvre des dispositions de la loi n® 98-04 du 15 juin 1998
susvisée,

Article 7
Impots — Taxes et autres frais

Le concessionnaire supporte les impéts, taxes et autres
frais auxquels le terrain concédé peut ou pourra étre
assujetti pendant la durée de la concession. I1 satisfait, a
partir du jour de I’entrée en jouissance, 2 toutes les
charges de ville, de voirie, de police et autres et A tous les
reglements administratifs établis ou 2 établir sans aucune
exception ni réserve.

Article 8

Frais de concession

Le concessionnaire paie, en sus du montant de la
redevance annuelle due au titre de la concession, la
rémunération domaniale, les droits d’enregistrement et la
taxe de publicité fonciere de I’acte de concession.

Article 9

Sous-location - Cession du droit de concession avant
achévement du projet

Le concessionnaire ne peut sous-louer ou céder son
droit de concession sous peine de déchéance avant
I'achévement du projet et de sa mise en service.
Il lui est cxpressément interdit également, sous
peine de déchéance, d’utiliser tout ou partie du terrain
concédé a des fins autres que celles qui ont motivé la
concession.

Article 10

Résiliation de la concession

La concession est résiliée :
— & tout moment, par accord, entre les parties ;

— & linitiative de 1’administration si le concessionnaire
ne respecte pas les clauses et conditions du cahier des
charges.

En cas d’inobservation des clauses du présent cahier
des charges et aprés deux (2) mises en demeure adressées
au concessionnaire, par lettre recommandée avec accusé
de réception, demeurées infructueuses et conformément
aux dispositions de I'article 17 du décret exécutif
n® 09-152 du 7 Joumada E] Oula 1430 correspondant au 2
mai 2009, la procédure de déchéance est poursuivie
auprés des juridictions compétentes.

— Lorsque Ie concessionnaire n’achéve pas le projet
d’investissement dans le délai prévu dans I'acte de
concession, tout en respectant la nature du projet et le
programme prévu dans le cahier des charges et le permis
de construire, un délai supplémentaire d’une année 2 trois
ans, selon la nature et I'importance du projet, peut &tre
accordé au concessionnaire.

En cas de non achévement du projet 2 I'expiration du
délai supplémentaire, la déchéance donne lieu au
versement, par I’Etat, d’une indemnité due au titre de la
plus-value apportée au terrain par I’investisseur pour les
travaux réguliérement réalisés sans que cette somme
puisse dépasser la valeur des matériaux et le prix de la
main-d’ceuvre utilisée, déduction faite de 10% & titre de
réparation.

La plus-value est déterminée par les services des
domaines territorialement compétents.
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— Lorsque les constructions sont réalisées dans les
délais fixés mais ne sont pas conformes au programme
prévu et/ou au permis de construire, la déchéance ne
donne lieu 2 aucune indemnisation ;

— lorsque le projet n'est pas réalisé dans les délais et
qu’en outre les constructions ne sont pas conformes au
programme prévu et/ou au permis de construire, le
concessionnaire ne peut prétendre au bénéfice de
I'indemnité.

— lorsque la démolition des constructions est
prononcée  par la  juridiction compétente, le
concessionnaire est tenu de remettre en I’état et 2 ses frais
le terrain concédé.

Les privileges et hypothéques ayant éventuellement

grevé le terrain du chef du concessionnaire défaillant
seront reportés sur le montant de I’indemnité,

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article 11

Situation du terrain

Le terrain est situé sur le territoire de la commune de

.................................. M1 | RS ) 7
......................... wilaya

11 est limité :

AU Nord s

VY1 B o (S ———

A PESsaiinims

A POuest.coaisammmcmmn

Article 12
Consistance du terrain
Le terrain a une superficie de : .oevvvvnvinrernns

La contenance indiquée dans I’acte est celle de la
mensuration du terrain effectuée en vue de la concession
et résultant de la projection horizontale. Cette contenance
est acceptée comme exacte par les parties.

Article 13
Origine de propriété

Le terrain  appartient & I’Etat en vertu

Article 14

Description du projet d’investissement

Description  détaillée du projet d’investissement
projeté.

Article 15

Capacités financiéres

Le concessionnaire est tenu de présenter un plan de
financement de 1’opération visée par le présent cahier des
charges. Ce plan de financement doit préciser :

— le cofit prévisionnel du projet tel que défini a
I"article 14 ci-dessus ;

— le montant de 1’apport personnel (fonds propres du
concessionnaire) ;

— le montant des crédits financiers susceptibles de lui
étre accordés ou dont il peut en disposer.

Article 16

Conditions financiéres de la concession

La concession est consentie moyennant le paiement
d’une redevance annuelle correspondant & 1/20&me (5%)
de la valeur vénale telle que fixée par les services des
domaines conformément aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur. Cette redevance est payable
par annuité et d’avance a la caisse de I'inspection des
domaines territorialement compétente. En cas de retard
dans le paiement d'un terme, le recouvrement est
poursuivi par les voies de droit.

La redevance locative annuelle telle que fixée ci-dessus
fait I'objet d’actualisation 2 I’expiration de chaque
période de onze (11) ans par référence au marché foncier.

En cas de non renouvellement de la concession, le
propriétaire des constructions est tenu de verser  1'Etat
propriétaire du terrain une redevance locative annuelle
déterminée par I'administration des domaines par
référence au marché foncier,

Article 17

Lieu et mode de paiement de Ia redevance annuelle

Le concessionnaire paie le montant de la redevance
annuelle et des frais visés a larticle 8 ci-dessus, 2 la
caisse du chef d’inspection des domaines de
.................................. dans un délai maximum de quinze
(15) jours a compter de la date de notification du montant
de la redevance annuelle.

Au-dela de ce délai, le concessionnaire est mis en
demeure de régler, sous huitaine, le prix de son
adjudication majoré d’une pénalité correspondant a 2% du
montant di.

A défaut, le concessionnaire est réputé avoir renoncé au
bénéfice de la concession du terrain dont il s’agit.

Article 18
Autorisation de concession

La présente concession est autorisée suivant décision du
conseil des ministres du ...........cc....
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Article 19

Acte de concession

L’acte administratif portant concession du terrain au
profit du concessionnaire est établi par le directeur des
domaines de la wilaya de .. - ...., €n vertu de
Tarrété de délégation du mlmstre des ﬁnances en date du

Article 20

Entrée en jouissance

La prise de possession et I'entrée en jouissance par le
concessionnaire du terrain concédé sont consacrées par un
proces-verbal établi par le directeur des domaines de
wilaya immédiatement aprés la délivrance de I'acte de
concession.

Article 21

Démarrage des travaux - Délais
d'exécution - Prolongation éventuelle des délais

Le concessionnaire doit faire démarrer les travaux de
son pmjet dans un délai n’excédant pas ..
et qui commence & courir & la date de dehvrance du
permis de construire.

Le concessionnaire s’engage a réaliser son projet
d’investissement et de le mettre en service dans un délai
i B e a partir de la date de délivrance du
permis de construire.

Les délais de démarrage et d’exécution des travaux
prévus au présent cahier des charges sont, si leur
inobservation est due 2 un cas de force majeure didment
avéré, prolongés d’une durée égale a celle durant laquelle
le concessionnaire a été dans 1'impossibilité de réaliser ses
obligations. Les difficultés de financement ne peuvent, en
aucun cas, étre considérées comme constituant un cas de
force majeure.

Article 22

Dispositions spécifiques aux investissements projetés
dans les zones d’expansion touristique et les villes
nouvelles

Article 23
Dispositions finales
Le concessionnaire déclare dans le contrat & intervenir

qu’il a préalablement pris connaissance du présent cahier
des charges et qu’il s’y réfere expressément,

Lu et approuve, Le concessionnaire.

Décret exécutif n® 09-153 du 7 Joumada EI Oula 1430
correspondant au 2 mai 2009 fixant les
conditions et modalités de concession et de
gestion des actifs résiduels des entreprises
publiques autonomes et non autonomes dissoutes
et des actifs excédentaires des entreprises
publiques économiques.

Le Premier ministre,
Sur le rapport du ministre des finances,

Vu la Constitution, notamment ses articles 85- 3° et 125
(alinéa 2) ;

Vu la Joi n® 90-09 du 7 avril 1990, complétée, relative
la wilaya ;

Vu la loi n® 90-30 du ler décembre 1990, modifiée et
complétée, portant loi domaniale ;

Vu le décret législatif n° 93-01 du 19 janvier 1993
portant loi de finances pour 1993, notamment son article
108 ;

Vu le décret 1égislatif n® 93-18 du 29 décembre 1993
portant loi de finances pour 1994, modifié et complété,
notamment son article 180 ;

Vu la loi n° 98-04 du 20 Safar 1419 correspondant au
15 juin 1998 relative a la protection du patrimoine
culturel ;

Vu I'ordonnance n° 01-03 du Aouel Joumada Ethania
1422 correspondant au 20 aofit 2001, modifiée
et complétée, relative au  développement de
I’investissement ;

Vu I'ordonnance n° 01-04 du Aouel Joumada Ethania
1422 correspondant au 20 aofit 2001, complétée, relative a
’organisation, la gestmn et la privatisation des entreprises
publiques économiques ;

Vu la loi n° 01-18 du 27 Ramadhan 1422 correspondant
au 12 décembre 2001 portant loi d’orientation pour la
promotion de petites et moyennes entreprises ;

Vu la loi n® 01-20 du 27 Ramadhan 1422 correspondant
au 12 décembre 2001 relative 3 I’aménagement et au
développement durable du territoire ;

Vu la loi n° 02-11 du 20 Chaoual 1423 correspondant
au 24 décembre 2002 portant loi de finances pour 2003,
notamment son article 80 ;

Vu la loi n° 04-21 du 17 Dhou El Kaada 1425
correspondant au 29 décembre 2004 portant loi de
finances pour 2005, notamment son article 85 ;

Vu I'ordonnance n° 06-04 du 19 Joumada Ethania 1427
correspondant au 15 juillet 2006 portant loi de finances
complémentaire pour 2006, notamment son article 28 ;

Vu Tordonnance n® 08-04 du Aouel Ramadhan 1429
correspondant au ler septembre 2008 fixant les conditions
et modalités de concession des terrains relevant du
domaine privé de I’Etat destinés a la réalisation de projets
d’investissement ;

Vu le décret n° 84-55 du 3 mars 1984 relatif a
I’administration des zones industrielles ;
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Décret exécutif n® 10-20 du 26 Moharram 1431
correspondant au 12 janvier 2010 portant
organisation, composition et fonctionnement du
comité d'assistance a la localisation et 2 Ia
promotion des investissements et de Ia régulation
du foncier .

Le Premier ministre,

Sur le rapport conjoint du ministre d'Etat, ministre de
l'intérieur et des collectivités locales et du ministre des
finances ;

Vu la Constitution, notamment ses articles 85-3° et 125
(alinéa 2) ;

Vu la loi n® 90-08 du 7 avril 1990, complétée, relative a
la commune ;

Vu la loi n° 90-09 du 7 avril 1990, complétée, relative a
la wilaya ;

Vu 1a loi n° 90-25 du 18 novembre 1990, modifiée et
complétée, portant orientation foncidre ;

Vu la loi n° 90-29 du ler décembre 1990, modifiée,
relative 4 'aménagement et 2 I'urbanisme ;

Vu la loi n° 90-30 du ler décembre 1990, modifiée et
complétée, portant loi domaniale ;

Vu la loi n® 91-11 du 27 avril 1991, complétée, fixant

les régles relatives 2 I'expropriation pour cause d'utilité
publique ;

Vu l'ordonnance n° 01-03 du Aouel Joumada Ethania
1422 correspondant an 20 aodt 2001, modifiée et
complétée, relative au développement de I'investissement ;

Vu l'ordonnance n° 08-04 du Aouel Ramadhan 1429
correspondant au ler septembre 2008 fixant les conditions
et modalités de concession des terrains relevant du
domaine privé de I'Etat destinés a la réalisation de projets
d'investissement ;

Vu le décret présidentiel n® 09-128 du 2 Joumada El Qula
1430 correspondant au 27 avril 2009 portant reconduction du
Premier ministre dans ses fonctions ;

Vu le décret présidentiel n° 09-129 du 2 Joumada El Oula
1430 correspondant au 27 avril 2009 portant reconduction
dans leurs fonctions de membres du Gouvernement ;

Vu le décret exécutif n° 07-120 du 5 Rabie Ethani 1428
correspondant au 23 avril 2007 portant organisation,
composition et fonctionnement du comité d'assistance a la
localisation et a la promotion des investissements et de la
régulation du foncier ;

Vu le décret exécutif n® 09-152 du 7 Joumada El Oula
1430 correspondant au 2 mai 2009 fixant les conditions et
modalités de concession des terrains relevant du domaine
privé de I'Etat destinés i la réalisation de projets
d'investissement ;

Vu le décret exécutif n° 09-153 du 7 Joumada El Oula
1430 correspondant au 2 mai 2009 fixant les conditions et
modalités de concession et de gestion des actifs résiduels
des entreprises publiques autonomes et non-autonomes
dissoutes et des actifs excédentaires des entreprises
publiques économiques,

Apres approbation du Président de la République ;

Décréte :

Article ler. — En application des dispositions de
l'article S (alinéa 4) de l'ordonnance n° 08-04 du Aouel
Ramadhan 1429 correspondant au ler septembre 2008,
susvisée, le présent décret a pour objet I'organisation, la
composition et le fonctionnement du comité d'assistance a
la localisation et 4 la promotion des investissements et de
la régulation du foncier, dénommé ci-aprés : « le comité ».

Art. 2. — Sur la base de la banque de données tenue au
niveau du comité et constituée & partir des informations
communiquées par les services des domaines, de
l'industrie et des organes chargés du foncier, le comité est
chargé :

— de proposer la concession aux enchéres publiques
ouvertes ou restreintes des terrains  disponibles
conformément 2 l'article 11 du décret exécutif n° 09-152
du 7 Joumada El Oula 1430 correspondant au 2 mai 2009,
susvisé ;

— de définir Ia stratégie d'investissement dans la wilaya ;

— de contribuer 2 la régulation et l'utilisation
rationnelle du foncier destiné a l'investissement dans le
cadre de la stratégie arréiée par la wilaya, en tenant
compte notamment des équipements publics ;

— de proposer au conseil national de l'investissement,
par le biais du ministre chargé de la pomotion des
investissements, toute demande de concession éventuelle
de gré a gré conformément & |'article 8 ci-dessous ;

— d'accompagner toute initiative de promotion fonciére
publique ou privée pour la production de terrains
aménagés et équipés destinés 2 recevoir des
investissements ;

— d'assister les investisseurs & localiser les terrains
d'implantation des projets d'investissement ;

— de mettre a la disposition des investisseurs les
informations relatives aux disponibilités foncieres
destinées & l'investissement par tous moyens de
communication ;

— d'évaluer les conditions de fonctionnement du
marché foncier local ;

— de proposer, au Gouvernement, la création de
nouvelles zones industrielles conformément & la
législation et a la réglementation en vigueur ;

— de proposer la création de nouvelles zones d'activités
conformément a la législation et & la réglementation en
vigueur ;

— de suivre et d'évaluer l'implantation des projets
d'investissement ;

— de suivre la réalisation des projets d'investissement
€n cours.

— de constater la mise en service des projets
d'investissement confor aux dispositions de l'article
19 du décret exécutif n® 09-152 du 7 Joumada El Oula
1430 correspondant au 2 mai 2009, susvisé.

Art. 3. — Le comité comprend :
— le wali ou son représentant, président ;

— les présidents d'assemblées populaires communales
concernés par l'ordre du jour de la réunion ;

— le directeur des domaines ;
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— le directeur de la planification et de I'aménagement
du territoire ;

— le directeur de I'urbanisme et de la construction ;
— le directeur des transports ;

— le directeur chargé de I'énergie et des mines ;

— le directeur de I'environnement ;

— le directeur de l'administration locale ;

— le directeur des services agricoles ;

— le directeur chargé de l'industric et de la promotion
des investissements ;

— le directeur du commerce ;
— le directeur des affaires religieuses et des wakfs ;
— le directeur du tourisme ;

— le directeur chargé de la petite et moyenne entreprise
et de l'artisanat ;

— le directeur de l'emploi ;
— de directeur de la culture ;
— le directeur chargé des ressources en eau ;

— le directeur de I'organisme chargé de la gestion de la
zone industrielle ;

nationale du
territorialement

— le représentant de Il'agence
développement de l'investissement
compétent ;

— les représentants des promoteurs des
d'activités et des zones industrielles ;

zZones

— le représentant de I'agence nationale d'intermédiation
et de régulation foncigre ;

— le directeur de I'agence fonciere de wilaya ;

— le représentant de chacune des chambres de
commerce et de I'industrie, de I'artisanat et de I'agriculture ;

— le représentant d'une association locale dont I'activité
est liée a la promotion de I'investissement.

Le comité peut faire appel A toute personne pouvant
l'aider dans l'accomplissement de ses missions.

La mission de suivi et d'évaluation de I'implantation et
de la réalisation des projets d'investissement peut étre
confiée & un sous-comité technique dont la composition et
le fonctionnement sont fixés par le réglement intérieur du
comité dont le modele type est fixé par instruction
interministérielle prise par les ministres chargés de
Tintérieur et des collectivités locales, des finances et de
l'industrie et de la promotion des investissements.

Le sous-comité communique, semestriellement, au
comité, un état de suivi des projets d'investissement.

Art. 4, — Le comité se réunit une (1) fois par mois et
autant de fois que nécessaire.

Le comité examine les demandes dans un délai de trente
(30) jours maximum.

Art. 5. — Le secrétariat du comité est assuré par le
directeur chargé de l'industrie et de la promotion des
investissements sous l'autorité du wali.

Art. 6. — Les propositions de concession aux enchéres
publiques ouvertes ou restreintes ou de gré a gré sont
consignées sur des procés-verbaux revétus de la signature
des membres présents.

Art. 7. — Lorsque la concession aux enchéres publiques
ouvertes ou restreintes est proposée par le comité, le wali
prend un arrété autorisant la mise en concession aux
encheres publiques.

Art. 8. — Le postulant 4 Ia concession de gré & gré d'un
terrain adresse au comité une demande accompagnée
d'une étude technico-économique du projet.

Lorsque le comité considere que la demande est éligible
a la concession de gré a gré conformément a l'article 7 de
l'ordonnance n° 08-04 du Aouel Ramadhan 1429
correspondant au ler septembre 2008, susvisée, le wali
transmet la recommandation au ministre chargé de la
promotion des investissements en vue de la soumettre
I'examen du conseil national de |'investissement.

Art. 9. — Le comité adresse semestriellement un
rapport d'activités reflétant 1'offre fonciere disponible et
les potentialités de la wilaya, au ministre chargé de
l'intérieur et des collectivités locales, avec copie aux
ministres chargés du domaine national et de la promotion
des investissements.

Art. 10. — A titre transitoire et aprés approbation du
comité, le directeur des domaines tertitorialement
compétent est habilité a poursuivre la concession de gré a
gré, non convertible en cession, conformément aux
dispositions de Il'ordonnance n° 08-04 du Aouel
Ramadhan 1429 correspondant au ler septembre 2008,
susvisée, lorsque celle-ci a été diiment autorisée par arrété
du wali territorialement compétent pris avant la date du
ler septembre 2008.

Art. 11. — Sont abrogées les dispositions du décret
exécutif n® 07-120 du 5 Rabie Ethani 1428 correspondant
au 23 avril 2007, susvisé.

Art. 12 — Le présent décret sera publié au Journal
officiel de la République algérienne démocratique et
populaire.

Fait a Alger, le 26 Moharram 1431 correspondant au

12 janvier 2010.
Ahmed OUYAHIA.
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Réglement n°95-06 du 19 novembre 1995

Le Gouverneur de la Banque d'Algérie,

- - VulaLoi n°90.10 du 14 avril 1990 rela-
. tive & la Monnaie et au Crédit notamment
- ses articles 44, 47, 110 2 120;

“ - Vu le Décret Présidentiel du 21 Juillet
1992 portant nomination du Gouverneur de
la Ranque d'Algérie;

- Vu les Décrets Présidentiels du 14 mai
1990  portant nomination de  Vice-
Gouverneurs de la Banque d'Algérie;

. - Vule Décret Exécutif du ler Juillet 1991

- portant nomination de Membres Titulaires et

Suppléants au Conseil de la Monnaie et du
Crédit;
- Vu le Reglement n°90-01 du 04 Juillet

- 1990 relatif au capital minimum des Ban-

ques et Etablissements Financiers exergant

en Algérie modifié et complété par le régle-
ment n°93-03 du 04 juillet 1993;

o Vu le Reglement n®91-09 duld Aot

1991 fixant les Régles Prudentielles de Ges-

~ tion des Banques et Etablissements Finan-

o ciers:

: Aprés Délibération du Conseil de la

- Monnaie et du Crédit en date du 19 No-

vembre 1995.

Promulgue le réglement dont la teneur suit :

ARTICLE ler : Le présent réglement a pour
objet la définition des activités connexes que les
Banques et Etablissements Financiers peuvent
€XETCEr A titre accessoire aux activités principales
prévues par les articles 110 a 113 de la Loi n°® 90-
10 du 14 Avril 1990 sus-visée.

ARTICLE 2 : En application de l'article 119 de
la Loi n°90-10 du 14 Avril 1990 sus-visée, les
Banques et Etablissements Financiers sont autori-
sés & effectuer des activités connexes 2 leurs acti-
vités principales.

Entrent dans ces activités connexes, les opéra-
tions prévues a l'article 116 de la Loi n°90-10 du

14 Avril 1990 sus-visée ainsi que celles expresse-
ment fixées dans les statuts de la Banque ou de
I'Etablissement Financier.

ARTICLE 3 : Les activités connexes des Ban-
ques et Etablissements Financiers sont des activi-
t€s complémentaires et doivent étre d'une impor-
tance limitée par rapport a l'ensemble de leurs
activités.

ARTICLE 4 : Au sens du présent Réglement, les
fonds recueillis et affectés & un emploi dans le
cadre de la réalisation d'activités connexes ne
sont pas assimil€s a des fonds recus du public tels
que définis a I'article l'article 111 de la Loi n°90-
10 du 14 Avril 1990 sus-visée .

ARTICLE 5 : Les activités connexes des Ban-
ques et Etablissements Financiers doivent étre
exercées dans le respect de la réglementation pru-
dentielle édictée par la Banque d'Algérie.

BANQUE D'ALGERIE

35
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JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE ALGERIEN

ANNONCES ET COMMUNICATIONS

BANQUE D'ALGERIE

Rtglement n® 96-06 du 17 Safar 1417
correspondant au 3 juillet 1996 fixant les
modalités de constitution des sociétés de
erédit-bail et les conditions ~de leur
agrément.

Le Gouverneur de la Banque d'Algérie,

Vula loi n° 90-10 du 14 avril 1990 relative a la
monnaie et au crédit, modifiée, notamment ses articles 44,
45,47, 112, 115, 116 alinéa 6, 125, 132 et 140 ;

Vu la loin® 91-26 du 18 décembre 1991 portant plan
national pour 1992 ©

Vu le décret] atif n® 93-12 du 19 Rabie Ethani 1414

correspondant au 5 octobre 1993 relatif 2 la promotion de
T'investissement ; .

Vu le décret législatif n® 93-08 du 25 avril 1993
modifiant et complétant l'ordonnance n® 75-59 du 26
scptembre 1975 portant code de commeree

Vu l'ordonnance n® 95-27 du 8 Chadbane 1416
correspondant au 30 décembre 1995 portant loi de finances
pour 1996 ;

Vu P'ordonnance n® 96-09 du 19 Chaabane 1416
correspondant au 10 janvier 1996 relative au crédit-bail ;

Vu le décret présidentiel du 21 juillet 1992 portant
nomination du Gouverneur de la Banque d'Algérie ;

Vu les décrets présidenticls du 14 mai 1990 portant
nomination de Vice-Gouverneurs de la Banque centrale
d'Algérie ;

Vu le déeret exécutif du Ter juillet 1991 portant
désignation de membres titulaires et suppléants au conseil
de lamonnaie et du crédit ;

Vu le reglement n® 90-01 du 4 juillet 1990, modifié et
complété, relatif au c}ap|z;|1 minimum des banques et
éuablissements financicrs exergant en Algérie ;

Vu le réglement n® 90-03 du 8 septembre 1990 fixant
les conditions de transfert de capitaux en Algérie pour
financer des activités économiques et de rapatriement de
ces capitaux et de leurs revenus ;

Vu le réglement n° 91-03 du 20 février 1991, modifié,
relatif aux conditions d'exercice des opérations
d'importation de biens en Algéric et leur finzncement ;

Vule réglement n° 91-07 du 14 aotit 1991 portant régles
et conditions de change :

Vu le réglement n° 91-08 du 14 aodt 1991 portant
organisation du marché monétaire :

Vule réglement n® 91-09 du 14 aolt 1991, medifi¢
complété,
banques et des établissements financiers :

Vu le reglement n® 91-12 du 14 aoiit 1991 relatif a la
domiciliation des importations ;

-
régles prudentielles de gestion des

Vu le réglement n® 91-13 du 14 aoit 1991 rel la
domiciliation et au réglement financier des exportations
hors hydrocarbures ©

Vu le réglement n® 92-05 du 22 mars 1992 concernant
les conditions que doivent remplir les fondateurs
dirigeants et représentants des banques et &ablissements
financiers ;

Vu le réglement n® 93-01 du 3 janvier 1993 fixant les
conditions de constitution de banque et d'établissement
financier et d'installation de succursale de banque et
d'établissement financier étranger ;

Vu le réglement n° 94-13 du 22 Dhou El Hidja 1414
correspondant au 2 juin 1994 fixant les régles générales en
matigre de conditions de banque applicables aux opérations

. de banque ;

Vu le réglement n® 95-07 du 30 Rajab 1416
correspondant au 23 décembre 1995 modifiant et
remplagant le réglement n° 92-04 du 22 mars 1992 relatif
au contrdle des changes ;

Apres délibération du conseil de la monnaie et du crédit
en date du 3 juillet 1996 ;

Promulgue le reglement dont la tenuer suit :

Article ler.— En application de la Iégislation ct de la
réglementation en vigueur, le présent réglement a pour
objet de fixer les modalités de constitution des sociétés de
crédit-bail et de déterminer les conditions d'obtention de
leur agrément par le conseil de la monnaie et du crédit.

Art. 2. — Les opérations de crédit-bail telles que définics
par la législation en vigueur, peuvent 8tre réalisées,
Tinstar des banques et établissements financiers, par des
sociétés de crédit-bail.

Art. 3: — Les sociétés de crédit-bail visées a Tarticle
2 Gi-dessus, ne peuvent étre constituées que sous la forme
de société par actions dans les conditions fixées par.la
Iégislation en vig

e crédit-bail, ne doivent pas faire I'objet d'une
interdiction prévue a I'article 125 de la loi n® 90-10 du
14 avril 1990 ct doivent remplir les conditions fixées par
le réglement n° 92-05 du 22 mars 1992 susvisé

~
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Art 7. — Le capital social minimum prévu a l'article
précédent doit étre 1ibéré suivant les regles et conditions
fixdes par la législation et la réglementation en vigueur.

Art. 8. — Les fonds propres sont constitués, en plus du
capital social. des réserves, des bénéfices reportés, des plus
alvation, des préts participatifs et des
ions non affectées.

values de ré

pro

Diautres éléments pouvant faire partic des fonds propres
seront fixés. en tant que de besoin, par voie d'instruction.

Art 9. — Tlagrément est accordé par décision du
Gouverneur de la Banque d'Algérie.

La décision d'agrément est notifiée au promoteur au plus
tard deux (2) mois apres la remise de tous les éléments et
informations constitutifs du dossier visé a larticle
5 ci-dessus.

Art. 10. — L4 décision d'agrément visée & larticle
9 ci-dessus, est publiée au Jourral officiel de la
République algérienne démocratique et populaire dans les
conditions prévues & Larticle 45 de la loi n° 90-10 du 14
avril 1990 susvisée

-

[ Y s e T : 21 Joumada Ethania 1117
1992 JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE ALGERIEN! e
3 3 novembre 1996
Aft. 5. — Les promoteurs d'une socicté de crédit-bail La décision d agrément comporte ©
doivent fournir, & I'appui d'une demande de constitution = o et
adressée au conseil de la monnaie el du erédit.un dossier o raison sociaie de la sociéeé de eréditbail.
dont le contenu sera précisé par une instruciion de la ”
— son adresse,
—— les noms et prénoms des principaux dir
— le montant du capital et sa répartition ¢ntic lew
Art. 6. — Le capital social minimum auquel les acfomalres-
sociétés de crédit-bail sont tenues de souscrire est fixé a .
100 millions de dinars algériens; sans que le montant ne At 11, — En cas-de refus d'agrément, un recours prut
inférieur & 30% des fonds propres. &we introduit dans les conditions et formes fixées a ltich

132 de la loi n® 90 10 du 14 avril 1990 susvisée.

Art. 12. — Le retrait d'agrément peut &tre prononcé pou
les motifs évoqués a Iarticle 140 de la loi n® 90-10 du
14 avril 1990 susvisée.

Art. 13. —- Les sociétés de crédit-bail sont tenues (e
soumettre & publicité Jes epérations qui entrent dans I
cadre de leur activité.

Art. 14. — Toute modification de statuts portant sut
Factionnariat et/ou le capital d'une société de crédit-bhail
doit &tre préablement soumis a l'accerd du Gouverneur de
la Banque d'Algéric.

Art. 15. — Le présent réglement sera publi€ au Joxrual
officiel de la République algérienne démocratique «t
populaire

Fait & Alger. le 17 Safar 1417 correspondant au 3 juillel
1996. -

Abdelouahab KERAMANE.

Imprimerie officielle, 7, 9 et 13 Avenue Abdelkader Benbarek — Alger
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27 Chasibane 1423
3 novembre 2002

JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE ALGERIENNE N°72 %

superposées de 3 personnes. barrées sur la
érieure par le mot i au dessus duquel, sont
ces des flammes en guise de chevelure ;

— au centre le chiffre 40" ;

uche, 5 étoiles. en arc de cercle autour du chiffre

reproduit, en cercle sur la partie
circulaire g la pi¢ee le quarantiéme anniversaire
de I'indépendance et de la jeunesse ;

— le texte ci-aprés.

— la date et le millésime 5 juillet 2002.

2-4-3 Tranche : Elle est cannelée et comporte “185
cannelures”.

ment sera publié€ au Journal
algérienne démocratique et

Art. 3. — Le présent r
officiel de la Républig
populaire

Fait i Alger, le 17 Chadbane 1423 correspondant au
24 octobre 2002.

Mohamed LAKSACL

Vu le reglement n° 90-01 du 4 juillet |
complété, relatif au capital minimum des banques ot des
Etablissements finang cant en Algé

Vu le réglement n° 92-05 du 22 mars 1992 concernant
les conditions que doivent remplir les fondateurs,
dirigeants et représentanis  des  banques et des
éablissements financiers ¥

Vu le réglement n® 93-01 du 3 janvier 1993, modifié et
compléié, fixant les con ns de col on de banques
et d'établissements financiers et d'instaliation de
succursales de banques et d’élablissements financiers
€étrangers ;

Vu le réglement n° 9606 du 17 Safar 1417
correspondant au 3 juillet 1996 fixant les modalités de
constitution des sociétés de crédit-bail et les conditions de
leur agrément ;

Vu la demande formulée en date du 2 janvier 2001 en
vue de la constitution d"une société de crédit-bail ;

Vu les éléments d’information et les pidces contenues
dans le dossier portant demande d"agrément en vue de la
constitution d’une société de crédit-bail ;

Vu la délibération du Conseil de {2 monnaie et du crédit
en date du 3 Dhou El Kaada 1422 correspondant au
17 janvier 2002 ;

Décision. n® 02:02 du 8 Dhou ElI Hidja 1422
correspondant au 20 février 2002 portant

agrément d'une société de crédit=b:

Le Gouyerneur de la Banque d'Algérie,

Vu la loi n® 90-10 du 14 avril 1990, modifiée et
complétée, relative a°la monnaie et au crédit notamment
ses articles 43 bis, 44, 45, 49, 91, 95, 112, 115, 116,
(alinéa 6), 125, 126, 128, 129, 132 a 137, 139, 140, 156,
16l et 16

Vu l'ordonnance n° 96-09 du 19 Chadbane 1416
correspondant au 10 janvier 1996 relative au crédit-bail ;

Vu U'ordonnance n°® 01-03 du Aouel Joumada Ethania
1422 comrespondant aw 20 aodt 2001 relative au
développement de I'investissement ;

© Vau le déeret présidentiel du 10 Rabie E1 Aocuel 1422
correspondant au 2 juin 2001 portant nomination
du Gouverneur ¢t des vice-Gouverneurs de la Banque
d'Algérie ;

Vu le décret présidentiel du 10 Rabie El Aouel 1422
correspondant ‘au 2 juin 2001 portant nomination des
membres du conseil d'azdministration de la Banque
d'Algéric ; .

Yu le décret présidentiel du 10 Rabie El Aouel 1422
correspondant -au 2 juin 2001 portant nomination des
membres du Conseil de la monnaie et. du crédit de la
Banque d'Algéric

" Décide :

Article ler. — En application des dispositions des
articles 45, 115 et 116 (alinéa 6) de la loi n® 90-10 du

8
58.000.000) de dinars

algériens.

Art. 2. — Le siege de la société de crédit-bail «<ARAB
LEASING CORPORATION -$ P.A- » est sis rue Ahmed
Ouaked, Dely Tbrahim, wilaya d’Alger.

Art. 3. — Le capital social, visé & larticle ler
ci-dessus, est divisé en soixante quinze miile huit cents
(75.800) actions souscrites par sept (7) actionnaires
fondateurs. Les actions visées ci-dessus sont réparties
comme suit : :

- ABC ALGERIA :34%

- société arabe d'investissement (TAIC) :

- société financiére internationale (SF1} : 07%

- CNEP Banque 1 20%
- DIGIMEX :09%
- ALGEMATCO 049999
- RAHMOUNE Smail £ 0,001%.
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12 aé) Jgadal)

SOCIETE GENERALE
ALGERIE

SOGELEASE Algérie®

DEPARTEMENT DE CREDIT-BAIL

CONDITIONS GENERALES
DU CONTRAT DE CREDIT-BAIL

Art. 1 - OBJET DU CONTRAT.

dant au 10§ et des tevies 'vuh'cqlent(
Génerales 2t Particul tituent la réelle
on de tout 2utre document o accord
<nr sffats au'apras 53 sgnature par le Credit-Eaifieur.

Bat, ainsi qu'aus Cond
'w" parties ol lour commune mwvmr 3 l'eve
stable ot ne prade

CHOIX DU MATERIEL - LIVRAISON.

uatite do futur ulilis:
tEen & défin

(eut, 3 o, o ses besais profesionnet, e materic
e feumnisseur, las spécifications techniques et

nise 4 dispositior du materel par le fournisse:
Jité da mandatase di CraditeSailles

r, la Crédt-Preneur agissant tant pour son propre

22 Lors de
o ngage ”

aqu'ene

£215%
colui taisant ¥

c le matericl liveé est entiérement conforme 3
Credi-Preneur. La date de signature
dece g €3t précisé que a signature du procis verbal
500 o eniags To fespansabTie Credit Preneds 1 he U stever aucune récamation contre fe
Crédit-Raillenr en cas de défauts du matériel.

eption qui constate g

ol de difficultés s fe avérait o conforma, pour quelque cause que
‘tés doit mentionner expl tous les motif ayant justifié sa rédaction. ||
it Famv ur par racommandée avec z\.(us de réception. En aucune fagon, le Crédit-
o matenel si un procés verbal de difficuités a ete dressé. Toute infraction a celte

ait le Cradit Preseur Sabstiendrat de rédiger Pun ou Vautre desdits procisverbaus, le
it Balleur sera alors en diait de ronsidérer que le C eur aceepte le matériel dans les
1, ouiiz2 jours apres la mise 4 disposition it mnvsrml par le fournisseur en se

is par le fournisseur ot son préposé

ter le présent contrat <i la turaison effective et la remiise du um(és—
i mavimum de 0 jours aprés fa date
isseur. Dans I'hypothése ou aueune
2 commande. Lorsque

tivement 2 la résolution

tat de vete, |2 Credit-Preneur
2 w—vim«il»\wnm Wicatiséet par eslu<! (acomples aux
leulé au mame taux que celut pravu a larticle 3.6 ¢i-
it Pre r\cuvzm(——u‘m fivraison du matériel senta la
1) satstaire & ses (leurs) engagements, le
rechercher, de quelque manire que ce

cuitant d'un re
= aii te(s) four
dic-Bailleur

nance, des & prése

25 locaus du Créd
date de départ U

eneur, celui-ci déclare par les présentes
s location éant fisee aur Conditions

stériel par le Crédit-Preneur au Crédit-
v, 2 matériel dg ossession du

2.1 La location presd citet a ls verbal de réception par le Crédit Preneur

le ¢l tigi pris avs article ders eigible to paiement du premier loyer. Lo dur
Ineation s tion: P rrévocable

3216 foy it evisibles 165 3, 10, 2000 30 de la période specifie aux Conditions Particuliéres,
suivard e 113 16 ronstatée dans I3 oraniere, dauxieme ou troisieme décade du mois.

n rous meyens @ fa convenance du Crédit-Baillewr et mon quérables. Leur
da préigverment Le CréditPreneur signers un ordre de demidliation
sert conts

@achat peuvent varier en cas de modification du
2 expressdment au Crédit-Bailleur. A partir du réglement
< suivant b formule indiqués aux Conditions Parti
jorations o diminUians susceptibles dintervenis 3 13 suite de la variation du
en cours deccution, |2 CréditBailleur est autarisé de
montart des loyers et de loption d'achal au

dreit

plei 4 ajuster, da

s nouveliet dispos

e Malieur aursl, avant ke dépot de I location, & verser un acortple au 2 de l'achat du
Seenens devra ségier un *prclover”, calculé provate temporis sur le monzant des versements au
cair o, les préfoyers 2eront caleulés <ur 1a base du tau d'iniérét légal majoré de

2 cas de pluralité e fournizseurs notamment lorsque le Crédit-Bailleur, pour
chassis (préfinancement) avant la prise deffet de la location
carrossarie ou o acessaires non-standards indispensables 3 une entrée en

Gurnissenr du

réglers

n dur
it ehicul e,

it de taute somme due pa
coure, les intérdts

2 et

;:u‘z Pmrm dans 'hypothsse o le Crédit-
rd serant calculés, depuls la date
fixé conventio mr.l"mcnt 31,5072 par mois ainsi que du
atil des rs enzages pour tout rappel d'échéance. En
ra de claiise péngde une somme forfataire égale 3 10% du
nes e sea i que mevennant ure mise en demeure de payer faisant état

aiement effectit

au tau

Ao of 53

ot den bu\

Art. &~ UTILISATION ET ENTRETIEN DU MATERIEL,
Al Letallé dams les locsuy disignes sux Conddions Particulieres qui permettent s5 bonne
conser uistrian
Ll 3 Ietor zation préalable ot écrite du Crédit-Baifleur. Il est
nontage. le transfert ot 13 nouvelle installation. 1 doit

fourniccours

el y compris le gros entretien et
o du Crdit-Praneur qui deura, a cet
adit-Prancur sloblize,  pramiere
Communiquer fe cenlrat de maintenance ; tes agents accrédites par le Crédit-
iment, penstenr dans les [acau ou est installé e matericl pour en contréler Futilization

eliation vis 3-vis du Creédit-baiilenr, meme dans o
2 jours, pour qrielque cause oue <2 591t

toute indemnité et drait
pendant plus de

1550 it atfou accessoiie inorporé par le Crédit-Prencur au matériel
penda At et de plein droit, 1a propriaté du Crécit-Bailieur sans quiil
B & compansatrice

nira
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SQCIETE GENERALE
ALGERIE

SOGELEASE Algérie®

DEPARTEMENT DE CREDIT-BAIL

Arl. 5~ LOCATION DE VEHICULES.

présent con'rat de Crédit-Bail s'appliguent 3 la lacation de véhicules qui, en outre, est
vant et qui prévalent.

5170
soumise

ee articles

gl culigres

t-Freneur un mandat lui permettant d'effectuer cette
ne du CraditPrenear, Gette immatriculation est établie au nom du

reneur. Colui o $'engage @ fournir au Crédit-Bailleur
sl smrmm vehicule de plus de 3,5 tonnes, la carte
© des Mines. En cas de sinistre total, le
A du véhicule sinistré.

5.2 lmnn!y‘t'l
(tmnh'e te e

& n\l“EHl, lg ant Ph‘(uom de 4:
une phetocopia {racts varse) de la ¢
dimmatrculstion devea comaortar b
Crédit-Fiee ttre aus Cred tBaiflzur fa carte d'imim

tion L CraditDiillens remet ait Crédh

eption par ke Cradit-Prensur, celui-ci doit fournir au
ention souscrite au nom el gour le
isqpies e vol, incendic, défense et recours, sinsi que fa
des cardiens en du Credit-Baifleur. Lassurance de
ncimitation. Sur fa demands du Crédit-Baileur, le Crédit-Preneur prendra une

< en deux sxemplaires. L3

Credit Preret
e ser.; stipulen

it e ¢ angace 3 (aepartar toutar dispesitios lpales on réglementaires concernant
aant

tre le venile = crculstion que conformement 3 la légisietion en viguour sur la

sports ol aprés asair obtany de ladmimistration teus Chsuments et Storeaions

v titraisole, 12 visite ¢a myse en circulation dy sersice das Minas et les visites

n etat sur le véhicule ton
5, plaues de chargeme:

plagues el inscriptions rglementaires
<o maximun, identité d ansperteur et

ficlarations ot psisments des dioits o takes {douane, octroi, régie, etc.
5 rarchandises,

arnant | sauvesarde ot l'assurance des marchandises qu'l transporte.
fysite vhicule

Iui st formellement interdit de transporter des voysgeurs,
sauf les faces

£) cetta bnurmération +'a.

te Credt waile des infractions au cede de 12 route et toute

2 Cradit 252 2 transmettre dans las plus brefs delais tous avertissements qulluiuawl!ndva\!nl.
5.6 Oblic~tions du Crédit-Baillens  Le CréditBailewr confére expressément au Crédit-Preneur tous pow
n AT ot 4 et place toutes | ,xm 165 ou réglement pouvant lui incomber. e (red»l—

Jrnie 3 Crédit Prencue, dans s plue brefs délais, 13 déiggation permettant immatriculation
eption de la photocopia recto,verso de Ia carte dimmatriculation {éventuellement

« Mines) et de I'engagement de lacatio s Crédit-Preneur, les tacdpissés de
2 s

gné
c'expleitation sz rapsortant aux vehicules fouss.

déclar i

@ location ou

méme les taces et frais afferents au véhicule (taxe différentielle,
5, tanes sur les iransporis 1 utiers, 1axe & P'assieu, o1c...) ainsl que
ire dans I fespect des dispositions Igales

5.7 Taxes ot frais - Le Créd
carte d'mmatr [
Stifs a1 con

Prenaur régle I
is A= visite des Wi
¢ technique obliga

5.8 Sinistie tota) du véhicule
Bailien

cas dasinislee tntal du vénicule, s Crécit-Prencur slengage & informer e Crédit-
“pave, =i & dans un délal de 3 semeines 3 compter de la demands qui lul en
et e Crecit-Baileur dispasers libremant de [epave. Les fras de

<a décision coneerant F

gordicnna,

5.9 (35 de resil

tion dhe contrat ©
a résitiat

n a5 de manquements any im o présent article, le Crédit-Bailleur

Tartcle 11,

1 du contrat. dans les conditions f

ur pour louer des vshicules sont
= puisee atr= effectue, la Cradit-Baillenr se trouve fibis
521 toutes fes sommes éventusllement décaissées
< fun intérét caiculé 2u méme taux que celui

4 autensations administrati
de teile sorte que cette |
vers ie Cridit-Preneur qui doit lui e

tie
ite oblization r
par celui-o (aenmpies aus fournisseurs,
previa farticis i BN

—Awers o o suies s ocaton, e CroditBalleu ne peut sbtanl (e renouvalisment d'un titre d'exploitation ou
e S S TTISbat v necaesaite, b contrat peut atre résilie dans les canditions fixées 3 Farticle 1.
At 6 RATT

tavec e fourniscens Pacquisition du matdriel tant pour son compte
on do résuliat envers le Crédit-Bailleur en ce qui
nice 3 exercer tout recaurs
riel qui en affecteraient le

enconiquance fe Cridit Prenaur ren

o 1 o s bt i o des vices du mat

rendement

tes fes son reient étre dues

wines qui pa
de résclution do la vente. Dans le cas ol fe contrat de crédit-bail
e Credit-Preneur seraredevable au Crédit- Baitieur, outre
nme des loyers restant & courir de la date de
ssitant de I'option d'achat, Le montant de
= dachat du matériel versé par le Créd

szalealas

i inajorée du m

nférenr a

rantizs tachniques attachées au matériel sont transferées

ecterrient et 3 ses frais au ¢35 00113 garantie peut étre mise

par le CreditProneus dans toutes les instances visant 3 obtenir une
nerc s ceront affeciéss 4 garantir au CrédivBaillew Vexécution du présent

e résoule la vente ne pource
2 npte de co dernie

5 tenu de régler los loyars convenus

e 2 par le Cradit Proneur qu'en qualité de
aux frais du Crédit-Preneur. Pendant tout le cours

mandataire &

de linstance fe CriditFe
Art. 7 - PROPEIETE DU MATERIEL

1 Pendant 1o

de i3 location sriel reste |a propristé du Crédit-Daillenr, fe Cradit-Preneur ne

pent an; Ficatios o des adjenctions au matérlel sans 'accord préalable et éerit du Crédit-Bailleur.

enteur, fe Credit Prones s'interdit de nantir, da céder etfou de se dessaisir de tout
metif que ce sait, méms au profit du vendeur ou
£ U CREDIT-BAILLEUR. 1} doil s'opposer A toute tentative
s Cradit Bailieur par talécopie et confirmer par letire
ute mesure pour faire conmatre le droit de propriété du

7ale cunmalie. par lavs les moyans IppICpries, Jux tiers et noamment, au
proprict ch 1 maténiel eet (s, = car Sehéant. que co matdriel =st la propriété du
Credits

75 Par 8 tre interordté comme transérant un quelcongue droit de propriete
o test e it les éesentusis. protiuts sous licence. Il incombe au Crédit-Preneur
dobsten cence. s Cradii-Mreneur slengage a cansidérer les
prodnit s clu pros-iétare, 3 observer les restrictions de droits
dantenr vt 4 ne pas o its sous licente.

[ 2 Al
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¢ SOCIETE GENERALE
ALGERIE

SOGELEASE Algérie®

DEPARTEMENT DE CREDIT-BAIL

Art. 8 — RESPONSABILITE - ASSURANCE.
81 Respor g
Credit-Pre
par fe mat

st Dex
el qualité de gare
sés par ht, 2 des pes

& d Crédh is I date do 12 hursison jusqu's fa rastitution effective du matériel, le
n détenteur et |3 raspensabiltd da tous préjudices ou dommages subls
onnes ou 3 des biens, méme s'ils sont intervenus & la suite d'un vice de
faut de montage et quelle que sit la cause du dommage, méme /il s'agit d'un cas fortuit

ot ou cou
dun

82 Responsabilité civile. En consdquente, lz CréditPrancur s'sngage & sauscrite et 3 maintenit jusqu'a restitution
dulit matériel, une palice d'assicances garantissant sa responsabilité d tous dommages causés par le
materiel a1 3 chienit pour f Cracit-fixlien Iy qualie dsyuré addi nm’en 130t que propridtairs du matsriel. Le

Cradit-Prenenr s'ablige. 2 premicie demanda du Crédit Baiilaur, a lui trancmattre une attestation d'assurances.

o ertes du matéricl - il S'engage par aifleurs A couveir les risques encourus par le
n. bis de machines el autres dégradations, quelle quen soit lorigine. par

it-Baiileur e i@ sinistre ; ces garanties devront
Bailleur ou sen acquisition par le Crédit-Preneur. En
able de la carence du Credit-Praneur. Le Crédit-Preneur
wunicuer Iettestation d'assurance.

Sobl

B Mot 1 ités © Cha pat le Credit-Preneur & sas frais exclusifs et sous

Quse
edt-Frenenr of du Credit-Bailleur, Elles comportent de l2

véglement au Créc

consecutives aux dommazes subis par le matériel

don dor intre e B

cours

~inoppo:
disventus

= reduction proportionnelie dindernits,

~ notificat

retatd dans le paiament des pri

es,

faatiane - Dans las it h
i-Bailleur el i cempeznie 4 2ssura

riel, le Crédit-Preneur

e réception

stivant tout siistre subi oy provoqué par le ma
lettre recommandée avec accus:

alentaire du mat

e, e Credi- Preniur effectue sous sa dmsponabili toues
vizas da polire e

2dminist

wsabilite civila,

il accomlis toutes formaiites requi

auprés de sa compag

doit tailiter syensappropriss les oparations d'epertises.
i Responsabilité rr e, shligatoirement souscrit ar le Crédit-Preneur, celui-ci 3 la
183 ol accopter tas cond tans de 'y nces di Gt oumsow:mes par le Cracit-Bailleur,

Dans ce cat, les primes dues au tilre de celte assurance
B0y s utash e téomies a6 compbrds

e Créd r

7 tout état o prévues par la police

e deimees par fa compagnie d

assuraisce vie ou " dincapacité " de travail.

pte que poss calui du
F ol tailite

o
(e pos son dossier, nalamment dane fe cas du

dans le €as oi une
Bailleur dans iz ea

dertes Cappliauent dgalame
Lreédit-Prensur av profit du Credit

assurances sroupe i dossus,

personne physique qui s'est portée
du prézent contrat, sousent 3 une des

t assurances souscrite a0 titre das pr s obligations, tous les risqu
da pertes d'exploitation rastant  ba charge du Credit-Preneur qui a lo faculté

sssurancas complémentaire quil estimera nécessaire.

ci-dessus, te Crédit Ballieur pourra, a 53 convenance,
June compagnic d2 son choix, soit résilier la présente

Heur aura seul vocation  recevoir les indemnités.

5 partielle ou totale du
dassuranca nortant s Ip bien
e plein drait et le Cxédit-Preneur versera au Cradit-
actualisde. au tans dintéret !Lial en vigueur 3 lo dote de
e laiocatian, das loyers restant 3 couri de 1 datc de 5 résiiation jusqu'3 1 d piration initislement
= loption d'achst, des loyars échu impayés, Le "glem!vldz catte indemnité suit
= 3.5, les sommes recues des assureurs par le Crédit-Bailleur venant en
findamnité recie de la compagnie
ifférence sera & la charge du Crédit

caleutés selo

ais 13 rermise en état du ratériel et continuer &
besdennée a l'accord de la compagnie
ausurances souserits par fe Cradit Bailleur dans les conditions
tion des facty . le Cradit-Bailleur remboutsera
riéas par les assurewrs en opérant, le cos dchéant, par
it L v,

tre partiel,

= Crédi-Preneur doit
1o 12 7

L par la

cuentuellement or
st par par 1a po

fe o s fran olice d'assurances restera 3 fa
St dommage ¢ o Gassurances, le Crédi-Preneur doi
i ot Raillewr une indeminité caloulce sur les bases préctées.

DE L2 LOCATION —~ OF TION D'ACHAT.

Trois muis avant 1 fin de fa periode irévocable prévue aux Conditions Particuliéres, le Crédit-Freneur doit faire
conna kre 3u Cradit- 4t par courrier recommantlé avec accusé d réception son choix entre Fune des tiois
options suivantes:

Art. 18- FIN

unilatérale de
19 Chaibane

offerte par le Crédit-Bailleur
icorrespondant au 10 janvier
& le Crédit-Preneur,
fquidateur, ne peut
notamment I paiement des
at. Elle est assortie dle la clause d

Preneur prendra le matéiiel ainsi

terme pravy, sans que le Crédit Bailleur soit tenu d'accepter, 3
1 saus récarve d svoir rempii toutes les ebligations résultant

10.3 Ree

fivera le ficu detac

realt
tton, ain st

e matérel doit & dans un ban &at u ent:

touter les pracs

i 5 i T e matérict a été modifié sans Paccord du Bailleur,
j 50t restitug conferme au matsricl d'arigine. Les frais de remise en &t te de
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SOCIETE GENERALE
ALGERIE

SOGELEASE Algérie

REPARTEMENT DE CREDIT-BAIL
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RELATIONS BANQUE ENTREPRISE Crédit-bail immobilier - I-260
Prét - Crédit

CREDIT-BAIL IMMOBILIER

Par devant Maitre () notaire soussigné, titulaire d'un office notarial a (), le (),

Ont comparu :
M. (Nom et prénoms), né (), le (),
demeurant a (adresse compléte),

agissant au nom et pour le compte de ... (forme, dénomination sociale de
’établissement de crédit),

au capital de (montant du capital) euros dont le sidge social est & (adresse compléte),
immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de (ville) sous le n° (), en
vertu d'une délégation de pouvoirs regue en la forme authentique par Maitre (),
notaire a (), dont copie est annexée aux présentes, 4 lui donnée par M. (Nom et
prénoms), demeurant a (adresse compléte),

agissant en qualité de (préciser), fonction & laquelle il a été nommé par décision du
conseil d'administration de ladite société, en date du(), dont copie certifiée
conforme est ci-annexde, et spécialement autorisé a l'effet des présentes par
délibération du conseil d'administration en date du () dont copie certifiée conforme
est ci-annexée,

Ci-aprés dénommé « Crédit-bailleur », d'une part,

Et:

M. (Nom et prénoms), né a (), le (),
demeurant & (adresse compléte),
agissant au nom et pour le compte de la société (forme, dénomination sociale),

au capital de (montant du capital) euros dont le si¢ge social est a (adresse compléte),
immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de (ville) sous le
n° (préciser), en vertu d'une délégation de pouvoirs regue en la forme authentique
par Maitre (), notaire 4 (), dont copie est annexée aux présentes, a lui donnée par M.
(Nom et prénoms), demeurant & (adresse compléte),

Source : Professeur Deen Gibirila
Actualisation : Patrice Bouteiller (juriste de banque)
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1-260

agissant en qualité de (préciser), fonction & laquelle il a été nommé par décision du
conseil d'administration de ladite société, en date du(), dont copie certifiée
conforme est ci-annexée, et spécialement autorisé a l'effet des présentes par
délibération du conseil d'administration en date du () dont copie certifiée conforme
est ci-annexée.

Ci-aprés dénommée « Crédit-preneur », d'autre part,

Lesquels préalablement & la convention de crédit-bail immobilier, objet des
présentes, ont exposé ce qui suit :

Pour les besoins de son activité professionnelle, le preneur reconnait avoir librement
choisi, sans intervention du bailleur, dans ses investigations, choix et décision,
T'ensemble immobilier décrit 4 l'article 1 ci-dessous, actuellement propriété de M. ()
demeurant & () (ou : de la société () au capital de () euros, dont le siége social est
a (), immatriculée au Registre du commerce et des sociétés sous le n°() & crédit-
bailler, et déterminé sans aucune ingérence dudit bailleur, les conditions de la vente
intervenue (ou : a intervenir).

11 affirme connaitre la nature financiére de cette convention et, en contrepartie de ses
investigations, choix et décisions, déclare: fondée, l'exonération de toute
responsabilité du bailleur ; garantir le bailleur de toutes condamnations prononcées a
son encontre au profit de tiers ; et assumer tous les risques de l'opération, de sorte
qu'en fin de bail, par l'encaissement régulier des loyers et de la valeur résiduelle, le
bailleur ait amorti et rentabilisé le capital investi, dans les prévisions de la présente
location financicre.

Pour sa part, le bailleur déclare : adopter et conserver une stricte neutralité dans le
domaine technique ; transférer au preneur toutes les actions et garanties dont il
bénéficie, en particulier au regard de la vente & intervenir de I'ensemble immobilier
librement choisi par le preneur ; et le constituer mandataire, afin d'engager toutes les
actions amiables et juridictionnelles en réfaction du prix ou en résolution de la vente
intervenue.

Ceci exposé, il est passé & la réalisation de l'acte sus-énonce.

Article 1 — Désignation de l'ensemble immobilier crédit-baillé

Par les présentes, le bailleur donne en crédit-bail, conformément aux dispositions de
larticle L. 313-7 du Code monétaire et financier et linstruction fiscale du
12 décembre 1995, et des textes subséquents, aux conditions ci-aprés stipulées,
l'ensemble & usage (& préciser : commercial ou industriel ou de bureaux), qu'il a
librement choisi, sans aucune intervention du bailleur, objet du contrat de vente ci-
annexé, tegu par Maitre (), notaire a (), sis a (), comprenant (0, le tout figurant au
cadastre de la ville de (), sous la section (), n° (), pour une contenance de () m2.

Lamy droit du financement
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RELATIONS BANQUE ENTREPRISE Crédit-bail immobilier - I-260
Prét - Crédit

Article 2 — Durée du bail

2.1. Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de () années entiéres et
consécutives commengant & courir le (date), pour se terminer le (date).

2.2. En conformité aux dispositions de larticle L. 313-9 du Code monétaire et
financier, les alinéas 2 et 3 de l'article L. 145-4 du Code de commerce sur les baux
commerciaux ne sont pas applicables 4 la présente convention de crédit-bail
immobilier.

Article 3 — Loyers — TVA

3.1. La base locative est constituée par le montant de l'investissement du bailleur
représenté par le prix d'achat de l'ensemble immobilier et des droits immobiliers en
principal et frais, augmentés de tous cofits et charges, des taxes et redevances ainsi
que de tous honoraires payés par le bailleur.

Le montant global de l'assiette de l'investissement s'¢léve ainsi & la date du () &
() euros hors taxes.

3.2. Le bailleur déclare opter pour le régime de la taxe sur la valeur ajoutée. En
conséquence, toutes sommes dues par le preneur, y compris les loyers, supportent la
TVA correspondante au taux en vigueur.

3.3. Le loyer supporte toute taxe qui se substituerait a la TVA ou s'y ajouterait.
3.4. Le loyer TTC et toutes autres sommes dues sont portables et non quérables.

3.5. Le loyer en principal, accessoires, charges, frais, intéréts et impdts, est payé a
terme échu, a la date fixée a I'échéancier ci-dessous. i

Echéancier :

Le paiement du loyer et de toutes autres sommes dues se fait par prélévements
automatiques du compte du preneur portant le n°(), auprés de la banque (),
agence (), sise a ().

En conformité aux dispositions de l'article 2355 du Code civil, le preneur déclare
affecter au profit du bailleur, en ndntissement et garantie de toutes sommes en
principal, intéréts, accessoires et frais qu'il pourrait lui devoir, le solde
éventuellement créditeur de son compte chez lui, l'autorisant par dérogation &
l'article 2078 du Code civil & en prélever directement le montant.

Souree : Professeur Deen Gibirila
Actualisation : Patrice Bouteiller (juriste de banque)

Lamy droit du financement
®© Wolters Kluwer France — Novembre 2008 3

274



1-260

Article 4 — Indexation des loyers

4.1. Le loyer HT est indexé et varie a raison de () % de son montant, tous les
trimestres, (ou : semestres), et pour la premiére fois (compléter), en fonction des
variations de l'indice national du cofit de la construction publié trimestriellement par
I'Institut national de la statistique et des études économiques, 'indice de base étant
celui du () éme trimestre de l'année () et celui a retenir pour la détermination
dumontant du loyer étant le dernier indice publié le jour de la facturation.

4.2. En cas de changement ou de modification des indices de 1TNSEE, ceux
nouvellement retenus par I'TNSEE se substituent de plein droit & ceux-la.

Article 5 — Dépot de garantie

5.1. A titre de dépét de garantie, le preneur remet au bailleur qui en donne valable
recu sous réserve de son encaissement, la somme de () euros en un chéque n° () tire
sur la banque () agence sise (), représentant () mois de loyer mensuel (ou :
trimestriel) de base.

5.2. Le dépot de garantie n'est pas productif d'intérét et varie dans les mémes
proportions que le loyer de base, le preneur s'engageant & parfaire la somme ainsi
affectée 4 la premicre demande du bailleur.

5.3. Le dépdt de garantie est restitué au preneur 4 la date d'expiration de la présente
convention ou 2 la date de la vente intervenue par la levée de l'option dont il

bénéficie, déduction faite de toutes les sommes dues au bailleur.

5.4. Le bailleur exerce sur les sommes nanties & son profit toutes les prérogatives y
attachées en conformité aux articles 2363 et suivants du Code civil.

Article 6. — Pénalités de retard

6.1. Toutes sommes impayées produisent de plein droit intérét moratoire au taux de
() % par mois, décompté du jour de ladite échéance.

6.2. L'encaissement des pénalités de retard comme du principal ne constitue ni

prorogation de délai au profit du preneur, ni renonciation au droit a résiliation prévu
a l'article 7.2. ci-dessous.

Article 7 — Résiliation du crédit-bail immobilier par le preneur

7.1. La présente location, d'une durée indéterminée, doit étre exécutée jusqu'a son
terme.

Lamy droit du financement
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RELATIONS BANQUE ENTREPRISE Crédit-bail immobilier - I-260
Prét - Crédit

7.2. Conformément aux dispositions de larticle L.313-9 du Code monétaire et
financier, le preneur dispose cependant de la faculté de résilier unilatéralement le
présent contrat de crédit-bail immobilier.

Il ne peut toutefois exercer ce droit que s'il est a jour de toutes sommes dues au
bailleur et aux tiers, s'il a donné avis au bailleur de sa volonté de se dégager de son
contrat par acte extra-judiciaire délivré a son siége social, au moins () mois a
I'avance, & compter de la date de l'acte susvisé, s'il a procédé au paiement effectif et
au comptant, au jour prévu pour la cessation du crédit-bail, d'une indemnité de
résiliation & majorer de la TVA correspondante, égale a(), en réparation du
préjudice subi par le bailleur.

Article 8 — Obligation de délivrance du bailleur
Renonciation 4 tout recours 2 titre principal contre le bailleur

8.1. Le preneur déclare : d'une part, avoir choisi en toute liberté, sans intervention du
bailleur, l'ensemble immobilier sus-décrit ; d'autre part, le connaitre parfaitement.

Il déclare en prendre possession et constate la bonne exécution de l'obligation de
délivrance du bailleur par la remise des clés et, de ce fait, autorise le paiement du
prix au vendeur.

8.2. Le preneur exonére donc le bailleur de son obligation de délivrance, s'interdit
d'engager contre lui toute action en résiliation ou en résolution de la présente
convention, de lui opposer l'exception d'inexécution pour différer le paiement de ses
loyers, s'abstenir de les acquitter ou en réduire le montant, et ce quand bien méme
une action en réfaction du prix de vente, en annulation ou en résolution du contrat de
vente, se trouverait engagée contre le vendeur. Il renonce a tout recours contre lui a
titre principal.

Article 9 — Obligation d'entretien et de garantie du bailleur
Renonciation 2 tout recours 2 titre principal contre le bailleur

9.1. Le preneur dégage le bailleur de toute obligation d'entretien et de garantie et
l'exonére de toute responsabilité en cas de malfagons, vices ou défauts apparents et
cachés de tout ou partie de I'ensemble immobilier baillé et renonce expressément &
tous recours & titre principal contre lui, en nullité ou résiliation du contrat de
location.

9.2. De méme que précédemment, le preneur s'interdit d'opposer au bailleur
l'exception d'inexéeution pour différer le paiement de ses loyers, s'abstenir de les
acquitter ou en réduire le montant, et ce quand bien méme une action en réfaction du
prix de vente, en annulation ou en résolution du contrat de vente se trouverait
engagée contre le vendeur.

Source : Professeur Deen Gibirila
Actualisation : Patrice Bouteiller (juriste de banque)
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Article 10 — Transfert des garanties au preneur
Mandat d'ester

10.1. A l'effet d'obtenir Ja bonne exécution du contrat de vente de l'ensemble
immobilier et permettre au preneur d'en jouir paisiblement, le bailleur transfére au
preneur les garanties qu'il tient du contrat de vente intervenu

10.2. Tl Iui donne mandat d'ester pour solliciter & ses frais exclusifs, soit la résolution
du contrat de vente et I'allocation de dommages et intéréts, soit la réfaction du prix
de vente, notamment pour inobservation par le vendeur de son obligation de
délivrance ou de garantie.

10.3. Néanmoins, il doit préalablement a son action, informer le bailleur et lui
exposer tous les chefs de demande.

10.4. Le preneur s'engage & requérir du juge la condamnation du vendeur & effectuer
le paiement des sommes allouées entre les scules mains du bailleur.

10.5. Le mandat d'ester est d'intérét commun et gratuit. Il est révocable pour justes
motifs.

10.6. En cas de résolution de vente par décision judiciaire définitive, avec obligation
de restituer au vendeur l'ensemble immobilier crédit-baillé, le contrat de location est
résilié a la date retenue par le juge et, @ défaut, a celle de ladite résolution. Le
locataire s'engage & libérer au plus vite les locaux, aprés les avoir préalablement
débarrassés de ses biens meubles, laissés en parfait état d'entretien et de propreté et
libres de tout occupant. 11 doit en remetire les clés au vendeur avec I'état des lieux
contradictoires établi par tel huissier de justice qui doit dénoncer son proces-verbal
aux intéressés et au bailleur, et ce aux frais du preneur.

Tout retard donne lieu & paiement d'une indemnit¢ HT de () euros, majorée de la
TVA, sans préjudice de I'exécution forcée de la décision de justice intervenue.

10.7. En cas de résolution de la vente et de résiliation consécutive de la location, le
preneur doit paiement au bailleur d'une indemnité égale a (), majorée de la TVA
correspondante.

10.8. En cas de réfaction du prix de vente de I'ensemble immobilier, le loyer subit un
abattement proportionnel, dés lors que le bailleur a effectivement encaissé la
différence entre le prix d'origine et le prix minoré, éventuellement majoré des taxes
correspondantes et de toutes condamnations prononcées & son profit.

Le solde créditeur des loyers payés est conservé par le bailleur et compense les
loyers & échoir.
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Article 11 — Jouissance de I'ensemble immobilier
Travaux divers

Destination de I'ensemble immobilier

Renonciation a recours

11.1. 1l n'est point dressé d'état des lieux a l'entrée en jouissance, le preneur
déclarant connaftre I'ensemble immobilier crédit-baillé et attester l'excellence de son
état. La date d'entrée en jouissance est fixée d'un commun accord entre les parties.

11.2. Le preneur prend possession de I'ensemble immobilier loué dans l'état ou il se
trouve lors de l'entrée en jouissance, sans pouvoir exiger du bailleur, pendant toute
la durée du bail, des modifications, travaux, réparations ou aménagements.

11.3. 1l fait son affaire personnelle des servitudes de toute nature, sans recours
contre le bailleur, ni réduction de loyers.

11.4. Le preneur déclare que 'ensemble immobilier pris en location est destiné a
I'exercice de son activité de (), et s'engage a en jouir conformément & sa destination
et pour son activité.

11.5. 11 jouit de 'ensemble immobilier en bon pére de famille se conformant, dans
son exploitation, & la morale et aux bonnes moeurs, aux normes de sécurité et de
salubrité et aux dispositions protectrices de l'environnement, et respectant toutes les
prescriptions notamment en matiére de travail et de police.

11.6. Méme imposés par les pouvoirs publics, tous travaux ou changements dans la
distribution des lieux ne peuvent étre effectués sans l'autorisation expresse du
bailleur. IIs sont exécutés aux frais, risques et périls du preneur.

11.7. Toutes amendes et pénalités infligées au bailleur pour inexécution ou retard
dans 'exécution des travaux prescrits par l'autorité publique sont supportés par le
preneur.

11.8. Tous travaux, méme imposés par l'autorité publique, effectués par le preneur,
deviennent de plein droit la propriété exclusive et sans indemnité ou remboursement,
du bailleur qui peut y renoncer et exiger le rétablissement des lieux en leur état
initial aux frais, risques et périls du preneur.

Cependant, tout bien non fixé a perpétuelle demeure reste la propriété du preneur qui
ne peut en disposer qu'a I'expiration normale de la présente convention.

11.9. Pour s'assurer de l'exécution des travaux d'entretien et de réparation, le bailleur
a le droit de faire visiter 'immeuble donné en crédit-bail, par son architecte ou son
mandataire, au moins une fois par an aux frais du preneur.

Source : Professeur Deen Gibirila
Actualisation : Patrice Bouteiller (juriste de banque)
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De méme, le preneur doit laisser au représentant du bailleur l'acces des lieux louds,
chaque fois que celui-ci le juge utile, le preneur étant toutefois informé de la visite
() jours avant la date fixée, par lettre recommandée avec avis de réception.

En outre, 4 la premiére demande du bailleur ou de son représentant, le preneur doit
apporter toutes précisions qui lui sont demandées sur la bonne exécution du crédit-
bail.

11.10. Le preneur renonce & tous recours et actions contre le bailleur, méme pour
privation de jouissance ou perte d'exploitation.

Article 12 — Garnissement des lieux
Privilége du bailleur d'immeuble

12.1. L'immeuble donné a bail doit en tout temps &tre garni de matériels,
agencements, mobiliers et marchandises en quantité et valeur suffisantes pour
garantir le crédit-bailleur du paiement des tedevances et charges accessoires et de
Texécution du présent crédit-bail, ainsi que de lui permetire d'exercer efficacement
son privilége de bailleur d'immeuble.

12.2. Le preneur reconnait au bailleur un privilége sur tous les meubles garnissant
les lieux loués.

Article 13 — Assurances
Dommages et responsabilité civile

13.1. Le bailleur doit souscrire en son nom et pour son propre compte, mais en
accord avec le preneur qui doit payer les primes correspondantes, une police
multirisques couvrant l'ensemble immobilier pour sa valeur de reconstruction a neuf.

13.2. Le preneur doit souscrire une police d'assurance pour les pertes indirectes et la
perte d'exploitation couvrant au moins le montant du loyer a hauteur de (4
compléter) annuités, les charges et frais accessoires et justifier & la premiére
réquisition du bailleur du paiement des primes correspondantes.

La police doit stipuler que toute indemnité pour perte d'exploitation est versée entre
les mains du bailleur.

13.3. Le preneur s'engage & supporter et a acquitter l'intégralité des primes dues 4
leur échéance et & en justifier au bailleur & premiére demande.

11 s'engage 4 stipuler dans la police souscrite, l'obligation pour l'assureur d'informer
le bailleur de toute défaillance du preneur dans le paiement des primes, et ce avant
toute suspension et toute résiliation, qui ne pourront des lors intervenir qu'au moins
() jours apres la réception par le bailleur de l'information exigée.
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13.4. Toutes les polices souscrites par l'une ou l'autre partie doivent comporter une
clause de renonciation a tout recours, aussi bien contre le preneur et son assureur
que contre le bailleur et son assureur.

13.5. De convention expresse et nonobstant l'article 1772 du Code civil, la
destruction totale ou partielle de l'ensemble immobilier n'entraine ni la résiliation, ni
la suspension du présent bail.

13.6. L'indemnité d'assurance pour sinistre total et partiel doit étre respectivement
égale a (détailler la formule).

Article 14 — Charges, contributions, frais, impots et taxes

14.1. Tous impéts, taxes, contributions et charges de ville et de police et tous autres
quelconques, présents et futurs, dus par le bailleur, intéressant la propriété de
l'ensemble immobilier baillé ou la présente location et non compris dans
I'investissement défini a l'article 3.1 ci-dessus, sont supportés par le preneur qui doit
justifier de leur paiement 2 la premiére demande du bailleur.

14.2. Le preneur doit satisfaire a toutes les charges de balayage, éclairage et autres
de ville et de police dont les locataires sont ordinairement tenus.

11 acquitte tous les imp6ts, taxes et contributions lui incombant.

11 doit acquitter directement ou rembourser au bailleur  premiére demande, toutes
les charges afférentes aux locaux loués et frais de premier établissement.

14.3. 1l supporte et acquitte, aux lieu et place du bailleur, le montant de 1'imp6t
foncier et les contributions, taxes et redevances de toute nature auxquels peuvent
étre assujettis les locaux loués, ainsi que toute taxe locative portant ou susceptible de
porter sur les lieux loués pendant la durée du bail.

14.4. Le preneur doit payer ses consommations d'eau, de gaz, d'électricité, de
téléphone, ainsi que ses frais de location, de contrat et d'abonnements de toutes
sortes. P

Article 15 — Sous-location
Cession de la présente convention par le preneur
Gérance du fonds de commerce du preneur

15.1. La présente convention de crédit-bail immobilier est conclue en considération
de la personne du preneur.

15.2. En conséquence, la sous-location ou le prét de tout ou partie de I'ensemble
immobilier sont interdits, exception faite, aprés autorisation expresse et écrite du
bailleur, pour toute société du méme groupe ou exergant une activité conforme a
l'affectation des locaux baillés et sous réserve, d'une part, que la durée de la sous-
location ou du prét n'excéde pas celle du contrat principal, d'autre part, que soit
respecté le régime juridique et fiscal de la présente convention.

Source : Professeur Deen Gibirila
Actualisation ; Patrice Bouteiller (juriste de banque)
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La sous-location ou le prét comportent renonciation expresse par le bénéficiaire a
toute action ou tout droit & I'encontre du bailleur. “

15.3. Le preneur ne peut céder en totalité ou en partie son droit au présent bail, sans
le consentement expreés et écrit du bailleur.

A défaut de respecter cette disposition, le bailleur peut s'il le désire, résilier le
contrat de crédit-bail.

15.4. Toute cession doit étre réalisée devant le notaire du bailleur et constatée par
acte authentique, le bailleur étant diiment appelé par acte extra-judiciaire délivré au
moins () jours a l'avance,

11 lui est remis, sans frais pour lui, une copie exécutoire de la cession de crédit-bail.

15.5. Le cessionnaire bénéficie, du fait méme de la cession intervenue, de la
promesse unilatérale de vente ci-aprés donnée, et demeure soumis a la présente
convention.

Le preneur cédant répond solidairement du paiement des redevances et de
I'exécution du crédit-bail par le cessionnaire. Cette solidarité s'impose & tout preneur
successif, si bien que le bailleur peut agir contre tous preneurs successifs ou l'un
d'entre eux, sans se voir opposer le bénéfice de discussion et de division.

15.6. Le preneur ne peut en aucun cas donner en totalité ou en partie son fonds de
commerce en gérance libre, sans l'accord exprés et &crit du bailleur.

Article 16 — Cession par le bailleur des biens crédit-baillés

16.1. Le bailleur s'oblige en cas de cession des biens immobiliers, 4 imposer & son
acquéreur cessionnaire, l'exécution de toutes les conditions du présent contrat.

16.2. Il reste garant de l'acquéreur des biens crédit-baillés, en vertu des dispositions
de l'article L. 313-7 du Code monétaire et financier.

16.3. La cession & intervenir doit porter sur 'ensemble des biens crédit-baillés.

Article 17 — Redressement et liquidation judiciaires du preneur

17.1. Comme le prescrit l'article L. 622-13 du Code de commerce, seul
l'administrateur judiciaire dispose de la faculté d'exiger l'exécution de la présente
convention de crédit-bail en cours, en fournissant toutes les prestations stipulées, et
deés lors qu'il a expressément manifesté son intention pour ce faire, l'absence de
réponse dans le mois de la demande que lui ferait éventuellement le bailleur par
lettre recommandée, entrainant de plein droit la résiliation de la présente convention.
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17.2. Conformément aux dispositions de l'article L. 622-14 du Code de commerce,
le bailleur jouit de la faculté soit d'introduire une action en résiliation de la présente
convention de crédit-bail, soit de demander la résiliation de plein droit de ladite
convention pour défaut de paiement des charges ou des loyers échus depuis plus de
trois mois aprés le jugement d'ouverture du redressement ou de la liquidation
judiciaire.

1l ne peut alléguer le défaut d'exploitation de tout ou partie de l'immeuble crédit-
baillé durant la période d'observation, afin de résilier la présente convention.

17.3. Le bailleur bénéficie du privilége de l'article L. 622-16 du Code de commerce
pour les loyers précédant la date du jugement d'ouverture de la procédure.

De plus, en cas de résiliation de la présente convention, il bénéficie du privilege de
l'article L. 622-16 précité pour l'année courante, pour tout ce qui concerne
l'exécution du bail et pour les dommages et intéréts qui lui sont éventuellement
alloués par le tribunal.

17.4. L'immeuble crédit-baillé étant la propriété entiére et exclusive du bailleur, il
doit lui étre restitué par le liquidateur judiciaire, dés le jour du prononcé de la
liquidation judiciaire.

Article 18 — Protection du droit de propriété du bailleur
Expropriation totale ou partielle

18.1. Le preneur s'engage & défendre en toutes circonstances la propriété du bailleur,
le cas échéant en tant que mandataire du propriétaire-bailleur qui lui en confére la
qualité par la présente convention.

18.2. En cas d'expropriation totale de l'ensemble immobilier baillé, le contrat de
crédit-bail est résilié de plein droit & la date de l'ordonnance emportant transfert de
propriété.

L'indemnité d'expropriation est directement pergue par le bailleur.

Si cette indemnité, nette de charges et d'impdts, est a la date de son complet
encaissement, d'un montant inférieur a l'encours financier de l'opération, le preneur
doit verser au bailleur la différence entre ledit encours financier et l'indemnité
pergue. Si elle est d'un montant supérieur, le bailleur doit verser au preneur la
différence entre ledit encours financier et l'indemnité pergue.

Toutefois, jusqu'au paiement effectif de l'indemnité d'expropriation au bailleur, le
preneur peut continuer & exploiter son commerce, aussi longtemps que le bailleur
bénéficie dun droit d'occupation de limmeuble. En échange, le preneur est
redevable envers le bailleur d'une indemnité d'occupation égale au montant des
redevances exigibles au cours de cette période.

Source : Professeur Deen Gibirila
Actualisation : Patrice Bouteiller (juriste de banque)
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18.3. En cas d'expropriation partielle empéchant l'exercice de l'activité du preneur, le
présent contrat de crédit-bail est résilié de plein droit, a la date de l'ordonnance
emportant transfert de propriété, l'indemnisation des parties étant faite dans les
mémes conditions qu'a l'article précédant.

Au cas ou cette indemnité d'expropriation, nette de charges et d'impéts, serait
inférieure a 'encours financier de l'opération, le preneur promet au bailleur d'acheter
la partie non expropriée, moyennant paiement complémentaire de la différence entre
ledit encours financier et ladite indemnité d'expropriation.

Article 19 — Nantissement du fonds

19.1. Le preneur ne peut donner son fonds en nantissement qu'aprés en avoir donné
avis au bailleur et recu son consentement écrit.

19.2. Toute atteinte & cet article entraine la résiliation de la présente convention,
avec application au gré du bailleur, de la clause pénale stipulée a l'article 21.4. ci-
dessous.

Article 20 — Endettement du preneur

20.1. Le preneur ne peut contracter un quelconque emprunt ou conclure un bail ou
crédit-bail d'une durée supérieure a (), sans l'accord préalable et écrit du bailleur.

20.2. Le preneur s'engage pendant toute la durée du présent crédit-bail a produire
régulierement au bailleur, dans les six mois de la cléture de son exercice social, une
copie de ses bilans, compte d'exploitation et compte de résultat ainsi qu'une copie
des rapports du commissaire aux comptes et du conseil d'administration ou de
surveillance & l'assemblée générale des actionnaires de la société. :
20.3. Les informations communiquées au bailleur ne peuvent étre considérées
comme une immixtion dans la gestion des affaires du preneur et, en conséquence,
engager sa responsabilité civile a I'égard des tiers.

Article 21 — Résiliation de la convention de crédit-bail

21.1. A défaut de paiement & son échéance d'un terme de loyer ou de I'un des codts,
frais et charges ou de toute autre somme due, de méme qu'en cas d'inexécution ou de
mauvaise exécution de l'une des obligations contractées aux termes de la présente
convention, et un mois aprés un commandement de payer ou d'exécuter demeuré
infructueux, le présent bail est résilié de plein droit, si bon semble au bailleur.

21.2. Par suite de la résiliation de la présente convention, le locataire doit évacuer

les lieux a la date de rupture du contrat et restituer au bailleur les clés de I'ensemble
immobilier qu'il doit laisser en parfait état et libre de tout occupant.
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21.3. En cas de résistance, le preneur peut y étre contraint par simple ordonnance de
1éféré rendue par le Président du tribunal de grande instance du lieu de I'ensemble
immobilier, au besoin assortie d'une astreinte.

Auquel cas, jusqu'a la remise effective des clés, le preneur doit verser au bailleur par
jour de retard une indemnité d'occupation majorée de la TVA correspondante et dont
ledit bailleur peut solliciter le paiement par voie de référé-provision.

21.4. Dés que la résiliation est acquise au bailleur, le preneur est tenu & paiement
d'une indemnité de résiliation égale a () euros.

En cas de défaillance de sa part, il doit payer au bailleur une indemnité HT égale a
() % desdites sommes par jour de retard, & compter de la date dlexigibilité de
l'indemnité de résiliation.

Article 22 — Promesse unilatérale de vente

22.1. En application de 1’article L. 313-7 du Code monétaire et financier et des
textes subséquents, le bailleur promet sous réserve de l'absence d'interdiction
administrative, mais en s'exonérant de toutes les garanties ordinaires et de droit en la
matiére, de vendre au preneur ou a toute personne physique ou morale qu'il se serait
valablement substituée, les biens et droits immobiliers faisant 'objet de la présente
convention.

22.2. Le preneur ne peut lever l'option d'achat dont il bénéficie qu'a l'expiration du
présent bail, et qu'autant qu'il en manifeste l'intention par lettre recommandée avec
avis de réception adressée au bailleur.

Dans ce cas, il doit consigner les fonds entre les mains du notaire soussigné, dans le
délai de (), et signer I'acte de vente 2 la date convenue (préciser).

Faute d'y avoir procédé, il perd le bénéfice de la levée d'option d'achat, et supporte
les frais engagés par le bailleur en raison de la non-réalisation de la promesse
unilatérale de vente, la présente convention poursuivant son cours normal dans les
conditions initialement prévues.

22.3. L'éventuelle réalisation de la vente est subordonnée aux conditions suivantes :

— la rédaction d'un acte authentique ;

— I'exécution par le preneur de ses obligations contractuelles ;

~ le paiement du prix, des frais et honoraires, taxes, charges et impéts entre les
mains du notaire, rédacteur de l'acte de vente ;

— le respect des conditions légales (juridiques et fiscales) de cession d'un contrat de
crédit-bail immobilier et de l'option d'achat ;

— le paiement du surcofit de l'opération pour le bailleur, par le preneur ou le
bénéficiaire de la promesse de vente valablement cédée.

Source : Professeur Deen Gibirila
Actualisation : Patrice Bouteiller (juriste de banque)
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22.4. La vente a lieu sous les charges et conditions ordinaires et de droit en matiere
de crédit-bail immobilier, ainsi que les suivantes :

— T'entrée en jouissance a lieu 4 compter du jour de la réalisation de la vente par acte
authentique ;

— T'acquéreur prend les biens vendus dans l'état ol ils se trouvent au moment de
l'entrée en jouissance, sans aucune garantie de la part de la société venderesse,
méme pour les vices cachés, et ceci par application de l'article 1627 du Code civil et
par dérogation aux dispositions de l'article 1641 du Code civil ;

— ces biens comprennent tous les immeubles par destination, ainsi que les
adjonctions, modifications et constructions nouvelles qui ont pu étre faites a cette
date ;

— T'acquéreur fait son affaire personnelle de toutes les servitudes actives et passives
susceptibles de grever l'immeuble ;

— il acquitte les charges affectant l'immeuble et le cas échéant, continue tous les
contrats, polices et abonnements souscrits par la société venderesse a compter du
jour de I'entrée en jouissance, et reste subrogé dans ses droits ;

— il paie tous les frais, droits et honoraires de l'acte de réalisation, ainsi que les
impéts et contributions.

22.5. Le crédit-preneur, acquéreur de l'ensemble immobilier, dégage le bailleur
vendeur de toute responsabilité quant 4 ses obligations de délivrance et de garantie
et renonce 4 tout recours contre lui.

22.6. Si le preneur ne léve pas l'option, il peut par lettre recommandée avec avis de
réception, adressée au moins six mois avant la date d'expiration du crédit-bail,
demander au bailleur de lui consentir un nouveau contrat de location simple, dont les
termes sont librement débattus, sans quaucun privilége ne découle pour le preneur
des conditions de son occupation antérieure.

En revanche, si un nouveau bail n'est pas conclu entre les parties, faute d'accord sur
les clauses d'un nouveau contrat de location, le preneur doit évacuer les licux a la
date d'expiration du présent bail; & défaut, il peut y étre contraint dans les conditions
précisées dans l'article 21.3. ci-dessus.

Article 23 — Garantie

23.1. Le(a) soussigné(e) () déclare par les présentes, s¢ porter caution solidaire de la
société () crédit-preneur, du paiement des redevances, charges annexes et indemnité
de résiliation et de I'entiére exécution du présent crédit-bail.

23.2. Le présent cautionnement est conféré avec renonciation expresse au bénéfice
de division et de discussion pour toute la durée du contrat de crédit-bail et jusqu'a

I'entiére exécution des obligations résultant du présent contrat.

En cas de déces de la caution, ses héritiers et ayants-droit sont tenus solidairement et
indivisiblement des engagements pris par elle.

Lamy droit du financement
© Wolters Kluwer France — Novembre 2008
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23.3. Le bailleur peut accorder toute prorogation de délai au preneur, sans le
consentement de la caution.

23.4. La caution s'engage 4 ne pas se prévaloir des dispositions de l'article 2306 du
Code civil et n'exciper de I'impossibilité d'étre subrogée, notamment dans
l'indemnité contractuelle de résiliation revenant au bailleur pour refuser l'exécution
de ses engagements,

23.5. A défaut de paiement a I'échéance et aprés mise en demeure de payer dans
les (), une somme quelconque due en vertu du présent contrat par le preneur au
bailleur, ce dernier notifie la mise en demeure et le défaut de paiement & la caution,
en lui demandant de régler dans le méme délai, aux lieu et place du preneur
défaillant, ladite somme ainsi que les frais éventuels de procédure.

Article 24 — Publicité de la convention de crédit-bail immobilier

24.1. Bn vertu des dispositions des articles L. 313-10, R. 313-12 et R. 313-13 du
Code monétaire et financier, la présente convention est soumise a publicité, sous
peine d'inopposabilité aux tiers, conformément a l'article 30 du décret du 4 janvier
1955,

24.2, En conséquence, une expédition du présent contrat est publie au bureau des
hypothéques de (& compléter), par les soins du notaire soussigné.

24.3. Les parties donnent tous pouvoirs au notaire soussigné, a l'effet d'établir tous
les actes complémentaires ou rectificatifs de la présente convention qui se
réveleraient nécessaires pour en assurer la publicité foncire réguliére,

24.4. Les frais de publicité et les honoraires y relatifs sont pris en charge par le
preneur.

Article 25 — Election de domicile

Pour I'exécution de la présente convention et de ses suites, les parties font élection
de domicile aux si¢ges respectifs des sociétés qu'elles représentent.

Article 26 — Attribution de juridiction

Dans la mesure ol le permettent les dispositions d'ordre public du Nouveau code de
procédure civile, tout différend relatif & la validité, l'interprétation ou 'exécution de
la présente convention est soumis aux tribunaux de (...), auxquels attribution de
juridiction et de compétence est faite d'un commun accord entre les parties, méme en
cas de pluralité d'instances ou de parties ou d'appel en garantie.

Source : Professeur Deen Gibirila
Actualisation : Patrice Bouteiller (juriste de bangque)

Lamy droit du financement
© Wolters Kluwer France — Novembre 2008 15

286



1-260

Dont acte

Fait et passé 4 (), le ()éme jour du mois de () de l'année deux mille (), aprés lecture
donnée aux parties par M. (), notaire (ou : clerc de notaire), demeurant a (), habilité
et assermenté & cet effet (les signatures ont été recueillies par ce dernier qui a
également sign¢).

Lamy droit du financement
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x cdiés des
PROFTSSIONNELS FT DETA P!

Concrétisez vaos projets
Profitez de notre expertise

IMIMOBILIER+

Durée de
REMBOURSEMENT
pouvant aller jusqu’a

10 ans
05 jours

Délai de REPONSE

FINANCEMENT
pouvant aller jusqu'a

80%

MEDICAL

Packs MLA leasing

+ PROCHES POUR ALLER + LOIN

Souple
IMMOBILIER + est une solution qui vous permet de financer
l'acquisition de vos locaux professionnels *

Bureaux
Cliniques Dépéts commerciaux Sieges
Simple

Cabinets Usines Locaux

Vaus choisissez librement le local & acquérir pour les besoins
de votre activité. Vous négociez le prix et les conditions avec
le vendeur ou le promoteur.

MLA Leasing achéte le local et vous le loue sur toute la duree
du contrat. A l'issue de la période de location, et pour 1 % du
montant de l'investissement, vous devenez propriétaire de
votre local.

Sur mesure
Une durée de remboursement pouvant aller jusqu'a 10 ans

et un suivi en ligne de vos opérations a travers notre
site web : www.mlaleasing.com

07 bonnes raisons pour choisir IMMOBILIER +
1 - Rapidité : Une décision rapide pour ne pas rater une
bonne opportunite.

2 - Préservation : De vos fonds propres (Trésorerie).

3- Accession : A la propriété en fin de contrat.

4 - Stabilité : De votre lieu de travail.

5 - Exonération : Sur la taxe de publicité fonciére et sur la
TVA de la partie “capital” du loyer.

6 - Constance : Eviter de subir la fluctuation sur les prix de
location tout en payant des mensualités dégressives.

7 - Optimisation : De votre fiscalité grace & I'amortissement
accelére.

(*}: Biens construits et acheves

A T

MAGHREB LEASING ALGERIE

Sigge social : 31, Av. Mohamed Belkacemi

(ex. Ravin de la Femme Sauvage] El Madania, Alger
I Tél.: 021 77 1212/ Fax : 021 77 17 79

MLA

0 Anabogues 2016

Le réseau MLA : Alger, Séuif. Oran, Annaba
E-mail : contzct@miz.dz Site web : www.mlaleasing.com

; g
Ecoule (408 +213 (0) 982 40 18 40
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Form

& =

CABINETS & USINES & DEPOTS LOCAUX BUREAUX & SIEGES
CLINIQUES COMMERCIAUX
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17 @EJ galall

B
L ARAB Formulaire de demande
LiC

. : LEASING

CORPORATION del e asing

Parfa presente, {2t [HoRner de venle vou

] AL ransport 1 ALe Auto
[] ALC Travaux Publics [} ALC Médical
[ ALC Equipement

Identification

{1 Personne physique :

WO oicistomvmmmsanssman s e IR S A S S AR PO oo siiesineias ot s
DB NAISSANCEET usiemnivacosnssimmmmam s ihma i mr T e Liet 08 NAiSSANDE . .coovvuvernrisssmmvesvarvanene
Adresse { Professionnelle) : ....

Adresse { Personnelle) : ...
Activité : ...
Date de début d'activié : ..
NERE g

"] Persanne morale :
T L L
Forme juricigue - [ | EuRL [} saRt [ ] sea [ ] swe

Informations commerciales :

Date de création :
Date de début d'activité : LLd |

CODE : C0-F8-12

Date de mise en | Edition | Page
application

06 12 10 2 ide2
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Statut d’occupation [:] Propriétaire {'_:3 Locataire
Silocataire : .....on...

Durée du contrat : an(s) a partirde : .....

Type du contrat - [ | Ferme sans renouvellement 1 Renouvelable

Principales banquies / Sociétés de feasing : ...............ococe.... Agences
canmiipony DUCTOES

................................. Agences

Ga (s) proposée s) 2

Adigsse d Iz garantie: |

Superficie.

- Natuire deda garantie: : o -
dol (immobilier)

~ (mmobilier)

Crédit en cours :
Avez-vous des crédits bancaires ou le leasing ? D Non C] Qui, remplissez le tableau suivant :

= = Montant
Encours mensuel

Nature
e

_ deléchéance

{*) NB : Mettez (L} pour le leasing, {CB) pour Ja crédit hancaire.
Je déelare sur I"honneur que foutes ies informalions fournies, ci-dessus, sont sincéres ef exacles ef m ‘engage a fournir tout
justificatif nécsssaire et en lenir A.L.C informée de toutes modifications relatives.

Cadre réservé au commercial en charge du dossier Signature de I'intéressé (e)

Demande regue par :

Date de réception de la demande :

292



Critéres d’éligibilité

(nple de la pléce didentité du [|IEnt etl exﬁaﬁ'de na

Copie du registre de commerce [‘égalisé par CNRC et (ou) de !'autonsanon d'exercer
pour les activités réglementées .

o Oui Copie de la cartefiscale.
Ol : Oui = Copie du titre d'occupation du local & usage professionnel couvrant a durée du-
financement. e :

Cople de la décision ANDI .

Copie des statuts a jour.

 Relevé de compte bancaire e les 12 derniers mois

Bilan etTCR cauxde_ erniers exe ices (avecannexes) :

= Visés par le commissaire aux comptes et I'administration f|scale

« Visés par 'administration fiscale ou une déclaration forfaitaire récente
(pour les professionnels ne présentant pas de bilan).

Extrait de role, CNAS , CASNOS récents et apurés.

Facture(s) pro forma de (des) équipement(s) a acquérir au nom de ALC pour e
compte du client. =

Etat du parc roulant et équipements actuellement en exploitation (avec justificatifs)

*Etat des marchés en cours de réalisation et attestation de qualification (pour les
entrepreneurs BTP) S

Copie des décisions d'affectation de lignes (pour les transporteurs de voyageurs)

Copie déclaration forfaitaire (chlffredaffalres, résultat )

Etude technico- économique.

Bilan et TCR fiscaux des 03 dernlers exercices (av’ annexes)
« Visés par le commissaire aux comptes et | admlmstratlon fiscale.
« Visés par I'administration fiscale
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“ljara (Leasing)

i

Ve

Produits et services Bancaires conformes
aux principes de la Chari’a Islamique

Your Partner Bank

alBarakaQO
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ous avez besoin d‘acquérir du matériel professionnel,

des véhicules ou encore un bien immobilier & usage

ous offrons lasolution:  [JARA (Leasing)
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- PME
B PROFESSION
LIBERALE

BDL

05, Rue Gaci Amar, Staouéli - Alger (Algérie)
Tél. : (213 21) 39 28 94 / 39 28 20 / 39 28 50
Fax : (213 21) 39 37 57

Site web : www.bdl.dz
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une banque qui se modernise T DETVELOPP? o

pour mieux vous servir
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PME et Profession libérale !
La Banque de Développement Local BDL:
Est & votre disposition pour le financement
de votre activité ou projet avec des
produits adaptés et une relation
personnalisée.

LaBDL:

Accompagne votre activité

avec .

Un Réseau de 145 agences a travers le
territoire national.

Son intégration au systéme de télé-
compensation pour faciliter vos
transactions.

L'adhésion a la moneétique nationale et
internationale.

Le recours optimal aux organes de
garantie (CGCI, FGAR...).

Le lancement prochain de la
bancassurance.

Les multitudes de correspondants a
l'international.

Finance
- L'exploitation avec des crédits directs
et/ou par signature.
- L'investissement avec des crédits a

moyen terme.
- L'export et/ou I'import.

La BDL Vous conseille en
matiere de

- Choix du mode de financement

- Montage de dossiers de crédit

- Commerce international

- Pour toutes vos opérations bancaires

Avec hos chargés de clientéle, le
meilleur accueil vous sera réservé.

Confidentialité, Rapidité, Sécurité
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CONVENTION D’UNIDROIT SUR LE CREDIT-BAIL INTERNATIONAL
(Ottawa, le 28 mai 1988)

LES ETATS PARTIES A LA PRESENTE CONVENTION,

RECONNAISSANT [I'importance d’¢liminer certains obstacles juridiques au crédit-bail mobilier
international, et de veiller & ’équilibre entre les intéréts des différentes parties  I’opération,

CONSCIENTS de la nécessité de rendre le crédit-bail international davantage accessible,

CONSCIENTS que les régles juridiques régissant habituellement le contrat de bail méritent d’étre
adaptées aux relations triangulaires caractéristiques qui naissent des opérations de crédit-bail,

RECONNAISSANT en conséquence 'utilité de fixer certaines régles uniformes relatives a I’opération
de crédit-bail international en ses aspects relevant essentiellement du droit civil et commercial,

SONT CONVENUS de ce qui suit:

CHAPITRE I - CHAMP D’APPLICATION ET DISPOSITIONS GENERALES
Article premier

.- La présente Convention régit I’opération de crédit-bail décrite au paragraphe 2, dans laquelle une
partie (le crédit-bailleur)

a)  conclut, sur Pindication d*une autre partie (le crédit-prencur), un contrat (le contrat de fourniture)
avec une froisiéme partie (le fournisseur) en vertu duquel elle acquiert un bien d’équipement, du matériel oy de
Poutillage (le matériel) dans des termes approuvés par le crédit-preneur pour autant qu’ils le concernent, et

b)  conclut un contrat (le contrat de crédit-bail) avec le crédit-preneur donnant a celui-ci le droit
d’utiliser le matériel moyennant le paiement de loyers.

2.- L’opération de crédit-bail visée au paragraphe précédent est une opération qui présente les
caractéristiques suivantes:
a)  le crédit-preneur choisit le matériel et le fournisseur sans faire appel de fagon déterminante 3 la
compétence du crédit-bailleur;
b)  Pacquisition du matériel incombe au crédit-bailleur en vertu d’un contrat de crédit-bail, conclu
ou & conclure entre le crédit-bailleur et le crédit-preneur, dont le fournisseur a connaissance;

©) les loyers stipulés au contrat de crédit-bail sont calculés pour tenir compte notamment de
I’amortissement de la totalité ou d’une partie importante du codt du matériel.

3.- La présente Convention s’applique que le crédit-preneur ait ou qu’il n’ait pas, & Iorigine ou par la
suite, la faculté d’acheter le matériel ou de le louer a nouveau, méme pour un prix ou un loyer symbolique.

4.- La présente Convention régit les opérations de crédit-bail portant sur tout mateériel 4 I’exception de
celui qui doit étre utilisé par le crédit-preneur 2 titre principal pour son usage personnel, familial ou domestique.
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Article 2

Dans le cas d’une ou de plusieurs opérations de sous-crédit-bail ou de sous-location portant sur le
méme matériel, la présente Convention s’applique 4 chaque opération qui constitue une opération de crédit-bail
et qui est régie par la présente Convention, comme si la personne de qui le premier crédit-bailleur (tel que défini
au paragraphe 1 de Particle précédent) a acquis le matériel était le fournisseur, et comme si le contrat en vertu
duquel le matériel a été ainsi acquis était le contrat de fourniture.

Article 3

1. - La présente Convention s’applique lorsque le crédit-bailleur et le crédit-preneur ont leur établissement
dans des Etats différents et que:

a)  ces Etats ainsi que I’Etat o le fournisseur a son établissement sont des Etats contractants; ou

b)  que le contrat de fourniture et le contrat de crédit-bail sont régis par la loi d’un Etat contractant,

2.- L’établissement auquel il est fait référence dans la présente Convention désigne, si I’une des parties &
I’opération de crédit-bail a plus d’un établissement, I’établissement qui a la relation la plus étroite avec le contrat
en question et son exécution eu égard aux circonstances connues des parties ou envisagées par elles & un moment
quelconque avant la conclusion ou lors de la conclusion de ce contrat.

Article 4

l.- Les dispositions de la présente Convention ne cessent pas de s’appliquer du simple fait de
Iincorporation ou de la fixation du matériel a un immeuble.

2.- Les questions relatives a I'incorporation ou a la fixation du matériel 4 un immeuble, ainsi que les droits
respectifs du crédit-bailleur et des titulaires d’un droit réel sur I'immeuble qui en résultent, sont régis par la loi de
’Etat de situation de cet immeuble.

Article 5

1. - L’application de la présente Convention ne peut étre écartée que si chacune des parties au contrat de
fourniture et chacune des parties au contrat de crédit-bail consent 4 son exclusion.

2.- Lorsque I'application de la présente Convention n’a pas €té écartée conformément au paragraphe
précédent, les parties peuvent, dans leurs relations mutuelles, déroger & ’une quelconque de ses dispositions ou
en modifier les effets 4 I’exception de ce qui est prévu au paragraphe 3 de Darticle 8, 4 ’alinéa b) du paragraphe
3, et au paragraphe 4 de Darticle 13.

Article 6
L. - Pour Pinterprétation de la présente Convention, il sera tenu compte de son objet, de ses buts tels qu’ils
sont énonces dans le préambule, de son caractére international et de la neécessité de promouvoir I'uniformité de
son application ainsi que d’assurer le respect de la bonne foi dans le commerce international.
2.- Les questions concernant les matiéres régies par la présente Convention et qui ne sont pas

expressément tranchées par elle seront réglées selon les principes généraux dont elle s’inspire ou, a défaut de ces
principes, conformément a la loi applicable en vertu des régles du droit international privé.
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CHAPITRE II- DROITS ET OBLIGATIONS DES PARTIES
Article 7

l.- a) Les droits réels du crédit-bailleur sur le matériel sont opposables au syndic de faillite et aux
créanciers du crédit-preneur, y compris aux créanciers porteurs d’un titre exécutoire définitif ou provisoire.

b) Aux fins du présent paragraphe, le terme "syndic de faillite" comprend le liquidateur,
’administrateur ou toute autre personne désignée pour gérer les biens du crédit-preneur dans I’intérét des
créanciers.

2.- Lorsque la loi applicable soumet I"opposabilité a une personne visée au paragraphe précédent des
droits réels du crédit-bailleur sur le matériel au respect de régles de publicité, ces droits ne lui seront opposables
que si les conditions fixées par ces régles ont été respectées.

3.- Aux fins du paragraphe précédent, Ia loi applicable est la loi de I’Etat qui, au moment o la personne

visée au paragraphe 1 est en droit d’invoquer les régles visées au paragraphe 2, est:

a) en ce qui concerne les navires et les bateaux immatriculés, I’Etat dans lequel le navire ou le
bateau est immatriculé au nom de son propriétaire. Aux fins du présent alinéa, I’affréteur coque nue n’est pas
considéré comme un propriétaire;

b) en ce qui concerne les aéronefs immatriculés conformément 4 la Convention relative & I’ Aviation
civile internationale faite 4 Chicago le 7 décembre 1944, PEtat dans lequel I’aéronef est immatriculé;

) en ce qui conceme un autre matériel, appartenant & une catégorie de matériel qui peut étre
normalement déplacé d’un Etat a un autre, tel que les moteurs d’aéronefs, I'Etat de Iétablissement principal du
crédit-preneur;

d) en ce qui concerne tout autre matériel, I’Etat o1 le matériel est situg,

4.- Le paragraphe 2 ne porte pas atteinte aux dispositions de tout autre traité qui obligent & reconnaitre les
droits réels du crédit-bailleur sur le matériel,

5.- Le présent article ne régle pas le rang des créanciers titulaires:

a)  d’un privilége, ou d’une sireté mobiliére sur le matériel, constitués ou non en vertu d’un contrat,
a Iexception de ceux qui dérivent d’un titre exécutoire définitif ou provisoire, ou

b)  d’un droit de saisir, de retenir ou de disposer portant spécialement sur des navires, des bateaux ou
des aéronefs, reconnu par une disposition de Ia loi applicable en vertu des régles du droit international privé.

Article 8

1.- a) Sous réserve des dispositions de la présente Convention ou des stipulations du contrat de crédit-
bail, le crédit-bailleur est exonéré de toute responsabilité liée au matériel 4 Pégard du crédit-preneur sauf dans la
mesure ol le crédit-preneur a subi un préjudice résultant de son recours 2 Ia compétence du crédit-bailleur et de
Pintervention de celui-ci dans le choix du matériel, de ses caractéristiques ou du fournisseur,

b) Le crédit-bailleur est exonéré, en sa qualité de crédit-bailleur, a I’égard des tiers, de toute
responsabilité 4 raison du déces, des dommages aux personnes et aux biens causés par le matériel.

c)  Les dispositions du présent paragraphe ne régissent pas la responsabilité du crédit-bailleur, pris
en une autre qualité, telle que celle de propriétaire.

2.- Le crédit-bailleur garantit le crédit-preneur de I’éviction ou de tout trouble de Jjouissance du fait d*une
personne ayant un droit de propriété ou un droit supérieur, ou qui fait valoir un tel droit dans Ie cadre d’une
procédure judiciaire, lorsque ce droit ou cette prétention ne résulte pas de Iacte ou de Pomission du crédit-
preneur.

3.~ Les parties ne peuvent déroger aux dispositions du paragraphe précédent ni en modifier les effets dés
lors que le droit ou la prétention résulte de I’acte oy de I’omission intentionnel du crédit-bailleur, ou de sa faute
lourde.
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4.- Les dispositions des paragraphes 2 et 3 ne portent pas atteinte a toute obligation de garantie plus
étendue contre I’éviction ou tout trouble de jouissance, incombant au crédit-bailleur conformément a Ia loi
applicable en vertu des régles du droit international privé, et a laquelle il ne peut étre dérogé.

Article 9

1.~ Le crédit-preneur prend soin du matériel, I"utilise dans des conditions raisonnables et le maintient dans
I*état ot il a été livré, compte tenu de I"usure consécutive & un usage normal et de toute modification du matériel
convenue par les parties.

2.- A la fin du contrat de crédit-bail, le crédit-preneur restitue le matériel au crédit-bailleur dans I’état
décrit au paragraphe précédent, 8 moins qu’il ne I’ait acheté ou loué a nouveau.

Article 10

1. - Les obligations du fournisseur qui résultent du contrat de fourniture peuvent également étre invoquées
par le crédit-preneur comme s’il était lui-méme partie & ce contrat et comme si le matériel devait lui &tre livré
directement. Toutefois, le fournisseur n’est pas responsable a I’égard du crédit-bailleur et du crédit-preneur pour

les mémes dommages.

2.- Le présent article ne donne pas au crédit-preneur le droit de résilier ou d’annuler le contrat de
fourniture sans le consentement du crédit-bailleur,

Article 11

1l ne peut étre porté atteinte aux droits du crédit-preneur, résultant du contrat de fourniture en vertu de
la présente Convention, par une modification d’un terme quelconque du contrat de fourniture qu’il a
préalablement approuvé, & moins qu’il n’ait consenti a cette modification.

Article 12

1.~ A défaut de livraison, en cas de livraison tardive ou de livraison d’un matériel non conforme au contrat
de fourniture:

a) le crédit-preneur a le droit, & I'égard du crédit-bailleur, de refuser le matériel ou de résilier le
contrat de crédit-bail; et

b) le crédit-bailleur a le droit de remédier a I’inexécution de son obligation de livrer le matériel
conformément au contrat de fourniture,

comme si le crédit-preneur avait acheté le matériel au crédit-bailleur dans les termes mémes du contrat de
fourniture.

2. - Les droits prévus au paragraphe précédent s’exercent et se perdent dans les mémes conditions que si le
crédit-bailleur et le crédit-preneur avaient conclu un contrat de vente dans les termes mémes du contrat de
fourniture.

3.- Le crédit-preneur peut retenir les loyers stipulés au contrat de crédit-bail jusqu’a ce que le crédit-
bailleur ait remédié & I’inexécution de son obligation de livrer le matériel conformément au contrat de fourniture,
ou que le crédit-preneur ait perdu le droit de refuser le matériel.

4.- Lorsqu’il a résilié le contrat de crédit-bail, le crédit-preneur peut recouvrer tous les loyers et autres
sommes payés 4 I’avance, diminués d’une somme raisonnable eu égard au profit qu’il a pu éventuellement retirer
du matériel.

5.- Le crédit-preneur n’a d’autre action contre le crédit-bailleur du fait de I’absence de livraison, de la

livraison tardive ou de la livraison d*un matériel non conforme, que dans la mesure ol elle résulte de I’acte ou de
I"omission du crédit-bailleur.
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6.- Le présent article ne porte pas atteinte aux droits reconnus au crédit-preneur par Iarticle 10 a
I'encontre du fournisseur.

Article 13

1.- En cas de défaillance du crédit-preneur, le crédit-bailleur peut percevoir les loyers échus et impayés,
ainsi que des intéréts moratoires et des dommages-intéréts.

2.- En cas de défaillance substantielle du crédit-preneur, et sous réserve du paragraphe 5, le crédit-bailleur
peut également exiger le paiement anticipé de la valeur des loyers 4 échoir, lorsque le contrat de crédit-bail le
prévoit, ou résilier le contrat de crédit-bail et, apres la résiliation:

a)  reprendre le matériel; et

b)  percevoir les dommages-intéréts qui le placeraient dans la situation ot il se serait trouvé si le
crédit-preneur avait exécuté convenablement le contrat de crédit-bail.

3.- a) Le contrat de crédit-bail peut définir le mode de calcul des dommages-intéréts qui peuvent étre
pergus en vertu de Ialinéa b) du paragraphe 2.

b) Cette stipulation est valable entre les parties & moins qu’elle n’aboutisse 4 une indemnité
excessive par rapport aux dommages-intéréts prévus a I’alinéa b) du paragraphe 2. Les parties ne peuvent déroger
aux dispositions du présent alinéa ni en modifier les effets.

4.~ Lorsque le crédit-bailleur a résilié le contrat de crédit-bail, il ne peut faire valoir une clause de ce
contrat prévoyant le paiement anticipé de la valeur des loyers & échoir, mais la valeur de ces loyers peut étre prise
en considération pour le calcul des dommages-intéréts qui peuvent &tre pergus en vertu de I'alinéa b) du
paragraphe 2, et du paragraphe 3. Les parties ne peuvent déroger aux dispositions du présent paragraphe ni en
modifier les effets,

S.- Le crédit-bailleur ne peut exiger le paiement anticipé de la valeur des loyers a échoir ni résilier le
contrat de crédit-bail en vertu du paragraphe 2 que s'il a offert au crédit-preneur une possibilité effective de
remédier 4 sa défaillance, pour autant que ceci soit possible.

6. - Le crédit-bailleur ne peut percevoir de dommages-intéréts dans la mesure o il n’a pas pris toutes les
précautions nécessaires pour limiter son préjudice.

Article 14

L. - Le crédit-bailleur peut consentir des saretés sur Ie matériel ou céder tout ou partie de ses droits sur le
matériel ou de ceux qu’il tient du contrat de crédit-bail. Une telle cession ne saurait libérer le crédit-bailleur
d’aucune des obligations qui Iui incombent au titre du contrat de crédit-bail ni dénaturer ce contrat, ni en
modifier le régime juridique tel qu’il résulte de la présente Convention.

2.~ Le crédit-preneur peut céder le droit 4 Iusage du matériel ou tout autre droit qu’il tient du contrat de
crédit-bail, pourvu que le crédit-bailleur ait consenti a la cession, et sous réserve des droits des tiers.
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CHAPITRE III - DISPOSITIONS FINALES
Article 15

1.- La présente Convention sera ouverte & la signature a la séance de cloture de Ia Conférence
diplomatique pour I’adoption des projets de Conventions d’Unidroit sur Paffacturage international et sur le
crédit-bail international et restera ouverte a la signature de tous les Etats & Ottawa jusqu’au 31 décembre 1990.

2.- La présente Convention est sujette a ratification, acceptation ou approbation par les Etats qui I'ont
signée.

3.- La présente Convention sera ouverte a I’adhésion de tous les Etats qui ne sont pas signataires, a partir
de la date 4 laquelle elle sera ouverte 4 la signature.

4.- La ratification, I'acceptation, Iapprobation ou I’adhésion s’effectuent par le dépot d’un instrument en
bonne et due forme a cet effet auprés du dépositaire.

Article 16

1. - La présente Convention entre en vigueur le premier jour du mois suivant I’expiration d’une période de
six mois aprés la date du dépét du troisiéme instrument de ratification, d’acceptation, d’approbation ou
d’adhésion. ’

2.- Pour tout Etat qui ratifie, accepte ou approuve la présente Convention ou y adhére aprés le dépdt du
troisieme instrument de ratification, d’acceptation, d’approbation ou d’adhésion, la Convention entre en vigueur
a I’égard de cet Etat le premier jour du mois suivant Iexpiration d’une période de six mois aprés la date du dépot
de I’instrument de ratification, d’acceptation, d’approbation ou d’adhésion.

Article 17

La présente Convention ne prévaut pas sur un traité déja conclu ou & conclure; en particulier elle ne
porte pas atteinte a la responsabilité qui pése sur toute personne en vertu de traités existants ou futurs.

Article 18

L. - Tout Etat contractant qui comprend deux ou plusieurs unités territoriales dans lesquelles des systémes
de droit différents s’appliquent dans les matiéres régies par la présente Convention pourra, au moment de la
signature, de la ratification, de I’acceptation, de I’approbation ou de I'adhésion, déclarer que la présente
Convention s’appliquera a toutes ses unités territoriales ou seulement 4 I'une ou plusieurs d’entre elles et pourra a
tout moment modifier cette déclaration par une nouvelle déclaration,

2.- Ces déclarations seront notifides au dépositaire et désigneront expressément les unités territoriales
auxquelles la Convention s’applique.

3.- Sien vertu d’une déclaration faite conformément au présent article, la présente Convention s’applique
a 'une ou plusieurs des unités territoriales d’un Etat contractant, mais non pas a toutes et si I’établissement d’une
partie est situé dans cet Etat, cet établissement sera considéré, aux fins de la présente Convention, comme n’étant
pas situé dans un Etat contractant, & moins qu’il ne soit situé dans une unité territoriale & laquelle la Convention
s’applique.

4.- Siun Etat contractant ne fait pas de déclaration en vertu du paragraphe 1, la Convention s’appliquera a
I’ensemble du territoire de cet Etat.

Article 19

L.- Deux ou plusieurs Etats contractants qui, dans des matiéres régies par la présente Convention,
appliquent des régles juridiques identiques ou voisines peuvent, 4 tout moment, déclarer que la Convention ne
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s’applique pas lorsque le fournisseur, le crédit-bailleur et le crédit-preneur ont leur établissement dans ces Etats.
De telles déclarations peuvent étre faites conjointement ou étre unilatérales et réciproques.

2.- Tout Etat contractant qui, dans des matiéres régies par la présente Convention, applique des régles
juridiques identiques ou voisines de celles d’un ou de plusieurs Etats non contractants peut, a tout moment,
déclarer que la Convention ne s’applique pas lorsque le fournisseur, le crédit-bailleur et le crédit-preneur ont leur
établissement dans ces Etats.

3.- Lorsqu’un Etat 4 Pégard duquel une déclaration a été faite en vertu du paragraphe précédent devient
par la suite un Etat contractant, la déclaration mentionnée aura, a partir de la date & laquelle la présente
Convention entrera en vigueur a I’égard de ce nouvel Etat contractant, les effets d’une déclaration faite en verty
du paragraphe 1, 4 condition que le nouvel Etat contractant s’y associe ou fasse une déclaration unilatérale 2 titre

réciproque.
Article 20

Un Etat contractant peut, lors de la signature, de la ratification, de I’acceptation, de I’approbation ou
de I’adhésion, déclarer qu’il substituera au paragraphe 3 de I’article 8 son droit interne si celui-ci ne permet pas
au crédit-bailleur de s’exonérer de sa faute ou de sa négligence.

Article 21

L.- Les déclarations faites en vertu de la présente Convention lors de la signature sont sujettes a
confirmation lors de la ratification, de I’acceptation ou de I’approbation.

2. - Les déclarations, et la confirmation des déclarations, seront faites par écrit et formellement notifiées au
dépositaire.

3.- Les déclarations prendront effet & la date de I’entrée en vigueur de la présente Convention a I’égard de
I’Etat déclarant. Cependant, les déclarations dont le dépositaire aura regu notification formelle aprés cette date
prendront effet le premier jour du mois suivant 'expiration d’une période de six mois & compter de la date de
leur réception par le dépositaire. Les déclarations unilatérales et réciproques faites en vertu de I’article 19,
prendront effet le premier jour du mois suivant I’expiration d’une période de six mois aprés la date de la
réception de la derniére déclaration par le dépositaire.

4.- Tout Etat qui fait une déclaration en vertu de la présente Convention peut & tout moment la retirer par
une notification formelle adressée par écrit au dépositaire. Ce retrait prendra effet le premier jour du mois suivant
Iexpiration d’une période de six mois aprés la date de réception de la notification par le dépositaire.

5.~ Le retrait d’une déclaration faite en vertu de I’article 19 rendra caduque, & I"égard de I’Etat qui a fait le
retrait, & partir de la date de sa prise d’effet, toute déclaration conjointe ou unilatérale et réciproque faite par un
autre Etat en vertu de ce méme article.

Article 22

Aucune réserve n’est autorisée autre que celles qui sont expressément autorisées par la présente
Convention.

Article 23
La présente Convention s’applique 4 une opération de crédit-bail lorsque le contrat de crédit-bail et le
contrat de fourniture sont tous deux conclus aprés 'entrée en vigueur de la Convention dans les Etats
contractants visés & I'alinéa a) du paragraphe 1 de I'article 3, ou dans I’Etat ou les Etats contractants visés a

I’alinéa b) du paragraphe 1 dudit article.

Article 24
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1. - La présente Convention peut étre dénoncée par I'un quelconque des Etats contractants a tout moment a
compter de la date a laquelle elle entre en vigueur & 1’égard de cet Etat,

2.- Ladénonciation s’effectue par le dép6t d’un instrument a cet effet auprés du dépositaire.

3.- La dénonciation prend effet le premier jour du mois suivant I’expiration d’une période de six mois
aprés la date du dépdt de 'instrument de dénonciation auprés du dépositaire. Lorsquune période plus longue
pour la prise d’effet de la dénonciation est spécifi¢e dans I'instrument de dénonciation, celle-ci prend effet a
Pexpiration de la période en question apres le dépot de I’instrument de dénonciation auprés du dépositaire.

Article 25
1.- Laprésente Convention sera déposée auprés du Gouvernement du Canada.

2.- Le Gouvernement du Canada :

a) informe tous les Etats qui ont signé la présente Convention ou qui y ont adhéré et le Président de
I"Institut international pour I'unification du droit privé (Unidroit):

i) de toute signature nouvelle ou de tout dépét d’instrument de ratification, d’acceptation,
d’approbation ou d’adhésion et de la date a laquelle cette signature ou ce dépdt sont intervenus;

ii) - de toute déclaration, effectuée en vertu des articles 18, 19 et 20:
iii)  du retrait de toute déclaration, effectué en vertu du paragraphe 4 de I’article 21;
iv) de la date d’entrée en vigueur de la présente Convention;

V) du dépot de tout instrument de dénonciation de la présente Convention, ainsi que de la date
a laquelle ce dépot est intervenu et de la date & laquelle la dénonciation prend effet;

b)  transmet des copies certifiées de la présente Convention 2 tous les Etats signataires et  tous les
Etats qui y adhérent, et au Président de I’Institut international pour I'unification du droit privé (Unidroit).

EN FOI DE QUOI les plénipotentiaires soussignés, diment autorisés par leurs gouvernements
respectifs, ont signé la présente Convention.

FAIT a Ottawa, le vingt-huit mai mil neuf cent quatre-vingt-huit, en un seul original, dont les textes
anglais et francais sont ¢galement authentiques.

309



21 é; G@alall

3/6/2015 Code mon¢étaire et financier | Legifrance

; A 3 \ > .. Dynamo Combo Ad
En poursuivant votre navigation sans modifier vos paramétres de cookies, vous acceptez Totilisa— e 1= oln0

Pour gérer et modifier ces paramétres, cliquez iciFermer

BB [egifrance™

[t raneraivd

Chemin : Rery

WE FRANCAISE LE SERVICE PUBLIC DE LA DIFFUSION DU DROIT

Code monétaire et financier
P Partie législative
B Livre III : Les services
b Titre Ier : Les opérations de banque, les services de paiement et |'émission et la gestion de monnaie
électronique
¥ Chapitre III : Crédits
b Section 2 : Catégories de crédits et opérations assimilées

Sous-section 1 : Crédit-bail

Article L313-7
Modifié par Loi n°2005-882 du 2 ao(t 2005 - art. 27 JORF 3 ao{t 2005

Les opérations de crédit-bail mentionnées par la présente sous-section sont :

1. Les opérations de location de biens d'équipement ou de matériel d'outillage achetés en vue de cette location
par des entreprises qui en demeurent propriétaires, lorsque ces opérations, quelle que soit leur qualification,
donnent au locataire la possibilité d'acquérir tout ou partie des biens loués, moyennant un prix convenu tenant
compte, au moins pour partie, des versements effectués a titre de loyers ;

2. Les opérations par lesquelles une entreprise donne en location des biens immobiliers a usage professionnel,
achetés par elle ou construits pour son compte, lorsque ces opérations, quelle que soit leur qualification,
permettent aux locataires de devenir propriétaires de tout ou partie des biens loués, au plus tard a I'expiration
du bail, soit par cession en exécution d'une promesse unilatérale de vente, soit par acquisition directe ou
indirecte des droits de propriété du terrain sur lequel ont été édifiés le ou les immeubles loués, soit par transfert
de plein droit de la propriété des constructions édifiées sur le terrain appartenant audit locataire.

En cas d'opération de crédit-bail sur le droit au renouvellement d'un bail, ce droit ne peut étre invoqué que par
le crédit-bailleur, par dérogation aux dispositions de I'article L. 145-8 du code de commerce. Les autres droits et
obligations que le locataire tient des dispositions du décret précité sont répartis par contrat entre le propriétaire,
le crédit-bailleur et le crédit-preneur.

3. Les opérations de location de fonds de commerce, d'établissement artisanal ou de I'un de leurs éléments
incorporels, assorties d'une promesse unilatérale de vente moyennant un prix convenu tenant compte, au moins
pour partie, des versements effectués a titre de loyers, a I'exclusion de toute opération de location a I'ancien
propriétaire du fonds de commerce ou de I'établissement artisanal.

4. Les opérations de location de parts sociales ou d'actions prévues aux articles L. 239-1 a L. 239-5 du code de
commerce, assorties d'une promesse unilatérale de vente moyennant un prix convenu tenant compte, au moins
pour partie, des versements effectués a titre de loyers.

Article L313-8
Modifié par Ordonnance n°2005-429 du 6 mai 2005 - art. 46 JORF 7 mai 2005

En cas de cession de biens compris dans une opération de crédit-bail, et pendant la durée de I'opération, le
cessionnaire est tenu aux mémes obligations que le cédant qui en reste garant.

Article L313-9
Modifié par Ordonnance n°2005-429 du 6 mai 2005 - art. 46 JORF 7 mai 2005

Les dispositions des deuxiéme et troisiéme alinéas de l'article 3-1 du décret n® 53-960 du 30 septembre 1953
(1) modifié et complété par la loi n° 65-356 du 12 mai 1965, ne sont pas applicables aux contrats de crédit-bail
immobilier.

Ces contrats prévoient, & peine de nullité, les conditions dans lesquelles leur résiliation pourra, le cas échéant,
intervenir a la demande du preneur.

NOTA : L'article 3-1 du décret n° 53-960 du 30 septembre 1953 a été abrogé et codifié dans l'article L. 145-4 du
code de commerce.

Article L313-10
Modifié par Ordonnance n®2005-429 du 6 mai 2005 - art. 46 JORF 7 mai 2005
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Les opérations mentionnées a I'article L. 313-7 sont soumises a une publicité dont les modalités sont fixées par
décret. Ce décret précise les conditions dans lesquelles le défaut de publicité entraine I'inopposabilité aux tiers.

Article L313-11
Modifié par Ordonnance n°2005-429 du 6 mai 2005 - art. 46 JORF 7 mai 2005

Pour les opérations de crédit-bail en matiére mobiliére, les inscriptions prises en vertu de I'article L. 313-10 se
prescrivent par cing ans, sauf renouvellement.

http:/Awww.legifrance.gouv.fr/affichC ode.dojjsessionid=639A59F EA4GEB7456F F 5BF 9302800E2E tpdila24v_17idSectionT A=LEGISCTA000006185108&cid...  2/2

311



3/6/2015 Code monétaire et financier - Article L313-7 | Legifrance

Code général des impbts, CGI. - art. 210 E (V)

Code général des impdts, CGI. - art. 212 (VD)

Code général des impdts, CGI. - art. 219 (VD)

Code général des impéts, CGI. - art. 220 septies (VD)

Code général des impdts, CGI. - art. 238 quindecies (V)

Code général des impdts, CGI. - art. 38 ter (V)

Code général des impdts, CGI. - art. 39 (V)

Code général des impéts, CGI. - art. 39 C (VD)

Code général des impdts, CGI. - art. 39 duodecies (V)

Code général des impdts, CGI. - art. 39 duodecies A (V)

Code général des impdts, CGI. - art. 39 quinquies I (V)

Code général des impdts, CGI. - art. 743 bis (V)

Code général des impdts, CGI. - art. 93 quater (V)

Code général des imp6ts, annexe 2, CGIAN2. - art. 207 (V)

Code général des impbts, annexe 3, CGIAN3. - art. 38 quindecies E (V)
Code général des impdts, annexe 3, CGIAN3. - art. 38 quindecies F (V)
Code général des impdts, annexe 3, CGIAN3. - art. 38 quindecies G (V)
Code général des impdts, annexe 3, CGIAN3. - art. 38 quindecies H (V)
Code général des imp6ts, annexe 3, CGIAN3. - art. 38 quindecies J (V)

Code monétaire et financier - art.
Code monétaire et financier - art.
Code monétaire et financier - art.
Code monétaire et financier - art.
Code monétaire et financier - art.
Code monétaire et financier - art.
Code monétaire et financier - art.

Codifié par:

L313-10 (V)
L515-2 (VD)
L743-4 (V)
L753-4 (V)
L763-4 (V)
R313-12 (VD)
R313-3 (V)

Ordonnance n°® 2000-1223 du 14 décembre 2000 (V)

\/ Anciens textes:

5 Loi n°66-455 du 2 juillet 1966 - art. 1 (M)

¢
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Loi n°66-455 du 2 juillet 1966 - art. 1 (Ab)
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o Livre V : Les prestataires de services
= Titre Ier : Prestataires de services bancaires
s Chapitre V : Les sociétés de financement

Section 2 : Les sociétés de crédit-bail mobilier et immobilier

Article L515-2

Modifié par Ordonnance n°2013-544 du 27 juin 2013 - art. 4
——E—

Lorsqu'elles ne collectent pas de fonds remboursables du public mentionnés a I'article L. 312-2, les
entreprises qui gérent a titre de profession habituelle des sociétés créées en vue de la réalisation méme non
habituelle des opérations mentionnées a I'article L. 313-7 doivent étre agréées en qualité de société de
financement.
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Location-accession a la propriété immobiliére (Leasing)

Dahir n°1-03-202 du 16 ramadan 1424 portant promul gation de la loi n°51-00 relatif a
la location -accession a la propriété immobiliére (B.O. du 15 janvier 2004).

Vu la Constitution, notamment ses articles 26 et 58,

Est promulguée et sera publiée au Bulletin officiel, & |a suite du présent dahir, la loi n°51-00
relatif 4 la location -accession a la propriété immobiliére, telle qu'adoptée par la Chambre
des conseillers et la Chambre des représentants.

Loi n°51-00 relatif a la location-accession a la propriété immobiliére

Chabpitre premier : Dispositions générales
Article premier : Les dispositions de la présente loi s'appliquent-a-la location-accession a

la propriété immobiliére portant sur les immeubles ache%és_et a usage d'habitation.».”

Article 2 : La location -accession est un contrat de vente par lequel un vendeur s'engage
envers un accédant a lui transférer, aprés une période de jouissance 4 titre onéreux, la
propriété de tout ou partie d'un immeuble moyennant le versement d'une redevance, telle
quiindiquée 2 I'article 8 de la présente loi, jusqu'a la date de la levée de l'option.

Article 3 : Demeurent en dehors du champ d'application de la présente loi :

- la loi n°6-79 organisant les rapports contractug Is entre les bailleurs et les locataires des
locaux d'habitation ou & usage professionnel promulguée par le dahir n°1-80-315 du 17
safar 1401 (25 décembre 1980), telle qu'elle a été modifiée et complétée ;

- la loi n°64-99 relative au recouvrement des loye rs promulguée par le dahir n®1-99-211 du
13 joumada | 1420 (25 aoit 1999) ;

- et le décret-loi n°2-80-552 du 28 kaada 1400 (8 octobre 1980) instituant une réduction sur
le montant du loyer des locaux & usage d'habitation au profit de certaines categories de
locataires.

Chapitre il : Formation du contrat de location-accession

Article 4 : La location-accession fait I'objet d'un contrat qui doit étre conclu, sous peine de
nullité, soit par acte authentique, soit par acte ayant date certaine dressé par un
professionnel appartenant & une profession juridique et réglementée autorisée a dresser ces
actes par la loi régissant ladite profession.

La liste nominative des professionnels agréés pour dresser lesdits actes est fixée
annuellement par le ministre de la justice.

Sont inscrits sur cette liste les avocats agréés prés la Cour supréme conformément a I'article
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34 du dahir portant loi n°1-93-162 du 22 rabii | 1414 (10 septembre 1993) organisant la
profession d'avocat.

Les conditions d'inscription des autres professionnels agréés pour dresser lesdits actes sont
fixées par voie réglementaire.

L'acte doit &tre signé et paraphé en toutes les pages par les parties et par celui qui I'a
dressé.

Les signatures des actes dressés par l'avocat sont légalisées par le chef du secrétariat greffe
du tribunal de premiére instance dans le ressort duquel exerce ledit avocat.

Les tarifs relatifs & I'établissement dudit acte sont fixés par voie réglementaire.

L'entrée en jouissance de I'immeuble par I'accédant prend effet dés la conclusion de ce
contrat.

Article 5 : Lorsque l'immeuble est immatriculé, I'accédant requiert du conservateur de la
propriété fonciére pour la conservation provisoire de son droit la mention d'une prénotation

sur le titre foncier de I''mmeuble, et ce sur production du contrat de location-accession.

Cette prénotation demeure valable jusqu'a linscription sur le titre foncier du contrat définitif
de vente de limmeuble.

Le contrat définitif prend rang a la date de la mention de la prénotation.

Article 6 : Lorsque I'immeuble est non immatriculé, une copie du contrat de location-
accession doit &tre inscrite sur un registre spécial tenu au greffe du tribunal de premiére
instance de la circonscription ot se trouve I'immeuble. Cette copie est déposée pres dudit
greffe.

Article 7 : Le contrat de location-accession doit comporter les éléments suivants :

- l'identité des parties contractantes ;

- les références fonciéres de I'immeuble faisant 'objet du contrat ;

- la situation et la description de I'immeuble ou fraction de limmeuble ;

- le prix de vente fixe et non révisable de l'immeuble ;

- le montant de I'avance s'il y a lieu et de la redevance a la charge de I'accédant, sa
périodicité ainsi que les modalités de paiement, et celles d'imputation de la redevance sur le

prix de vente ;

- la faculté pour l'accédant de payer par anticipation tout ou partie du prix de I'immeuble
avant la date de levée de l'option ;
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- les références du contrat d'assurance conclu par le vendeur, garantissant I'immeuble ;
- les conditions de réalisation et de résiliation de I'option ;

- la date d'entrée en jouissance et le délai dans lequel 'accédant devra exercer la faculté qui
lui est reconnue d'acquérir la propriété ainsi que les conditions de prorogation et de
résiliation anticipée du contrat.

Chapitre Ill : Droits et obligations des parties

Article 8 : L'accédant est tenu de payer une redevance, montant versé par échéances, en
contrepartie de I'acquisition future de limmeuble ou partie de I'immeuble. La redevance
comprend obligatoirement deux parties : un montant relatif au droit de jouissance de
limmeuble et I'autre relatif au paiement anticipé du prix d'acquisition de l'immeuble.

La part de chacune de ces deux parties sera convenue entre le vendeur et l'acceédant dans le
contrat de location-accession.

Cette répartition ne sera prise en considération qu'en cas de résiliation du contrat.
Article 9 : Dés la date d'entrée en jouissance, l'accédant est tenu des obligations suivantes :

- user de I''mmeuble en bon pére de famille et suivant la destination qui lui a été donnée par
le contrat de location-accession ;

- payer la redevance conformément aux clauses du contrat de location-accession ;

- payer les charges d'entretien de l'immeuble telles qu'elles sont prévues par l'article 639 du
dahir du 9 ramadan 1331 (12 aoit 1913) formant code des obligations et des contrats, et par
la loi n°18-00 relative au statut de la copropriét € des immeubles béatis.

Article 10 : Est interdite toute transformation mettant en péril la sécurité des habitants, le
bon fonctionnement des équipements ou la solidité de Iimmeuble ou partie de Iimmeuble.

Toutefois et aprés accord écrit du vendeur, 'accédant peut & ses frais, procéder a des
travaux d'amélioration de I'immeuble ou partie de I'immeuble.

Article 11 : Outre les droits qu'il détient du contrat de location-accession, I'accedant
bénéficie d'un droit de préférence par rapport aux créanciers chirographaires.

Article 12 : Le vendeur est tenu d'établir un état des lieux contradictoirement avec
I'accédant, lors de la signature du contrat et un autre en cas de résiliation. A défaut, et huit
jours, aprés une mise en demeure restée sans effet, 'état des lieux est établi par un expert
désigné par le tribunal & l'initiative de la partie la plus diligente. Les frais sont supportés par
la partie défaillante.

Article 13 : Outre les obligations de délivrance et de garantie qui sont les mémes que celles
prévues pour le locateur par le dahir du 9 ramadan 1331 (12 aodt 1913) formant code des
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obligations et des contrats, le vendeur doit supporter la charge des réparations relatives aux
éléments concourant a la stabilité ou a la solidité de I'immeuble ainsi qu'a tous autres
éléments qui lui sont intégrés ou forment corps avec eux.

Article 14 : Le vendeur ne peut exiger, ni accepter aucun versement de quelque nature que
ce soit, avant la signature du contrat de location-accession.

Chapitre IV : Accession a la propriété

Article 15 : Trois mois avant le terme prévu pour la levée de l'option, le vendeur doit, par
lettre recommandée avec accusé de réception, mettre 'accédant en demeure d'exercer dans
le délai convenu la faculté qui lui est reconnue d'acquérir la propriété de l'immeuble faisant
l'objet du contrat de location-accession.

Article 16 : Le contrat définitif de vente n'est conclu qu'aprés paiement du montant restant
da sur le prix de vente convenu par le contrat de location-accession.

Ce contrat doit étre conclu dans les mémes formes que ['établissement du contrat de
location-accession tel quindiqué a l'article 4 de la présente loi.

Article 17 : L'accédant peut recourir & un établissement de crédit agréé pour bénéficier d'un
prét devant assurer le financement du reliquat restant dd.

Article 18 : L'accédant est tenu de prendre les lieux dans I'état ol ils se trouvent lors de la
conclusion du contrat définitif de vente, sans préjudice, le cas échéant, du droit de mettre en
oeuvre les obligations du vendeur telles qu'elles sont mentionnées dans l'article 13 de la
présente loi.

Article 19 : Au cas ol le vendeur refuse, pour une raison quelconque, de conclure le contrat
définitif de vente dans un délai maximum de 30 jours aprés une mise en demeure restée
infructueuse, 'accédant qui s'est acquitté du montant intégral du prix de vente, peut intenter
une action en justice pour la conclusion du contrat définitif de vente.

Le jugement définitif ordonnant la conclusion du contrat de vente vaut contrat définitif de
vente.

Chapitre V : De la résiliation

Article 20 : En cas de résiliation du contrat de location-accession pour des raisons
imputables au vendeur, l'accédant a droit au remboursement des sommes versées
correspondantes a l'avance, s'il y a lieu, et au montant relatif au paiement anticipé du prix
d'acquisition de Iimmeuble, majorés d'une indemnité de 10% sur les sommes
remboursables.

Ce remboursement interviendra dans un délai maximum de trois mois aprés |a resiliation du

contrat. Le vendeur ne peut exiger I'éviction des lieux qu'aprés remboursement des sommes
visées a l'alinéa 1° ci-dessus.
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Article 21 : Pour des raisons qui lui sont imputables, I'accédant ou ses ayants droit peut
demander la résiliation du contrat, soit avant la date prévue pour la levée de I'option, soit a
I'échéance de celle-ci. L'accédant a droit au remboursement des sommes versées
correspondant au titre du prix d'acquisition conformément aux dispositions de I'article 8 de la
présente loi, déduction faite d'une indemnité au profit du vendeur de 10% de ces sommes.

Article 22 : Lorsque le contrat de location-accession est résilié ou lorsque la conclusion du
contrat définitif de vente n'a pas lieu au terme convenu, I'accédant ne bénéficie, sauf
convention contraire et sous réserve des dispositions de l'article 20 de la présente loi,
d'aucun droit au maintien dans les lieux.

Il reste tenu du paiement de la redevance correspondant a la jouissance échue et non réglée
ainsi que des dépenses résultant des pertes et dégradations survenues pendant I'occupation
et des frais dont le vendeur pourrait &tre tenu en ses lieu et place en application de I'article 9
de la présente loi.

Article 23 : En cas d'inexécution par l'accédant de ses obligations contractuelles relatives au
paiement de I'avance, le cas échéant, et de la redevance ainsi que des charges devenues
exigibles, le président du tribunal de premiére instance, statuant en référé, est compétent
pour prononcer |a résiliation du contrat de location-accession, ordonner le congé de
I'accédant comme occupant les lieux sans droit ni titre et la radiation de la prénotation visée
a l'article 5 de la présente loi.

N ™
L'accédant demeure tenu de payer les sommes exigibles et une indemnijté de 10% desdites /
sommes. e S
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LOI N°94-89 DU 26 JUILLET 1994,
RELATIVE AU LEASING

Article Ier : Le leasing est une opération de
location d'équipements, de matériel ou de biens
immobiliers achetés ou réalisés en vue de la location,
par le bailleur qui en demeure propriétaire et dcslmes a
ére utilisés dans les_ activités profi nnelles,

commerciales, industriclles, agricoles, de péche ou de
services.

Le leasing s'effectue par un contrat éerit, pour
une durée déterminée, cn ¢change dun Toyer et purmet
au preneur I cqulsmon a I'expiration de la durée de la
location, de tout ou partm des équipements, du matériel
ou des biens ]E\'mqb iers, moyennant un prix convenu
qui tient compte, au moins en partie, des versements

effectués a titre de loyers.

Le preneur peut, en accord avec le bailleur,
acquérir pendant la durée de la location, tout ou partie
desdits équipements, matériel ou biens immobiliers.

Article 2 : Le contrat de leasing est régi par les

dlipDh] ons du droit commun dans la mesure ou il n'y

est pas dérogé par Ia présente or-

Sons nuls et de nul effet toutes clauses et
stipulations et tous arrangements —contraires aux
dispositions de l'article premier de la présente loi.

Article 3 : Les dispositions de la loi n°77-37 du
25 mai 1977 régissant les rapports entre bailleurs et
locataires en ce qui concerne le renouvellement des
baux d'immeubles ou des locaux a usage commercial,
industriel ou artisanal ne sont pas applic: bles au contrat
d q ng, ¢ contral de leasing doit T rlgﬁnenter les
rapports “entre lc bailleur et le prencur en ce qui
concerne notamment les loyers et les conditions de sa
résiliation & la demande du preneur.

Le bailleur ne peut faire état, pour revendiquer
ses droits, du contrat qui ne prévoit pas des clauses
relatives au loyer et aux conditions de sa résiliation a la
demande du preneur.

Article 4 : Le transfert au preneur des
équipements, du matériel ou des biens immobiliers

acquis ou ¢difiés sur le terrain du bailleur s'effectue par

cession en cxéeution d'une promesse unilatérale de
vente.

Lorsque les constructions sont édifiées sur le
terrain appartenant au preneur, le transfert s'effectuc par
l'effet de l'accession a l'expiration du contrat de la
location. Dans cc cas, le contrat de leasing doit prévoir

l'accord des deux parties en ce qui concerne leurs droits
respectifs sur le terrain pendant la durée de la location.

Article 5 : En cas de cession d'équipements,
matérie] ou biens immobiliers compris dans une
opération de leasing, et pendant la durée de l'opération,
le cessionnaire est tenu des mémes obligations que le
cédant qui en reste garant.

Article 6 : Les_opér _de_leasing_sont
considérées comme une forme des cre its prévus par la

loi_n°67-51 du 7 décem
sion bancaue et les tcxtcs subseq

Les opérations de leasing ne peuvent étre
effectuées a titre d'activité habituclle que par :

- les établissements bancaires soumis aux
dispositions de la loi n°67-51 du 7 décembre 1967
réglementant la profession bancaire et les textes
subséquents ;

- les établissements financiers prévus par l'article
2 de la Toi 1°67-51du 7 décembre 1967 réglementant la
profession bancaire et les textes subséquents ;

- les établissements soumis aux dispositions de la
loi n°85-108 du 6 décembre 1985 portant
encouragement d'organismes financiers et bancaires
travaillant essentiellement avec les non-résidents.

Ces  établissements  sont  soumis 4 la
réglementatlon et au contrdle de la Banque

Tunisie.

Article 7 : Les opérations de leasing relatives aux
équipements ou au matériel sont soumises &
l'inscription, & la requéte du bailleur, sur un registre
ouvert a cet effet au greffe du tribunal dans le ressort
duquel le preneur cst immatriculé au registre du
commerce. Dans ce registre sont insérés tous les
renseignements qui  permettent l'identification des
parties et celle des biens objet desdites opérations.

Si le preneur n'est pas immatriculé au registre du
commerce, l'inscription est requise au greffe du tribunal
dans le ressort duquel se trouve I'établissement dans
lequel sont exploités les équipements ou le matériel
objet du contrat de leasing.

Article 8 Les modifications affectant les
renseignements mentionnés a l'article 7 sont inscrites en
marge des inseriptions existantes. En outre, dans le cas
ol la modification intervenue implique un changement
d'on résulte, selon les distinctions faites & l'article 7, la
compétence du greffe d'un autre tribunal, le bailleur doit
faire reporter l'inscription modifiée sur le registre du
greffe de ce tribunal.

Article 9 : Les inscriptions faites conformément

aux articles 7 et 8 prennent cffet a la date de
I'inscription.

50
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Article 10 : Les inscriptions sont radiées soit sur
justification de I'accord des parties, soit en vertu d'un
jugement ou d'un arrét ayant la force de chose jugée.

Article 11 : Le greffier délivre a tout requérant
copie ou extrait de I'état des inscriptions portant
éventuellement mention des  transferts  ou des
inscriptions modificatives.

Article 12 : Si les formalités d'inscription n'ont
pas été accomplies dans les conditions fixées aux
articles 7 et 8, le bailleur ne peut opposer aux créanciers
ou ayants cause du preneur, ses droits sur les biens dont
il a conservé la propriété, sauf s'il établit que les
intéressés avaient cu connaissance effective de
I'existence de ces droits.

Article 13 : Les piéces justificatives qui doivent
ére présentées au greffier, les modalités de la
publication ou de la radiation et les modéles des
bordereaux d'inscription, copies ou extraits sont fixés
par arrété du ministre de la justice.

Article 14 @ Les opérations de leasing relatives
aux biens immobiliers _sont soumises ux_modalités
nscription prévues par le code des droits r

pour

les opérations de méme nature. L‘inscripnon‘ doit
indiquer que l'immeuble fait Tobjet d'une opération de
leasing.

Les dispositions de I'article 377 bis (nouveau) du
code des droits réels, relatives aux conditions de
rédaction des contrats ne s'appliquent pas au contrat de
leasing.

Article 15 : Le preneur doit inscrire les
opérations de leasing dans sa comptabilité en faisant
apparaitre séparément dans son compte de résultat, les
loyers correspondant 4 I'exécution du contrat de leasing
et en distinguant les opérations relatives aux
équipements ou au matériel et les opérations relatives
aux biens immobiliers. Il doit évaluer, hors bilan et a la
date de cléture du bilan, les redevances restant a payer
en exécution des obligations stipulées dans le contrat de
leasing, en distinguant les opérations relatives aux
équipements ou au matériel et les opérations relatives
aux bicns immobiliers.

La présente loi sera publiée au Journal Officiel
de la République Tunisienne et exécutée comme loi de
I'Etat.
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. Les textes législatifs et réglementaires

. Les conventions et traités internationaux

La convention de Rome datée du 19 juin 1980.

La convention d’Unidroit sur I'affacturage international, Ottawa, le 28 mai 1988,
journal du droit international.

La convention d’Unidroit sur le crédit- bail international, Ottawa, le 28 mai 1988.

La directive 2004/17/C.E. du parlement européen et du conseil du 31 mars 2004
portant coordination des procédures des marchés dans les secteurs de 'eau, de

I’énergie, des transports et services postaux.

. Les textes législatifs et réglementaires algériens

L’ordonnance n° 95-27 du 30 décembre 1995 relatif a la loi de finance 1996, J.O.R.A.
n°® 82 du 31 décemre 1995.

L'ordonnances n° 06-11 du 30 aout 2006, relative aux conditions et aux modalités de
concession et cession des terrains relevant du domaine privé de I'Etat, destinés a la
réalisation de projets d’investissements, J.0.R.A. n° 53 du 30 aout 2006.
L'ordonnance n° 07-23 du 28 janvier 2007, J.0.R.A., n° 08 du 31 janvier 2007, relative

aux zones d’expansion et site touristique.

Loi domaniale n° 90-30 du 01 décembre 1990, J.0O.R.A. n° 52 du 02 décembre 1990.
Loi n°® 90-25 du 18 novembre 1990 portant sur |'orientation fonciere, J.O.R.A. n° 49

du 18 novembre 1990, abrogée par le Decret executif n® 91-254 du 27 juillet 1991.

Décret législatif n° 93-18 du 29 décembre 1993 relatif a la loi de finance 1994,
J.O.R.A. n° 88 du 30 décembre 1993.

Decret executif n° 09-152 du 02 mai 2009 fixant les conditions et les modalités de
concessions des terrains relevant du domaine privé de I'Etat, destinés a la réalisation

de projets d’investissements.
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Réglement n° 92- 05 du 22 mars 1992 relatif aux conditions a remplir par les
fondateurs, dirigeants et représentants des banques et établissements financiers,
J.O.R.A. n° 08 du 07 février 1993.

Réglement n° 93- 01 du 03 janvier 1993 fixant les conditions de constitution des
banques et établissements financiers et d’installation de succursales de banques et
d’établissements financiers étrangers, J.0.R.A. n° 17 du 14 mars 1993.

Réglement n° 95-06 du 19 novembre 1995 relatif aux activités connexes des banques
et des établissements financiers, J.O.R.A. n° 81 du 27 décembre 1995.

Réglement n° 96- 06 du 03 juillet 1996 fixant les modalités de constitution des
sociétés de crédit- bail et les conditions de leurs agreements, J.O0.R.A. n° 66 du 03
novembre 1996.

Réglement n°04-01 du 04 mars 2004 relatif au capital minimum des banques et des
établissements financiers exérgant en Algerie.

Réglement n° 06-90 du 20 fevrier 2006 fixant les modalités de publicité des

opérations de crédit- bail mobilier, J.0.R.A. n° 10 du 26/02/2006.

Réglement n° 06-91 du 20 fevrier 2006 fixant les modalités de publicité des

opérations de crédit- bail immobilier, J.O.R.A. n° 10 du 26/02/2006.

Décision d’agrément n° 06-01 du 22/02/2006 portant agrément d’un établissemet
financier, J.O.R.A. n° 22, du 09/04/2006.

Décision d’agrément n° 06-02 du 11/03/2006 portant agrément d’une société de
crédit- bail, J.O.R.A. n° 22 du 09/04/2006.

. Les textes législatifs et réglementaires francais

L’ordonnance n°66—-455 relative aux entreprises pratiquant les opérations de crédit-

bail.

L'ordonnance n° 67-837 du 28/09/1967 relative aux opérations de crédit- bail et aux

sociétés immobilieres pour le commerce et I'industie, J.O.R.F. du 29/09/1967.

L’ordonnance n° 2000— 1223 du 14 décembre 2000 relative a la partie législative

du code monétaire et financier.
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L'ordonnance n°® 2004-559 du 17/06/2004 sur les contrats de partenariat, J.O.R.F. n°
141 du 19/06/2004. Modifiée et complétée par la loi n° 2008-735 du 28/07/2008 a
facilité I'usage des contrats de partenariat.

L'ordonnance n° 2008- 1345 datée du 18/12/2008 portant réforme du droit des
entreprises en difficulté, J.O.R.F. n° 0295, du 19/12/2008.

L’ordonnance n°® 2013-544 du 27 juin 2013 relative au établissements de crédit et

aux sociétés de financement.

Loi n ° 41-2532 du 13/06/1941, J.0.R.F. du 06/07/1941, abrogée par la loi n® 84-46 du
24/01/1984, ).0.R.F. du 25/01/1984.

Loi datée du 13/07/1967 relative au réglement judiciaire en France.

Loi n® 85-98 du 25/01/1985 relative au redressement et a la liquiation judiciaire des
entreprises en France.

Loi n° 70- 598 du 09/07/1970, modifiant et completant la loi du 01/09/1948, portant
modification et codification de la législation relative aux rapports des bailleurs et
locataires ou occupants des locaux d’habitation ou a usage professionnel.

Loi n° 80-531 du 15/07/1980 relative aux économie d’énergie et a I'utilisation de la
chaleur , J.O.R.F. du 16/07/1980, abrogée par lI'ordonnance n° 2011-504 du
09/05/2011.

Loi n° 86-1317 de finance pour 1987, datée du 30/12/1986, J.0.R.F. du 31/12/1986.
Loi n® 89-462 du 06/07/1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n°86-1290 du 23/12/1986 modifiée et complétée par la loi n°
2014-366 du 26/03/2014 dite loi ALUR.

Loi n° 89-1008 du 31 décembre 1989 relative au developpement des entreprises
commerciales et artisanales et a I’amélioration de leur environnement écoomique,

juridique et social.

Loi n° 91-636 du 10/07/1991 autorisant I'approbation d’une convention sur le crédit-

bail international.
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Loi n° 95-115 du 04 février 1995 d’orientation pour I’aménagement et le
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Le résumé

Le contrat de crédit- bail immobilier est une opération financiére et commerciale, effectuée par les banques,
les établissements de crédit, ainsi que par des sociétés de crédit- bail habilitées pour I’accomplissement de ce
type d’opération.

Encadré par le législateur algérien, en vertu de I’ordonnance n° 96-09 datée du 10/01/1996, publiée au
journal officiel n°03, daté du 14/01/1996.

Le crédit— bail est un contrat de crédit, tel est-il qualifié du point de vue juridique, contrairement au législateur
frangais, qui I’a définie en tant qu’opération de location (un louage).

Cette technique de financement révolutionnaire consiste a ce que la société de crédit s’engage a acheter un
bien immeuble, pour le louer au locataire (crédit- preneur) pendant une durée déterminée, moyennant le
paiement de loyers, le bénéficiaire dispose d’un choix a trois options, il peut lever I’option d’achat, et acquérir
le droit de propriété sur I'immeuble, soit restituer le bien a la banque, ainsi la relation contractuelle prendra fin
a I’expiration de la durée de location, ou encore solliciter une nouvelle relocation, pour une nouvelle durée.
L’option d’achat est un élément constitutif du contrat de crédit— bail immobilier, sous peine de perdre sa
qualification juridique.

Ce financement est souvent considéré comme une opération complexe, liant deux techniques juridiques, en

I’occurrence, le louage et le crédit, d’ou I’intérét d’étudier les aspects juridiques de ce contrat.

Mots clés : Crédit- bail, Location— vente, Option d’achat, Crédit bancaire.



