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« Il'y a un idéal juridique .....dont il faut
chercher la source, non pas en ’air dans
la région pure des abstractions
rationnelles, mais en bas dans la vérite
historique elle-méme, et dans les
transformations qu’elle annonce et
qu’elle prépare. »

Introduction

Raymond SALEILLES
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Ed : édition
Cass.civ : cassation civile
Cass .com : cassation commerciale
Chron : chronique
D : Dalloz
G. P : Gazette du palais
J.C.P : jurisclasseur périodique
L.G.D.G : librairie générale de droit et de jurisprudence
Op .cit : auparavant cite
P : page
Revu.jurisp.com : revue de la jurisprudence commerciale
R.T.D : revue trimestrielle de droit commercial
R.D.C : revue de droit commercial
Rep .Dalloz.soc : répertoire Dalloz société

S : suivant






DS 5 aaia AlSa 5 Aall Apealy Apiaall A gpesall S 5 o) a8 (o sl ey
Al an g2l g« h\)ﬂ\jewY\wcubJﬁggﬁﬂcJ#moww ‘51}1133\
" ey (gt AalE sl mlliadS Wl b Calall g Jad) ey Mmsall M iy

135 ausle 5 alse) gaall msall alls (LDl (aalie) 637 e 1972 5 8l Al daadac Ay jall 3l pana laeal ¢ Japes sl pnadd L
U U—'))fe‘3935‘3—.\35-4)33—'—.\3‘d%}‘@‘}‘u@ﬂ‘@iwﬂ‘t.—lﬂ‘w;ﬂm‘)ﬁ‘}%ww})ﬂ‘ M ddgclg‘\a\bsi(.;i L e

1 ey a4 bl iamse 5 o Ula (IS8 6o (e kel Lo JS L 3 Calall Cuin€ a 52l 344

asall sy g dieasle ¢ palsel gaall 5o Jadl Gl 55 (a ¢ daa il g Callll & pead) jlal) dask ¢ laia 0¥ el Gl
M e A iy 58 o Cuia b g A el anY) 5 ciagle 4l jaase s diasme s liale s Lage dnle i@ juae:
e i le Jadihae| s 4t ge gaiimel 5 S Came Jb " 1584 Lee Jundl gaiale 3845 58 se ¢ B all (i Cppalusall 3 ) Ja Lali
soasall U ela 13 ;U Jalie) J i ge iagall allis alS ¢ dia ga g duialainl g 4t aalie] 5 ¢ (i gall 331 Galic) g ais G gad
) " s sail) Jasiasall e Gl iualaiad



04

aaly 5 ¢ " damnun " Jeal e "indemnitis " A e d8ie " indemnité
e Qi ol e Gash e W) el s e

L e A il s dady ale xlhiae se8 a8 5l Lue (o) g2l S o) su

2ol g 55 aen ¢ Al g asdll

SN Alaia ¥l Bl () gai i al e see A s usall SIS oy gaill DA e
raliall aal o puaial ()5S 6 a0 ltiels alal) disanl (g pe Il ¢ Al all 5 Caadly
ASLall (i oSall Gadl aa) ge Hlagl) (8 Bad) (A Jiadall (5 )il daall 4 sindll
ALl oda DA (e Janalill 5 Jadailly ad ol 1) Uieda 21 a1 A el

SV o elad ¢ (5 (e 176 Balall (el BlasiuY) pay gl g sl alai Ay
Lisbose 0585 O g L " olae daad gl ¢ 1 ST iy gad anuall " Aliand Lgia
Cro Al 3 88l & pean s " aaill ade Aai Cual) | M Ams Gl M) puall
¢ gl pagadlldag Je Gl 9" o padt & JAXE Al palic)) salall (el
Bsis 5 iy jliae Gl 5 ¢ dgall o yad L5 aaad Al (g jladll Jall 4 laill dadl)
e oy i g phall il ald M Al adh (e (5l Jaal Ladiand a5l o gl
. 4all Sial 3523 Al Aagalle (g saill (e g il 138 Ll

D ol ey " 513 (e 1998¢ A5V dxikal)

3 ool e s padi Alae dad Qi (S MiE 5) de s dady ) Ldbial (53 )yl Ce Al e (g gaill Jlall (e gae -
o s Jhe Al e dag o 4y sic

Ll Qi o . 2l g 305 sl e s e (Bl (sl ¢ i gy ) el G g5 sl e sl QL) (10 e pe ) JSs-
Cdile e elaa¥) leall iag il hlad)

Aage 5) Qoo Aoy Aie il 23 Y dga po dllse-

e e din-

L oaYl e gdaall @l Sl Jasall (g saill-

- Ol G s

; ‘ ‘ R S o
b gy S G el (g Ry il Al m 5 () Wi o il 5 g el (355 3 gl T (goim l agall-
Jaill e 38 samal) il g peaall Ui s lan gl e g3k e ) sl il slaa SY (5 paidl Jl) e 6 i sail) QR s Sl 2
L) @ pia « 2009 e 3 52 ¢ el e Jall b sl i) Qi dlae ¢ g paall i) 5 1924 Ju 5y AEEY W5 5 )
el L 5145 = <2017 Al



Alle o gall 4xdyy o) alaall il (o Baainl) (g s2d iy 2 Gl all (lans Jsla
Dl e s J Y1 (b g Ledie Gy el sac ) elile palicd) jalill o) jaal)
ey e Lgiaaty Al A sl A8 (e analiie ) Ca 3l AL 56 (g el
B (e 17653l axds i Al gl aily J 58l pgia AY) Giand) L8 Laiy
G (Oad)  Jaadl @il jagall Capla (e 4y laill sacal) el aldll bl )
Jsill ) Al ali calds @ b )l 13 pe gl ) pual) ey 3aag)) () Alls
Jaall e 2k (2 alivedd) Bali Y (s puall s Jal (e i) (g sl 4l

S D gaill 1agn L 4 By W3l

s (B Gall (383 g yai el A agle g LY W il Lo a0 siall) (38 55 o
543 ailall Cahall aaa ol 4ie Cangdl sl A e Cpaall b aa KT i ¢ Glaaiuy)
o il ¢ da sgia 43 22a A ¢ Al Alul e Caadl () 50 ¢ Al (Al Ca Ll
o3 Ll ya 4l & sl L iy (o)

ol 1 Caa g (8 & pdiall 20 55 BaaBly BlaaiuY) (g g2 Ciy g2l ) gl o Lagd
2 oAV e i pahs dday (5 AT 3 gy Ly 4 BEAILYL Adiay ol sall iy i

) sladll N olaad Jy cdaid ¢ i)l o sy ol (i gl Cimy 8 ) O s
o s mllaiaal (Al 35 5 O BENILY) oy i mllaiag] sl allexind a3l
S PR

Al le 529 ¢ 1999¢ A adl 5 A laill & jall (ala sac- Ulad) AaSaall ¢ bl Alaa ¢ HESIY) Gy gl : g0 90 Glasa?
L= 1998 (sl s ¢ ¢ Amalall e salaall (5l sae (gl 3all g gl (o sHE 3 HEaIaY) (sl supal) Gapal) dana 2

91 (= <2001 (59! Axalall ey s il Jad U 3 i sl o) sl il sadan ¢ gl gl ¢ Al A el sy il galin®
LS G e oS 187 5176 ol ®

.5 (197 < 187 < 185« 184 ¢« 182 « 177 3 sall

a3 = of sagall Jsm "L 87 m ¢ 1099 ald 2 (L 701995 sl 11 IS « 116928 o8 ilac gy 5 L, §.Lle e ©
docle S L glad g e e, M FESIY) Gy sl cansall ) puall Uy slse Ly s Al saliveall day of Ja ks lagy)
Sl S W, 96 e 1992 ¢ Janll 3555 ¢ Ao il JaniDU ik gl () guall ¢ U 2ael) (Lo, e ¢ 1990-03-25 & sl 66021
O3 (akiedl) el 5yl alal) Colinal) wSa) | sl W & gaia gall BLiall (prii (e ST Jaal) ity palivall of — Jladl Gl & —
o 1996 i 58 27 #o5al S AN | a5 la f e e 1, el o slE (e 172 5okl (ke 1 sila) 38 () 55 (Sl (i s
O st (g1 (050 Dpaall ) ALl (ge An g Abaniae Al ) o s gty A Jlad 820l jal) jpenll Sie " 115 Ga ¢ 1996 ¢2 2aalle Lad
35 a3 " 203 Gm ¢ 200 ¢ 1 23wl Ll e e € 2009 (she 06 ¢ 3l S 541809 o) e o 5 Lad £ ule e ", Glinil
Mot Gl 5 el e (b ) e BlisiuY) (g sl (i ye g3

Al 4y (53 aliaall 13 5 92 (2 1091 ¢ 3 2l Londll e, 1988 Rubisn 17 £ 3l JIF L 5 \ad £ e e
Saalle Ladll e, 1990 sle 6 ¢ o3all JAL ¢ el g Lle e (e L sl " il (a8 (WY 5 jaliay £ DAY (g ey
g sasall (B (5520 35m 5 o i DAY (o sl a5 58 o) Y Maaia¥] aaldl) W e salll )" 65 e 1991 ¢ JsY)

9



O 4ie ST GtV Gy gl ge Cnaall b opialdl g cpdl sall dae a3l Leiy
=176 '63\..05\.}2;‘}4 EM\ \AJU;\&J\M (sg_'m\t;\ﬁjc SAAY) e (s g2l
Ll ) ol sia€ ol 3 ellaadll ¢ 3

I’ indemnité d’éviction" zllaas das i o3 i (A (5 5 jall & pdall 3 il &l LS
i 30 o e dald i il ao Il (e Conaril ) A jal) Silay Hl) e ld ("
Laa 3l Ly 20 il (s (8 Clais ¢ o 81 4 el ol jlanYl (Blaiall 1953
P il Al llaiadll il laslaic

elad (SEatuY) (s a3 e AVl 3l jall A allaias i sill & el Jendiad

Lo 4l iy pondl (18 3 a3 ol Spand (b s (f 2 punall (s L Lo i
¢ opuitd) iy o ) Aell) gl 5 el il Ll g pomial] LY e
e G Jualad) ) puall (5 sbati e jall daiay o jad daie Bl (e a5 ol
Alaaind ) Gaas el ¢ Alend 8 CRla) oo gil) oLl Laiy ¢ " aa)
Byt " bl Allanid (5 Al )i aie ola Ly ¢ " e sal) daia allaadl
sl el g Al o 35 M Gl sl

Ol 5™ 125 Ga ¢ 1995 ¢2 2aadle Laadll e 1995 sle 10 & o3all ) ¢ 109837 b cale | g 5 lad & Lo e M " e e b 5
M) 2 aad DAY (e sl (50 Lielall 3 jlay el B ) A
sie ot by Y Gllbad) lebile 5700 Ga ¢ bl aasall ¢ o al (g oladll o sl A ladl i agy) 1 (Bl galia
- Glaainl Gy sad e g ladll Y
LGl el ¢ g sl pmaa gl () A Sl iy el qudal) Gual) daaa
Lalal) Gl il pae Jsm ol plad — Ba5 gl 3 ghall Jsm Al Ollaadle—  lagyl e | dalide A 68 bl ;e Ll gdaa
el 58 0a. 2001 il 4nsa s dadas ¢ Ll (s (a peady
35 0= Gl gl i oL s Gl
.18 a. 45 030, Jaxll s ) 5y sLalll 5 i A i Blaaiu¥) sl o) sic AR ) S

2 Hassania CHERKAOUI : Droit commercial ,éd 1987.8250.p 171 . « Refus avec indemnité d’éviction ».
ol Jlaa) o1 S 3aat Gty Lad (e gaiall 5 (e spmaal) (py B sy (Slatall 1977 (sle 25 (8 & 3all 1977 3iud 37 22 (i) 3
G 38 aac A i) Ay ) sand) cans S I sl o s | o pall 8 a1 e liall g el Jlesiu¥) ld el
. 1549 U= ¢« 1977 W» 3 5 W 31
08 e 7 Juadll (i ": 187 (o 1987 b usbaill ASana By 3 — 1987 a3 27 (b & e 17278 230 v aiiad a1
) ade Gy 4l dualall ) el (g5l Gl jall daiay o pad daie B Gaiun 23l (e a g jaall § saiiall (f e 1977 43l 37 s
Aalall iy el Ll il 5 igeall i a3 5S0) Aagill Janmi y Jalal) i (5 jlall Joa) Ga (m gumally il 4ila Jic
) " ool JeaS A Sl jualial) 8 2L Y A Y 5 lamy) 5 Jall

10



Jeaily " £1,8Y) o G saill BENILY) Gy gad (o b okl g il Ce Wl
Baiall 3aa (b ) (g Sal G Mt SIS el G 21955 (sle 24 ueds (e ilall
Liay gad ¢ 1 8Y) 4k asthaall (5 yiSall (a5 o adde (6K G3all 1aa Jaaid 13) 430 Y)
oA L oLty lld 5 338al) 30a ade aalil) ) juall e dial le Jalay §18Y) 138 e

Ol Legie JaaBh o jrally i) 5 eliaill (pa (8" | Jsaadll (el e 511 Joadl

5 EIEY e Gl M e el Cuaall iy Cuny ¢ iy el 13¢] Lagiia s b
DAY Gl cndy s et Al g 5 e Gl sl 1 allaian Janion (AT Ul
NGRS g galls M ey ) 48l (ge

U5l 138 Camy 8 LG 3 JBY) e 48l 5 oLl 5 o i) (ge S 2353 Jald
Lelales Al 5 ¢ A padl ARdll ) A jal) 42Nl (e " @viCtion " AalS Bas i 4l glaa )
o) Ly Le 13 Al U ylas dga g (e daiDle SISY) ellaiadll s 5 "o DA Al 5l
" I allae Laiy | oMAY) G il 5 asail 136 i pall el
@ 2o, sl ¢ el JalVI Jsla s 3l O dchéanceielS A all dalll 4l
134 oy die gl ol 55 (s Cangll (e aiy imall 13gs 5 Binina (ppall 48 s
A ja gl delia 5f 5 lat A jlead Banall (LY abivs wllal 32l

DS Y o Mt Lty e T 5 518 g QU (SEAIAY) iy sad aay Y LS

Mied Lo gl Jlag¥) 8 Gall G35 A cpiall aa) 5 SlagY) die aaad e all i )l

Ll " 67 U= 1995 by ‘Lﬁjt.sﬁ uald 2 ¢ @)&ﬂ\ 5 elaidll dlaac 1995 Lyl 4 L~5.9 Cose 37091 2ae¢ gss.d\ A;f‘fw\ BBl
dsda ¥ s cleall Al Zallaall Sy DU pla i) 4lad tallas e LiaY) Gl 5 ol sale) 5 pdall o Lunge 9 U 5e paaill () S
M 1977 sle 25 b E el 37 230 0 s (e il Juadl) o 5 8 Lot & gins ) oS g Allaal) ) ¢ 53
Chus — dlaa aliac | Ly sad 5l Laliad 43lal e sl ol Lo A et ol jall Ll 5 3lay) a0 L sil8 aDUaual 540 5 el Aad daialla
. 1388 510430= ¢« 2011¢ (sl dxh ¢ lide mua Hlae 8 syl dxshan ¢ (e — (200 n sl ¢ sall pialls jea
Lpansyll 32yl siiall Copall Sl deliall 5 5 jaill Alaxiusal) (SLY) 5F Y £ S 2580 Ui 195560 24 &) joball jelill 2
. 2224 e Ay pal)
il daslane (5 il Jea) 4 Jaten 3 Jliadl o) S eud e 4l el Guiilall s Glilall Ji ] o) ja: o gall a3
. 158 U" 2005 ‘_A}Yl 44.\.1:5\ ¢ cLA.uM J\ﬂ\ aA.\AA.“
Lg.ﬂ\&})umnu.\u”‘;:dﬂﬂ\ulﬁ\du‘;&u‘;\&m&ywq)@| ;Luy‘dh@_)—u’_}yj‘ 16 M\H«&\)ﬂh)‘&\
" ﬂ‘t}&uﬂﬂ\wﬂuu\ﬁuw
dada ¢ 3900“ 2006« ‘;}‘)1\44_\195\ 3 ow\ )\ﬂ\c @J}\ﬂuﬂ\ﬁﬂ\ 3 sz\;.d\ dm‘}“@)m.us ;\)ﬂ\@dﬂ\ uaSS\ bl&is
. 84 Lo 2008 sV Aaakall - (58I e — ke ol) A8 6l g dadaal ¢ A jlacl) 0l o) S il g m\w

Jexcidere " Ayl Aag Jae Ja Jed " excadere’ il Ll e 3aiul calal gl " 6ChOIF Jad (he (Bidie au sed °
Eo5al) 15-74 485 ) on gay 5 pall g s iy s 5l ¢ 13-83 ) ) 538 o sy Jaall ) g sl ) jiall imy gl s
O Siboan A Y Ulaa iy gail) 51 (my gail) iy 5 el jae b A ll Sl e i) dpal 1L Slaiall 5 1974-01-30 2

11



e ebaad (Sar Y g guimpall Vg Al 3 (g AL ey jlail) ASLall daans e 4341
Al A4Sl pe Y 5 ol eyl i

Gl Y sl g sa sl e Y Al a3 L plain Al AICE Liagh aufiiny Jia
day o BENILY) (g 5 Aale dduay Ay jlail) AL 2Dl ) ool 3l dgay )
Ohey g sl 00 QL) s (e alSl b o sall (S Y LS ¢ (a guadll

o sl 1 23 lSa

A gl o peaill e de gane e il Al Ay (A il ¢l ol
Al ailey alill o sie) (53 1824 4k a 28 (538 Lewal e el e Al
G o)AV sely gSley 4l Cijie) M1 1844 Ak 52 5 (sl o2 A5 ¢ gl

G s e liall 54y jladll dadlall aiSlay al ol yie W) 4xdiyl ¢ adalis A Lelarioy
1857 s> 23 051

O Cayie) ) jualiell Al dag@ll 550 8 oDlel 5 sSaall il 8l aen Cratlus
o i o g 1872 il 28 (A g sall (Slaall o slal (i gt 8 alill Lgilay
b 30 JsY (Al g el Slaxinse ¢ all (g bl daall (e J3l ke S

ALl Zagdll 38 (s S 5 ¢ 2" « fonds de commerce » alaas sl 13 o) 5o
TR Osraia) Gk e el Al S (el alas Jleaind alill Jlal Lexie

(1898 e 1 () 5#8) sy (3 3 sl

DAY Al Y Jlee ) Ulaay Glaial) 47-99 o8 5 (28 o g jall o gar el (sl 5f ¢ 1988 nsiST 31 W 1980 Jo

b e 5361 pac 2012 A dxplalle 53l 8 ga dadaas iy saill Baiusall Jrill-lal JIY) 1 A8 A0 1 anse ) g sa sl Cilashea

8 A il sac ) Caalia (3a ST 3 (o 5 sl alad) Bad) Jiae Axd) po JUS (o Slaill Slgia¥) dam g ladll Jall 5 S8 !

ol 15 Aalaif 3 (5 jlatll Jadll L 1801/ 08 /17 ol solasn ) 5y oy oy LY Ao ingf Lo gt 5 pll L J 3

1242, 19534k | o)

2 Jean MILHAUD: Propriété commerciale, Thése pour le Doctorat 1935, éd Librairie du Recueil SIREY - Paris-
1935, p4ets.

12



3giall alai A1 1909 (e 17 058 ) saa (5 jladll Jaall 2y il ) glatl) et
33 ASLE 5 2 o jualic J< aala S35 GLSS Jaally ol e Y1 i cagle 3 ) 4l
3" La propriété professionnelle isigall 1S mllaias lile Bllai jalgl

A dla S AGL) 4l 3 oyl g8 Ao sana 5 1909 ele 17 (58 Gaakal o e
LY (sl (3 o el dea j it jalil) Jalivall e 4y ) 30 a5 Leall o) 50
SLY) el (A Ay jlaall 5 eVl dy A5l e anad Lea (sl Jaall
g ol ¢ 3l salinadl (il e i andic LeBlaiul ol Lem 1o 3 ya 54l
Shsh o s (Al g juall A gaiall ALl 5 4y laal) ASlall 0 g1 e

@2l Ol e Galill Ll Cluaiial Jlagil e ¢ siad dpie ) ddall s i
s (S5 o8 < "du contrat de louage " ol 28y Glaiall 1804 die) (i Al
LagalSé ¢ g laill ol o JRWY axe OIS o) g Jlagy) dtad dalaiall QY 0 (38
5 0bas sl 28ally Lagd Boaaall saall elgiils o su Ligity 5¢? 320 )Y lals fand lacady
Lys A0 5 2 Alaliall el V) 2aaT8 5ol apaiare Ala b Wb el ki ol

aliall S pany 0538 sl jaals el Al sl ) g el el il ) A Loi cordelet.” (52058 O e !

"roe Ol I B ela, duals AlSal Lle 53 )5l 3 giall el 5 (558 QLS Al miag 5 (5 kel aall 5 Sl

:" La loi de 1909 parle de propriétaire du fonds de commerce dans les articles 3, al.2et 4, articles 13, 17et 23.."
Jean MILHAUD : Propriété commerciale, op, cit, p 13

Cldle ¢ Gad ¢ gl Y sel y eJaall JDainy Jaind 3 YY) 5 Cilamall 5l ¢ i3 ¢ gl ¥l ¢ s latl ol siall 2

oAy i el Al 5 a5 pelivall ASLall B s o ganll 4ny o 5 dueliall 3laill 5o g ¢ 3 ladl) 5 piial)

Gl 5 qilmy (pe Apale Y sl b L jualic Jid, ding duale s plah o oladl) dad) ) play qaall 5 oLl S e auslill o ) J 3

ol pealiall (G 5 Sl 5 ol VIS s AT saalind 5 5l Aailly Jlail) o o5yl oda it 3 deliall VT 5 5 )l

il ey b e i e 3 Qi) jeaie Lganl 5 3 sinall pualiall ¢ jelad 4 il sac Al sl a@Y) el UK 3)  sale

58l ) 1904 A Gl diad) 3 A Jatll e sanall jai5aS Aleally ddlasll il jaia s2e Cdind dlghlen b5 a5 Skl o2

lad Lo pe dne daidl Heigally s puiall 3 laill g deliall Allie < il 1906 w540 el saclall 4y el ALY Alia 3 30 J Y

Al o all Bailie 4 ladl) ASL) e ¢ laal)

G. Ripert et R .Roblot : Traité élémentaire de droit commercial, T.l., , L.G.D.J, Paris 2eme éd, 1980 n° 523, p

373.

* Art 1709 code civil F : « Le louage des choses est un contrat par lequel I'une des parties s oblige a faire jouir
I’autre d’une chose pendant un certain temps, et moyennant un certain prix que celui-ci s’oblige de lui payer . »
Dl g sl Als pall oda Jsa cilaslaa JSY
V.C. Lavabre : L’évolution du statut des baux commerciaux - Dix ans de droit d’entreprises- éd Litec,1978 .
pae Al (S0 L) die JUi] 05 o] 1804 Find Saal) (il ol A laal - siaal) Jlagy) e 3iaat Alle ailaiil g jiall (3 ks e
sl lalaia (K5 a1 5 a0 A Gland Bl el 8 L b (S5 Al ¢ ay Can 38 S5 ) el 5 ga el G B )il
MM@.\.‘\ UM\@A\J@JM\M\e}@A@AMGu

13



e il o jal Ay (s A jlaal) ALl culS 5 b Al i el et 8 il ylaY)

(Al 3 LYY Bl) 1909 Geste 17 058 [ saa Agle ()55 Gulad

S Bl gl Ay Aadi yo (A lial) AL ) ASlay (e il g el il yie) o
Py anall @lld 5 cae Jlanind aeall gyl die G Suadll 55 i ol
8 Aia Jlanind (8 ja sl Consil s auad sl dleal 5a Y1 138 dala 5 s )las

2 i) o\l 2 ey 3y 5l (SLaY gl i

lea Jal o Axdl ) ) Gt il il il ede seae iy Sl o3 S
s Ot ) Oaillse Jsa i) iy elia 5 s lad Jlexia saeall (SLY) jaling
DY) st all 8 3 ke A jlaal sasall SLY) el Ban Blai 1Y) Al
ge oSl ol jaliia iy et ads A Al Wl e aile Jl day Lo 1)
ol s gl ind dais Jlain) 8 e sall Clusd o e (e aly 38 G311 ) pucall

ol dlae palic plun 5 bl 8 Jidial)

bl abival) dlead 5 g3l Q) Jea (038 jadl) damg i) Adabid) il off e
28 Ol el & 1911 A (e (Al staall 4 Hliall) CiSlall (g o) gaall Al
Go gl slagyl e #5305 Ul shm g )15 1926 A e ) JISEY) Ul

3 Al el o sl s ) gl ) AlSa fada (s
al Hliall oy salidl 5 o e sall G B aliia ¢ 58 1926 ) s 30 bl aa
o8 sl agle Bl A Gelall o elia ol oolad Jleaind saeall (KLY

Jagques DE CAGNY : L’indemnité d’éviction en matiére de propriété commerciale. Thése de Doctorat
Université de droit d’économie et de sciences sociales, Paris 2, 1972, p 4 .
5 O il g il agll 3 il (1738 bl sa a4 o lg) de L) Syt Alla ) il g ) 5k
. 1953 iz 30 psu 0 oo 5 3alall Lghiand 2ey daSa Citanal 5 Haall ¢ 8l ) sm 22y i
2 Joél MANEGER : Emergence et évolution de la notion de fonds de commerce, A.J.D.1, 2001, n 1042.
® André DEGUELEDRE : La propriété commerciale - Etude de droit comparé- Thése de Doctorat en droit,
1935, Paris, Librairie du Recueil Sirey, p 8 et s.

14



sanall CSLY) Daline I Lemia Al eyl ) Daalls B A el ALl
Dol el el (8 Al bl jalived) Gy G siel (3 5 (5 lad Jlaniny
une indemnité dite "o e ol ¢ 23AY) el a (e diad (53
O 3] gy Al Aglal) CAEEY) () e " e DAY e i "d’éviction
Gl e pai e cial ) @aedll 3 S0 5 4alSal bl Gudail) oyl
5 Aaall Gl 8 aian 51926 058 Al | Adaal el JAN e i 6l g il
abaiall 1953 uaine 30 (8 F 5l 960-53 Al a s yall o sy aili Al 4l daiall
sanall il jleall 5 el Jlag) 2aad Gady Lad o yalivall 5 cpoa el (8L
2o ol elia sl ool Jleain

(il () Bl jlatll < lagD Glhise Abiay odlef 4d) Liall 1953 o sus ya iy
& o)) B Jadl jalinal Ga land 5 & el AL ) Leaie Al A geal)
B LYW PLTICILERA RS FRLIEN

sie olSal G o il oY) e ) 315 S0 T s )sV) g il ymmy S
B SPEG P N QRS I PCSA P KPR EURCAPRE JEPGIN JUTERRE P CN R PN
o2l alie lea MY 5 o ladl

6ol DY saeall (SLY) jaliee dlan 5 5 5 uay ¢y gailad yall i) Dlie Spaly g8
Olalall Jala s s s ¢ (1926 Olss 30 0sil) i il g il o il
Sl bl jalied) s JYA e slaidl) Jaad) dlen 55 jen Jsa SSeal)
5kt A laad saxall (LYY Jlagls Blaiall 1051 i) 30 058l ) sy el (52

! Jean-Guirec RAFFRAY : Baux commerciaux, éd et collection « Pratique de I’immobilier », Masson, Paris,

1995, p 32.
2 Décret n 53/960 du 30/09/1953 réglant les rapports entre bailleur et locataire en ce qui concerne le
renouvellement de baux a loyer d’immeubles ou des locaux a usage commercial ou industriel ou artisanal.

18 gt bl oAl Y1l e Guall) anl ) laga 5 a3laamd (ya o34 Lo JSs Laine (gasi il g il 4dall (521 o gus yall 3
138 L gy ) g Jeadl 015 L 5c 2000 s

* Pour une vue historique compléte des projets de lois et dispositions ayant précédées la loi du 30 avril 1951
voir : Margreve : De la protection des locataires commercants, Annales de la faculté de droit de Liége ,1961,p
517 ets.

15



G 5 % Sl Jad) s adia) 5 Janall b peanlly 3 pilie A8Mle e G a
a8 Ay e asaicall d Jaall el of el sl Ba e

& 9 Me e (5 Aal) 3ol g all ()

ai 5 Jamd i il g 8l e saaley W) g 0l GaY iy 8 LS
1978 dulisa 27 b & 354l 78/ 392 a5 05 an gy (i) ¢ il AT iamy
Dl el e s 3 Al eliall 5 alil) jaliveall dus gay e (g3
D065 48 Jlaal Ja Jaley iy sai (8 Gl e el U8

ol g el Ve el (20 Alaadly Ky 530 il ) mms 5 o Ula D o)
oy e Gl o all G jaall J g3 ) 8 ale ) ld ¢ o gasa IS o)l ey asal
 ALSy i Al 1953 jaatians 30

Eo3al 3T/TT 2, 058 i sasodlel ad) Ll 1953 4 sus ya o sill ¢ pdiall (8
Ot smiall 5 (Gaaiall) sl (B adainy Slaidl 4 1977 L 25 LB
3 ol Jlasia¥) cld cblaall 51l el ) )S daad ady Lagd (0 salival))

aall 8l o el jalicdl e piadl dua g mias ¢ o jall 8 Alaiidd) o cliall
2o s el ¢ S Ttes T =

! Section 11 bis. Des régles particuliéres a certains baux a loyer.
§1. Des baux commerciaux
Article 1.tombent sous 1’application de la présente section les baux d’immeubles ou de parties d’immeuble qui ,
soit de maniére expresse ou tacite dés 1’entrée en jouissance du preneur , soit de I’accord exprés des parties en
cour du bail , sont affectés principalement par le preneur ou par un sous-locataire a 1’exercice d’un commerce de
détail ou a I’activité d’un artisan directement en contact avec le public.».
A 5" ol ey "ol sie ciad 1951 G 8130 ol Citens A HSAY) iad) 068 (g ) Se SN andl) G G b ols 2
Vgl Cleslae FEY. IS A 08 L s Sy 5 a3 05t 35m 5 e D s Jal il il e 138 Lo gy Y Juniy
A gl 5l
Eric RIQUIER- Roland HARDY- Pierre-Francois VAN DEN DRIESCHE- Florence DESTERNES- Yannick
NINANE - Edouard CRUYSMANS et Michel VLIES coordinateur. Actualités en bail commercial, éd Bruylant
Bruxelles, 2011, p116 -121.
s S A0l Ay 2383 Ol g B 8 a ol elin sl (g jlad ol A jlae (myiy Jlan¥) e bae J85 Y of M) g i) Ja iy 3
e S AR Ay 200 g R (g0 JB Y (O Gang el Baed o puse sl B oL s jlad LY Caianad L 1) Ll ol s
Sl 58 Gadad Jlae M) g piiall aa o il g el A e (S0 skl 3ae e BEYT il Gl RY G ga 43 e () i
b sl G sl elia 5l (ol Bl e (gl Aine e (el e Alanivadl) o paall e 4 el

. 1549 (= 1977 05> 3 5 sle 31 gt 38 230 (Fan 33 sl ) Lt il &) seandl ans 1 1l aliall o ilal*

16



o) 13 T olea Al ye lla b Gall g ¢ atledl sial) dliLe 13 o jlag) aas il b
¥ Apladl Al Y o lall s @alial sl V) ¢ g g e s (g2 22al)
Jitie i Bela B UV 5 Saalll g ) Jad LS 2 g8all 5 clal 510 ) gl
P sl 4 S Aald A S (a gaaill de gana (6 ) g sil) QUSY B3le 5 jan

Gl ¢ 3 Aaliae Auay 5 a e ey gl LY Sie wlat e s
11930 sk 21 Fakh dpeliall 5d il Clad) o) S Al a pi8 Jol ) gdea
Gl i)l aliadlad 8 3 5 1955 sle 24 jeds s sas aaiall 5 Jandl)
Dle e g e e diall aaad jasall b die Al g 3 e Gy )l
O5& Y 5 gl o plal A paan Y Baly Al e el 14 ela i sill gyl

il el )

5_pariune il cuilS i ) o ) Al 3 )LEY) Can giend LDy A e ) (e Ll

Ja] dalaial) elli Lgad Loy ida o) ol i) o Citada s 4l (il 81 le ] (8 s 8

A Ul 5 daaiall o paill JS 5 Ll 4] HLiall 1926 (538 Lass (sl Y]
gasaill man o Jaad) JOEWY) 2y Jial 5 LS 1953 jaciaw 30 ps e 1S
& F 03l 157-62 a8 538l ket dyida gl alpually e (S5 o) (Al A yall A5 5304l
@ Jaill Sy dhal laidl) 1953 o sus e plSa (ks Glldy Joaal 5 ¢ 1962-12-31

8 ezl (5811977 Gl 25 sy 4 aandl) 5 gy sall o puaind Jhaed DA (e Ay jlaill agiall 8 s il gyl Ja o !
. 32 U=, 2005-2004. 2 (s 5 Axalas ¢ Apuslausdl o slell 5 (3 saal) 41 Aamal) sl all Balgd Jaid 3,820 ¢ o) S e

Anghae ¢ ouai sl Ll 4l g 5 1977 e 25 8¢ )5al) 1977 Ad 37 sae sl Ay el &y SV il s 0 (saled) 2ane 2
L2012 ¢ (i 5 Asnn el il 8 lalgn

30 Gt A il Aleadl Cooprall ¢ gumd s a5 45 e ¢ Agdaall Cal e DU 5 aBluY) 4l g el o) S ie @uw‘)gée'a&:;
Dl die 5 g laall 5 Sadl Jlall jlay) die 722 ) 627 (g 4l pd B adad (A 8 gl g bl VT G 0 jaa Cua 1912 ek
B sl Gy (0 50 A5 ol il 138 gy g 53 ,Y) Gl ol Leala (IS (53 5 gl

Slelile 53 e ¢ 1983-1982 ¢ JISl Ll )l ¢ Apelaiall 5 AlaB) 5 4 gl o slall 48

Ol 138 gm0 43 5 HLEY) s s 1930 (el 8 g i 909 ad st il dpans 33 adls sl 1930 (e 21 sels
CYW jean g 4iae slgiily HlagY) die Foud aied laill 4y a o 358530 g pdall aa g8 ol KU Aalall ASAY) (any Jandl (e patlid)) &3
1928 sle 5 ek o gy (oaldl) A8l Anald Jlad¥) Ja Aaad je e g 4iSe pla il a el golaien S

17



@t s saa g 151975 Aiwdgle )T atial 1) el 5 el
@A )

Uie e o) Ly A el ol jlag ¥ alSal (e 6 23 a5 lall (588 ) 50 1Y)
e S QU e S Gl G sl 5 i 8 1953 o g e plSaT aan il
Mgy G ag a1 Lo (o3 3 2 Jlatll il Sl e sie a2 (g jladl () 534l
2005-02-06 3¢ u3all 02-05 o) sl Congar 4 A Juandll (e a2 il

Sl sl asiall 5 Jaxall
G 3169 3l e (Y B (02-05 ¢si) A diaed Al g il Cilil
A yall" 5l LeaSay sla Loy pulbusall (90 2 il il gy alSal e (3lai 2o
3 170 Bl (e A 5 2l o iiall Jasiasd LS | Ol alief L) Bl " 48 jal)

5 0 1956 Lebe 12 b & 3all 245-56 a8 ¢33l 1953 ssanss 31 8 & 5all 1346-53 o 051 ansar el 5 Jonall *
1962 sl 4 Sig )3l 903-62 A, o5l 5 1960 Abisa 30 8¢5l 783-60 b sl 51957 a5 i ysall 6-57
tl gl Slashes JSY
Jean Derruppé -René Maus - George Briére De I'isle - Pierre Lafarge : Baux commerciaux, éd Dalloz Paris,
1979, p 459.
OS5 1Y) 1975-07 -05 gl cye et Aunsi il il iy Jand) i g2 o (521 29-73 a5 5eY1 1973-07-05 iy s
ol ol G e Ao 843 Balall Cual (A Ul G (A1 gyl E Al a5 1975-09-26 Gl V) ey ol (o ladll
. 1975-07-05 g5 ¢ o2 Sl
by g ) Juadll ¥l apad 8 S Jaadl) 4y jlaill il gy Gl Jladd J 531 Jeaill (anad ) sacd Anans dbania 53 ) 3
Lol Qa5 5 bl Jeadl) 5 ¢ el Y (3 Gl Joadl) Jla! 8 Gualad) Jadll (Sl e SV (3 aal 1 Jaadl) anil
. 1953 o sus e (8 (o il g il olig (Al apadill (i 5
sl 1988 s Allall ¢y sl paaiall 1987 s 28 (b Fusall 20-87 i) 0l o sy il ) Ll (g p 4
08-93  ad, cra il o gas yall ApalaBY) da gaall il pall o Aidaall Lalall aef g8l 20x (521) 1988 nlir 12 4 &34l 04-88
B E03al 27-96 a8 e | Sladl) Copuaiall S5l 3laial) 1996 5l O (8 F5all 23- 96 B aY) . 1993 i) 25 b ¢l
. 02-05 & o588 (5 laill ) sl Gacaiall 1975 saaisns 26 8 &) 3all 59-75 i) 3 Juaad H3) 5 ¢ 1996 yansss 9
O 138 Gani | 8 U ¢ 2005-02-09 8 Aa3all ¢ 11 3 Gpan )l 3358l pdiall 2005-02-06 (o8 & 3all 02-05 i) o586 °
Jocd 5 3l 50 A3 (gl ) sl G goad ) ilial o (8 ¢ (502-414-192-170-196-146 3 sall) L ol 50 dsad Jyaes Y
" e (alse A" Ol sie Cnd aal Hl QUSH e (S G (e el diadl) 5 ) 580 252 — 1 Se 187- S 187 3 sall) ALlSy
‘ Db el Ja e phall 06K 13 5 (16 LSe 526 N 526 (e 3 sall Jediy
Sl bl aia ) ¢ gl Jae g oo U SLieY) Qs Adleiall e L Galdll o el ) 53 (e el Juadl) -
Oo lS A 2l A8 5e 5 A (5 sine Arad ey Aaiiial) Apliaill Agall &y ) 54k 146 ASdle 8 s el Jadl ikl
Al () pabialia) o Cinanal s & seand) US55 paliaidl
Al s e bl ) 5414 salad) b ol il alall ate aladl sl 8 Aaiindly Glaiad) ol U GUSH e 05 Gl e J5Y) Jucadll -
o850 a5 Ay ey Aialial) 48 jal Lagy J sanall andaiill 5 o 300 8 Boama A SSIV) Al g 4 Aaidal) a8 Lgas say zranal (ol 30lall
5 aalall Al 5yt o i) Cilal Camy 43e 502 8alall 853l 5 5 il ity alald) al Hl LI e S L e gl 1 Jucadll
Lol aay aliall 48 jal Laga J samall palaiil 5 oyl (8 5a0se A 5 IV Jls Al 5 4 nibal) Jio alia il a0 e L G
050526 sl dady 5" @il alse (A O sie Cndela ) )Se el dhaly Gl i e Gell) Jeall pad eS| ol 5l o Ay
Gl 5 (1192-170- 169 ) &y laill ol Yl Galaiall G CUSH (o S QL (e ) g 2D Jpanill e | il 5616 ) S 526 )
(1 58e 187 skl 5 5 S 187 sakall) (ke i) 138 )
138 S ¢l sas (5 et Jave L Sty S cdlaall 5l ol jlandl o) e 451 ASa Y s "l J8 & (3 sl 555 169 salall ©
Gl ay Il 58 169 sald) ", A lad Jleely a8 e 5l 238 ¢ (g lacill Jaual) 8 U gil8 e byl i elial 5 el S slaa )

18



G ganll Cilusus 3all" 5 Loy (salaB¥) alall <l A1 LY il 5all" 5 jle Lo
Ay sl ) A Y] il sal) cardl Al 4 gl a geail) ae Gl 5 " dalaiY)
Sl sall o Aadaall Lialall 2| @l saaall £ 1988 412 ¢34l 04-88
G530 mmedts Blaial) 1995 st 25 ()53l ey (il (53 Apalai®¥) A geal)

(G Al Al sl J) Y

oaid i e gl Ja deal e aSal dabiidl G5 e 192 salal el e e
A4 ) saa (DUay Alith

O (3192-170- 196 sals Joaa e sla Wl A gl ) S8 JBA (g V52 ()
g saolb @l ye eI OF W) ey laill ol Jlag¥) a8l (58 sn uad Giasg ol g
05 )osEM a sa Griilaall O (3 (e 1) S 187 5 S 187 osiale])

(02

sla Lo Gk o ypaad (e dliaai e JMA Ga 3 xS0 187 Wl dpaal eaa
D g e o) alulat o pdal) jeas Guag e el Cua (e pl8aT (e il 13g
sladl Lol (o 50 Lan el Akl jiagall 4 3l jadl 45 ) seandl e Sl 32 50l (8 () 53
a8 e (5 AT Bac e Ledlaniidy of Lolad 443 5318 3ac 8 (3auad

Al cnd " A L) Ay 3 el alSal diaa gyl o Laadly LS
Lo ¢ "1 A s S5 ol plal) aasy My elld Jlie dleSa s a0 5 " b L Sl
Lel) Jliall S 187 Lall e (V1 58l ad ¢ M @lld GBS (il ylaY) da iy ol
gl 18 ol aSa AN 5 jaal) o Laiy s laill Hlagl) i (5SS Als e o3lel]

ol sl elial ol el S glae A1 138 S ¢l sas (5 jlad Jae L Jainy ) Ol 5l &l lanl Jlan) e AV ASaY) Bk ™
M A s Tl lelicall 5 Cpall da ) gkl Jadl (B LI (paie 4 s dsnsse

. 1988 xlu 13 ¢ 02 asalle & i jall Ay ypeaall 5 2

L1995 saaiss 27 ¢ 55 2aall ¢ &y il jadl &y seanll 7

19



DY die e aiCigny e G Se 187 Wl e (V) 5 4l 8 L piing Y
324 il & phall Guw s ¢ Juaa | aSs ey Alils Gt ey JSS 8 o)
IS LgeLimd) a5l 3 giall o g sl sl die 3,50 ol F a3 e 1 LS
eSs 2aall Lal ¢ ZaSall o aadad gy S5 eliaill s LaSe SUaall Alilda i o,
Sial) 30 a3 8 il W Ay jall g el ie 8 Las

alai Cune 3 S0 187 Lall (e Al 5 jaall (8 Y1580 ela L e e
ash ™ I saldl e lad Lgy Jandl aie 3y jlaill il lag¥) alSal agde Culd i il
a8 ) Aalall ()50 a8l 8 dasall JaV) el 5 jalivall LY 5 jalaay salial)
¢ AV A

Llaia) 558l oda () gancan (s yeday Y1 Als ol lld oA Cal HhaY b jid

S LA o g4l ye (@Eainy) (aysed 8 il jalicdl Gan g sl
D)l byl o) JaS (g il a8 (8 @all J501 0 (3176 Lall 4n J sane
53k (58 e B () aillan o Bl S Y Ligld ) e (SUD B (e g el
RSN

u..\!\A)Aﬂ\)J)Muw\ihklaumumw)ndm‘uﬂk_cha;huyu\)AL!‘_“_\” A)A:J\‘j_\sadh‘) ". ?dl J)SA324 alw\l

" M\J‘)ALQJMGA}AJA‘.LJM‘(ﬁjwn@JHAJ}GAAJJJSM&A_\DLMAHM}AJ‘MJIAJ‘ﬂm‘)))lé.l‘J_’SGJ‘ .. u,amﬁ
1970 w15 b & 55l 91-70 (85 5aSll acial 5 Jouall 1088 (hsa 12 & 534l 27-88 iy 35l 036 (3a 12 53kl el LS
28 3. 1988, .z sl (38 waii (paail

AU 55 Ly sl Ol 8 3l Ja g 3 (il 1097-01-18 b &5l 41-97 285 (sl oy sl (50 12 53kl ol LS
CsiSa e die il eliva 5l (g latll adalis 4 A jlen (550 (s lial) A8k s e

¢ 1983-05-07 « 28651 sy Al sl 336l (e 1/ 5 Se 324 3La) (e el 31 (530 3 o 3 1 (e ABYI (50 2
187 5=¢1987 ¢ Ll all dmaall cile glaall o g3« L;c‘}(\ oalaall Lfvbaﬂ\ Alglia S Ailiadl) Alall ) gdialle L;D‘}[\ oalaalle = BN
MIAMJCM}JUJJ)M(\U»E) M\w«ﬂ;m‘)&\}(\d&}(QZu)M\uAMM\JBJYlU\A_\.\;"‘Auwch
A3l Sl odday Gl (e A (i yh Cas . (b A Lol Laaaal Sy Y Las oD BE-SW]] )A‘}I\ e 12 saldl el.S;\J Laa IS dallaa
" Lﬁ)\aﬂ\dﬂ‘ UL\;Q;JPAMM\u\)L‘Y\wé‘YMY\d;.vub;c‘!\ u\)ﬁ}&\.mﬁuﬂ;.dus‘uy

o e 559801 185 8 e bl Jadly Lled Bl sl 5 le padi] s 1/ 324 530 sias ol gl s o a5 U 1
87 i ¢« 1997¢ 01 330 Lall &Sl (Lisil )l <1996-07-09 )i ¢ 138806 8y cile ¢ s 5 Lok o " sl ool 3

Lol ) ¢ Aaainn Ul Sl i o0 1907 58 18 ¢ 136156 o) ime ) sis JISAYI 138 b s L) Aendl f LS
ol S 555 pm — el DUy — e day — (5 ke dae s b L olase sla, 46 pac 1999¢ als sae (sl daSall
Grsad 8 Gall 5 uaadl) B Ball A jladl) ALl 8 jal) sl eliall sl alil jalinall i Y @ G e 172 8okl oumial ka3
e S 1 Sl g o S gy e ST ST i e (3 sl Y] de Bae il 13 W) sy

20



L)Ad;a‘)b.\.c\_idgdaﬂ\uaﬂ‘)t_ﬁfugs U&\@\Sﬁy‘c#\_ﬁcdu@a&ds
Ja 5 BlENILY) (sl ansl O i) adle Bl iay gad adoy Lal Sl SBladll 45 a5 séa
S 5 SEsTLY) ey el asgie 5 (bl e olel L) Jliadl ) S 187 salll <y
¢ el 1 alSal pa pliaill g amill Jalad
GBI (g sad Jaall Aglas DA (e Al 1) 03¢0 Lgie Y J lavins 1) 2 0S3Y)
AaaY 5y & Jlil ¢ aBliaiul dag il 5 4] atiuy 3 5l GulaY) e assily
crialall Al 30 H5lasll cl jlan¥) Gl a sead 3 oo Jatd e ) o3 A (a8 Y
@) Pl Sal) ) skt agd o oS ) e s Leillie 50 (3 ) %6 187 5176
S Ba calia (e ddja g ielia o5 jlad i jledd saadd) (SWY) 250 o Jaa
C 3 (e
e adiad ¢ 4 e Adilad A o Wil o Jaad T Wl ) & saasall 138 ¢ 53 Jal (e
ela Lo Leie duald (5 Al il 300 (oany s Liag i CaDEAY) 5 2L Lalés ) )
sl gl e Al oda s elad ¢ A g oW1 Jsall (any 5 g al) ojrall J s
4 Gall QL) g 3EaiuY) oy gad (bl ¢+ 81 Gl -

S (ay g2i G Ball g i AN QU -

oY) bl

ad Al GludS) g FlaatuN) (a gad bl

21



Bl 531 5 (Al ) 5) (i smll ol sl (e ) A e
3 e 4de A pall Guall slieay a2l G 5" Indemnisation " dsend adde
Wic o 5 ol gokal 43 2paial 5 " Réparation " (i Al dua il
ol igim S ade S L ) s pemall LSSl 5o ) el i el
05 Y s <"Dommages et intéréts " emall I Jilie 335l e S L Ll
Allal) Ay i) Ll e Ll ) juall 4y V) USas  Réparation " ires Loy seill
53 e ) 2 W eyl Ll "satisfaction pécuniaire” (e
statu " o_wall g 8y Ji e IS Al S jall Guts I dale] 50 ) g adaall A

."quo ante factum est infectum nom potest

Lﬁi e\.ﬂ\%)@&ﬁ.ﬁu@ﬂ\ )&j@d&iﬁb&bﬂh&)&)&éﬁdm‘wu@wui
OIS ) g Lgall 3 LEY) Balial) [y gaill Adpiall aialaall daivins JEll 5" indemnité”

. " Dommages et intéréts" 4 2 saiall 5l " Réparation " s seie: s 52

S AV AW )y paal sale by Jia) ) )1 i) sl () e gl Coagy
Wadg ¢ somaall leal (21 ) juall Jilias o) 3 8 (i sailld ¢y puall @ 55 Ji Lale
DA ) 1) s sy s il dalias 5 Ga e elaieY] 8 ey Ll dadl
el sa Lo sae (e gxill Balia 5 (ulald cdaliadi oy Lo i 3all 13 e claie V)
43 9) 3 el (38 13 ) A Gall LR Y 5 DR ¢ Leas 5 laga g 40 Jai g (53

! G.MARTY :L’influence de la faute et du fait de la victime sur la responsabilité civil en droit comparé, In
mélange Malmstrom, 1972.
G.MARTY et RAYNAUD : Droit civil, les obligations, T I, lere éd, 1962, n 378 et s.
M. Crémieux : la réparation des dommages corporels responsabilité et garantie, These de Doctorat, Aix, 1971.
5ol dBlal) 5k e Lo GalBYL 5 sumall Ll e (puay 521 puall b Ll ) puall 4y 25 8 Max LE ROY e sla?
e i@ )yl sed a8l Ay 58 (S Y ) e IS gl () e ) el Ll | 4 smaa B 5811 Jiy 58 Gl g ¢ dpalial ) A
85l o 3t ¥ (3 el ye el (s Jeall) i e SIS (580 o g Ay gt (b Ml el ey (5 0A1 4als
Al g g2l ) 4 aa 5 JalSll (g sl
Max LE ROY : la réparation du préjudice corporel, le calcul « au point » .Dalloz, Paris, 1961, n 155.
Roger BERAUD: Comment évaluer le préjudice corporel, 2em éd, 1971 .p 9
o bl il 8 Laaal) G AT 3 jaal (g el Calla 18] asi il 48l (e ol 288 520 ) o2 o Ol any aa 53 8
o el bl o) g sl b 3l o iy il VIS 88 (0 pemaall Jleef e gl DUl Alla IS 5 ¢ gl anal) e 5l
Y e Jie 8 A )l dlagivd LiSay My @il @lld (e a2 1 e 5 (Y GBlad) 138 8 8 g i) ) dese e el ¢ Jadlly
Ou&Lg‘)ii:\:\;uw_’cOﬂA]\_.\J‘).._\uL";M“\;}ML_AcMu!L_AJGt'mv.ygl\nu'a‘)ﬁ.«“J}A\EJ@MJJ@AQ}S}O‘&jdﬁy&d‘
G 5 cadde elie W) 54y Gubasall (iray oL D) 3 jae IS8 VLAY Glany G G i) s sl el callay (S 6l M LLSI ! G 98
dane " el g Al gl Gl jum o 38 e W1 @ld (S Lee Canll (50 Alelsall Can s " Daminum . " Agenss 4gle Gy (IS
Ll Lo 5 121 = «1972¢ A uSuy) daals (3 siall LIS ol 5iSa Ay ¢ puall 5 Undll (G imy sl a1 (8 gusd aaa) )

22



Al Uadll ) sy (my sail) (3 Bl il YA e 8 ) gl S Y

S s el a G gl ey AN A 5 peall

¢ sila G g sl 9o Lad Lo gae (i gl bl 58 138 (S
138 (e sV Juadlly die oSN Jglaio lo 138 €L Sl g6l a iy o3 440 5 andll
& lentii il Ly Ll e paal JE Y Allie ) A8 Jaadll (aadile )
P ALY (ay sad 4 Gall luiS) Lo g s dalaiall 5 (3haiall

OEaTLY) oy exd el J ¥ Juadl) -
S (ay g2 G (Ball CluiS) : AG Juadl) -

:JsY) Juadll
GBAaiuY) (s gad Gubil

23



5 lad A leal Banall (SLY) Jalins e b i pdl) il ) e e le jha
G G JlagY) die 3aa jagall (b Al 8 G gl 338 s gl delia

3 g o asall Hea " hle 8 e 176 Wl lad pha gl g s
bk 5177 3oldl B lgle (o seaiall Gl lae lad aaiyad) ye ¢ jlagy)
Lsbose (5% o ang (oA BERTLY) iy gat cansall i gaill Al jalisall an ¢
@Al (e 07 Bkl dfianad (oall aSall (ads ga 5 "', paaill ade Aol Cusall ) puall
3 AN Gan g 2l o palai (0 10 331 5 2 a5l

Ol adiall 5 Jasall 05-02 @) 958 (3o ) S 187 Lall (e 400l 5 jasll &) 8 LaS
DY) ey Gld Lo il Le 1) LS ia gai 8 Jdall el s g el
ot aliedl il ™ hle o a0l s saim aay o jaall (5 il
O3 5 ¢ JAYL 4 g g8 ) Aala ()50 alall 8 aasall Ja¥) elgiil 5 jalinal) ALY
Lol alle ¢ ol laa 8 adle o paiall BLaILY) oy g2d o Jsand) & Gal)
oMol A

138 S ) g Ui (S 51 e 1) la sailly L sae Aiaall 4 g sl 8 (el a3l
Aad) Al gpeddl okt o yee ¢ Unddl (oay gadll (ulad (5808 Laie o 4 yoals Uadl)
L@T}S;‘A‘}mg\gﬁc‘}mﬂ‘@jjwhwu\& ‘\.jﬂubh‘j‘)‘)‘a”wda
Y Juadily

! Art .L.145-14 du code de commerce francais : «Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail. Toutefois, le
bailleur doit, sauf exceptions prévues aux articles L.145-17 et suivants, payer au locataire évincé une indemnité
dite d’éviction égale au préjudice causé par le défaut de renouvellement. »
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! « Pendant de nombreuse années, les juristes ne se sont guére préoccupés de ce terme de "option du bailleur que
constitue I’indemnité d’éviction. Ce qui importait pour la doctrine c’étaient les problémes juridiques soulevés par
le premier terme de I’option : le renouvélement du bail. » OVERSTAKE : L’indemnité d’éviction. Rev, Trim,
Dr, Com, 1968, extraisn 3, p 531.

2. «C’est essentiellement dans les conditions de son allocation et dans les modalités du calcule de ses éléments
que I’indemnité d’éviction a retenu I’attention des auteurs, pour ce qui est de son fondement. » Jacques de
CAGNY : L’indemnité d’éviction en mati¢re de propriété commerciale, Thése de Doctorat, Université de Droit
d’économie et de sciences sociales, Paris I, 1972, p 126.
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! Proposition Thalamas du 5décembre 1911. Doc .Parl. ch. 1911.1427, annexe 1 .
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Proposition G. Berry, 5 novembre 1912 ,Doc, Parlement. ch. 1914, tome Il. n 162. Annexe 2.
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Proposition Lauche, 19 décembre 1912. Doc. Parlement. Session extraordinaire ch. 1912, N 2422. Annexe .voir
Dasté : La propriété commerciale, thése de Doctorat, Université Bordeaux ,1927 . Jean MILHAUD : Propriété
commerciale, op, cit .p 19.
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Rapport Levasseur : .Doc. Parlement. ch. 1918, p. 1652 .J.0. 12 mars 1919 .Débats .Parlement .p . 1110 .
« indemnité en rapport avec le préjudice subi. ».
2 « Il arrive que ce droit de ne pas contracter engage la responsabilité du bailleur, soit susceptible d’abus. »
Jacques de CAGNY .L’indemnité d’éviction en mati¢re de propriété commerciale. Thése de Doctorat 1972 ,op
cit ,p 135.
O Vodel () 5 1920 sle 26 gt ol 8olaill A e A% i ke e gl Jal U a5 3 g (38 138 oy o1 3
s S Al CLEEYY 55 G So 5 A lad) ASLal (858 ey 1919 (e 13 5l g yde
« Qui porte atteinte aux droits de propriété immobiliere et consacre la faillite des conventions consenties. » Jean
MILHAUD. Propriété commerciale .op. cit .p. 23.

35



b Allaall oAl jagall gl 138 i ad e 5 ¢ (oradd B o ltiely S aadd
&b 5 A eal) 45SIg Alea ailed ) dial) 138 Joa g La 13 lag) a5l dpaa
o eyl Gl A jlae Ala b 4niay aal) jalindl 4 gana) 8L s Jilial)
o) Y 5o Allanindy iay rty Allaall & Sall adalii) Jilas Jaliad apaal) jalicll

o 4l e ¢ AR palinnall ay pas il Uadd) 554 1920 o5t g i) 5B
KLY salie GBa 2eind 8 5 ellyy 5 can Db e 515 ) sa 8 dadd Uadl) 1a
Lyl aa Dy Aaladl Ay il Qs e 7 ja0 (fansad (8 delia gl 3l A jlaal 324l
Gl salivdl mie glisaldic Ball Jlasinl A Chunil) (e Cuaall Lila ¢ il pusa g
lase 5 palaiall Aoy el ase 5 28lail) 4 o Tae pe Bl (§laall ppaail)

(i A Saall o gilall Leale w08y J) Jle 5 OIS (Al ggalaadl 320 )Y lalas

el G Gall Jad)h aliedlmieg ag i Jai Jsl 1920 (58 2my Al
Aelia ol 5 lad A jlaad Bazall (SLY) jlag¥) el ey il jllally 8 5 ¢y g2
indemnité " «JaY) (hansed) Mall Gl 335 Y ey il 18 S et Jlb

Il Alad o) 328 oy sat sa Ladl) 5 il (b ) JlAL o) 3l 61 "d’éviction

BT e AN (g Sl (33 yha A8 5 il W) ¢ o) Y ade i ) L
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. « Tout cela montre combien le droit au renouvellement du bai commercial et le droit a ’indemnité d’éviction
qui le caractérise ont une nature assez imprécise .malgré le fondement essentiellement indemnitaire qui conduit a
les classer dans les droits de créance, ils présentent par certains cotés et notamment par leur opposabilité aux
tiers des caractéres qui les rapprochent des droits réels. Des le lendemain de la loi de 1926 Mr. Demontés avait
particulierement insisté sur le trouble qui régnait sur la nature du nouveau droit au renouvellement du preneur et
il n’hésitait pas a qualifier ce droit de > droit de créance a caractere réel <>.Mr le doyen Morin constatait : ‘’nous
sommes a la frontiere du droit réel et du droit de créance. » Derruppé: La nature juridique du droit du preneur au
bail et la distinction des droits réels et des droits de créances .These de doctorat .université de Toulouse .1951 .N
358.
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. « On peut méme affirmer que, sans le but de résoudre la crise des loyers, la loi actuelle n’aurait probablement
pas vu le jour. »TRASBOT, commentaire de la loi de 1926, Dalloz .1926 .p 258.
JB) 5 a5 e ST a3 o1 L) Ga " Y 1926 0o 30058 @b aay Jgatans (31 5 ol 5l 86 gl dnunsl (1M A} 3a 2
s b Ll 8" Jacques de CAGNY " s dlla ge lall 13 8 ela ¢ pall Auilly sass
: « comme le droit de priorité , inventé par les théoriciens de la chambre des députés , ne recueillit aucun écho au
sénat , il fallut lui substituer un autre support , et I’on fit appel au droit de préférence , plus souple et moins
sévere a I’endroit du bailleur :ce dernier ne devenait fautif que si, les propositions du preneur pour la conclusion
d’un nouveau bail étant équivalentes aux meilleurs offres faites par les tiers intéressés . » Jacques de CAGNY
.L’indemnité d’éviction en matiere de propriété commerciale. Thése de Doctorat 1972 .université de droit et de
sciences sociales de Paris I1. p 136.
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i) jalioed) Gy gl Guluds Uadld) 5 84y gyl iU Alua) ga 2 Ll

Ui Lo Cpoalinall 5 0 ya el (s Bl i) 1926 () s> 30 O 5E ra
G sl ¢ eluall 5l Jleaiul) cld (8L sl jlad) cl jlag) asaa
3 sall adl il yaiy Wl T " A jlatll ASLall () gl8" Phaas 4@l agle Gl
5 \edlas ) Al 5 jadll 8 Jasiad ¢ ) el s Lghanad Al Wil ) & saia gay Aasi yall
SJAY) (g 52 Janalli ) Al

!« Mais il ne faut pas se faire d’illusion sur ces motifs et ces résultats .C’est la force politique des commergants
qui a imposé la loi. » Ripert : Aspects juridiques du capitalisme moderne : le capitalisme des petits commergants.
p 193.

2: « De I’appellation courante de « loi sur la propriété commerciale » donnée & la loi du 30 juin 1926. »Alfred
Jauffret: Droit commerciale .19° éd L.G.D.J.Paris .p 388.& 633. : « Une loi de 1926, improprement appelée « loi
sur la propriété commerciale » Roger Houin et René Rodiére : Droit commercial .éd Sirey .7° édit. 1981.p 82 .

: « Ce droit du locataire est appelé la propriété commerciale. »Thibaut MASSART : Droit commercial. éd
Gualino .Paris ,2007, p 355.
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! Art 3 de la loi du 30 juin 1926 « Si le propriétaire justifie d’une offre faite par un tiers, les arbitres vérifieront la
sincérité et la réalité de cette offre que le propriétaire pourra accepter si le locataire ne peut faire une offre égale.

Les arbitres devront en outre examiner si cette offre est hors de proposition avec la valeur du loyer sur le quel le
propriétaire pouvait raisonnablement compter. Dans ce cas, le locataire qui renoncera au renouvellement du bail,

en raison du prix excessif du loyer imposé par ’offre pourra réclamer une indemnité d’éviction. »

2 Art 4 de la loi du 30 juin 1926 : «..une indemnité égale au préjudice causé par le défaut de renouvellement. »

® « A concurrence de son enrichissement. »

* Art 7 de la loi du 30 juin 1926 .
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'Art 5 de la loi du 30 juin 1926 :" Le preneur évincé aura droit & I’indemnité si le local ou I'immeuble a été
acquis par un commergant ou un industriel déja établi en vue d’agrandir les locaux ou il exerce son commerce ou
de fonder une succursale. »

2 « Le droit de préférence, inscrit en téte de la loi n’est qu’un cas d’abus de droit : le propriétaire qui, en dehors
de toutes autre motifs ne préfére pas son locataire actuel commet un abus. » Jacques de CAGNY : L’indemnité
d’éviction en matiére de propriété commerciale, op cit , p 137.
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.« La propriété commerciale, qui se résume, en définitive, dans un cadeaux offert aux commercants avec
I’argent des propriétaires fonciers. » Josserand : Sur la reconstitution d’un droit de classe .D.H. 1937 .chr .

2: « Les pouvoirs publics s’octroient le droit de limiter les effets de la volonté des parties, de restreindre leur
droit de contracter et ceci dans le temps méme ou ils étendent certains effets des contrats, que les parties
n’avaient pas entendu y mettre. »Josserand : Le contrat dirigé .DH.1933 ,p 89.

% : « On ne voit pas comment il est possible de soutenir que I’indemnité d’éviction répare un préjudice souffert
par le locataire, provoqué par la faute du bailleur. Cette faute trouverait son origine dans un abus de droit du
bailleur qui se livrerait non pas, d’ailleurs, & un exercice abusif de son droit de propriété, mais a un refus abusif
de contracter ou du moins de renouveler le contrat parvenu a son terme. » Overstake .op .cit . p 542 .
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1+ « Un tel transfert dans la charge de la preuve ne contribue pas a rendre crédible le principe de ’abus de

droit. » Julliot de la Morandiére . Bulletin Société d’études législatives 1923.p 299.

2 « Mais ce que veulent les partisans de la propriété commerciale, ¢’est la perpétuité du droit, c’est le maintien
indéfini du locataire dans les lieux. » Julliot de la Morandiére . op .cit .p 294 .

% JF.OVERSTAKE. L’indemnité d’éviction. Rev .Trim .Droit commercial .1968 .p 529. : « On ne voit pas
comment il est possible de soutenir que I’indemnité d’éviction répare un préjudice souffert par le locataire,
provoqué par la faute du bailleur. Cette faute trouverait son origine dans un abus de droit du bailleur qui se
livrerait non pas, d’ailleurs, a un exercice abusif de son droit de propriété, mais a un refus abusif de contracter ou
du moins de renouveler le contrat parvenu a son terme. ». . p 542

*: « La protection du fonds de commerce demeure le fondement de I’indemnité d’éviction .I’obligation de
verser cette indemnité serait fondée sur I’idée d’expropriation. » Jean-Francise Overstake .I"indemnité d’éviction
.Revu .trim. .Droit commercial .extrait du n 3-1968 .librairie Sirey —Paris - p 529 et 556.
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1+« ne voir dans les indemnité d’éviction que des droit violés , ou des abus , c’est s’astreindre a n’examiner
qu’une faible partie de la question, en se limitant a quelques rares hypothéses . » MILHAUT : Essai sur le
fondement juridique des indemnités prévues par les lois sur la propriété commerciale .Thése de Doctorat.
université de Toulouse .1935 .p 400 .

2« La loi du 30 juin 1926 sur la propriété commerciale, engageant la responsabilité du propriétaire qui abuse
de son droit de refuser un renouvélement de bail, les tribunaux doivent chercher dans quels cas ce refus est fautif,
dans quels cas il n’est fondé sur aucun motif grave et légitime. » H et Mazeaud. Traité théorique et pratique de la
responsabilité civile délictuelle et contractuelle .n 586.

% : « Pour qu’il y ait abus de droit, il n’est pas indispensable qu’on rencontre chez I’auteur du préjudice porté a
autrui I’intention de nuire, I’animus nocendi .il suffit qu’on puisse relever dans sa conduite 1’absence des
précautions que la prudence d’un homme attentif et diligent lui aurait inspirées. »COLIN et CAPATANT .Cour
de droit civil francais, T Il, p 385
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! Dans le méme sens Yannick NINANE et Edouard CRUYSMANS rappelles dans leurs article sur La loi du 30
avril 1951 sur les baux commerciaux que : « Au cour des travaux parlementaires, les auteurs de la loi ont tenté
de rattacher 1’obligation du bailleur de payer, dans certains cas une indemnité d’éviction a plusieurs fondements
du droit commun. Comme si les régles consacrées, inédites et souvent génératrices de droits jusqu’alors
inconnus, pouvaient étre comprises a partir de principes préexistants et classiques. »p 166.
D b 1928 b 53 13 F iy yluall o) i & () s il Gulae e LA 138 b gla 2
« Que pour arriver a ce résultat (le droit au renouvellement du bail) la I0| devait nécessairement déroger au droit
commun en imposant au propriétaire des obligations exceptionnelles ..
St 5 #1580 an dadd 1933 o5 A e z)iml\ Jsls 1932 4l 18 (5i8 ‘1932 o 10 0 5% <1928 (s e 27 56 3
Glilena 438lialy 1926 ¢ s L i Al Al gsaball e sbiall ()90 Alail) Agia¥) (e 33N 5 1926 05l L ad s Sl oladY)
Leadl (g yalisall (554
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oarss Al sl aba e 5 kel o Jal (e gla i) Alla 8 GSGYL el alivall #leddl
Aalal) Axdiall ey il (iady a gy Ll o
Jean MILHAUD. Propriété commerciale .op. cit .p. 26-25
L G ek a5 0l s (e Ao pana il ja i g a5 Jaad 5 s R sSall S 8 e sl Glal il gala?
Le recours au décret avait été autorisé par délégation du parlement par la loi du 13 juillet 1953 .
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Aalhaall 2 alicall Ba sden go waaill (md ) (A jagell Gals p f 5 oJAY)
G 9 ad ) IS 1Y) L Al Aindemnité d’éviction » DAY (s gaty
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Lalall ac) @) e la i Lagh Gl daiti 45) o33yt Al Alla Laa GENIWY) (o g b Gl 5 il i 3al) of 4@l el 1
) ) - UglaAd g el
: « On pourra, cependant, répliquer que le droit au renouvellement, I’indemnité d’éviction constituent un cas
exceptionnel, unique méme et cette circonstance, pour une fois, une entorse aux regles élémentaires du
vocabulaire juridique. » Jacques de CAGNY .T.D .op.cit.p194.
2 Loi n 53/960 du 30-09-1953 réglant les rapports entre bailleurs et locataires en ce qui concerne le
renouvellement de baux a loyer d’immeubles ou locaux a usage commerciale ou industriel ou artisanal .
3ol ) Y U il e and g ¢ 3ol 648 Il aiay IS 5 ¢ bl e el 1806 R 0 (5 el (53 45 AaaSla e
Jon cilaglae F8Y | A el aSladl gl I QUSH ¢ 4l £y guill 5 uEY) il QUSH ¢ 4y jadl s el 3 QS ¢ le 4n g
obi— olall sl dadie - A (o 1 jad) (s lall ()8l da g, A8 et as e s (g sa N ) e el Sl ls
el 522 e 2007 — Ol Asmalall e galaall o) s — A sl Jlae )
* Art .1 .145-14 : « le bailleur peut refuser le renouvellement du bail. Toutefois, le bailleur doit, sauf exceptions
aux articles L.145-17 et suivants, payer au locataire évincé une indemnité dite d’éviction égale au préjudice
causé par le défaut de renouvellement.
Cette indemnité comprend notamment la valeur marchande du fonds de commerce , déterminée suivant les
usages de la profession , augmentée éventuellement des frais normaux de déménagement et de réinstallation ,
ainsi que des frais et droits de mutation a payer pour un fonds de méme valeur , sauf dans le cas ou le
propriétaire fait la preuve que le préjudice est moindre . »
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: «Ce n’est plus en tant que coupable que nous devenons responsables, mais en tant que faiseurs d’actes. »
L. Josserand. Cours de droit positif Francais. Tome 2 .n 448 et s.
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L« La responsabilité fondée sur le risque créé consiste dans 1’obligation de réparer les faits dommageables

produits par une activité qui s’exercait dans votre intérét. » Savatier .Rev .crit .1934.p 409.

La régle morale dans les obligations civiles .Paris 4ils L&"Ripert " Ju, s"Labbé " 4xY 5 "Demogue "z se Jie 2
.1949 p 29.
(o aalid | Jal e DG e Ay kil o2 Q)SLS "o L Akl aded da 5d ol U Aalall A il 4 ks e e oo sla®
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% B. Starck :Essai d’une théorie générale de la responsabilité civile considérée en sa double fonction de garantie
et de peine privée. These de Doctorat .Université de Paris 1947.
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!+ « L’indemnité d’éviction n’est pas une indemnité de responsabilité car elle ne sanctionne pas une faute. » J.F
.OVERSTAKE. L’indemnité d’éviction, op cit ,p 556 .

2 « une seconde question trés différente est de savoir si le législateur applique ces sources de responsabilité sans
faute dans 1’élaboration de notre droit , si la propriété commerciale peut étre considérée comme contenant une
application de ces théories ?. » Jean MILHAUD .Essai sur le fondement juridique des indemnités prévues par les
lois sur la propriété commerciale. These de Doctorat. Faculté de droit de Toulouse .1935 .p 392 .N 326 .

¥ Jean MILHAUD . Op .cit .p 394 .N 327
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-« Aussi les auteurs du projet sur la propriété commerciale ont-ils été contraints , avant de prévoir une
allocation de dommages au profit du preneur en cas de refus de renouvellement , d’instituer a ’encontre du
bailleur une obligation de renouvellement .autrement dit , I’indemnité d’éviction est une conséquence du refus de
renouvellement du bail et I’obligation de renouveler le bail est elle-méme une conséquence de la volonté du
législateur et non pas un effet d’une faute ou d’un abus quelconque . » Jacques de CAGNY .T.D .op . cit . p 143

. 143 U=, 5_aldll 4.:\J)lj‘ALG_\”J‘LRJ)&AM‘)JfLe_ULQAdSLMI}}ujjksfﬁ:l‘)u‘@sm‘O)Sﬁ a4 dana daal 2
®: « L’indemnité est, selon la loi, égale au préjudice subi par le locataire du fait de refus de renouvellement. sa
nature est certes indemnitaire, mais son fondement réside non point tant dans 1’idée d’autre commise par le
propriétaire que dans le concept de propriété commerciale .I’indemnité est a notre sens une indemnité
d’expropriation .ou plutdt, un prix de rachat d’un démembrement de la propriété .et le montant en est égal au
cout de la dés saisine suivie d’un nouvel ensaisinement en un autre local. » Droit commercial p 754 - 745.
: « La reconnaissance d’une indemnité d’éviction découle d’une évidence. le propriétaire en évingant le locataire
en fin de bail pourrait s’installer dans les lieux, reprendre 1’activité et garder a bon compte la clientéle..Sorte
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d’expropriation & son profit. » Yves CHAPUT: Le bail commercial .1°e édit. Presses universitaires de France
.1988 .p 77.

: « Au cas de refus de renouvellement injustifié, le locataire a droit a une indemnité égale au préjudice qui lui est
causé par le refus de renouvellement (art.8)...I"indemnité serait au moins égale a la valeur du fonds. C’est donc
une indemnité d’expropriation. » Georges RIPERT. Traité élémentaire de Droit commercial .9°™ édit par René
ROBLOT .L.G.D.D.J .Paris .1977 ,p 258.N 429.

! « Une indemnité d’expropriation vise certes a réparer un préjudice, mais un préjudice qui trouve sa source non
dans une faute présumée ou a prouver du bailleur, mais dans le fait que ce dernier, pour des motifs d’utilité privé,
qui lui sont propres, cherche a recouvrer la libre disposition de son immeuble par ailleurs nécessaire a la
subsistance du fonds. » J.F.Overstake .I’indemnité d’éviction .op .cit .1968 .p 546.

2: « Mais il s’agirait ici d’un cas d’expropriation pour cause d’utilité privée. » Georges RIPERT. Traité
élémentaire de Droit commercial. op .cit .n 429. GIVORD : Décadence et grandeur de la propriété commerciale
.Rev. Trim . droit civil .1954 .p 38 .

® J.de Cagny . I'informateur du chef d’entreprise .1970.p 460 et s .

*: « L’indemnité d’éviction n’est pas la sanction d’une Faute méme si la notion d’abus de droit & servi & la
justifier, il demeure que le bailleur ne commet ni faute délictuelle ni faute contractuelle en refusant le
renouvellent, elle est néanmoins la réparation d’un préjudice ce qui permet certains rapprochements avec
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I’action en réparation pour responsabilité civile. »Jean Derruppé : Les baux commerciaux. Ed Dalloz, 1996, p
81,1.

!+« L’indemnité d’éviction n’étant cependant que la réparation d’un préjudice. » Jean-Guirec RAFFRAY :
Baux commerciaux .collection « pratique de I’immobilier » Masson- Paris — 1995 ,p 101.

2 « En réalité le droit du locataire a I'indemnité d’éviction est un droit 1égal sui generis, irréductible a tout autre
et fondé sur 1’équité. » Valson :Le calcul de I’'indemnité d’éviction en matiére de baux commerciaux .Actualité
!;uridique propriété immobiliere .1956 ,p 83.

t« L’indemnité d’éviction est une conséquence du refus de renouvellement du bail et 1’obligation de
renouveler le bail est elle-méme une conséquence de la volonté du législateur et non pas un effet d’une faute ou
d’un abus quelconque. » Jacques de CAGNY .T.D .op . cit. p 143.
sl oSal 1956-10-18 e i Lo e 5 dall e oLt o la Al sy ilatia ale i jo A Aoy Gl ela 5 4

S G mllaiadl) e Yar de plain droit  "osEl 5 i o 58 A 5 e mllaiaa Janinl (il Gazet du palais 1956 n 2 . 365
1930-02-13 &% Jand heur _pils dpd 8 aliad Aunliaprésomption de responsabilité " s guall (il bl Wl aleatiog

. Dalloz 1930 n 1 .37 & _sdiall aSal),
. « P’indemnité d’éviction est la réparation d’un préjudice éprouvé par le locataire évincé qui trouve sa source
dans I’exercice par le bailleur d’un droit que lui accorde 'article 8 du décret du 30 septembre 1953 et non dans la
commission d’une faute par celui-ci , notamment d’un abus de droit . » T.G.| .Poitiers, 20 déc. 1966. Rev . Loy .
1967 ,p 280. « Est impossible de relever un abus de droit dans le refus d’une personne de conclure ou de
renouveler un contrat. »Paris 28-06-1958 .GP .1958.2.p 253.

5
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! « L’indemnité d’éviction est la réparation d’un préjudice éprouvé par le locataire évincé qui trouve sa source
dans ’exercice par le bailleur d’un droit que lui accorde article 8 du décret du 30 septembre 1953 et non dans la
commission d’une faute par celui-ci , notamment dans ’abus de droit . »T.G.I .Poitiers, 20 Déc 1966 . Rev .Loy .
I11. 1967.280. : « L’indemnité d’éviction compense le préjudice causé au locataire, mais quel ne repose pas sur
une faute du bailleur, qui ne fait qu’user de son droit en refusant le renouvellement. » Cour de cassation .Com .
4 mai 1962. Bull. 1962.111.193.
Bliind Glay 5 3 (o 3l ) Sl g sl cady ¢ Gnid) i pn3 Snldl g el e iy 5301 3 ) Q) ki a5 2
 ddlya b gl i e ela LA Vi b 5 a0l 81 e T el 5 (s il dlae (o AR e (el ] il
Bernard LOUVEAUX. Le droit au bail commercial .édit De Boeck université Bruxelles .1* édit .2002 .
t« Le droit a de I'indemnité d’éviction est lié a I’atteinte du fonds de commerce. Il n y a pas d’indemnité
d’éviction s’il n y a pas de perte du fonds de commerce. » ‘ ‘
Al (mmy S U Qs e 5 L Saalil) pliail) s S 3 3 lal) L)
Cass, 1% ch . 12 nov 1982 .pas .1983, I, 317, JT , 1984 .p 265: « en imposant une indemnité d’éviction , le
législateur Belge vise tres clairement a indemniser le locataire pour la perte du fonds cde commerce et la
conséquence de I’éviction . ».
Cass, 1* ch . 08 févr. 1968 .RCJB, 1970 .p 368 ET NOTE Ph. GERARD, objet et nature de I'indemnité
d’éviction prévue par I’article 16 : «I’indemnité d »éviction prévue par la loi est une disposition prise en vue de
la protection du fond de commerce. »
® Art. 8 L.n.57-6, 5 janv.1957, art.2 « Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail. Toutefois, le bailleur
devra, sauf exceptions prévues aux articles 9 et suivants, payer au locataire évincé une indemnité dite d’éviction
égale au préjudice causé par le défaut de renouvellement .... »
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! Loi n 53/960 du 30/09/1953 réglant les rapports entre bailleur et locataire en ce qui concerne le renouvellement
de baux a loyer d’immeubles ou des locaux a usage commerciale ou industriel ou artisanal. Modifié par :
- Loin53-1346 du 31 décembre 1953
- Loin59-1483 du 28 décembre 1959 relative a la révision des loyers commerciaux
- Décret n 66-12 du 3 janvier 1966.
- Ordonnance n 69-394 du 22 avril 1969
- Loin71-585 du 16 juillet 1971.
- Décret n 73-1122 du 17 décembre 1973
- Décret n 76-1236 du 28 décembre 1976
- Loin89-1008 du 31 décembre 1986.
- Ordonnance n 2000-912 du 18 septembre 2000.
- Etautres .....
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5 Al G yag¥) Uss 2003 olsa 17 )l die @) il 843 jlie 2ie . Dominique PERBENJadl 535 Gasb e 3
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: « Souci de renforcer la prise en compte des principes traditionnels du contrat et donc de la volonté des parties,
sans pour autant abandonner les garanties nécessaires a chacune d’elles. »
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Propositions pour modernisation du régime juridique des baux commerciaux et professionnels. ». Rapport au
garde des sceaux, ministre de la justice, présenté par le groupe de travail constitué sous la présidence de Philippe
PELLETIER, Avocat, Présidant de I’agence national pour I’amélioration de 1’habitat .2004 .p 16.
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« Comme dans d’autres domaines de notre Iégislation, il faut savoir affronter la dialectique de la loi et du
contrat : quel est le niveau de protection nécessaire pour maintenir entre les parties au contrat une situation
équilibrée ? Quel est le niveau interventionnisme requis pour garantir ’autonomie de la volonté des
parties. » : «..De suggérer de nouveaux équilibres entre le droit de I’économie, entre la loi et le contrat. »
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! Yves CHAPUT: La clientele appropriée. Fonds de commerce, fonds civil, franchise et commerce électronique.
Etude du centre de recherche sur le droit des affaires. Ed juris-classeur .Paris .2004 .p 188-189.

i e Alaallois jemd i Saldl g el @l Qi (5 il daal o sgde it Sl Ay sY) Jsall Leaial o il il iay) 2
0o laglae SISV aaaill (m ) o COUA) s e AT s il i el ay prass (IS (mg gad o il 5 ¢ el
Dominique JANSSEN: Les indemnités d’éviction en bail commercial, coll. Pratique du droit .éd Kluwer, 2000, p
97 et s.

el ) seanll Aans Sl B3 sad) 8 oA 138 i g S (e il R pual) JladY) dsie a1 (3 0e]/ S 187 sl P
A S5 QallY) ooy sadd oyt s ¢ oOUagl Alila caad @l g ¢ a1l JSED 3 ¢ Al )yl
ML e DAYL 4 daa 55 Y Aala (50 kel 8 aasal) Jal) el 5 paliv) RSV 5 b jabival 4 3L

77



Lo i 3EaiuY) (s sad ual Ja Jeluis Ulead Jal 51l 5 jlad ¢ el Jlesindl ()
2ad g phall () € dpie A 55 Ll o) a8 oy saill SlSaT ) Al g Sl
Sl B ) Ol o) 8 5 40ds Ba (e Ball 18 Haiaa (e ) Ladd Joaedl) (e
Allaall jalivall 5y da il e Ala 8 Jelui Uilay Las ol a1 53 ) 4855

Jostains A ALY € Gl gl e 5 DAY ¢ g (e 4o GBad A puall s
D SIS Cllaall 138 aanii #1538l Leie AlaY)

Sl dayd (3 5 Ke 187 Ll ime 3 (3lEai) Gy sad Ja Js¥ g LA -
falal jidl aae Alla 8 Loy gty allaall el alicall §sas Ja oAU £ A -

:Js¥) gAY
S dapd i () % 187 Wl e B I (g g2t JA

Cilag il e 4t 5 S0 adl da il 2 oSl adall 5 b le gl sl o e
Oplaiall lald ¢ saall o gilall alSal alas g3l o0l jall g diall Ly (e o3 A3paal)
A3y sl sl 8 adde Gaills L) diay s Ladia laaay o

dinig (M) Gy sl o e Bawa Blih el da,all 0 ddal) e (el o e
ad Al Sl ane dai JMAY) 12 OIS o) g 4l 30 Sise Cpaall Ja)13) il

stipulatio "4l all e Sl a1 aUai (je Leglive OIS 5 ¢ Ly gaiaia ST ol a0 il (1 5all Ja il ) Sl e s 5l o sildl oS
i peail) sy el Jadl) 0] S8 ¢l e Lo 4 dgad Le i e i) JlaY Al S Gulad 235 Ja 8l 138 (S8 "poena
S8 (S8 A s AT e sl sal Caany (S Al 3 paall gl o Cig yrall | o sllaall JSAN 4] i) ade (et e dajles
Al Y Galaial) aa) 3 e die aby dase ) Ja ol Al ¢ 5 ) saall o3 ) o sialy

Paul Fréderic GIRARD : Manuel élémentaire de droit romain .7 édit . 1927 .p 697 .
05 Y daall GV ¢ ag aga Ley adDA) die cpaall 4 il A Gy el o e W) s el el da il aDluy) 4all e 2
Al Y ASal saall daall e Lo i da e o8 5 5008 La ey Y 48 Y ¢ 35 (e ladie LoD Gl 5IY) Jae S 13 lagaia
T4 @853 558 1967 Han Aashae ¢ oDl 48l 4 jad) ae
Olailaiall agle 385 QL) (e dlae oo 3 le 4 e padl) Ja il sllias ciad 30 el do il i 55 3 i) 5 bl ST Aae Caalas 3
PSP DU O IS HF WSk YER TS PONS- DN IKVEORINSTEN JPR AT A IPKFSIOS- 05 N (53 IWER [FEUNPNE BEDPSS BRI VN
. 252 U=, 2003 Al dxplall ¢ oxaladl il 3S je daglae
U 92l A Ladia daay o (pailatiall §gan ad) e Cunid ¢ 225 ) 223 O sall B A el o y3l) (g peadll Saall o S8 adas
L GaY @ 5l sl 8 lgle (il
ASal Alaliodn 3 Gadai 5, 3aY Gl 8 ol ¢ diall 8 Lgle (ailly (o sl Ao Ladia aaay o cppalaiall §sm Mo 3 (e 183 3kl #
181 ) 176 2 sal
el Alke due . sagd) s Axadaa - Ay pell il i) (3 A5 )R Al jo- ol V) alSal | colal SO Aalad) 3yl garadl (5 jua 2ana
. Lalie 5 80 u=. 2010.

78



a3k da S slaill (s clilatiall adde 385 Jlal (e dlae 431 e HAY) Gaedl ddia s
o Jlania¥ i dad s 5 o _ali (e sl eligll ane (e dad giall 5 jludl) (oay ga0
FoAdine s e

J&3) e e Gl saill (s SR 5 L& ax gl da ;) IS (e Dl Jglaias
o saill 138 Ul apaad ) A0l Al e 8 JEl D) D Ja i BEaiaY) (ay eaS
o) Jlat IR (e Dptiall Al gpasall i) o) Do gum gall A0l g anall ) 32 IS 13 L
0050 187 salally ela Lol lad g (3Laatina¥) g g2l 5 ilall

Sl ad Japdd) e FlBaiLY) (g gal ol i) (3 Lagd ; Y

roil Lagd 0 3adl Jo i) ae (3leainY) oy sas Jal yid) (3dL

il b da s ol L 5 jle O3 (e S 187 Wl g pdiall Jlaxiad o) 2 jdeaall -1
¢ palaiall (il Y1 331 ) 53 ga g 20 (5 AN Bl (yay sad (e Jrad el CaMa
hae O 2 Laa (.3 (30 183 Wall) Bl 5 ) sn sl sgd (A ) Ja il Jia alia
il Y330 ) g8 aal g leay g2l 3LaS

adllas aasy A (a8all) Ll o) Y Ali sed dall o jaae A ) il of LS
oadl) el (e s (Y Lo Al 3N e Al saclil lide 5 " Cpailaiall
Al ) JUagls agell Cal ol s @lusad 13 51 A ¢ 0 3ad) da il Doy e caigs
Al V) dana (e La 138 Jua DU LN cons Liagl ady ) jad) oyl la LaY!
e sl dal ) llas gl llee o yd e Lo ) 51 Gal Y sle 1) Ll ¢ sl
Ageilly el o il Woayl aly Caa gl 1aa ()l Caila 331 (gl

ol lag) diad 4yl dpulieg (BlAATILY) oy gri alivall (s 05l bill Jie
L 5169 Ll lghaaa il Ja g pill aady die (50 Saaiul (aysad ) sl (Say Dl

s alsaasall saall J8 skl o Ll salivd) A8 Al 8 45 salie Lol Ja Un (el e sale (53) wt;m&g\.ﬁ;dxsmiwl
A gl sie Loayf elld alial (e 5, Lgia o 3o 8 ol Wadlan a3 ) Al JS L) Jiaty (o sy ¢ dad) Jae o 28 Bale) ) ALl o ik
4l 3 i e Al e JS e e dlie g Jslall a3 L) e Usyid ey L 33le (g2

79



5yl Sl (lEsILY) (m ga & el (DU 5l daaa Jaa e &0 (5 (1 Ll
Can (5 ladll o e S GLIL 25 W Wk (g ladl) lagY) die Uy ol Aaay
aie Jaboy il 138 ASaY (g laill JlagY) g sl aaed " Ay laill il jlagY) ") sie

L BEawY) (i et 4 3al) Jafy UL 5 QL) 138 4 sefar g oladll gy Ada

ASE A el o il dsal g diall b yidy ol 5 pdal) ) g ol &Y §18) ddaa -2
OIS b 5 e 3Gl sl ol I (el o peailly Ja 80 )3l sy Ama ipea
b ol i) e (el a3 e 183 53lal (1 agdy La 138 5 J Y1 (i yaill linY
Al a4 V) ¢ Ailaa el da sl sl Jual) oK o) 5 M saY sl
Sl Gl 5 e 8 3 LAY L) VI £ 8 sl da) jidl s 8 disaal daal

Zag)) sacldl lda Lal1 o) 5V Aaaay 31 el Ja )

O Y) dime dapa ol JSEAa) o Bliaiu) iy gat dal ji5) 2/ 187 salall i ol
S b (sl Y i 158 pm s (30 5Ll ki (g0 1531 5l ol L

Ay 5 ¢ gy JSE AL ol 138 585 0 )l (e A juall Jlag¥l asie a3 ! e
4 Jyere sa Lalia (omg gill Lol Jill S5 e all sac 8] Bk aasy ¢, (OUal) AliUs sy
bl daay (Blat Lad e ) el L il

ool gl aldl e el byl leacind (o gy Wb LAY Allie (ady L Ll
Ce oAl iy A el da il 3 sa s ¢ La¥) ol SO Cpaall 285 aae dah 4l
o2t & DAL sl o) JIV) 35 ade 5 jmay 4T (2 yily AN 548l A ) puall
sl aaaly ol ) o L) cpaall e i p. 3184 Lesaldl s W e 5
s A8aly b clall ol Gaaall gl 13) Badiie BUEY) 8 dasal) (e g2ill G Y juia
176 salal (pe Al 5 58l el Lol ke (3LaiuY) (giay gad (Bleacial) Jic alin, " pa

oSl paasl Q\JL‘\(\EA\J;\M&PN\SL'AE&&UA} M\@\)ﬂ”ﬁ)ﬂhﬁ\jﬂAwm\é\@uﬂ\ ;L.'aﬁ\ghﬁl
;b&!‘éﬁfm@_\am}sadpfugﬂ)ﬂ\@)mﬂw?nj\ujsE\}L)ﬁ)};)ﬁ)ﬂwm\eﬁu:ﬂewwsﬂ\jcA.\J\\A@_&C_\&aj\
h\)ﬂhh&\ﬁ&\ﬁh&ﬁ”&‘b&@w&“é&}c@\ﬁhﬁ)\:}u&\;:\.é)}h“h‘)‘:

MAZEAUD. Cour de droit civile Francais. op cit ,8641.

G, Ol g m, aonll S el s — ale 4a g ol VI & ki saal sal) 0l 25 da gl (o seindl GIN e 2
. 860 U= 846 iy, & s

80



131V 8l o ey ol lildl e Ja el il saliadl a3 Y @) 3

5 BLEATLY) (e exd G A laad) s DA et @D s sa ) gl of @lllad) cugi)
Lo 5 Laghlia) Lalis o Lad AL Jilusa (8 (Ll (jliay sail) 0 JaaDly ) 3l Ja il
T lalaa oa

¢ Aol bl oo EATWY) (i gt Jal i) CAlidy Lagh ¢ LG

rd sl e Lol L saae sl (8 ()8 iy Lagila ey sail) G oY) Jals DA
sl (A& AT (i sa3 oo (A D) Jadll Saaly o Gaedan gl (Gt a -]
¢ ebal)al V) ddn b Al o s ane Alla 8 V) 4 miag Y g 40 AUl
O Lyl A el byl assy | cpaall Uad s (e seil) 138 (Blaacin) (ulad o 2y e
Ol o) 30 JalSl 3l ane dgal g da il (e il IS 138 (DAY a8 a8 Cua
8 akie aaall ()6 Y LeS o285 25 Lo Ay Ja ) (il s s 4 5 5a) i)
daie gy disg aillae ade 5l S Cpall Jal Jsla 3 ey (saiall 4a) i) 25
(Ja¥) Jsla xie cpadl clall lae) ¢ bl caaglade 5ol il Lilia) Sa
ol byl 8 aad) Wiy g o dal i) s cpaal) Al caly o301 lae )

180 salally el Lol Linda 2udiil) 3 HAll ol aae (e Slal (el 4 g e o583 Y alde
Carghl " cpaadl | jded aay V) G sadll (Baien Y M l3e Y e W1 o (3179 sl a5
a@é.\o‘)‘.lc\edc:\ﬂu\e}@.u)%‘)ﬂ\J.gsué.cughj\@;jﬁ‘)\dc‘)!\ L)AL,,AJKAM
GALLYL Sl bapal Glaaay baoisy Jul g Lil) Mal eellac) 4t
5" ONReY) da b A Al A8 5 gl o Uadll) (o sadll Aalall a5 ) g laia)
(3183 )", 181 () 176 ol sall plSa Alall 020 i Guka

Ll Goaall 520 n V) Gl ¥ (g pall il (o U 58 Culll (30 ": Sl Lo 206796 85 ale 2000-01-12 8 & el )k sl
5@l P e 180 salall ada il LeS 4l Busa o) dua gl o8 &l liaia G gadaall ol Lada B e lall o 4 g sadaadl Sl 8N e s
el () 3L 5 g sall 1A A gadaall ) jall iy e el ks Las | silad) agild 4iiilic ade 5 dall 138 g suin sall sLiad Jalay
.94 0a . 2007 — el —dlle cpe L gaed) Sl Aasha e dai 5 psad deaY ki 5 Las

. 855 Ua 481 i ¢ s adl) il el ¢ vaal il o i) & 5 dase o g seindl 15 e 2

81



Y i Lay A 3l da il S pe (BlESTLY) (o gat Jal i) oS (38 55 Ada 5 Y jela
) & s e s (92 aaill e all () 5 s pladll el e Al e V) 4y iag
3 geaiall 2851l) () Lay Lgale 350 je 5 S8 2l (e gL YL )l 108 (SO 5 jalad
ol (e Sl o Lital Gl JUia Sl ) saniae 2 gf diall Bl 4l o) i) 2yawi 4

G gl @) G (pn B ¢ oagall Cpall Dlia e e el plial ) asal) o L2
s 5 oabad 5l & g e canw s 2l (b ) Laila Ay ada) jidl Al 8 slaaiu)
Ayl A8l Algs (i yid 43 sl Le 43l W Baus LS (pa8lal ol 33l (pad paail)
Siall ) e 7 A ol i) Blaaiul) (e sad ad ol aaailly o) IV ¢ a8l Baa e lgiily
Balally el Lad Wia 5 ¢ el ) 50 i) Jlall 4 Sbaia (S () 5 (La¥) ) 3T
U g a5 o MAYL Aiil) Al ¢ illne ¢ el Jsli .3 (0 ) S 187
Lagin gandl s Juadll ) san 2y Law ¢ ol ) Adabes s (g 3] Jan 5 (SlaainY)
ab yidy g pdall axy ol Hlae ) Aliay o DAY apuiill U yiiel Lo 13 UL Ll 1Y) xie
AV 4 das 55 (g 50 Do g pliall ( BESTLY) (g g2l dallaal) oSy UL

2 V) sladll gy sie elgiil aae (palaiall Jal jid) 3 san ash JSl) ) e
Legin aaall ey LS mmia (el 5 (g goil) Jal 380 (550 (DAY apaiill) Slae Y
383 e cpaadl dan ga S el Japall 8 e V) e Coagll S i ¢ Lol iyl 3
by oo OleY) sa akal il 25 Le 13 e DAYL 4l (e Caagll Gl ¢ salaill 4l 3l
el alae ysat 5 ASaY1 5 ol 4t Ja) e alivall e e 5 yaail
o308 eV ¢ ¢ JAYL 4l Il bl ane Alla 8 HIae V) slagind W S Y 43l e
d JUaY) axe s Al dga e s dga (e il by ALY A5 a3 ) el
g2 e Jsanll eliaill alal 4y zladia¥l Sy ) adall e ¢ L) juiasa dag
g il slaaiuy)

5 e DAYL 4l " e JAYL 4wl (e a3gl 5 aseiad oannd e 83 (a ¢ libu 4l JLialle (5l eliaill dna jas jee Ll s2en !
Cae e Jagl) die yaat by (A 4is e 4 ) e (Slal e Gk e saliedl ) el 4gn s il die e 8 e
Ganll jaliall dlga sl 5o Jaall 5 pobial jabivall (ues 5 syl aaad pre 3 4is Glo asall uSE 7 e Congll 51, oSAY) (g a3
" ‘);EAL.\EJ_;;}A\ cjh'agl\_sf_:\.\a.d\ d:‘}i}‘c:‘"}‘ Jilas Jaa (g2

82



Vs J G sall e e G s S el Ja 3l o) ¢ (e gxilly ) JN) dads -2
Alaal) cplall adainy Wa ¢ ddalyia) Ala g Gl ge8 (ol o) il A & Al i aac
5 20 a6 G Sl el T8l i adde 5 oAl U el Bl U ey V) 4
Ll 5 LoVl al 3N g Jaayl il e Y Jall 5 sl Lk Y
Sl 2aull o se G LAY akiien Y A Gpaall duilly e GllXS 5 el
A USan JY1 S 1Y) Y o sad)l i e

Jis Al adal i) 5 Le 1) laaiaY) (g a3 & el (a0 el oyl e e
32008l o) V) e il (BESTUY) (o gatl dndad 4y L) o) 31} S Y 5 il

oy saill B 5085 Sl 43} Loy dpumg o i g A Ja) o il ey gadl) s -3
Fa) 3V LAY dlatiall DA dagii 4y Bali ) ) pa¥) e cpailaiall aaY (3t
Lagall Aadll e (iay saill aa ol J8 Lanie @lld (8ay 5 il plaY) 4] 5 susel 205
Al g sl 2088 ) jadl a8l 9 ¢S @l ¢ Al aae e Ul ) puall

e sl i 5 lel s ke 3 semball (585 36 L1 s il Bl
O Y el el Jiay @dlaa) Base 5 4ke dgealall Jioo e (90 Gl

sl g gl 13 5 L o FIVL el g 5 ¢ Gl bl aie J& 0 ued) (o saill M 263 (e Gilad) aa el ¢ 33108 den) il
Al Ll aa el ¢ el o sl 8 bl gl amd) (5 yua deae (e LN 138 8 Ll ela 5, Apaed) el YD GBlai B S
Ylld e e Lo o) VI 35 aae vie ) agl) bl Apkalind Ay sgd ¢ pasaill ) sn 5k Sl el Bdld": (Lle 84 Ga ¢ il

" bl Al Y Gl e i e o cnall em Y LS ¢ LS il 2l ol Lo La¥) o SIVG AdUadll W) il sl
el b 5 248 (o ¢ 1989 dxudae Agmalall jlall ¢ ol FIY) AT raens dlaias Jleal) ?

ey o Gomy 3 BATLYY () gad ady Qe Sl die elgd) 8 all jasall o el (ge M il 13a 8 Llel) ASadll e ola
195 U= <02 22 <1991 Alaill Asall <1990/01/14 L) 62293 a8 ala, salivall L) 4x sall eAYL il

At S gan @ siall el A e Jis ¢ i oy (55 i o Wna (BEY) o5 13 ¢ AT 50 (S a) o pll (o il mns (5 *
Aalal A > ) 8 Le 13) A g sasad) (e eall Jo il oS da pi) 138 380 08 s A g pesall die 1 adl da ) ()5S0 4l ¢ i) aae

¢ laane ol o s Aal 3V el 385 axe o e i of 8 ) el agd cpaleiall 5ol sty aladl alaill (e 0S5 Al Lo gl o) IV
A IV ¢ Cpaall Alebise W o050 Y Al 5IY1 365 axe o e sy of ol ¢l 31 138 0% aae e o 50 ) ) sl iy sad 8 ey
Culaiall Jeads a3 e 377 82kl ela Lo Ay sesal) (e slieY) e Ja 5, o gmmn i g Liall agial Jf ey ¢ al Y sal ) e Lis
el ) 5 ¢ aladl AU (e a3 el ST e e 5 1 ol sl ¢ e Lally gle il g 35 Glaa 8 1y of pald (Bl atiay
ol e e sl @l e aliall el e pado Lad il (i e 378 83l sla Lo Al g el slie] e GV ¢ i)
"ol ey ey QU JS DUl ady 5 Jlesall pae o GV ady o) g aded e Lin n g 5 S 0o Y st Ul By M adlll

83



¢ Cpalaiall G ealaBi¥ o) sl ale) dal (e b A0UTL Vs 8 Y) oot alE)
2 gl il alall JAx Cuiad ga 3V 138 e a1 Cangdl (S

adal yid) Al 8 BESIWY) (o sad O 3 ) sSe 187 alall e i (e iy La Loy
g Glo Jgeanll 8 Gall a5 Al il jlagY) sl G e A
Bl ) 2 gai oot ddales Gl 2k Laa " 38N 138 A dle (a geaiall BlaaiuY)
ade 53176 salall Lo Al Huleall lids alisa Jal e i G (53
LI AV e aaly ) (el (g g€ alaid dle g 5 Y GEaiuY) iy 2 ) i
ol il Caa e Lty sl alga (he oy Lty ¢ 40 3al) e (3l Lass
Lol V) eluatll ddali ez oan (Sl a pali s (gl

salyial A 6 Jiad) 5 203l il e A gl Caagl sa ) o Le ) Caliay
dal 3ilL Ja) oA dlaiall o yily do i) 138 acaiay 3 s L3 s3] Sal) 25 (laia
A B (o g Jal i) e Chagdl O cps 30 A Sleiall mllial ana 1l
wg}tjiemwu@‘j@\;m‘ﬁa{%&l‘em&éﬁgﬁ“)ﬂ‘ﬁ

3 2l
ol Laily sgd 4l (Bas LS D A jadl Ja i) s ¥ e oa pdd) ADEIL) gaa -4
28 Al Al o3a Cans (S o s 43l 5 adliny lad (am)) L) Bl G
Gl L) o LS ¢ A ) da il elialil 4xiy Ll o) YD cliadild caiad) fud

e (mdas Lmlall Gean S ¢ Legale L) AaH 5 il s LS alpdaiadle o el ol Gl @) Jass Wi Jual) !
a8 (e 184 Balall (e Al 3 I el die g ja 8 205 8 LaW) Gl SV G o Un jde (IS il (o aaall <l 13) ) BV iy gl
" dde s b ok 8 L) ol IV Gl g ) U ste Sl G el il 13) (ag sail) dlae Giadiy o ealill Ssag

Ll s 185 salall ) g s M asen Uad ¢ Lie Sl cpaad) G clall cadil 13) ) BEY) (g el (g ad ) il e VLS
Lol st GAl 5" L 89 e (el el (e asddl) Ll ) sa 4dled & Gisd) aasal) (520l (5 jaa dana 2
OBl ¢ Aalall ae ) gall ke (g el a8y ¢ 4l agey 0l ¢ A el Sl (e la e 5 g el 5 g0 el o SN 8 S )
3 gaaiall ()5S 3 58 e Lilaa el ol SV IS 13 g0 Aallie (e 4 Lo Qi o ¢y pedall Ly glase alaand 0 5ad) Jo 800 (i Y oaldll
" aSall gy (e il Ll 34Ty 5 ¢ al el ) Lpasandad cany A sl 5 3158 0 83) 48 Al 2l el el e

Cish (e (53 Jaall Jay AT Javay sl 2 ey saia (g sadadl) o s ) ﬁ\)\ﬁh\&@d\@\dpdﬂ\\&é;\;s
&5l )yl @byl bapad ¢ 58 BEaiu¥) Gy ses oY 4dde Jsaall dd Jom ¥ 5 dad 38 (JEaIuY) () gad 8 4la ol 4ol el
Lo iy | gadad 38 ulaall 8Ll ) Lay 5 el 2 g 5 DU U 5 oy a s 38 o ) saaall (s seall o2 (3 5 Sl dant b)) (e
Lol 53 il A a)l e ,olall 136083 a8, LA ", ¢ sanse (s el J sV An Sl O 5 (il aa i B | sam e 3B agils S)
. 84 (ac 1997 J5¥) 2aall diliadll Alaally ) giiall, 1996/03/26 ki

84



Jady Al el b il dddaell a0 Yay d8all d alla dal 51V Caaall 288 ane s 3
S al b pEl Gl e a5 gl (5 ge o) i) oy el Alae Jag 5 48 Al

¥ AlSalY aady il (b Al 6 Bl oy g dal i) s

U ad (5503 ) gl (5503 Gmsed Gm AN alivea) mie 48 ) saaly Dl 4y el

A 58 28 jaall (silall o) 8 B 435S () ALaYL aaadll () (S ¢ (@laaiul)

cade Jo ) BEatay) (e ety Adlaal) L) jaliiadll J6id ddal) olel aay V) Jins

slis Wald) dayidy 5 daie 43 55 iy A La¥) ol 3l Jualie A el Lo il
 Agaladll A8Dlad) Algd ey jalivualls (3ad (53 ) yua

Sially Cash gl daliad el laall )sa s (3183 salal) aaiie (e Lial aliiuy
Daliadl daliaal Lals () 5 (sl Blaain) [y i GDA e "epailaiall ) gay"

.DJAJ

5 BaNILY] oy e Jal il (pa CaDEAY) Ll aal L)yl (any J 8l ) gin
A el aSad ) Aaladl ae) g8l juady B paE 5a¥) 1 b el Loyl
pe S OIS A sl (e Cpaall o) 13 ol Jall Jae dllia 5 Y adde 5 (sl

ol ha ane gl ¢ alie Gula 3 a5 8 aie il caan ) aal ) 2685))

CHJQ@Y‘F\&D‘ML&A&\ L\)li}\ d\_q;lmwum)u_b\)ﬁhm u.:‘;@
e opall e 58 Jil il W Gan LS Uadl) e o g8 Y Al 51D ) yiny

O 388 ) e Al 5 pusa

85



o) (81 ) ol Chamy al Blaain) (g g Jal il (b DAl ) e Les palis
W Lgiallae o GBEY) 5 smy Vb el 3aclE (pe BlEaiul] iy s2d L 3all
O uaaill (yiad y e 4y ping 5 O Lale e Al da g 3l i g8 e alinll

55l o2 () Lal ) 5ol ) Jadh oaga g B S 3a ) el ) p g e s
@LL».\JA Jadl) 13 MJA\QY\SJ:Y\QAJBL“AG u\ﬁj\.uqc)jaﬁ:\_uu)ad\
OIS @) 5 BRI G gt Dol il Qe B AT 5 (e (g ey AdUaal) el
s sall gl die Ay Jslaie La 1aa € 4l s Lad ellis

;g.a'lfd\ &Jﬁ\
¢ GEaiu) Gy gat Jal jid) ade A 8 (a gay AdUaall Adal) aliceall s Ja

ol LY Bl ) e < (3 ) sSe 187 alall (e Al 5 jall aSal ks o il Jaa

& sadll ane o 4y ladll LS AlSaY (5 ladll JlagY) dic & sad b ) jiall laas g o
Lae Ltas L )Y 581 jlag) Jaw b jla) sale) Gl 58l W Sy (Blaaiu¥) (jlay ga
O sl Luadid 48 3k (e o) gus Al paliveal) Jalii i Ley Sl S ¢ ol i) IS
8 el e ST il salicall il 31 Jo et elld e g aaall jalivadl Gyl
il die i oAl Sl ) Y el e allEl 5 e o Aaall abiad) gy

Al s Jeb Akl ) Al A (e pd sall clld aliay IS Ll (5 laill Al jualinl
lo iila) puaifin Allall oded diboasll ) dye8 Ala) Qe (B (i gy Adladl)

B (A Gall L) Lald e 5% Al il gudll g dag 8l 53 gl ¢ LedSE IS Leaga Jsriall dapde rual o (a5 3 e 199 salalit
M k._lL.L“ [KYY [Ny Gﬁu\ Lﬁﬂ‘ )\;ﬁ}]\

86



¢ dalall a0 g8l G (g gay AdUnall dacal) jabiceall jeau Ja s Yl

ol gy salinad 45 98 Alea (e andl) Aplay 8 i il g el 5 48l B
La) (it (s sachy Alllaall o adl 5a¥) 13 el dalad) dag il 2ol 8 ) ¢ salll
D (U Gane LeS o Sy o 3Y1 4 ki 5l ) Jletiad) (3 Gl 4yl e
ool 5 Jall gl oS« e i il a5 4l e JS RS 5 el il o3
o) g sa I W S da i 8l 1953 om0 Sl e (550 3all g il Jas
Alall juaall dga (g la el BENILY) (o gai Jal i3l ade Al 3 dalall 4y 50
o3¢ ida iy gaty Adaal) i) aliviall wiay gy joa a3 93 g p2e s AT g (e
e U s dllaal) A B s (e ol SIS (e alidad Jglain L 13 ac ] )

- Ol

 Chaantl) Ay plaT (el o (il gay Al jalicaall dillae Az 31

&bl Bl a1 0 sm s lad Jlaa) a ) () il jaliveal ad 5l s (al sl )
2l ade ol ja e ddbial Al el jun Adladll o) (e (s 5ol BlEatul iy gad
L 5 L 13) Uil 8 o geall o dmay (ial il G3all Jlaniad) & Coandll Gl e
Db Lo diala s ad) 5 obll (Ba (g2 asill gEall el

Caend (alal o i) jalicall (e gaiy Lagad i jal) ay il g 4dl) el ()

JsB A& Gl " el mia (gl Ball adalie il (b ) & dis Jlentiad (& a5l
b 3l A Jiadal) jalivall mie 3l Gall Jid IS 3 5" dpaail) (b 5

Ga ol g il o 658 a3 S 187 Balall aSa (e iy (o (8 ¢ Mayanl
b 3l Bl g olail) gy e Ales JAa) dnia) ellly 5 aaaill B jalioal)
Aallaall Jang Lea Wil ) e (3a s psiy Y Cauanll 5 ¢ aaill iad ) ) Jsadl)

87



1) A A0 b Jo il gay Al jalicaal) dllas 4 3.2

aall bl dlas jeaill (Say  G@all Jlerinl 8 Cauedll 4y )k M e
O Lt ? o 3141 33 Lele (a geaiall T s D o) 3Y) &l bl o (yiay ga
CSLU 4 jla¥) Aedll 185 )Y lag¥) Ja ) Al A Lol (S Glllall o) ) 4
LAY 138 Jalis e g A jlen Alla 4 3] jaliead) il ) Dl

(saally Unl) Jo R Y s Sy o) J3Y1 4 pla A 40 ghunal) o8 (a3 ) dil)
Uad Syl 4315l aa sisal) el O dald 4y jaiil] 44 gl agdlais 3)
el gy Adaall o S 6 Y (5o el jaliveall o gad LG 1Y) el
Al cadle i e dlal sea el SY) 550 yiiel Ue jde ol 5 dald Jsins
Figdalgial (5500 s el i 3l 48l

028 OIS 1 aa) ) aakiiey oF sl jaliad) o Lay G G0 (ol @Y1 138 (1Y)
O ol gu o) SO 38 a4y daly (2 g ) Y1 e & Jiaiall 4 4 kil
o) Y G (585 OIS ) i BliaW) 8 Gall g il ey Al AN ) yae ) L e
S e e b 48 il o il Baa a0l gl e 5 pte e Jab o e
Alaall (S S8 Ay laal) AnSlal Albain) b 48] Allaxivd sa aa il ol
die 31l e g A g s e s dgn gy Al B s S o) Y Gl e (imy g
Alal ) ALVl (o) gaty AUl dlagind ) Galiiadle 5o giiall s ladll lagy)
s b el YA kol (8l Jleriud 8 Cluil) 4 ki

ek e 5203 Ga ¢ 083 Gilal) ga pall ¢ 83108 (s deal S Lealile 5 227 G ¢ 083 Gl gl ¢ e e e !
e eI Y @85 e iy a3k ¢ s n Lo Ll Gl it a6 g sl l) ae e 35 s G2 JU 0 OS2 .65 (s 14 8301 2
"ol ol Jandl (e i) Lo o 4dbea
s 3 Y) Lo zaiaY) 5520 Y action subsidiaire  dukbial s ses cun Db ol 51 (5503 sliaill Gl 8 4asi g (oo jdl) 4Gl yiny 3
adliaiuly eddll Gall Jde Jpaall LS);\ A 538 Al plaasl

Marty et Raynaud : Les obligations, T2, Paris, 1962 .n 355 .B . Starck : Les obligations, Paris, 1972, P 684.
Ly s el ol A 3l sl alawh IS 5 o clall L) Wil ¢ cppnall el 531 oF ST dm )l s DUy 6500 o 5 (00 141 32l
sl s oyl G e g i 3 ) (e e pie Gaad (Al Gues) YD Tl g g Al s
236 5235 a Gl ga el 1 gladas e e o) U Sl 3 sHE saeaal) oo ol Y1 i e s o el 4l il ®

88



Alaal) dagll (pe aa yisall el o) i sl g ol jalisdl ) joa gl of V)
u.cuagjdduwmtaamu&\&j;)\JMUJ&}M\@&\&J\
(el (sl Lle (a saiall diLiadl) gl

Adllaal) dagll) (bl o G gty Adall jalicual) dlUaa ;Lik

BT (g oo Lo (i sail) (e AT @ 53 4 jlaill ol Jlag¥) plSal i jas
e 45-145 salal) Lellas Al & 5202 salally ddliaal) dadll e iay g2l 8 Jidial) g
3 il il e 35 Balall 5 o srall oyl (e 39 Balall g s yall ay il

LS 8 ) s 8 ) IS 13) " L La oDl Ll Liall 202 3alall aaign ola
ol B adall 55 leadl Jady Jlan¥) O 5 Jrdusall (5 )ladll daall 53 ) 5all 5 lexll
WiUaa ()5S Ly gat ¢ 48 alaa e jabivell da o sasall o aag adld ¢ il
Lol ol yaiall (e ol g Alialall Al 34 ) (e Lgale Joany o Sy ) 3230l

" lllall ae UYL aliva) Lo 2l 1) dalad) il Jaady 3 jleadl 4 ey

b 8 T s die (5 lail) gy aline (msad ) salall o2a oS (g0 g el Cana
e ¥ Lgy a1 5 SV dad (e 30l 1) o )50 Cipdi 5 SLeain) () g
Al A il jalivdl s e oSall 1 (s Jad 5400 V) ¢ aa sisadl a5l
Aladll Al o G gl Al 52 Y 5l o gy BlERILY) (2 g2 Ja iy

L Art. L 45-46 du code de commerce : « lorsqu’il est & la fois propriétaire de I’immeuble loué et du fonds de

commerce qui y est exploité et que le bail porte en méme temps sur les deux , le bailleur doit verser au locataire

a son départ , une indemnité correspondant au profit qu’il peut retirer de la plus-value apportée soit au fonds, soit

a la valeur locative de I’immeuble par les améliorations matérielles effectuées par le locataire avec accord exprés

du propriétaire .»

Ghleiisn s delia 5 i lad 53l casel (SLT 5l Y Al 5 g sSall om Gl Glaial) 1955 (sle 24 eds 39 Juaill 2

o Am s a5 g Sl iy ) e, L Lagy i 1 (it 8 (3lei 5l CulS 5 48 Jiisal) (g jlaill ans) 5 lLall WL silal) S 131

s Glinadl) Juady ellal) c\)s:«.gso;ugijéﬂ\yw‘;cuuds;\gmgj\w@t.\s\ﬁw@; 392 La iy Liay 2 ¢ &)

" sS Al O aa e UL (g Sl Lo ol

2035 Gady L (e sudial) 5 (e suaal) (y Al iy Sleiall 1977 (sle 25 3 ¢ 3al) 1977 4nd 37 220 (Al (o 35 Jucaill ®

SNall aal g o 8180 £ ssal) IS 1AM Ly Lo Gl b Alesiasall 5l e lial) 5 o jlaill Jeniuall) culd el o el jlaall o) S

S iall Aidlaa el e dnsya e (5 Al @iy of & pmeall i 4ld Lua elady oy puaill (IS 5 Alaciad @811 (5Ll Gllall 5§ gusall

BV o b e ) Aol clieatl) G el 20 U Aalll 3 ol o sl ellal) ad 3530 31 o) a (e Adde Juand Of (S

) ) " ALl e e yeal

89



s (§ 202 Balally sl Lal Wda A8Laal) Al (o (la ol alSa ]

Glaiall G QU e Gl QL sl ol 5 aal) gl Alls g el oda
a5 iy 5l Jaadl 5 SLU elllall g all o 301401 W) (s sladll Jaally

AW Al g a8 1S i ) ddladdl dagd@ll pe Al ) jalicl
S Qb e sale Ak g el gle (ai L) 5 ppdl) Jlag) Gl 3l e e

Al OV Y G il e g sl a8 () 6 salll dia 8 ac g Laa (2 (3202 L) 4l
o8 Gk e il pafi Gyl g ABliadul gl Gl el s sl
Gl 5 odel L) Jliall 202 salall Lgiianal 388 o g pill e Ll (Sliaiull (o e
PP i W S

] Lt 3ac () AL 5 3ac 8l Jaind ol oSLY) A8k (585 o) cany = J 51 il
ol

a5 yad y Le 1Y) (e satl) 138 a8 (e e el Gl 8y 2 3 5a g a2 0 SUL da
SN S sa Alall AUl e G Ailial) Al (e (i pail) (60 1k el sl
| e glicy) e

Aagdll e Dl ) Gl 4ld L) sl alicdl e oy Gl L)
AlLall s 5all 48) g3 4y ) 5 pacall Cilaga il e L (5 jladll Jaall 4y jlaill 5 45 )
o )N} amy JLaiY) oda (ad il ja el Caddl 13) 5 and il 138 () g8 Aay puall
Alladll daall (o (ay s28)) pda Anl 3l (e (alad g5yl

& s g0 Jaall Lppaliaial 5 yila 8 a8) ) daSaall alal (5 s all 2 55 o ¢l 1l o i)
L (3198 5alall L) 58 Al aal@il) AlSaY s (pian Jal i g ) 53

57-56 U= ¢ el e 2ga 5 Ala 4 558 ¢ Bl qa palle 553 3a) a0 sl 8 (SlaaiuY) iy sedl) scadal) Capall dane?

90



Jliall 202 sald) ocatian Ll ela Lo coun Ailcadll el e (o g2l 008 e Wl
S el ) dilcal) dalal) il dad (o) g2l (5 sl O rai oDl L)
5 A A e Al ) cital ) 5200 A ) Bl ¢yl s L) (S
Oe gl 3] Sase e da e T Wl w1131 Slan¥) J e sale piites
¢ liainl (ay gat da iy ol A Al jalicall Al e 4uld (S Ja iy gl

Al dagdl) co gy Adal) alical) Adldaa il j38)-2

2 el s il @l e e gl e p il 13g] g ) s
sac il @l 55 yn el (L ISIe el L (S ) Al 8 T s i)

o sxS pdy saall 1 Al ) ihiall e Syl Al Lay canl y iy 84 il
Dol i A eSS GasTLY) Gy g (e A Ol ala Le el alicall Blesiiu
Al e 4 el sac all eliley Gl yreaall abivaad) o Ly 5 & jlail) ac ) Claal (620

BN o sai] ) juall e pualic aad ¢

OMEE Cua e paniil) Jlag) 308 (b s B (A ) paalli g il o5 ol e
O g sial) sasall ol i) g dad e SV oda () adlal W ) ) sl
" i g ol die e Gaysaiadial Al puall s on sl oda ¢ e

S aiall e o) s Alalall gl 30l ) (e Lale Jiany ol Sy Al 33l U

150 = JsY1 232l 1996 ind dibiadll Aladll 96307 A ke 1992/10/19 gy ball La i 55 3 Llad) ASanal) a) cnd Le 13a
Alal 1068/03/22 (¢ ose mdt sl e Can pay d el aiaeli (o ) sead) Jal 1L Led iy padlii g3 5 Leali L
O Ganay Jiladly callay 5 Y o3 Caadid 3acldl) palive a5yl (5900 pd i ) Jlag) e elgd) sasall Ha ¢ (33) 35l
Gl el g Ly allal) e deaal s dSan ol e o e ¢ ) Jaally Lnaall diliadl) dadll a5 dal e yua
st ol e £310.000.00  @lie s all Ll Lle cuaSa g ale g Sliall (g ladll Jaall (e (22 ) 35e2al) 2 50 1990/01/24
G i 3al) eliad Gulae oand (omy gatll 5 3kl Lle il (G3) A8l an byl 5 palioeall dted y il I e S
ik aans (2 Sl of 3 yrsall 3 yaliveall 4y Cands Lo Gy (s Lilall Al 481 yal (50 s ) AN slaall LSa) aulsy 1991/02/18
Seind G 3okl (g il Jaally 48lial Lo ey (s s bl el jalionall a5 jlaill ¢ 5380 (40 202 53L) () 5 ansil o) Sic
Lol o sl (e 202 salall Gkl e & kil 13 Llall Al e (S8 g guin sall Ll gyl

Ol die e (A (g saill 8 penall jalisall Ba e 535 £ sain sall Bliad 4] Caad () gl Llel) AaSaal) sl il s ple
oA e BENILY) (o gxi el abicad) mie deivl 28 Ll slgiaY) () oS @l g Ailiad) dagl) e iy s

O Sy 3 Bl Laldae (5S¢ g lal) Jaall 45 jolie ie yalional) 528 (oay g aaas o all a3 () 88 ) 1 Ll AaSaall (g elad
e BV aliaal gy a8 3 Apalall i) Jiady ¢ 5 jlandd 3y a1 Aaiill ol jaiall o sus Alalall Aall 304 5 (40 Lale Juany
5 sSy @l ey 58 s (5 ¢ g oladll Jaall e calaal ll Adliadl) daill e iay saill (alla agaad j (ulaall sl (8 a3 (g5, Gl
oY)l L ASdia Llal) AaSadl) 3 Lo i jualill " (adill o ) 8 sun e g (3 | gills 8

O ) siiall aale daal Galai ae 5 (¢ 1987 4w 40 23 §.0.5 1985 (e 27 G 781 s Ll E AYI (g aalgl Gl
Sl 5325 pa ¢ 2 7 ¢ e alaall Gl ) i e sana

91



ade Blhyle 3" alivdl L 2l ) Lolall Clienil) Juzady 3 jlaall 4y jlayy) dagl)
L A8liaall dadl) e (s gty 4adll

die ldai & )65 Y O3 e 202 3okl Ledde cuai il dag 8l o e a1 e
Aol Tasel ke (o gill (o g 5ill 132 oSy () (il (S a3l W) € gl lany)
2 spleaal) a5 QUSH aay DY) 48l G al o)) Jradl) g ebilla, Lis
Jlia 53 Ll e ALY 5 ¢ Lagin Alall a3y oyl oSall d jaly el sl
oY) alSal o Leuld gl die 8 alSal e dand) 5 8l 8 5y Le Ll @lld
i Al aadll Gy gee Al Gdelale Onoe s pdle an 48l L ey
b ol lae & jaia 8 lali Lo agill agdll ;L Lo Lucald s (o) (5 a1 a5
el et 5l yidan ol die ) a1 i slud¥) (el o5 ¢ Al ) sl
N Gaall gl 5 A

sedisye JSIa S a1 sl o el BaelE )68 e AaadluY) A sl eled of LS
el ghanzay caaad Al yileal) 5 CallSill (o)) Laaline 5 " danill jady dadill" 3208
Y G o))l alagl 5 Al (5da3 lac ) ks gt 8 53 le i gk
U 5o Ja iy ol (g3 Al jalivuall (g gad (e (o3 sial) Cangll a5 % ilusl
Celaaiy)

Gl Classl Al o ) dind Ol 13 e J V) Jacadl) (e Lingliil 38 () 55 12g,
058 Jsva did Gl Yl sie o ol g (P Juadlly Glaaiu¥) (g g2

LM 13 ) g day ol (5 lad eyl e b 4l il 5 5 02-05

Ledh sl 8 ol Ledadl 3 aua g Ld gl 3l Jilsall aan o (538 (g o " 2a 3 01 Balall

il omiad aa g ol 1M e DY) Amy ) (5ol oamiiay (alBll oS ¢ xS (i da g Al Y

A ael B andall ()l (galie (i aa g o) 1D

152 Ga ¢ Gl gl : el e e 2

. 650 558, 1959 ¢ (3 dasla ¢ 7 dxglall ¢ plall gdl) Jarall: ¢ld )30 den) idaias 3

Nl le 517702, 1986 ¢ Al dnadall —cty S ) il A€ ¢ alall oDl 4iil) & olaniall A i ;i) (b (5558 2’

92



. g.a'lﬂ\ Jadl)

laaiay) (o i b gad) qiluds)

DY) e sl ol g @I (i g sad 8 GBall GLS) Jaadll 13g) gl
O Gaaiall 1975 juisns 26 B Fo3all 59-T5 ad) ¥l dh i g lal
02-05 Ol ) sam ey )5 dm o sl (5t Jlag) e 3 giay ada i) a3 5l (5 el
O oo ISl PIA e gl O Sl aaiall 5 Jazall 2005 ol g 06 (8 & sl
A 5l ApiiCay o) gas s ) 55 Canl gl da gyl Jalat IS a5 ¢ 4 Gall i
D IS Jaadll 138 s agle 5 g oladll Jlagl) aiey ddag jll

¢ BT G sad g ally cluaaill 4l 5 gan e 1Y) Giagall -
GBI iy gty 8 3all LY La il 55 Canl gl Ja gl ;SN daaal)
+ Jo¥) duaall

¢ Bl pangad A Eall el A j g (e

ol aliall BEsIWY) Gy e A Gal) iy &3 169 skl il Ll
zic daal gl Jo g il 4 ol 55 Le 1Y) puall dinds (e g 4Y A jlaill sac ) Glil
aJ\A’_\\MQJJ}A\LJMM\)LUJ\AJY\JM\

IS el a5y pall Cpl) DY) 8 ) N Caslall 4l e jalivdl tadall (o e
Lo b Jlag) Ju (oamsal) 5 gLV 138 el sasall ie Jilie Lsine ol Lanh Lads
Alall a8l g5 o) ol 3538 Gt (g aLall 2y 5 A Gl 8 5ale Lo il Lo 4d

ALl

.Lﬁl:\l.q_s:gs:_),uasﬁ‘)hw\s‘é_})ﬂ\‘)sﬂ\‘)bg 1974@5‘)@\&.«3\‘%}3%‘};1

93



) K13 3 1Y) Jlee | fpaca Ulaal Jayy ad il (e e jlasiady) o Y
o sl ot sl ige bl A jlas ol (SIS add (m d el lasin (g
glash s (2 o582 35,8573 salall) " Sl Aoyl asial) e ey "
DEYIS 1) Gaiad 5 4y jlaal) aie mpall S Gl Jleel (0 (5S35 A

L OSToal ol sdle) (a0

e Shas i) 5% 38 1 AL 038 e padst (5 el GBI 2o e ola
sh gl aal e UlE pa o jlativl B sa 5 LSl |l saliug (e 310y Jlac
Gy ye ol davia ol ida ol Blalae (4o Atiga ailul UlSa alivg (e g (ASul
afigay dalxiall 3 oY) Jleel (o Jans o 58y Lai) dliclia o 43 jlad 4 jily o ¢ Jee V)
Dlaind 8 4lle Jrisy (pad o yeail) Jlael (e Jamy a5t Lai) ¢ dielia ol 43 jlad
Aales (5 il e elld 8 aild 4y L) aady Jlall 138 & o uaty Laif dpe ) )5 ()
Jaad) alive 855 o) comp Lla¥1 oy D) ALYl adl e o L s aady
DY) 138 b W L s lagY) de Aaglay (Blaii dala da g 5 el i g 5 il
A kel Akl L)

Juadll 52 i il il (e 1-145 salal) Lllss 3 & (3 169 salall afhas sl
sle B Al Bakas "t s i) gyl e 1 el 53 il g sl e ]
1S slae a1 138 (S ¢ ) ga (bl Jae g Jiiy Sl cdlaal) ) <l jlaadl s

g sl Con sl (Al Ja g 530 el 38 (e AGi la L s ) elia Sl el

c il Jaddl jalive Sualla il

AL alald sac ) oda e ol oy oiEl i (e 170 83l a4l & il oy
ool 1 <169 salall lavae il dag i) agy 5l Y o salivd 4 laill

Nl Lo 537 Ga e Gilad) sl ¢ ol (gl 0 S 8 3 jlal) il jlag)l: palis (Bla
2 Art. L.145-1 « les dispositions du présent chapitre s’appliquent aux baux des immeubles ou locaux dans
lesquels un fonds est exploité , que ce fonds appartienne , soit a un commercant ou un industriel immatriculé au
registre de commerce et des sociétés , soit a un chef d’une entreprise immatriculée au répertoires des métiers ,
accomplissant ou non des acte de commerce . »
a3 Jaal L a3 (S 5T DY) ¢ S asie o jedal) 13a cilpatia (33 ;L L 1955 sle 24 el (se J5Y) Jucadll 3
"o oy ol a5l el N asey Jeal) 138 (IS 6 s
OMal) 5‘;1\)@\@)“3:}3;@: Ol 13a e\SJC,,\L{j ". A:;gl.n 1977 sk 25‘;¢J3.d\ 1977 4 37 2xe Qﬁ&yl@ﬂ\”’
" 48 a cablia gl delia ciabia ) jalidl e @lld (IS o) g JBY) e Galliie Guale il g la el Ly i )

94



e Lo 5 AY) (alal¥) A )l daading  SEH Clladll L ccinnall 13 Juaiilly
ela A g il a yiaie 5 BlAAIWY) [y g 8 Gally g il aaaldl Gl el
A el A pall 3 4al) 5 8 Al (1 0, 3172 5170 5169 3l sall (i
od 5 Cpoaliveal) e ) Jainl g lad jlagl 6l o jalive o o sliiel Lalaidy)

(Bl (553 5 agall J saall
el alind) : Jsd) Qllaal) _
Al alical lac Lad ;ALY callaal) -

Y atlaal)
sl jalial

LS deliall o) &yl ddusse 5 salil) lea dal (e 4y lail) 481 e 5
b 3l il g phall Al Jang (3 (gl Jlagy) de (5 aline sed 4l Ul B
Qi) g 52
JS sa alille b g jlatll Jadly Glaiall 5 22/90 A 5l (e 253l els Ll liha
gy oanh (i gl (a5 Beten ) nes Bl (g sina 5l OIS (anh ads
agbad 5 danly 3 laill Jleed (lgial (A4t 5 e Aal ja uny Of Aidall 48 s
Ol Ja yidy jalill dsia GluiS) dal e 4d) 3alall 038 (ad (e cadiin " aldll
&0 Gl alil) jaliall dluadl 4G Y daall b i o V) ¢ disee Ja g 3 g Laial
OSLaY L LDl 3y Al sac Bl Wlle (550 of Ll oy Jo ¢ (BlaaEwY] iy s
aaaiid Sl e il Ll calladdl 138 e J ¥ g all Lellaia il Ja g 5810 ¢3 ya 5l
38 Gy ) 8 gl daal) elile alil) jalival s jhy Al 40
L&A

36 222 « 1990/08/22 4 5 3uall ¢ ;¢ 1990/08/18 b & y3all *
95



s ¥ g Al
AL bl 3 b b il gl dag )

54 BN (o g 8 Bally sl jalil jaliead cufl ¢ il agllaty o 5 J )
oal) 5 i il g pEall e ela Lae Uie e Liagd caliag ol 5 ¢ alil) A 4jlu)
ol Jaall 5a¥) 138 elDlial jalill dia ) ALYl L) il 8 i
3asall (SLYL Jaiall

salil) dda bS5 Yl

JS bt 3 Ge daYlsaladl g sasl) iy Ui Jalill sa (e 4 el
O il ol Lo 4l 3aline diga o345 5y jlad Slee iy (g sina sl anda (ads
o Jpanll Jal e s il 55 anl sl da gyl aill 138 (e alicion 11 elly CadAy
¢ b Lad ARl 5 alill ddia

Db e it g7 A gada gal) g i) 1

g oSl s Aaslaall g ) EAYT (e ik Lea B aiose ddeay 3 Lt Sae iy of -
sl A ladll Jlee V)

2 salall 8 e g el laaae 5 La pean Al & 5 Lgaaia se oy A ylaill Jlac V) *
el ) 3 IS Leladi s Lely gad amy of Lgmmsale Y Y gaiall o) 38 IS &3 (o
ji&M‘jitb?\l“j&dﬂ—&\)@‘j&&)@\P@M}W&—L@.’.\JEJ\G}’

b2l Al Adaadle iy Jlsad) 138 e AU € 3 el AL LS agd s Lial 69 58 IS 13) = s ) paalld sl S il 1
(o8 Balaiu¥] 3ad Ay Jad) g8 LSy pase 1 5IS 13 gl V) 8 5adl o 2 lall ALl 8 (3ad) (e Cailad) Baliial i B2l
1990/07/ 18 & #,3all 22/90 &8, 058l e 18 33kl 51996 siwdll e 37 saled) () £ sa b SIS 5 Ly g ¢ Al el
i Al g el o §la) e 547 Bkl e Lild 5 jalill dda o J peanll cuilall o eivsall et Gl (g el Javulls Galaial)
losatl) 45 a3 i) 5f 5 lee sal @A) ial) pafivnall 5 gag 4t g 500 Jall a il e 53 el el el A AiaY) Sl
)13 05K o A 5 g 5 e o 053 2l gall i Alls 5 eI (mg sl il i o) S aat il 8 el

sl gl Lol Lpaliaia) 3 50 8 a8l sl AV o)) (e i) jald) A8y e jila (ol de 5 e 48y jlay LDl 85 jlal) G e

41/97 @) il asusall (10 13 512 el Lle o seaiall Cilel a2l lida (g )il oy 3l 5 ¢ 4l Jlae 58 all oliall
ol Jandl (A daasill L g 5 (3leial) 1997/07/18 (4 & L34l

96



— claxdll 5yl Al glaa JS - (i)Y agadl ol sl ol Ll A lae JS— Ol
oY) il sie 5l 3 jlaall dlie 5 dadandl aaiall o aaliall JDlaiuY 4 5ie JS

5l Aa sandl AD) JDlaiaY Al i JS — JEEY) o Jaill JDlaiuy A glie S — 5 AY
A slie JS — da gandl () laall JDain A lie IS — clipalill 4 lae JS— (5 jSall Ly
A pae Alee JS- 45 il Alanivsall oSV 5l Alaally Alall 3l alls saaall alodl gl
ol laall a5 o) il o g dglee JS A panlly Lald 55 jusans 5 (o pa dlac
"L AR )l A el Sl

M 33 sl 8 jeasdl Jawe e o5 le A s LS s 4 lal) Jlac ) *
lage Jlac V1 (il 5 WIS 5 — A kel @ilS il — aladY) O oy daiandly Jalacll
Al 3 )ladlly (Blady (5 jlad die IS — 4y jladll L dalaiall Cilleal) — Ledas (S
" Al

G eV @ 34 sl Liayl £ 5 il saae Le 4 5 Al 4y jlall Jlac) *
"ol G el FIYI — o yaie lala ) 45 5la A jlesy Ailaiall 5 jalill L o 58
Gana (e Sae paddll (ol O S Y 0 Ad Bl Al Jand) 1 (e M G- @
i (A At ) Aiga 8l 038 (e Jaa o aan i odle L) el A Jlee )
Aige 55 ladll dige (o ganl) Hgag Db ¢ Ak (8 atn (e ) Baiad ) el )5 (e
Agagac Agha s ) (Audigll 5l Mis QlallS) CulS3 a5 Al

Sl (oS o Ay i i) ads Y Jeny tAplAN LY 4 Bt i g
(2.8 0a78 1all) " 0 sHall Lgie any o alal s o Lo 8laill Jal sl JS; el
s da g i M all 136 (e puialish

40 salall aias (Al 5 il ) Bl ()5S0 of sl el Alal jaliceally jd g o))
s Lla Y =l se e ey alibial pae 5 ¢ ALlS A e danily SN (pud g
cadall gl i) G allS el o gl (e 42 Bl e sl laoaa

97



Gaa Ja (ol Jaall jlag) de of daadle iy (B Cpuall G a5 1Y)
" el Al Adleiall lilead) | AlKE Cronn b jlad Slae axi ¢ 4 jladll JleeY)
(e 5 alall aSa (e iy (5 ladll Jaall yabiee 8 @IS S Ll g ¢ (@ (3 3 3aldl)

dday 58 pdic Al e A A lad Jlee ] A jlee Ll Jalill et Al o A (ads
aab IS o) guaaaly (g0 O3 e (il 5l 081 SY pealdl) J gemn 0 il ety 5 ¢ o S

FASaall ) U (e adde Babias A Gudae e 1k f 40l

Shagle ) dauliog duaall 48 5ia 3 p3la (e de sian sl 4 glie 4 a (S8 Y %
Bsiall e Gl all 5 (28l jaadl & dedil) Sl gaad) M Al 4 siag dile aSall
(8 3 e 68l ) ALY Ay ey V) Bl Y A g Auika )

LlaYL agaiai (e pt ) o aldSY) (e el 8 addal e o sild) aay Y ol

Y elly QUi 3 giall (amy ol ol agd san ¥ dala 4 gil8 AlKAY Lk 4a V) ALl

. #3403 5402 o) Lsle g liall (3 gaal) o) i sLalll ) say

ol Jaddl 3ol ela 5 oolaall Jad) 8 2l Ly aaly 5 A3lSa) dag ) -2
Alaall 8 aall i) ¢ gl Gy miad jlae glialll s yiie) S 3 5ild L 38

- SEILY) (yay gailly

e dae G jlas o e 227/96 a8 e e 21 Balall s il A il Ja puiS AN
diay jalisal #laa¥ 6 Y 4 s Jeadl 138 e A1 5 dpalyie | ddiay 5 jladll Jlee|

S ernb pads IS 1 ol ol laie 0 o IS e 3ol ) rain i ¢ als
169 519 oodlall sla LS " | jalil) ddia LS 22y (o )3l Jadl B Jaisa (5 gima

"ol dad) (A& Qs a 5L s sl e silal) s (g

LS " daliae dd el o el allsal 3 LISl Wi ool (3 el (s @il gl 030 0 (ol 2 5501 5306 (0 84 33L1

O 3l A gl ha 3 0 ) 5 ALlS Liw e Al peall (e ) ST T 1S3 28 Hall aldll 5oag V1 g el () 8 (e 5 sallly ela
O e s Juan a8 05 o113 - 1 & jladll Jleall (e Loy () olagarll dally 12l 5 o jlie) Sy Y LS 4 ot el d oy

" el Jand) 8 Jaasil) Callal Lae s S 3V 138 208 ) Gany s — AaSanall (g0 Ale (Baan ALl (ulaa 1)) 8 e sl anl sl ol
lag salall o3a o Lgsli Lo 5 148 (o Giladd) e salle Jee 31 (558 5 (o jlail) 08l (3 e sl QS e aile of e (L 13 3
Len o5 den (00 108 (ulaall 1aa plati plSaf e (s ol g 0 o (8 Gl Sl ilae Al 3 Al Gl ) 3 5l Al o) Lele
A jlal) Juas 1 (8 Laiyy L oaalil) ))3s) Jo 3l ) 2 il all gal (3 puaalil) i pucal iy Lo el o ST ilS g ) 4 (5 53
& imalll L ks Juee W oda 55kt a2 e (s e dae (5L 22 al) o8 8 oalill g gl ) Aslall (90 Gasal) 205 il )
J\Aﬂ\

- 1996/12/09 4 y5al) 77 485 Apans yll 52 yally sbiall (5 el Jandls 3laiall 1996/12/09 b & 3all?

98



AU g sina padd Ko il adl el Sl & jalill dda Al paph (il S
DAY O el e AUl ASaY) Galai 1 L e g ge )0 Sl ¢ AL
"ol Jad) gl sk elia 5 el S slas

Lai) alill ddia QLaSY Ua b ad adll it il o Jde e olall s i els
"oaa) il AV 13 e g Wl )

ars 88 5 gilal) dad ge aaad o jEiae e 48D aa gyl ol laaSh sl e
oo a5 Al pa geal A Lt alil) ddia QLY b jES 2l ) jady Ga gaail)
AUl (S Y s 5 adll Ll i) (385 (e seaill s2a aaea o W) ¢ 2l 6l Y
A kel ALl L)

2l o Ll laiall 22/90 &85 058l (30 13 53kl o L Ll Ligha g LS
1AL widie ganb (add JS o a: Laiiall dgall s jlaill A ey g sl
llyy & e O ) (AL puady Ll A jlae 3y g 5 4pida sl (3 58ad) 5 Al
Jale o gand) oglially duay 5" (il o amiie U gilE Ja all e geal) sl (sl
&b ol daadl ik gl S8l 1 g gl (o laill Jaall ia sl S el Jlee (40
Aiay O grialy (53 a sac DaluaS Ola 5 O simy (AN 136 (0 115652 3 sall a2 sgda
) (ZBJ)SA:]_S alall)", andaiil) Ladasy il 5 (3 plal iy pliadll gaclua

sl 38 ey oo e 4y )] dga 4Susdd ple Jas (8 Joaodill s Lilae 2l
Eosall 14/19 a8, osilay e s Ll lida 5 laill 351 5 Al y and Lol (5 il
Sl asan 5 Ay giaal) g Apnalall GalasY) mas sland 448 o 50¢t 1991/09/14 b
@Jusgujs\ Sodeiil) Croin agn alAl) e glaall 5 il JS 5 ¢ aghlais dalaial)
5 ol Il A jlae b 32l o A Jsad ) (o laall Jaad) A8y aad Al g annd
gle Gl elia

Nl bes ¢ 157 ¢ Gilad) aa st

.36 3= 1990/08/22 g i 3 y3ball Apans )l 33 jall 3 siial) 5 1990/08/18 (b ¢ 3al

il Janlly (3leial) 1991/09/14 3 & y5all 14/19 4y o s3al (30

Kol syl ] ) Se 15 skl ela 1990/03/17 (b ¢ 55a179/90 (o8 sl o pas all Janall 5 aaciall (5 bl Janally (3laiall?
"m@‘)\d‘\mya‘):\:\uﬁ_’d)@‘d&mWLA}ALJM\L“;JM\M@L}M

99



Gomdoallad s 2l Vs g g e O3Sy (5kad Bl gl i jlen Salll ) sag L
il 13 pdaall AdadsYL Aalal) s ae ) @ ) L) 3l o) il oy g suad
aujww%)\dy‘&ﬂ\wm‘)ésd)mﬂ\cjjﬂjiﬁ)md\jw\
Ol e 18 Balally ela Lal ks 4] gasll il g jdiall G35 )lad Jie 3l (e (e
dalaial) b Lgtin lae Ssan 5l o b (gl Jadly slaiall 220/90 A5
Ol 43 ela A daxdll Gaa  SYauall Ll ool Al jlaas 38N

) el O sl A8AY acady sige bl LA 138 (L Jsall ) L 0% Lae el
s Y Al AL (o 2 ol agle e 5 U g8 Culill (e ¢ (a3 (e 475 53
Oselaall ¢ L) @l Jlie agiige dus jlaad (SLal |5 palind il 5 al) el Hlaual
B gyl sae eleiil die Allaall Sial o9 5¢d Hsma ¥ by ¢ &), ¢ suigall ¢
(B ay et aday Aallaal) S adall

Glaiall 05/85 ad, U8l Hsradile M aSallldgd Bl (o) (S (Jaall pad
b_all Cllaall (a sady " 188 4idle aaiiay sl sdl5 3 Aaiall ygdatg djlesy
Jsia 5o I 5 dalanall (g laill Jaall da gl paal) 5 lllall Jdssall (5% O
) "Lé—k;

AUl 5 A ke sac il A jlas 58 5a ddeay Alasa el () Gaill 138 (e oy
o Adanall 5ol dawd) 8 2l da i ) g jladll o slal alSaY daala g
3 gall 45 30l s 138 g Alsisall 4 5¥) jand g ddall Cliia o)) 348 avada (Sa
AV auall

.1990/08/22 g s 3_3ball 36230 dsans 33 ) ) siiall aaiall 5 Jaaall 1990/12/18 A &5l

(p3) O Conen A Apadll 8 150323 85 ale1998/03/17 g A sl s Al 46 jall o bl Llall AaSadll )l i lasas ols?
OsE) (40 173 salal) alSaT Galai o 58 i) (e — gl G (50 173 Balall Bk pae gl Jaall " Ane as(L e ) s
o=l Gl e D g Jlad Jae il 5 (g Jaay Glay o) O Jal il 3 i L ¢ gl ol i) gl e (5 el
IS S ey O 58 ey | g il 38 () 53 53 oMl Gl 582l (pialal) Slafiualy Galaall Sl oamd Lal g ¢ 0 (3 (0 194 5 173 5alal)
romd )l s gl

pour les pharmacies privées le pharmacien , doit &tre unique propriétaire et " : IS &y @l 23l Gaill ola 3
unique gestionnaire du fond de commerce de la pharmacie dont il a la responsabilité. »

100



Lo sl danall s ali jema (bl Jlag¥) al&alia s lee Jeliiul ail e
@A sl ¢ Sl ASle 5ol A8k G Jeadll aae dag ja ddiay ¢ jdall
Olaa 9o aSall 1 e daSall dal 93 )il e g gl 13g]  ad &l SR (i

Aaally adals )5 Tl 13g] Aulal) Lagdall |05 sl ola) Jaall Ca s
Hia gaal

Aaall 355 e odball HIA sla Lo ) Leby gt s Ll 83 jall Adapall juads

dda e vaall aill 138 56 %1993 e 20 B F o3l BT b dae senl
oads L J3ledll 7 pad 4 jlad dunlies Leasm Gl 258l o 1 Gl s Jawal)

cadalin A jlaad AN 138 4 3 Sl

s Ql gl (IS5 30 JS A 5 Jlsaadl 138 (e 3a3ae <l ) 8 A Llad) daSaall il
ol Je? & Jlad)l @l jlag¥) alSaY ity Jdavall 4 yu Al jlag) @yel Cuay
U sad 4 Gl el dinie 5 (g jlall Jadll el g 5 lall Jadl 8 2l e
CGlaaniuy|

! Hannouz Mourad, Khadir Mohamed: Eléments de droit pharmaceutique , 1 er Ed 2000 O.P.U Alger, p 113-et s.
o Leal_gia) a5l Aloaall 20 S ¢ Fansi G000 JS! s 3Lk zmansy s el 44 7 panaal) a3a]) aslail) gl 138 3383 2
e B o (g ginty i pe sia 50 e 8 Y Adaal) Jaidin ol Jaall dalise 585 o Jajis) g sia 200 @ B2aaall 5 (5530 5 dlaa
Gsin O Gy WS ¢ palaje g0 Al @ juasill Qs lldia L 48 2 ¢ iSaS Janindi 48 2 ¢ all Aliadio 48 1 40U (o jal)
b (e ) yme pane 5 dpesenl daall o as ge b e g ging o ang Alasall sl cale o LS, Ailie 41535 4500 e Jaall
OF i B gaall Aaall By e e Lo (3aban 3aled 5 Liliia (e e 200 ez e @ aal 68 Aalaall o il Jae geall daall 3y

eaal) (ailly A jidad il e (g siag dall

A el & jall Sl dlgia¥) Ll salle 1995-10-10 b &padl 5 & 5lall 46 a0 e joball ) 56l 137830 ad) il
Jarlisa (5 el Jae — Sty ol - o) aaat ) " e ela A yleabile 5112 (e 1990 ¢ pald 2xe Ay jal
U‘ . \JL;: LAAQMSQ‘;‘!_MJA_!“).\Q 3 ‘)1;:\ mmuaa‘)_\ul );)Aﬂ‘)jmm\b_};\ﬁ)‘)sd\wd‘)\.;\n u_,.:\;ﬂ\u.« 176 173 ULL)LA” 4_1!.\.\;45
c)a‘}!h%mﬂ\‘_;c | sialoa i) sl of Sdalldaad And bl L SlEaS) ey g2l el ey gl A Dbl aany
SV &l il \)M\}QMY\ua;_yu”d.abamlcEJLLL‘J\M\@dm@\k@w‘)\.‘udﬂ\‘);L\u.d\uj\);}d\wdt_x}d\
L.;‘: \A)\)B@L\LJ\AM\ Chavia) " haha;\aehebaﬂu\ﬁ&\)ﬂ\&}.awdﬂ)c \Yd.\j\JM\ a_));d.\\.a;.‘u.n\...n\ @4}
s o snall Lin b (g sedll g samse O Gos (b Ganadll s Als mllad L 58 i) Lo ind Sl 216 salal)
&&M\uﬁwﬁwlw\MMQ\@}Y@M\&};‘—J\U\@;" &ya)au}.\awaduﬂ.‘u&\é)m\@l.y;
dh‘_;\‘uhayl.i)c&J\A.\l\uym\uak—\h\-ﬂ)l?:g A\}d\e&b)mcLﬁmlum}a_\cﬁddamdjmdutbﬂ\;\u:u@
canl Gl 5 daall 51 5 s Alead sl a8 A SA S 216 alall il clusaty o abicall §emg ¥ Ll Cam

" SVl el

O a3, 96 (e (S aall 1992 Aiud Adliall) Alaally | piiall 66021 o8 <ale 1990/03/25 g tis saball AN M g sl
G 5 Ll 13 d jlaal Mae ol Lo 13 4 el 481 CansiSy dalia MUl 5 4 jlai 3208 Alasal) Jae ()5 ping Ll daSaal) 3liad
g5 & s 50 Jaall Jaiay 1) ey i) i dpaill o3 (& pellal s L) ol e 4a el (o) D)AN (ol sl (G 2@l s iy
gl s W 5 W) o ) ety D8, Adanall o 3 50Y &5 Adana Ayladl 8 alasind Cum 1975 e 4 jladl) sacldll o) pd 5 jlal i

— AgaaS Janivee (5 el Jae o228 ) @ IS slase ela (530151995/10/10 (58 & osall LA S Jlil (gl o i) a5 ) i)
.96 U= (Sl 2221l 1996 diual dpliadll Alaall (sl () 525 Jilde

101



DLl (e jlas o ymg 435S (I A8l (g )il dall 8 2l aae gl Jsall I e
G e J2d ey 438 4 glal) Gleall o Al eaa 5 jalill ddia LuES) (4
Jauills (3laial) 1996/90/90 (& ¢ 5l e (e 28 3ala) Al a dyshe ) 4SSy
o 5l W) Ay pall Al (0S5 8 Ay ey 4S5 ) e (e o e Jad (3 (T el
Joddiall oda gl G Y GlaaTY) ey sad 8 Ball jalill alica) Cluis) Jal

b sall SV Jaisal) (5 kel Jacall 483U ¢ g3lal) L jidy

B_aisall OSLaYL Adma Bl Al g s lad) Jaall jaliceal) eidUial; Lk

OSLY) 8 Jaxtaall s ladll Jaddl o5& o oDle L) HLiall 169 3alall cula yiil
¢) s (5 lad Dhaa g Jaiy 1) sl 5l i jlaadl ) " aliveall 1SLe 3 5o 54l
5 Agalall o jualic ut i 5 andiy o sl a jigy Al " elia s el 1S glaa oIS
danS 4l it gl dpa gl Gl juall ol anllS A8LaL JAU (o yeat) Lai 4nsi€) sl A ginall
AS S G

alial) daaty (S 5 o oladll Jaal) g sl Coyey Al r s bl Jacal) @A)
be 223 11 (3 (e 78Rl i elad s i) 5 o paall @ il ) e 4l o oSl
Jaal Jady 50 (s kad b A jlaal daradall & gandl ) saY) (o laill Jaall (1
Iy A O 5 AN O el il Liayl ey LeS 45y 5 433 Lual 1) (5 el
A e pai al Lo @lld S A ladll 5 dpeliall 4Ll (8 g () 5i2S (5 ladl) Jaall
el

0585 A ghiall ) Y1 (ga e sama (5 ol o) G Jsll 1) cand 4l any ) e
L 5 ¢ A lat Aige A jlae (8 Jeniadi pala jualing Aaala 4 gina pualic (o Lulad
o anl) (5l 435S (g gina paic aafslin Lip 402 (5aina oo o o i ASle 54
o malic (o peaie Gul JEall (¥ Jfie Jle 4l LS call 53 s s

Gy bt Adllae 551 08 (055 L las Ul Aale ddeay (ajley sl Jandl (8 Jase g (553 5l oanda (s S !
"l 13 (8 4 jlall A silal) alSa B ik Lo

A 2 ylaill ¢ jendl ah il o Lpuabin dadid 5 saclall ( Joal) 4l (e (g8 Q) Caall jumal) 8 4y jlaill sacall o ylas?
La8) 5 de sana & Bacldll O 4y kil oda laal (5 58 LeSlle alill 4 Al dpad all 4ad e 4y jlaill 32l & A5 DU Alall Ladll 32s 5

102



st ) el sabived) 2 jlasl) LSLal LSl e a8l 13 ¢ pdiall oaly
YOS il dia 4y 8165 0 5 gl all jaeall @l Jle el & slaa (5 ket dae
Fadiig A el ol elliay

oaliadl @il Gl A il g alall jualiall (e de sena s ladll Jadll oIS
Loy ALl o3 s (liaiu) gl Gle a8 4y jlaill AL ALSY G Y L el
o al) GSLaYL Al A At ) 520 A T 8 8 5 (ol Jaadly dai o A

Slaaill Jean ¥ O 3 172 3okl Caal s Aduma Baal 5 e gall (SLYL AlMAL)-o
a0l ) ) Gsiall 525 ) agl) Jsaall ol asaliall ol e V) pasil) ey
sl slagy 88y pialite (i die L) aganli Aol 50 ) aguadily | jaia ¢ slaiany
RS S At e S gl S

el A paall jlag¥lagie el M O Elll Gath e ) Se 187 3okl aiiag ela LS
DS b ¢ Fasnstl &g 5 3ad) iy seanl) Rl 53l 8 05000 138 528 8

M Aa IS Gl kY lasasy Baad a i g ¢ Oadl Al caas Gl 5 ¢ an )

el ¢ O dena | Aliiiee Al dad Jla 138 siag o 50 Al el dad 8 Alan¥) pualiall e geaic Ll s S all JUall 128

sl Lo 5 231 (o dmim il ¢ QS Aila gl A sl ¢ 1985 darda ¢ 4y Sl 48N 3

sk Gle Jy LaEntreprise Al desall s e Jaring a4 jlaill saclall 4y vie Caal) o jal) 4] of TS 4l e

et Lie S 55 Al pealial) (e aaie Jle Ay jlail) sae ) o @D 8 agian Jalill 4ed e Lgied Juaiil 5 dga (he 4y il 52018l 4 sgda

e L pady Al e Calias se ) @l piads Jiiee AT Jle LAy paliall oda plaial g 483 aa 4 Yl iiny peaie IS5 Lilh Aaild saa

5 Ol Aalall A5l (e ¢ 1977 Axadall ¢ (5 ladll () 5l dna e 8 GLRIpert Dl zoss gty i Al 48l da 5548 jral ¢ L S

bl 5232 pa Saie ela ) 5 Szl ATy

« Ces regles sont récentes et témoignent tout a la fois de la force politique acquise par les commercants et de la

vigueur de la notion d’entreprise, dont la permanence s’affirme a travers les changements d’exploitation et
d’exploitant »

Do Lo 548 5,88 Cilsall (i (e el LS

« Pendant longtemps, le droit ne s’est occupé que de activité personnelle du commercant, la notion de fonds de

commerce est apparue dans la pratique quant il s’agi pour le commercant de céder les éléments qui ont servi a
grouper une clientele »

Jaals il 038 (o (s 5 Sl g iall Cisa i € 233 G il g palle g Sl AL 3 sl S 8 e Sana

5l i3 g jaal fmmiial) A1 giiall 1 51 (o e yann o 3533 5 ¢ a5 sime oo ole 2 Sl (3 (s ) 22l 5 ja

Y g it Adle A3 iiag Y sl 38 e 5 dake oAl e sie o Jaddiy 8y ¢ 4 ginall Cila giall (ans dobial Aday Gaaiig ¢ Aclia

" el 5 (s maal) 5 g all ma sl ae G sa 5 Cpaad) sl i) Laal g 13 5 L sine Lol

a3e ¢ 1989 Abuadll sl mdl 5 sl £ 39953 a8 ) cale 1986/10/25 (8 & sal) Al ela Lalall Aaaall 4t S (53 i sl

Ul i dagy O sall (S 4ild (g lad Jua s Sl Gl Y1 o — Jladl g 3 WG S Ll 5" L 135 (= 02

D Gty o oSl e Ll Gulaall 85 Lal 5 ¢ 4l e3AY) Ge st (51 aamn O )l e G 5 el (U J a5l 4 saniaa

"ooadillo ) 8 e 5o il (38 Jad LaS ailialy 438 ¢ BlEaTuY) () sal sl

103



Lo yill 13 ) il calal) 30 e ie asly Aylay 4y g3l aaty il (ila Gl el 2ay
Ol dale BlaaiuYl a gxd L Ggall ookl daall elile alill alicd) =ie Jal (e
D) sse ol ) fa )G o)

Ol aaiall 5 Jasall 05-02 O ) saa Ji s ladll jlaai) sie oyl L 13
13) Lagd ol a1 301 ) 4ad e 81 (o3 Callal) AL Calis saall byl ()l s laill
O g oSl Ll Hliall 172 salallo el Lal lada o gl g3 g US o gdd (S
e 13) & s aa Y1 e JE5 Y 320 5 s sell (SLYL (el Jaall albivall iy

- Ontinn ) Lial) 3l (ali A0S 4l ) Alls 8 Ll oL dalad jlagy) e

Oirie ) Oy G odle ] L) JLiadl 38l e pdiall jae Dl 3ae (S0Y spaad S
2ol daddl sl die al Y Cal a1 o Al (o3 JSE CaDEA) ey (jlalisS

S S i g aie 5" aidl " jlan) die G elly ) s

ke ol s (ool el aliasal By ¥ 43 Ugila el (e ":1985/04/06 LA « 34326 oi) e ¢ el 5 Laill ¢ Lo,
"l se ) dxg ) Baal Jadiy Al 1) lan¥l aaaad ddday 5 4 jladl) ASlally cludy o)) Lsdd

Jaall e die o 58 <ilS ) 5 i i) 1953 oo 30 psmre e 4 ol LU & 330172 el of ) 5 LaYL
IOl 33a (ga Jae g w138 J) 51 oBlef aal] o g sall aciall 5 Jaxall 1965 (sle 12 058 ) g daial) I3 5 LS saiall (5 jlail
D Ol oy s g B (B ye a8 30l) Ja pd (oS5 llay 5 A el AL LY )

30 sme e (g Al 5ol lSAY 8 il odn JOA a3 el jaliuall mumd 1953 5uaiin30 s el JDaiuY) 5ae ¢ guad Als ya-
Ay )l B g i€ (ol lag) die (S 1Y) pialliie (i B ity 4y jlaill A8 LuSY A jidiall oY) saall Casas ) 1953 yeaias
i ol B sl dyie 3 Baall 038 () V) Badaie dgie ol dua g dey V) (Blad o) g D5 ARLAE Jlag¥) a ol 13 JBY) e Adle < s

0 Aaa geall clabid) Ao Jarcall ) 4xda Lee ducliall 5 3yl o 2o el atin e )8y 48l clilecall wi @l ol jalived
&5l o jaual s Adlne ) g il gaiad Fpus il Al el 3 bl dely (5301 sall |yl s Jshal ) 53 le J gaaall Ja
1953wz 30 p syl paial) 5 Janall 1965 sle 12
Gl aiale caall Guny 1953 uinw 30 ol aalia g Jaza 58 128 j0a 1965 sl 1? ijlﬁels;t‘i JBainy) B g guad Al ja -
g at (g el Jaall jlag) 8al Sl 3208 3a jilia 1953 p g e (e Al il B

Art3/1 « la durée du contrat de location ne peut étre inférieure a neuf ans  »

Shaall )i daaaly cladY) 138 (i il & 8RN ) g (8l ) 5 (S ¥ G 3 sa se OIS (3 adl) Sl s B LaLe

O sal) i B ) s g (o e s Jaall 43 yemny ) Aaal 3 L) @lginl 555 pn s palil) jalicall ) dauilly dplaiy)
el Lo 558 ) dadly Lea) ol sl i) ddusad da gy (e Ll OIS Lo 3 130 il 8 1S (e ST Jshal (saad o) 358 ) ) e
(D) s i Bae Ales JE D)

el I8 A gy ase el A JaY ) o se lld 5y o e gl adaliil as s Ay jra s Aals e S 2ny )l e
Sl Ao 5o laliinly e 5 a all (YL (g el adali raal 13) alill jalivall Ll 5 sa0 LS J saa 511 & garma Ay o s
Y Sins ¢ Aga e 13 Ol gl il 30 Aled JB Jlaa) die fud o e sall e i of 3038 ST Jae e o) e Al 8 5l 5 sl
@3 pae gl ya el 48l e ()50 LIS LLail) et ) Dpilal 5l A i) atlel 3 o ging o) 631 alind) Lma jasall 5 5aT dean (0 ranay
(sl )X e ¥l dy
Jaques Lassier: Toutes les questions pratiques sur les baux commerciaux .5 Ed 1978 collection Francaise
J. Delmas et Cie , ,p 5.
Yves Chaput : le bail commercial 1° Ed 1988 Presse universitaire de France ,p 45.
Leliva gl 4 )lat L e 4y Jii U Lo sumse (Al 5 Ol s o (0D Lgline (5208 5 55 A 2 SlagY) LAY o ) g el ol
sl iy 2l ALE e Wil Angaia Gaind) e Ji5 T g5k A gy die o i ) g il el Cusy duals HlSal
s g G aall Sl sae LA saad gl s aaad e (ol R Gl i) Bae dled aay 5 sall (SLYL el jalinll
IS 5 s IS aan () 5 (s Aol ASLall ol Gl LeaSiay DU dpan sall Jlag) 3 sie Ll 4 el <l a1 ASAY Leia auadi
il 13g) aads Y A sall ad ) 3l

104



5" addl g bl die e 31 SEal) o s e ) 3l o3¢d topdl pall e a3
gl sadl 5 i) e JE Y JDaial sae agl) danally | gla 5181 5 AU o el Sy
Aalad Hlaol) sl 1) & gi

Ol Gities 3aal el Jaally (5 jlad Jalis Paiad o) 1) 2 IDhadl salia Caad
ok 50 edd lagl de (s gay dagliie Ol sin g )l Baal 51 LS jlag) Sie o ga
sae Jaall alill jabivdl Jateg of cang " 2% die el A jee LEL (saea ol 1)
iy ST sad jlagy) sie IS 1Y) @l i o) 5l LisiSa jlag) sie IS 1) (e

Mg el ALl

&b 3l Jal il oo gin sla 505-02 ) (588 ) sam 2 (ol slagY) ol 13 Ll
005 187 salall lala g 45} Loy aall s 8 = oy () JISEY) 8 (Blasiul) iy ga'
Mol dlils cans @Iy ¢ DUl Alila Cand ey JSE A 28] ) ey s3le]

o aall i 55 pm sal) (SLaYL (o ladll ol J3aiuY 3ae ol Qi agle
o S G (e g

Sl 2 e & sam (3 ol Cpoalivd) sbadl g phall ciad Tl g
P AUl ddia agy il 55 (e ae I e Ay jlall ASlall QLIS (e dans 50 4 la
Jie s Galaia cLal¥) 130 Jal 5 5 e sall GSLYL Jrisall (5 jlaill Jaall agSOll
oala Hlaiiuly Lokl el dath e il daazay oo 28 33400 3 ]l cl jlagy) 530
o) 4Bke puaie Ll Julb ¢ Jad el dacay lal) Qle) (8 o s (ama s ga

L sl e e Ll ) B sally 2a g

LJMJ;}A]\UABJJ&dmylum}ud;wm‘_é&"@uj?,S ua‘@u\caﬂ\sdmylum)d\cjfyum
172 53l ade Cami e onen el g gk IS 13) g 5 Loyl s (IS T3] (i 0] o) el 36 0350 0 (s oY)
_);u\u}&u\u;.\" 244 a daalall ¢ 1979 wdab.aﬂ\ésuaﬂ\u.u})Jcd}\)ﬂ\)\;q‘}(\u)sﬂ\)aa‘y‘ "szlaﬂ\u}am\u,q

ol o BEl e 172 8alall et aled Nl IS 1Y) G g @)i}‘;_,.us Do aie 1) pale ae alacld Jadal

Nebiles 12 Ga e Gl gaoall ¢ i al (st ol 8 & el sy 2

130a¢ Gl gl P
d;\w'&);}d‘usu‘ybgs‘)hﬂ\M\JM&\L)AU.#MJ})AL_!P)GJDL_ldw172mubob\.du\)uﬂsﬁblﬂ\w\k_\ﬁ\4
L}A" 1991 2 Aaxdl ¢ Ladll @\‘1990/03/25 J\)& 66021 esjul.q C_\M M‘tc\.\u‘cc_‘: 44)1;.\“ M\@dﬂ\ uLuuS\
" @ﬁJ&Ym}MmW&WMMJM\M\AmJ&Y\mmdxwu\ﬁw‘)}mm\hjﬂﬂ)ﬂ\

105



Cpaali e dae (pe BalELYL adalin Ml Ja) (e oSLal el jalicg o oy as) e
djal':\:\uajj\oda@S\J\dj@\w“&\oda@ﬁ ‘\Mu:\ufjﬁ\ﬁu
aie (Sl Jslaio Lo 138 ¢ SLaaiuYl (g gad o Ball alill jaliud) Glu)

Sl e b

g i | A
ALY (g grd B el i) &gl 3 gie daY o pal) aliciall §gaa Ja

Ay (gl asy 431 V) L 4 5Sal pualindl aan D) iy 4y jlail) Bacall DDl ()
R f sase Ay laill sac @l 3l e e ikl ) e Lea eDhaall jaie jalill
¢ BLaaiuY) (g gay ) pucall

eSee Ll ) Jai 0 ang Ay el Bac B ) (gl #8078 3Ll ela
e )z o ela LS e Slas Lual 1) (gl daall Jady 5" gy Gpnals
Daladl 95 O 1) nd o Daall juaic o Ay jlaill s2e Bl 8 jeaic aal": 4l
SV Ll Al sacll elile (g jlaill Jaddl jalive o Ja¥) S ()5 "eDlac

C e8] i oKl e Dland) Lead Ly ya 5l

Y e Seall paie (K14 jlatsaeld 4y Jaied opl (5 lad Jaall S ja o) Giasy a3l YY)
Jaall 43 25 5y (53 Sl Ay JAT Sl co il 58 Jy ¢ alivall Lol 4dlsy
3_pall aclladl 5 AEWIS 3,88 Gl dlaall slal) L8 @lld e ALY 5 ¢ Sl
S L) 5 alla Ly 8 el LS &), Laiaaadl 0y 5l 4 jlaill S0 5ally 5aa sl
sAaad a8 ) A el el e g jlaad) i) asie ge sl siall ) 5l
soleall ls e 2ol

249 (o ¢ Gl aa Ll (G LRipert S zosat

106



13 Lagh = pday Jlpdls Al jals oBlee aliveall jalil) Jaiey o)) Coasy Allall 036 b
o Al € BEaTLY) G gat A Gal) GlaiS) G kg (o sabivd) oY 58 Jia oIS
Baclal b ga o W ) 3 jlal) oy yem Lo ela 1 (5 78 3aladl Wl Sl xay @l
e Opald Blae dga g 50 Ay lad

s o) A sall Qluasl b g 5l cnae Al ¢ 9lal ads (56169 3alall el LaS
Jaa Led Jaiy Al Claal) 5l ol jlandl ) e 400D AlSaY) kel Lg ola
e gsn dalS ol Ao ol (S Y ol daall ol S lae M (5 lad
A jleal 5 all C0laall oda Jie ol LAY I W cady 5 4 (aldl) 2Slaal)
el Lpalial jomn W (UL 54 il A8kl (8 Ball Lopalia S Y 3 5l
o G50 2aail e sall () Le 1)) BENIY) (g A @l 5l sl 8 Gall
NS

s ok el ) JIKEY) 3 e salay alslae 3 1 jall cLadll Caad
Opaal siall Hlaall 13) Lagd (5 yall 5 Sl 3 55 juia o (@alall Cas Capngy ¢ JISSY)
Jaall 2l sy Cpl s sall o sl 391 pall e (5500 5 Al s eDlee 381 5all o
alae o 50y cpdll edeall b salivall UL L) U jlas 8 elld o5y 5 (gl

G533 1S e Slaall Y58 b s G 51 daall 2l 55 (S agd ABe Y5 4 (prals
C\A.\;Y\AJJFLSS :dbj\e&‘_gcM\h\ﬁuﬁ\)s)d\cjaj\h\jjdj@j‘;
(ST Gy gl A Bl o daail) 8 all) 4 jlal) Al 6 3ally

el pi o Slad | galie ) Gy Loy reald o Slaas G jlaill saclal) &y o Ja jidd
oSl e a3 ey yiiee ¥ il 2 lgie pgilend e Jsanll o agailia

! Ass , Pleni, 24/04/1970 , Dalloz , 1970, 381.
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Yves CHAPUT : La clientéle appropriée. Fonds de commerce, fonds civil, franchise et commerce électronique
.Etude du centre de recherche sur le droit des affaires. Edition du juris-classeur .Paris .2004 .p 157. L’évolution
des techniques et des circuits de distribution a donné naissance a une distribution dite intégrer reposant sur des

contrats d’exclusivité, de concession ou de franchise.
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Nora BOUDEDJ. Franchise. Une réglementation pour le premier semestre 2007 .El watan Economie du 26
novembre 2006 : « selon M.YAHIAOUI , directeur de la régularisation au sein du ministére du commerce ...des
consultations avec les différents acteurs qui interviennent dans ce segment ont été entreprise dans le cadre de
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M. MAMART . Développement de la franchise en Algérie : Un rempart contre la contrefagon .Journal El Watan
Economie du 4 décembre 2006 : « sur le plan juridique, I’association algérienne de la franchise compte sur le
code de commerce, qui organise la fonction de distribution de fagon générale et connait les questions de licence,
brevets ..Méme s’il ne se réfere pas explicitement a la franchise. ».
Salah SLIMANI .Commercialisation en franchise : Un casse tete dénommé transfert des royalties. Journal El
WATAN Economie du 20 février 2006 : « d’autres opérateurs économiques ont relevé 1’existence de vide
juridique en matiere de gestion de la franchise en Algérie. Chose que certains experts ont réfuté dans la mesure
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2 e réglement de la commission des communautés européennes du 23 juin 1983 .JOCE, 30 juin 1983 n L.176,

art 1% : « la concession est un accord par le quelle une partie s’engage vis-a-vis de 1’autre partie a livrer certain

produits qu’a celle-ci dans le but de la revente dans 1’ensemble ou dans une partie définie du territoire du marché
commun . »

195 U=, 1992 . Al daidall | Gy jal) Al la A jladll 3 gall = 58 sl Angens 3

. « convention par laquelle un commercant , appelé concessionnaire , met son entreprise de distribution au

service d’un commergant ou industriel appelé concédant , pour assurer exclusivement , sur un territoire

déterminé, pendant une période limitée et sous la surveillance du concédant , la distribution des produits dont le

monopole de revente lui est accordé . » C.CHAMPAUD. La concession commerciale. RTD com., 1963, n 24 .p

451 .
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! Yves CHAPUT. La clientéle appropriée .Op. cit. p 156.n 282 : « si I’on privilégie la dépendance économique
dans laquelle se trouve le franchisé vis-a-vis du franchiseur, I’on va accréditer ’idée que le franchisé n’a pas de
clientele. Mais si I’on met en avant le réle économique du franchisé et sa présence aupres de la clientéle, la
conclusion inverse va s’imposer : le franchisé a une clientéle. »
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! TGI Every 8° ch. 9 déc. 1993: Gaz. Pal.1994 1.203, note P.de Belot. « Dans le domaine de la distribution
intégrée, si franchisé ou concessionnaire se voit reconnaitre la qualit¢ de commercant, il n’en doit pas moins,
pour étre propriétaire d’un fonds de commerce, remplir la condition relative a la clientéle. Or, celle-ci est le plus
souvent attachée a la marque. Pour prétendre disposer d’une clientéle propre et autonome, le distributeur doit
prouver une activité personnelle, indépendamment de la marque distribuée. Pour cela, seule 1’étude du contrat de
concession permet de déterminer sa marge de liberté. En ’espéce, la marque AVIS est puissamment attractive et
sa notoriété n’est plus a démontrer dans le secteur de la location de véhicule ...dans ses conditions, la société
Paris-sud-location ne saurait prétendre a la propriété d’une clientéle propre et autonome, et par conséquent a la
propriété d’un fonds de commerce qui seule lui conférerait le droit au renouvellement du bail. » .Décision
confirmé avec des motifs comparables par la cour de Paris par arrét du 6 février 1996 .16° ch. A 6 fév.1996 :
Revu. Dr.imm.1996, 289.

s Lo il eladll e ela il 1 82
Cass.3° civ.9 juill. 1979 : Bull.civ.1ll, n53 : RTD com. 1980, 73, « Ainsi une société locataire est privée du statut
des baux commerciaux parce qu’elle « devait se conformer a la discipline générale en vigueur dans
I’établissement, qu’elle ne bénéficiait d’aucune autonomie de gestion, son stand (service minute) étant dans
I’enceinte de la grande surface (carrefour) et les heures d’ouverture et de fermeture étant déterminées
discrétionnairement par la grande surface. »
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! Certains auteurs spécialiste de la franchise ou des baux commerciaux prédisent une apocalypse en critiquent
l’arrét AVIS parmi eux :D. Baschet. « La franchise en danger de mort » : Gaz. Pal.1994, 2, Doctr. p.1256 .A.
Guillemain. « La distribution en danger » .loyers et copr. juin 1996.chron .n 9.

% Yves CHAPUT. La clientéle appropriée .op. cit. p 165.n 292 : « Dire que le franchisé n’a ni clientéle ni fonds
de commerce signifie que son exploitation n’a aucune valeur marchande et qu’il ne peut rien céder.la pratique
témoigne du contraire. Les fonds sous franchise se vendent parfois trés cher. On ne saurait mieux reconnaitre la
valeur économique du fonds du franchisé. »
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L A. Guérin : JCP éd. N 1983, prat, 8687.

2 F. Boularan: Propriété commerciale est franchise : JCP éd. 1985, 11, 14416.

® Yves CHAPUT. La clientéle appropriée .Op. cit. P 167.n 295. « Le seul reméde efficace est d’attaquer le mal &
la base. Il faut inverser la solution .il faut admettre que le franchisé a une clientéle et un fonds de commerce.
Cela suppose une révision de la notion de clientéle et de ses rapports avec le fonds de commerce. »

* Paris 16° ch. A 4 oct. 2000, Nicogi ¢/ GAN Vie; Paris 16e ch. A 4oct. 2000, SCI FGH Champigny ¢/ SA Atlas:
petites Affiches 16nov . 2000, p 11, note J. Derruppé . « le fonds de commerce, dit-elle, est un ensemble
d’¢léments de nature a attirer la clientéle intéressée par le produit vendu ou par la prestation offerte en vue de
I’enrichissement de celui qui assume le risque d’une telle entreprise , c’est-a-dire celui de la perte des
investissement qu’il a fait pour I’acquérir, le maintenir et le développer .(...)dans le cas d’une exploitation de
fonds aprés signature d’un accord de franchise, il faut observer que la sanction d’une éventuelle perte de
clientéle, voire d’un insuccés total, frappe directement le franchisé au point, le cas échéant, de mettre en péril
I’existence de son fonds.» « Dans ce cas de figure, le franchiseur n’est atteint que de maniére différée et de
maniére limitée dans le temps...sauf dépot de bilan du franchisé dont celui-ci est quand méme la premiére
victime.» « Il faut voir I3, conclut la cour, la preuve que la clientéle attachée au fonds est celle du franchisé,
laquelle est donc autonome par rapport a celle du franchiseur.»
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! Cass. 3° civ. 27 mars 2002 Trévisan c/époux Basquet : Bull.civ.I1l, n 77, p 66 ; D.2002, jur, p. 2400.les données
méritent d’étre rappelées. le bailleur —consorts Trévison- contestait I’existence d’une clientéle propre rattachable
a Dactivité du distributeur —les époux Basquet- qui avait souscrit un contrat de franchise avec la société
Conforama , afin de lui refuser le versement d’une indemnité d’éviction , consécutive a la notification par le
bailleur d’un congé avec refus de renouvellement . la cour d’appel d’Agen avait au contraire conclu que le
franchisé¢ disposait d’un fonds de commerce autonome, en sorte qu’il était en droit de réclamer paiement de
I’indemnité .la troisiéme chambre civil de la cour de cassation rejette le pourvoi formé par le bailleur en ces
termes : « mais entendu qu’ayant relevé, a bon droit, d’une part, que si la clientéle au plan national attachée a la
notoriété de la marque du franchiseur, la clientéle locale n’existe que par le fait des moyens mis en ceuvre par le
franchisé , parmi lesquels les élément corporels de son fonds de commerce , matériel et stock , et les éléments
incorporels que constitue le bail , que cette clientéle fait elle-méme partie du fonds de commerce du franchisé
puisque , méme si celui-ci n’est pas le propriétaire de la marque et de I’enseigne mises a sa disposition pendant
I’exécution du contrat de franchise , elle est crée par son activité ,avec les moyens que k contractant a titre
personnel avec ses fournisseur ou préteurs de deniers, il met en ceuvre a ses risques et périls (..) » la cour ajoute
«..D’autre part, le franchiseur reconnaissait aux franchisés le droit de disposer des éléments constitutifs de leur
fonds. »
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! Yves CHAPUT. La clientéle appropriée .Op. cit. p 180.n318.

2 Arrét rendu par la cour d’appel de Paris le 4 octobre 2002 .les magistrats affirment trés clairement que le
concessionnaire automobile est propriétaire de la clientéle du fonds. Paris 4 oct.2002 : petites
affiches.11sept.2003, p.4 note R. Bertin.

% Cass.3° civ. 19 mars 2003 (http://www.courdecassation. fr/agenda/arrets/01-17679.htm)
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!« ce n’est pas la propriété des éléments d’attraction mais exclusivement leur maitrise juridique .les clients
attirés par la marque du franchiseur ne sont pas des clients du franchiseur mais de celui qui a la maitrise
juridique de la marque. Or c’est le franchisé, grace a son contrat de franchise.» B. BOCCORA, le fons de
commerce, la clientéle et la distribution intégrée : Gaz. Pal. 1994 .2. Doctorat. p 1022, n 42 ..

121



;‘;'\m\ il

U 9 8 Bl g il agaie Gl o AY) GalaEY) e callaall 13g) CaiSis
Conl sl da g il 5 agly yat N (m patin ) 5 saldl) salivall lae Lad (3laainy)
Gall 138 (e (s (Al AN o palieall ) Ayl § il ¢ agud s il 53

g el Liagl agaie ol 5 o aliaal) je W S8 g S (anads 5 JsY g Al
ATy (o gy lsaill 8 (34

AV Cnalivall ; Jg¥) g Al -
u-ijaw\ \muﬂé:‘;"&\&ﬂ\_

:Jo¥) g A
CAY) Coalical)

AT WY el bl ity &3 (00 169 salall aaliay els Ll ks
alSall Bkt "+ 4% s A jlae Jad e Sl 53 5lee al L 13 4 el ey
1S slaa OIS ¢ g (5 )t Java g iy (Al Gl 5 il jleadl ) (e 43Ul
e s e 13) o lag) dpaniy Addaall b Gall Al miay laa " (8 s ol elia 5f jald]
o 52 ) agall (il ) e 13) Gliail Giag gad s 8 Bl ) cailes ) s6al
L& e
oalasY 4 il Lleall 34 (e g bl 38) (Al i (10 170 omiag sla LS
o34 3adai " ) sil) e alall iy ela LS an g aladl (il ) s 0 el
PR REINALEY

8 1975 A 55 3all (o jladl) () ) saia o oy &y jlatl) LS LS Jlae 3 alilly Gall (o530 dadl el o ()6 sy jaas?
. 1953 p s el aaiall 5 Jaaall 1975/01/05 053 ) sim con gay 1975 i (8 V) ol 13 o€y ol a8l el o s

122



Dt pdbeadd aiadall @Bl 5l jleal] Al Lol s giaal) &l Lyl

.. bl )

Cilosns gl Jalis Alial gal 4y 5 g pall g Adalall ol G I M) ol <ol jlaadl el
R INTEORT

Aol saliuall : Yl

Blaiall 22/90 058 (30 4 Balall Cuiad 388 ¢ g 8 ga ) et alill e (A al) Dady
12/82 ) Ol o seta (8 05 pall Halill ddiay Caaly ¥ 1 (gl Jadl
"L ol Sl G sl Gecaid) 1982 il 28 i gyl

13 Y] BESILY) G gat A Gall zlaia ) glaiug ¥ jaldll Gls alE S sl o) e
SV Llaingy ) 48 jall sac Bl WSlLe (555 (5 ¢ Ligild Ly 48 yima dliia CilS

O omal s ¢ Al glaa JSG (8 o 4 glal G ) (538 JS 48 ja o jla o) 9o B g2 5l
alayy Al 0 3 LY ae, Caall 5 il cleluall 5 Geall dan 2 ae ()5S
Cangd"s (¥ ol A ela iy Cipall 5 Laal cleliall alaial 01/96 8 aY)
Gilal s G 5 ldlae glade) d 5 il o aadal) clelicall Cay jad ) Y 13a
", el el 5 (g

k) G E Ganiall 12/82 ad, o) (0 03 salall e A al) dda -
oo lars ¢ alee 3lal ellay 5 ¢ Ay sllaall dyigall DA sall Al (ads JS M asl b d el
s ¢ Al Gleadl) ol sl maliaill o Dlpall 5 Jysadll sl Zlasy) a yr Ualis
sa oAl Gl Gaill 1 (e paldiod " 4 g e Jaai g o g g ¢ adalii 3 )] 4y
Jal e daal 5l da g 3l Lyl o i LS 4l Aeliva 5l 48 jay alll Ja 5all (el )
saa Al i ¥ 5 e Jaalial 5S o ¢ (b Led bl 5 sl dda e J peaal)
4 jal) dae ¢ coun Aaidall dgall e 3 jabaa Jualisaled e 4l pass YT a4l

cileliall sSa3 ) ae) il 2aay 31 1996/01/10 s &5l 01-96 i) 3Vl aciall 5 Jamall ¢ 538 1082/12/28 b & 5l
.35 22211 1982/08/31 & 4x 5all 33y jally ) sdinall duaasl)

123



ool sl dgigall G sSll S) e (o la (e dalusall cilalgil) GBS ) jlaal) Laliall
JAl oyl e Baaias Tualall 4 s

LS delia je T Jleninls o 453 48 sl A jal) Jaall 3 pdle dnsdiy 5 -

A g ane Jant g adalin a5 33 (s o

sagd alaiall 11 (e drglad) 3alall i g g piall a8 LA laa 85 L ja Dlae iy -
LS ¢ il g (A& Ol yila el 44 jall 5 ol Cle Luall 408 g g5 3 o digall
S Aadall )5l delia gsalaall o3 kel @lly Jliae dyigall colalill 4ald sas
celly e

ol ol el s rd) g 3 laall adali A jles (e (mall (50 Y -
asmall (e 26 salall Ja i el g dgalil) cile lial) Ja (b e (198 -
odlefaall HLaall 12/82 4 g el aaiall 5 Jasall 88/11/05 S & 3all 229/88 &
) A8 el 5 4 o) cleliall Jas 8 4nds 5a¥) 1 ady o)) A sl ddia @l
s 8 all adiy () e ¢ Lgy adalii A jlae Al (g sty U Dbl 5T Y 5l 4
Al ol &5 Jua g 4l a5 adalis Aol 2o )l (e La sy 60 A& (gald) axil) uladl) )
L Aoalldds,

Caall pe dgila gl 4 sall ol jallaall 84S i) (e ABlad) 52 Jaxiiass La 33l

Cwe 1S 5 ¢ dpaddal) cleliall s dalud) 5 ) 3 o) daslil) dpalal) cleliall 4 geall
CAdlall Cliapeadl)

o 28l 1ag) L dalisall 488 1) g 28l dga o Lilad) daSaall Bliial e ] @lld (e S
Cia el el OIS L 1) s Leild e A

Slo i e Uall G — Jlall Azl 6 il (e S Wl " 22l a) aal o ol
oalaall Ll g oaa (g gadaally  Lgday sl el CapS3 & Undl) 4 () sadaall ) 3l
o alaie) L ja il s 4 jlai ABe o Gu phal oy 5 Al A8 o aa

Sl b Aaitall Aida sl s laall g gl a1 ) i) Cpanmial) 1990 552 28 o iz 235/90 by (sl o yms yall LgaSiny 151
el 5 gl oSl 3S1 pa A el (oSl wilas aimiall 1993/03/01 b & 3all 67/93 i o s sall IS5 gl

93 a il 23l 19991 ¢ Aglinill zalle 1999-05-20 L% <66988 s sile ¢ zmll 5 ladll ¢ ¢ Llall ¢ o

124



3l Aals g0 pelle o5 — 5l s — o ) gaaall sk (e Aaiall 31l
iy i s IS IS a5 ¢ gl Badal) 0 A1 (e | 9IS @5l s b
ML okl

& AT Gy AS1 58 sl Ay adalis 8 el G ey 38 A jad) A ge DAl
Falglae ol dgles UK

Baclue () ¢ salll e dziay W12 (STAG ) 5 Gania lld oy 5 400 )8 Adiay adalii e
LA aadae saxdhy () o Y Cpigian | Adlile o) 8 jan

e o gar b yall (e de gane panty ()5S0 A i glad Jua A A jle 1Y) Ll
A gl N 3 s e oSl agl) Hliall 5eY) (e 19 3alall Caai ) ad el A
¢ A el Aal8) Sl o yal) 5 Apalal) cileliall 46 je (sal jgidia s Jawse (48 yall
A sludie (3 58 age dal 5 S alaly

aSat oall alaiall 51 (1 6 5 5 salall b el Ll L g 4 lia (S5 8 4w jlay B LS
Oe SISE AT () and (g )lall () Al Lale (a geaiall A laall lSaT 48 jal) A slaal)
dpaal) cleliall o 4 38 can )y de i gan Ll oy 5 4 el clS 3 Jisal
EPN(

S AE sl eS8 A 4 simall 5 Aalall jualiall @Dlial agle VAl 028 apan
ek ¥ el li gl aalls jualiall ¢ 48 jide 5l 53y Adeay Al glaall of 44 gl
dba o Sla 13 V) 4 ga Gule Gl CSWY) e oladl 4y jlail) ASLIL #laiaY)
oad il g ¢ A glia of Ay glad ol A5y 5 CilS o) g A jal) dans sall ISILe (S5 ¢ 8 5al)
L Aalall cileluall 5 Cayall Jaw 3

sl gl La 13 4 lail) Shall 3L Allacia) ) T g 5a) s2a aaf il (g2 Cuny
Alay ¥ il o ¢ ¥l sae DA ddall oda a8 3 a Y 1 el (d alivd) ¢
iy adall G Al Sla jase yalbivee Jaih 0 o S5 ja sall (SLYL Ldiiny ) sac all

DY) daad (il g ) asall Hgma M G sl (sl @ 50 Jlaal) Se 3t ad )l

uﬁuu_jl?uas 2003@&2&}@\)\3@)@\;@5}\¢L.:L|‘_§.\A;¢;\‘)1

125



e salindlolaip 5 p8a 5 phd Cuw ge 0a 13 Gl ead (g s a5k o 050
(e G e 177 531 ) 7 Jal
alad) ¢ il (e QA& (p aliced) 3 LG

e (e p (B3 (170 L) alall 8l el G g pdiall e AL

Lo 131 GBlanIuY) (ia gat Aalllaall b 3al 3 jal) A 5l el dica e aa il g3

S A el @l gy al&al ) age saads ol gl 5 gyl naad jasall iad
Dsdea day gy el agal sl die SESTLY) (i gt A Ball | sha iG] gl <1 ) alyaa
. Joaadl)

& Len 3 aline culS o) daa geal) gl 4l &5 (40 170 33k) Cuad
Gl G gai bl lgia gl ailes ) ¥ 13a Jeay L 13 1o lagl daai il
sl i da g il (mndd Lgmaadl a8l Y] g g e s (52 ol aall (i L 1Y)
Jas e alive IS0 5 kil la SO

D Agalall) A A slagyi-1

| uina 4 lail) ASLal) Lealga A slan dal (e cSWT Jalid Al 4l ¢ il mia
dba e s ilgiace et Nl e golad dae ) Glall 1] 4, (2 lagy)
O Caper Lai b Aalaa 43S 5aY RS Al s ¢ Al o eliall Sl el
Lol 5 W ety o st Adalall y 55 )8 o eliy (ould ) psm e Wad gas dang

Ll ¢ (bl Calaall ;4 dnlad ciliua G ) () sanitly ebiae] (o Ao gana
Akl lad g ¢ Agalall dpaaall

(6 s o A 5 doe laial ¢ Labiail 5 dpulin Bl 5 Leilin (alide ddau) 5 o o
Zagal

sl (e 36 sl
e lag 279 (e ¢ 2002 danka ¢ Axalall cile gadaall o) g Lﬁ)b}“ ew‘ cJ}iﬁ\ syl ¢ Lﬁ‘)hy‘ Ol ¢ ".QJ..I‘)Q )anz

126



G Wl g a gl da gy e Jlagy) 8 Gall bl CluiS) g il Gle a3l e
e Leal) Ll salad) (i Lale (i (1 Ja g 5l ¢ lag) a3al Ll o)

a5l bl mllan i Sy eda Jlaa) e pasall S o - Jg¥) da ]

da giaall Ol jlagl " s 4 LAY gl diadl o)yl e B pile clld 23 o g Lalial il 5 oY)
sie L) gald) O el daiadall Ml o cl jlasll danally cilall
(17053l ) " oamy i Jlaay)

Gk (e A gee laad JOain) 5l dae gee Jledl 25 L) La gee (g2l iy aaly
Al Ay gilal) Apad ) el Al &y o) ladasill paud AT ey o5 sina il
oald il pae juady Lgadd bl ald jdlie e Gle 53 13) dlld, dualll
Balall Ainad AN il aiaad ety (g peil) 138 alal ¢ o8 Ll 08 ) oS3 lal
-9 A el ALl AlSali 8 e all asSlal sl 5 1/170

L (505 Lae (sl 0aY L) ol aad gl Leali Gl o) gl i 5alall 028 iy an Y
1o IRV U (e pd) e e (sl Jladl e AASsT Gadaty S Y
AR YIEEN

) Aag el A8 gally, " lllal) A8 g e alll Jeand o any 3 (A8 Bl
Alsall 38 (Y Hlagy) die J 58 48 gally 2ady V5 (170 3okl ) " Glilall diaicall
i (53 TaLSl) (6] Loy (e m ) Jsad L] 5 ¢ Jad il R 4 ja Joi i
oEadl i g and g Aol llian 8 Jiaiall 5 ¢ 3 ya 5all (SLYL

a0 38 (068 Iy yaall oy (D)) dadd Janin) 35880 03¢0 ¢ il of ddaadla iy
DS Lo Al 35 ya all (SLS LaY) clllal (e 2881 gall calla dpalil) ol yalisall
Laxdl) Aleal aia Lmay ¢ 300 B ) g e Ba alia (Ladall ) DY) de o

Agiaall 438 gal) Hlal Lall) mllas Lo a i 2l dalall

127



t g laiBy) aothal) il 4 gard) s gall 7 giaall Jlagy) -2

Al i) Jal e 8Ll Jlag) (T (galaié) il 3 e e A e Lol o uaay
DUaY) 138 8 A sal) 038 4t o) e £ pdiall e ] Alall oda a8 Lehalis

Lo s aad 4y jlad 5ac 183 jasall SV 028 & Jais Y Ll st o)l Jae syl
sl jlaadl jlag) e alSa¥)sda Gk " Ledilad Gaw Al Ay jladll AL L
ol 13 A gand) A el Tl Alial gal 4y 5 g puall g dialall ol A I A
(.3 0= 2/170 33l 1 (salaBY]

W s 5l 138 G Alilas ixa 3 2 Chauveau!shss i) ce sls oLad) 18 i
e Adailaall ) Caagy Y gabai®¥) aaldall <l da sandl Cilsn 5l ¢ gilall 4y a0

O clld 5 jla¥) conliaS jalivl 5oaild a8 siadl e ) il 5 4 jlaill sac )
Al aae e Al Claliadl ol Jal

A pall 2 5o (g g2 pllac) 8 48l Calia) ; ApalatBY) Aa pead) ducgall iy 2|
5 sinall Lpaddlly 5 3e ple (38 0 o Aalad) A sall " 1% 2l Gused o Aalal
M bl A diaiadia

A gall 4L &y gime Apadid Al galail ¢ 5 00 s Ll ey i e ola s

! aadiaall cilals 2l @lld g ¢ agSall Sleall uaiill 5 oY) e alias culluly o i
A la) dale dnge 0 5S3 () Lald : Lgdalis caneny ¢ 53l Bae ) Aalad) dans el aitss

L Aalatl) dale dnse o) Ariga dale dnga ol ¢ AELE dale Ao

o) udaa ) e ela 38 5 )] iad Aaalall i eliall o alaBy) gis ol dya senll dusas sally 3 gl ilacaill slgia¥) 2aal
b Le sl

« Que par établissement public industriel ou commercial, il fallait entendre soumis au contrat administratif et
dont la gestion et désintéressée» Cass, com. 12/10/1960 Bull 3 P 292 Voir jean Guirec Raffray : Baux
Commerciaux / Edit 1992, collection (Pratique de immobilier) Masson Paris ,p 17.
2 Cette exception, lorsqu’elle joue en faveur d’établissement public a caractére industriel ou commercial
disposant d’un véritable monopole ne vise pas a sauvegarder un fonds de commerce dans la clientéle et par
hypothese captive elle vise a protégeé le bail entant que tel, et le locataire en tant que titulaire du bail pour lui
éviter les désagréments du non-renouvellement »P. Chauveau : Métamorphose de la propriété commercial, P
118.

306 = ¢ bl g all sl 5o et

128



Of (AlaBY) dalal) s pall ) AN (38 el 138 4y 3 L)) G ¢ il G
5oLl ela Lo oun g Gy ¢ (5 AY A el Sl sall L Al <l jlagy) 3L
dase o) alaiBV) A gand) Ao sall da i 2l Jla¥) iy 0.3 (= 2/170
ALl ASLa) 5 A Y eda iy (5l

5y s o8 Apabial) Adail Jg) 3 ) Asss ) Sl 0LV dra gand) dsn pall yin
o S e il Uil auadd 5 ¢ Ayl sl dued ) ol Alad o) Adle sl deliva Jlec]
c ol el g aladl ¢ gilal) e ) 68

Dl Bl 1971/11/16 B o3l 5 TA/TL o) saY) asa g el Lgalas
Ol Gaaiall 1975/04/29 75l 23/75 by ¥l s Cluwgall S 5sY)
il sl ALl (a5 ¢ galiaiBY) aolall culd 480 1Y) Ol sall ad gaill Y]
A8 53l ¢ Hledl s puiall e o) ANS SN 5 Agida gl A 1AV ¢ Hs e ApalaBY) Aalall
sl ¢ Sl el jesll 4yl gl

OV Yl Rt (st B ad) LalaBY) 4 gand) dwa el b€ Ja gy
Ala 3l A Ball palaBiV) alall ¢l g gend) dss el LiS) Gle ¢ il
salall (pudiy & pliall laaae Al 5 Al Ja g Sl 81 633 ) 5 paay ) S Lgal )
codle] L) Ll

il sall " alai) agla 3 de gac A sar eVL Glahy of aaty sV da i)
2 gl 5l ga A e Sl Jia " galaBi¥) gl dall cul3 480 sy

S oaay) e salll die 5 5 pall juaic 8 g O ety WS oSG Loy
"l sl i dleal gal 3 g guall

sy (e sl 138 il sall 038 aSad N il il a1 sl g 2 A da yul)
oadd () ) yasall S 13) Lo dla 8 @lld g de pand) DY) e 555 Y Gy

e sand) s 5l e Aidadl) Lalsl) ae) ll saaal) 1988 s 12 & jaball 20-88 & ¢ siill s als ()5l Lealasy
Ales 4k Cangll (5ala) gila b Aa gae il e | S 1Y) (G pabiaall 4y il AL 3ally ¢ Al ol gie ] asi ) 45al) yiiny?
(BRI Gy el il Y 5 Wl ) a3 8 L 3l Led 0S5 al 5 a1 038 Y daa el e sandl s 5l

Baux commerciaux, Recueil Dalloz, 1972, p18-19.

129



ALl e 580 ¥ 13gd 05Ss VT iy ik nd gt 1 Al 3 0m 3 e sac
g

2oL aY) dye panll a5 Lol LU e g o0al) b Aliadle ) e
Alay Bale ¢ g gl o Osh 2aad (ad ) Alla (8 (BTN (g saiil) alla (3al)
danb e o sl Legiia e Jamy o) 050 ol daad) gl 4 21 lagy)
Ak QUL Jasdl

g i | A
) jaliva) lae Lagd

5 soaall KLU Plaiad @ § e 172 30kl ad  @lal @) (alaill g
G 5 gl Jsaddl (alaisl) ¥ jalivadl lac Lad Blasiul) oy gy dadUadl)
3 siall
Al pads e lnadd ol Lie s 8l (Al) palidY) aa 5 Galdl) Gl pes 2aly
Jaid ¢ (s olad Jae saliue gon o dlld Jla ¢ LS (ase G50 5l @ullS (5
Bl Jaall g sisia S5 il (el 5 ) Sie
53 I ¥ B Gl i€y al asm sal) (o tall Jsall (5 e ol ST iy
Aalall day il (sabias dle ya guaia S ilE Tase ) ol ad Jlal) ) ey
(2.5 0 109 W) ald) L b Al 2 gaally Sl (alal) calallan
5 )l GlLal Lga ol Al 3 giall paan (e iy bl daadl e A1 J)litalls
ASae BUINEY Al 38 () 6 A lagl) aie L Lay J LN £ suia g Jlally ddasi yall
OG0 78 skl ol (e salall s g Jlagy) 8 @) olé ey ) Ayl
el G g8 UL 5 Lehe J)liall 320 8l 43 Sl jualiall (4 jeaie

U ¢ Agmalall e galaal) () 533 2001 (s Anadall ¢ S5V 6 Jall ¢ ol ) el o sl 8 o) I Aalad) 3yl ¢ o el 2laL?
el Ly 206

130



A" ol adillae e SV ) Vg alall plaill (e g il 6 yic) (sl ol
o) oo JoLl (e salival pie ) ey cilS13) LS IS Log Lyl <l alacil
lals aiall (g yidie Jaad Al CEEY) S 5 ¢ diunse sl g lail) lae (5 il

(2.3 (= 200 L) ", Ll J sl
sdaia a0 8 kil lgde ¢aa jlasane Lload 81 Llall $eSaal) 4t S 31 fandll
.3 e 200 3l sla Lal 3S 50 Lgd8 9o (S8 T g i) 038 Jia 2udS
1) A il ALl g€ (e g Y bl Jaad) aliee o A sl W palsy
Gall 1 ol Ley 4l gy it Y 4 lall ALl () 5 ¢ 4l Aa) gy KLY Jiiasl e
Case O sl pasa JOUEN e S ¢l g dlaelE e Al Yy ¢ plall adla ) Jay
Baliiul et Ay laill ALl (e agialiin 5 £V 58 ok (e 3 e sall LY JMaiula ¢
e yhg Ak
D53 8 Gall O Ly e aliaal] ? alall Calall dally & jhay ¥ JSEY) S @)
5 & 50 G O 52 ) (b ) La ) Ll o sall dad (8 (A 4y (B (lasiuY)
JEaY ol Y ¢ La) salicdl 4555 ) cpall 138 (Blaacin) Jai 43 2 Laa ¢ phad
Dol G Dl sy JIEYI 8 e AU 5 ¢ palal) adlal Al
ol Jaall e Joll dlls -
bl e paliedl Al -

oe M A ela A5 161 e ¢ JsY) 22a1l 1999 Asilaadlf =l « 182873 &8, —ala 1999/02/09 LAl « il IA.J\& L\H‘C.A
o gjbd\md)“da)\m\u;dJLd\uA);LuA\@AuJ\GAJJ;uLS\a\LQJSuuLSLA@_AumLa_d\@A;@LML‘L‘qu}A\
uuudaﬂboumuduﬁhMeu" b Lo anili g 2l o " clllal) J gl bald jaiall (g yidia Jaad Al GEEY) SIS 5 dtiin 5a
d:.\JU.\J:.Usdmy‘um}x_\l\.@a‘)cujﬂ‘).\;y‘\A@Job‘ﬂhw&mﬁnﬁ)ﬂ\@)}ﬁﬁumw\c.\cw\@{jw‘)@\
A1) AaSaal) 4l calaiad 3 Gl jalieall a2 5k (50 ) g2 4zl

(0 Lty ol (Sal) ¢lall1997/02/22 8 el 1A o sy Aulie sl ulae b adle o Sl g il i e s 4 e
O Aaall aan a8 salivall S aalsed (Leaa e s g D& )5 ) 4 o le s L el paad sa3all )5 5500 by 20a
45)\;.\”uyhhu.n17753\..«31.1‘)‘)&4}%uwndmﬁy‘um)d\‘ﬁmmd&u&‘)\Mu}&‘;\.\n.i}(ag_\ss\}a
m\}«}\u\ml UJAMAGLSUQ d)\_\ﬂ\ﬂ)m‘fd\d)@\u}lﬂ\wzoo cdub))u}h\..u‘\m‘a.\ds UA}.\A;_\);M\@JL)AAGA
‘ ‘ ua;y_»u}am)hsms});w\mcﬁ‘al.uu):d}\wueme} )?}d\

200 'AALALJJ)BAH.;A\‘-A;\mwwlemd};ﬂ\u'aé)jbm\é;&\tc;L'aﬁwl;‘\@d\ﬁsj\\nqm\j\L,,Jr_)‘u\ﬁf;
Celaall 3liad 4l (a3 e B2y e Al cb'aﬁu»l;ﬂj\)ﬁhuu\ftﬁlsCJLLAa;c\_)H\TuS;AX\mJSgM\L\,\A\,a)si@}JwA\
idal o e o o) alivedll jeas ) (5 ladll ¢ gl (30 200 83l i o pglln | gund udaall Bl (f G 1 gl olad
ML) J sl Lazals 5aY) 138 Jaa o 090 A e 5l (g lall alae

o Al Gl 100 e JsY) 20l 1999 Al Alaall « 1999/02/03 )i« 174416 A cile ¢ mdl 5Ll § ¢ Llal) el
1 ) o S e b agiBlal e (sl o pemdll B

131



o sad (B ally dlawall) Al iy (e gl Jaad) e JOMEN Al A oY

¢ sty

S allS sy JOLEN 12 IS o) g sl dadll (e Joll Al g il 2a il
c AgS G (s

Ada yidiall ¢ 3 yaall (SLYL (o lail) Jaall I 320 () Sy Ja8 ) a3 ()la
J)pud (Aaled Saiall Slag DU Aanilly il g ol o giSall SlanD Ay (i) ild
@) e Vi) 54 il Al 8 gl ad il el caiSy da & sk (30

S &t

dagd e ¥l g sall pe Joll ) Wl o gl dadl e Joll o)
Silal Y 5 3 ial) paan iy g Leal) jabived) Jae 4l oga gall o (5 il
Lol daall jlag) sie (e 4 il

aliall miad JEY 138 e @3 (0 172 alall e &GN 3 5380 & piall s
saa e odlil LS J bl yabiiaddl (50 4 il ALl cluaill 8 (3ad) ad J liiall
Ol 4l Jsaall 5 smyadls jaiadl (e Jolall 8 5" 0 al) 1 Wadiid ) S|
5 el die addl) P! 3 alady Jliadl J8 e uiSall (3 sially el
ML Bl (S lgle (e gaiall

i 8 s sl Jaddl e J3lall S L 1) AT st 34k o8 JISEY) G e
Al dga 58 2 (5Ll el (e Jol s 3 15 sall SLeD lile < )
(Y g s2ill (m je e il () e leall £AAYL

: Buagall (Sl dllle Jd (e (g tadll Jaall e J3lal -1

(e 184 saldl (aiy )il Jaall A8k e (SLY) ellle ap Al L ¢ il e
O JOE (93 (aga LN e 3alall o2 aSa jliat) Gl aal JAa Jed & (3
el Jadll 43S (e

Sl Al A Gapaill gl sl (50 aall sk (e o juailly Jadd (3lay oSl 138 s Michel PADAMON | seals Jliine oo sla?
CAS RS el aais
Michel PADAMON : Droit commercial, Ed Dalloz 1994 Paris, p 283-— 363.

132



o O La¥) alivadl gF @lilall Hoan ¥ " oMol L) Hliall salall ey ol
Jadusall (5 oladll daall ALl 8 gl) - (s (& 5 (SLA jangall 58 IS 13) jlac¥)
salall b 4nle a saaiall e DAY Gy g ady Jany ()f da iy W) (il (S ]
M oaliuall s le g pdie gl | iiay cu e o 13 Ve 176
ol Jaall Caalia b jasall (SLY) elile daad (b ) wad T g il Gliade
Gaty Cus oalall el U (e alall (il aan ) LAY Gui) e
O okag) ot (b Alla 3 GlaTuY) Gy gad jalivea) (bl daall (5 jidie
L& e
o salall oda bl () (el yie ) Cuny Sl 13g) 5 g8l (ul) b 4al) Cali)
 Zac\al) Ay o3 lanally o) I Ly S5
(S lag) daaiy ) paad) lile saclall &l ol il f asdll (e JAT 33 8 ) Cpa B
O ael Euny (ana il o) i1 (a5l Alls 8 BESIWY) ey 5o pdd
Csaclll 5 it jalival sl Hloiel o gall Jaal) i3 jleall
DA s BT iy el (o lall Jaall (5 yide palivall lasiul 3le ¢ aall o Y
5 el ol Al jualiall L ey sac @l jualic e ) Jadly Of (2 -
e 2 4 ginall 5 dsalall paliall (e by () Slan¥) (& Gall 53 5l
Slia jlag¥) b gall Jaid ) dulee Caad 13) 3okl 528 Gada]
s dal o gl ddany ZlaiadU i phall 0l ) Gildals & ) &S5 0
Oa Ol aal) @l sae 8l &l (s O g o BRI G sa e (g yidal)
ALl

g Laia) Ll Lo il gl asi il algia¥) e & sayll € Baclill w a5y padiil) i A Gl glaa) 555 i JISE) 5alall 228 & k!
e DAY 4l ya pall dua 5 o gy sl ¢ il llal jabivea) i o

Arrét Grenoble 05/01/1935 —Gaz Rol 1935 i -463-Angers 03/03/1936 d h 1936 /225 ( pour | application de ART
8/3 de la loi du 13/06/1933 visant le cas ou le propriétaire des locaux louées est en temps le vendeur du fonds il
suffit que les deux qualités de propriétaire et d ancien vendeur du fonds se trouvent réunies sur la méme téte au
moment de la demande de renouvellement sans qu’ il y ait lieu de rechercher si le propriétaire actuel de 1
immeuble avait déja cette qualité au moment ou il vendu le fonds.

. el oladl &l g o il (S (el ade lana 138 lanally aai?

133



Al @l jlagy) &Y aliaes o V) JEY) 13 e e skl sdgy g iall IS )

@ Gall GliS) Gle g piall Gl lay waa (e I3l 2 5k 22y 05-02 0 58 a5
iy any g el oY) s el 5 ol laY) 5ol 5L BN oy g

Dalidl gl Jaall (5 i (83 e ) Se 187 alall i ela Wl il
aSay cluaaill ¥ g (BlasTLY] oy sad 8 Gally cluaill g 35 Y adlall cliLd) cSLaY
DY) ey (BlASTLLY) Gy sad 8 Bal) Lol yidl Al 3 V) oDl L) HLiali 184 skl

(bl 5 ALl dal ) G i (s (sl

: e SAYL Anddl) Axa g gl Jaad) a4 -2
oaiall a5 am g oladll el an Alla 8 SASTLY) (g g 3 Ball A (e 48 el
5o @ e 17330l aSa g sl can g el jalinadl oA 4l

eJAYL 4 V) el sdg dalall cMladll jlag) i Y " bl b ela
Oe iy . "B e Jal) 8 el A sae i dalaall Cilalad) agle & Lesus
b pail) 8 SIS eV IS G 5 4 lag W) Bl e o MAYL Azl ol alall o2

oaiall dgal ge B4y mlatia ) (S YV 5 il oda & jalicall J (e (sl daall
ol Al 5 sl Jaall gy sSall jualiall (o jumie (A il @l jalivall o L
¢ ase Osfin Andidaall O gl pmdy ge glel Jagall S 4Sle 2
F e b iy 5l J sl g 435S img s
Jelall sacall (5 yida (550 Al e jalivdl s BEaiul) oy sad Baiua Ml
Aea oo A LS sl N Lall 1as 8 2 udall ) desa andy 5eSLaSU sl

A1 b Gl g e suslic aal ) 3yl 5ac il g (e Y (A

L) aen s SlagY) B die Gpaal DA e Jaall Lnam o UK 6 jidall Lale Alala (i iy (5 el Jaall a ol oS3 ay?
Lol o sl (e 79 salall Uiy SUad) Al caas lld 5 (5 ,aY)

22 ba ¢ Gl c;‘).d\z

134



Apiidngian bacldll 5 jidia Lgalal pial Ladie Llal) daSadll aaaic) (53 il gl
OsSE CSLY) e MA) il LI i gad e Jgeanl) 8 4day ) ) eJAYL
Aonilly il £ 1A Ca Mg gain gl Bl (o gal laagliy 5 Lilal) AaSadl) Sl
s 4ia alivall a8y o DAYL apuil) gl o) 8 Jiaiall pas Tanes 3 jie Al o2¢]

) Lol 2 e adld Ml Al Gliss el Cusgy DAY £ gain g Bac W) 8 o il

" otadll Jaall (8 Capaill (3 L aey Al 5 jalival) (8 £ DAYL 4l (5_alival)
24y Ao ) ) Y (53 Cad gl

Jum G o) gyl die ol Le 1) Gudail) (e Jae A aag o il gl 138 ) e
ol (56l adiall 5 Janall 05-02 538

e ¢ lgiil 2 e e Y] die (U G SN Gudi e ) S 187 Balally ela Lol Wadad
adal jidl dlls A Y) O3 50 173 33kl ela Wl ladds ga g e AAYL 4l 2ay ol

dala g0 diall L aaaall Ja¥) elgiily 3 jalina) a1 5 ol Jalivall o 3L": il
Ml DA Gl Y dyidy ol Le o e DAY 4

Ala 3 Jall L ojualie JS (5 el Jaddl e ol Ala 8 Jall 58 138 (S
¢ OBl e el Bk e ¥l (B Ball jeaie (e Tt J Ll

=l 63y Ll Lo 5 111 m «2 2221l 1996 Asaill dlnall ¢ 1996/02/27 LAl « 139417 ad ke ¢ el 5 Ladll ¢ ¢ Llal e
omd ) aqil) Jal olgiil ey BlEatil (om gad Jilie o JAYL 4t alinuall | sen 58 (5 ol pela Balaiaad (48 )5) L JUIS 4nild
AaSaall Al claiad (A Qllall BT (g ga8 Tl pad et g 4l e Aabaal) Gallh g g0

Sie Con gay DAY oo &y jlaill 4tae B asy 1993/02/14 gkt Aabal) 5 jaliveall Cald BESIWNT (g a8 5 (5 523 (s e SO 5 43)
‘;ng‘\hig;m,(w)f_m saclill (5 yidia Lok g uﬁmzﬁg\wzﬁwosw\wu(”)jcmf_g}w)
slad o) V) ¢ BG4 cpdally ol g oSal) 13y paall sac ) ellle i yy a3 jha (5900 @by Amaia 5l) 0362 3y el (S & gl
e g el Jdaall Ge paall saclBl) il 5530 el (53 dladl) aSa 1500 1994/10/23 (2 Eosall a8 o s B S (e
L) ASa ) A8 el ape Al AN, DAY e s a3 Led e () Alad) B palinall 0l e JeLS s ey

Aol o (S8 Saiul] (o g3 a5 503 & san g Ay il Bac B ay JISE) Llad) AeSadl) o 7yl 8 Gl o2 il 5 ) sa
G (g gad 8 Gall Al e aaai @l 5 Y 5 il sl A ataclE b o peail)l L) alieall Ga e 013 L e Y Wal)
) ) ) C S aaclall aaall AL o s jalied) da

o3 A 5 4l 5 Al Jae Baclil) q 8 dis LY jaliva) S8y SlEsiuY) Gy sedl) 008 (5 500 A 4l Llal) daSaal) sl yiic

DA a3 s (5 lall Jaall a3 " agie sla 288 ¢ (g sail) dlie aad Ale ) ASRYL S 8 Gal) (5 s AV I3 llay 5 )
a3 gl Jaall & o paail) Aaill) de Uil aag ol Y (STl dganl s o gming Y ¢ g maat iy e A sall (5ol

" il Ol (e 176 Balall lida (g gall s GlD (e oAl (Al e sl) Jidall (8 L) &y () DAY il Ana L)

seb palal)l il Ll 1 1100 o= Y1 221 1999 dibaadl) Alaall ¢ 1999/02/03 Ll « 174416 a8 <ale ¢ el 5Ll ¢ ¢ Llal) a®
U ia Y aalloda o e S sHaN 6 S s B adlag s aile Jae Jagd gle ¢ el Ball 8 o seadl) aal e 4] G sl o5 Gadd S
ol

135



dal il (s o ) (e (GEaTuN) (2 gaT (B (Bally claalll jalicaald Ssag d o L

¢ Ol G Jlagl g e )

il e Ly Jpaad) 138 e (g kel o SN (e 172 8aall (e AN 5 _jEl sl
s saaiall Ja g il e o yaia sal sdl) 5l g g e s cudly (A1 alivaall g

" MR ey O 4l gag 4dld paniil) jlagls Adleiall 4 58l ASAY) i e

13) Blaaiu) (g Adlaall 8 43s Ll yalicd) a8y V5 588l odgs ola W ik
Daalialed gl s Jlag) die ol Le 13 £ 5 e e 05 3l el i
bl (e (SLeY)

S OO Q) oMel Leall L) 553 o3gn & el (al Jibl (ya oSl 138 i
bVl oaliud) je AT jass

Dlagl die Jaal_al die BleaiuY) g gat G Gall jalivall gl axe Jal) (S ¢
" el ey 203 3l salls Lple (a suaiall 4 gl Ja 5 58] 4l a3 ey il
Db daleidl 5 gilal) AKaY) G lle (e geaiall Ja g i) (e s jaie al Al

ol O e ¢ el Jaall Al gaiall adsle Vi) A asal | plas Myl
Ay 8 (s all Ay jleall ASLall) il ASle Jlanid g el (e gy alival)
34y ol SV 138 o) jiad aae ¢ Ghlll (e pualill adey o) SIVI g8 Ja¥) maay 5 ) sl
aic ye el e 5 e dlla 8400 V) ¢ (BEaiLY) g i A dis alin)

Ohse asall (SLY) Slile oaliai) iy of (s " 5 e o Sy AN g il
=2 4 pad pall Gl e jladYl Al 85" (D9 (e 188 Le)aiall Gl juany
M dall b3S Laall @)

J (e soladl) Jaall Lggle ady Al (SLY) jualisale) bl (e JlagYl daiy
G35 G Y e g sl 138 8 ) a5 ¢ b ey J Jilis LaY) salind)

oda 82 Gl e palinall saildl 3 asall 8LV Piul e Lal) jalinl

18 N 14 G e OB (e (sl S agy) -3 Glal) g el ¢ g Dall (gladll o A el il lagy) r Dlall saliat
. L@.ﬂ\l:ﬁu_j 661044525)§£c @M\GA)A\ 13 u,uJLmﬂ :—j;—“ 13 dﬁ(\ M\ ¢ @M\uﬁ\.\]\cﬂ@@uﬂ\ : Lﬁ)}é—‘“&‘ é\JJMm
BV Adal i 53,1 Jlael e e o s GBI (e gall 0

136



Lo 13) 4, jlail) ASLal) 6 4y Uniine  La¥) jalisdl iy da Jsbal) a5 A

¢ Ol e ol daddl ) Jae SWY) sl

IS el sl sl (e e avaiy JIpadl 138 e & 3177 salalls g i) Gl
¢ " apadl A8 e o ) die (aa gar Y A Ja 5113 YY) laldl e g sl
sacld JMaiuY sasall (SLU Gl e Sl ¢ bl jha il 138 (e
138 (5 s s ¢ A lal) ALl A Ball glasd el alivall Sl (e i s 4 las
Liing it Allallsda Ao d3aY 48 g 5l adlay a8l an hdaagal e plaall
saiall (SLYI Dl axe e a0 A el A1) dais el el
. Juadilly alidat Jglains L 128 ¢ Luadld

s Ohld) G GSLY) pall s L Gl (g galhy sl jaliceal) y)a8h-1]
DY) abiee aldodlei Ll HLaall 188 alally day jea Adeay s Sal £ il wie
o Gl sald) i a5 Ol e Lal) gl g s se (Sl iy (5 lall
Al g latl) G AL EaY Salall 1953 a s yar o il ¢ il Lgale

Ol ealEie Y wiall 138 Guaial o pdll 4Bl G )5 LAY adall e LA 1 b
oo ela P USS (o laal adiaall e (Al ol ARyl bla i obU e JlagY)
O Aaals ol salll  aady Y @l lagy) e g sill 138 0 2 perruppe o290 4qidl
(Al Asll ) 4 el dlead) 8 GG Lae dale dadie (Baiad o] )5 e gl S
¢y daih Gl (e jalical) jal 13 Ll ¢ solaill Hlagy) jalive sile Lgiatiug )
Dbl slie (o Caids L 55 ) e 4l (g1 con Dalaall 038 b SLY (10
S8l diinsa yai (A LaYl

138 Jie qeaii pae 3 Jatip el dial o)f e aSllL 3 sadly Jliie )1 8oy
s ¢ by e Aadiad glie JSE G L S (Al agiall 5 sl 8 il

Y L 5 A ladl) din e 388 Lot alieall o i ik 138 8 sa el GSLY) S GBU e Sl Al 8 4l st il eliaill e )t
) ) Y] sty Al i sl ey
JEAN Derruppe : les baux commerciaux : « la sous location est présentée comme une opération

antiéconomique le locataire principal est présumé étre un intermédiaire parasite ».

Voir aussi Frangoise Dekeuwer Defossey : Droit commercial 4° Ed 1995 Montchrestien Paris, p 367 -368.

® Michel Pedanon . Droit commercial, Ed Dalloz Paris , p271et s .

2

137



Y1 8 0S5 e Ly N a0l el aaed e 1y el 20e3 o 1l
Ge oY) 8 UL 5550l e Jlandl oda g lis )b Al oA ellgiuall Clea e
Nl shaaa il

ol Jlay) aliee i e o i all g sl e e il ¢ bl i
elac Lal¥l g die e aie 4y lail) ALl o laia DU 45lasd siad) 128 Jie o) il
) o a3 O 90 Slag¥) aaat b ol sasall Hema " &G 188 salll
salall odgr yeday " Jie)) alivdllslad e g pha 5 julad cuw e 8 13) ¢ g el
sl g Ball 5 aaaill aslas 8 Jiadall 5 il aedd jalivg)) QIS ) o) o
. @laainy)

‘).u.c\u_tbasj\ JL@JAY\uﬁtjﬂj%mcﬁuﬁdw\oly&w\wé
A lail) ALl 3 el jalicuall asin Al il e ddllae Gl (e slagy)

Lo 42ild g (adlis 53 521991/09/29 & & sl LIlL sla Lo Glld (e JUaS
L (a0l o) 50 a8 SAI (al ) seaall () Lolad Sas (S ) sead) ali L
- Bl (i g i 50 (sl lag) st by ellly (SLY) el ale o8

lhll g oladll Jlag¥) el ok Luaile (s 500 ad ) DAY apil) Jal elgiil xie
ol oyl alivall J8 e LWL 48 Cadall 2y ¢ AaSall 4] sl Al
Jels 0S5 (al ) al 3l (aal 52111989/05/03 (A & el H) Al Can sy Cidans eliad
Oe ¥ i Al ol o gl e 188 il e 4t Lol e sl
ST iz gl oa 3 L) jalial) 1) paiul 5 ST @lile e (s 55 05 ol
bl umne s lgie I el (el e el e

e DY) O e 33l sla Ledaia 5 sl daia A alicdl ek (s B

C ol o sl (e 1885alall o sgiay ddllae S Y 43l Ll IS Y 5 plalll

1 Yves Chaput :Le bail commercial, 1° Ed 1988, Presses universitaires de France p34et s.
125 U= 1999 did — (ald sxe — gy padl 5 & el & jall Jliadl) slgiaVl 53077980 o ale?

138



Lasd Gl e Jlag¥) s Yl dpadll o3a 3 Cul) o (e g saia sal) Bl e 1S
Al AL 3 Bl alivg)) a8 die (i yh | jalad G ey S8al) 138 Jia IS 1Y)
A8 yal m e (oAl i gall ¢ aal g o g (alaall Bladl g da j0 Ul ) S
Llal) daSaall

Cun 5 oS bl el e 4] )53 Lagd & gaia sall Bliad Llad) daSaall sLiad o
Lele a seaiall Clal) el o Gl e e ¥ Adllae |5 giic) Lal & suin gall liad
Gl e Slaa¥) Y Laabus Ldat ) 5318 ) siala a8 (g il o 5l (e 177 salall b
oda Caalle Al Lladl daSaall <l ) 8 S agle <l La 138 5" ) 5l ODMA) ey

RRAINA(
Chll) (e palil) a8 ) lEatud) G st B Al il jalicall gy — 2
:11.\:“ L/ ‘

Lo g il (s il 5 L 1) Ol e Sl Al ol Sl alivd sa
e oabiuall 5aliodlel L) jLial) 188 salally ¢ yiiall Jlal dalall saclill (e la s &
DY) die o ey D A a5 1) (sl gy Leale ads ) SLaSU (il

DUl oy 4y ot jall OB e Jla¥V Al g Y e el A3 ge
LY S5 Al 13) o My il i e 189 Balall AL ela LaS M diall 84S Uil
A5 A sl Lale leLia OIS Ghalll (e (Jall gl Alls 8 S8 L) ) Jas

5 OBl e a3 k) Gle g bl Gl Guail) Gada e g | " AS Jidal) (b k)
bl a s i) say e A el AL Glalll (e e el Gl aae UL
Sl o il Lal ¢ el 13 e 3 ja el (LY Gl sl 488 gy J5Y) Ja i) Jasi

ALY o34 Aaplay Lol

Al Al A a5 A el 2 el il SginY) ¢ 114949 45 Cile 1094/02/14 b & sl ) Al ¢ ) 5ol § ¢ Llal) et

139



Q;sﬁy,s\qu‘y\dxuwugsg,m)mmﬁ@m\uzﬁ\;Jﬂs.h,m\/i
el s sar Gl b il et ol e gy ﬁw\mgcm\y
s " asall A8 se g lag) e Can gay lld DA Ja 13 1AV Y) 1 el
aley O OBl e JlagY) sl dal ol Jd salise)l e g i) an gl cpillal) LIS
Magal) 84S LAl @Dl eny M diall Lulaa ) sanSe e ol g cllly sl

138 gay Y bl e (SLeY) uali salivall ad y gsoladl) Jlagy) diay aiy 2 5a 58
al ) i g ULl ) g0 L) 4nled aiall 128 Jie al ) o)1 e 13 llLdl 2Dle ) (e 5aY)
Lisa g dniiy O o Sl 3 ol (5 asall dlllg) ole) 5 ¢ ohlll g ey
Lolda, 5188 salally ela Wl 3a iy JOAY) e iy Gy Y 138 4880 0
g el ASL) dads jaling)) 38 Y s sanae Cilalia  Llal) AaSadll 4y < K3
5 Aay el 488 pall G50 Ll (e 8 ya sall (SLY) bl san g alall 4S5 o (S
1) 138 o)yl 84S Ll

DV adl aa g o et A (adidll &3 188 salall e b Al 3l caaa
o 4 Lale L) oy (o aliasdll e " aie iy Lo | pal s 5848 yha s
b e Lale omge Al o La) 5 Alad e bay Al 5 alll (g0 Ol (e il
s lal ke Camy ¢ " el e dased ol 8 s ) Gll) e g 2D aledl
uﬂubﬁ‘}(é\.ﬁb}a}}d\ OSLQ‘\X\&LAJDJ\AC\ J;M‘ﬁﬁu\'&)ssj\ AV
Bl asall o gl 3 Gall calia jasall ) 4asall Hlae ) lde Yl
(hd e ddaul 5 gl ) Pl je e 3y 5k oo Ll e W) &l O o sty LS

LA e e eI 5 Al A8 Hha ol J sea sl A ganzae Al s

O 8 ytine & sam sall Bl 4l and Lo Lol ga 8 Llall Al s 1992/02/16 )l « 94659 i) il ¢zl 5 laill ¢ ¢ Llall el
F}A}L)LLJ\L)AJ\AJ‘}!\uJQMAS\}AJJLd\);}A\?XQLJMGJ\L;)M\U}_\N\UA18853\4}\)@&«5\uym\wSOSaJLd\u\ .'

DAl gl g Llall a1, (alill o ) 8 ] gaa se @l pa pall A3 g0 5 alad LAS T e Gud B3al) sha ) Jladl (5 500 (&
1560a — oald 23 Epjaudl 5 d el el Lol slgia ) Aiacaiall dgloaill sl ¢ 94659 i cile ¢ 1084/11/17

140



¢ lilea palivall B0 Y s JaY) ol & dlllall G e aaa e g pdall ga s

O laii e gy e dsad (ol 8 (b )l o 4681 gally 488 g 20y ) Glilal) e Lo jidils
el ala 5

Loyidy g pball of & 3188 33kl (e ey Cumy 5538 JISS) 480 gall A pun - e
3l e L S g piall iy Al ddlall 3ac ) e La g A 5 Any juall 48) sl
Lol (e ¥ die ol ) e o kel i pea jaliuall yiag Lisd ) Ll La

DY) Bae elalil die g " s Lile &5 189 salall (e Al 5 el el s B
S (e gL Lieca sl da) jea (i 5 8 IS 1Y) Y] ppaadlly el 2 5L Y LaY)
OVl 13) 2 s diancall 4881 gall Slal @ pdiall Of 38l o2a (g et " adde G5
¢ dia (688 Ol e Ja 4880 sall dnally

Liacal) 48 gl Lalad Coderind Llall GaSag)) @l 5l 3 oansd oliadl) il ga s Jaa Dl
Sl oAl @l 5 oblll e slaaY sae Jsh ) el pe 2l Ge 48 5SS dlLall
wawe 4 S0 A1 1994/11/22 b ¢ sl AL sla Lo @lld Jlie dyianal) 23) sl
Galad) L) ) iy ¥ el Baiaill juase o -Jlad) Al 6 G S Wl "
28 GBI (e ) o e dalally Sally a5 (S0 5 Sl e ST Y S Sla 8
VI el o (S Y AL slall sadl) oda 5 1965 dia oalll e jalicadl cilay jeat ciia
M lllall Cayla e Liea 4g et e Gl e il

o 2l il aSa g el 2ol Jals Ul sea ST Aay jall 4881 gally 3331 o (5 50

O Y kel (b ) e dal jua 438 e e @il (S axe of e Jda Y iyl
)" aie il G e e adial o)L oagall (il ) A1 Liliad 4 die e
(188 52l

141



Ciang 051 Golatll eyl Lede s ) (SLYI QRS e Gl e oy 8
On ol SVl e e 13 5 S (e o g Jadd Pl e jaling) sty O

On S b Aedte) Cang o UL Ay pom Kl S Y ALl a3 i Ll
Masaa ) 138 o ghy i bl (e g i) 13gr (SLY) Amnla e G 5 (s

3189 salall (e Al 3880 Cuai 3 ya sall (KLY Argday Jagi 1 (AU dap& /o
38 S Y] sl elllall o 5L Y el gl sae eladil die 3" JLle s
Jaa (SLY) (S5 a1 1) 5l ade @315 ol bl e JlagYl Liaa 5l 4a) jua st

A Thale lelie US (gl (e Soal SlagY) Al 8 S JLal) gy

Lz Ua sidia Ghalall (e (23l Jlag¥) Alla 5 88l 03gn ¢ sdall lle 1 AS jilall (4 Hhall
bl eyl jalivall UL aadaiog DU Zgalal) 45 3ailly (KLY dapls e ()
coasall e sall Jane ol die 3 ga 5 a2eS Dlie ) ailall ) ks (SLY) 028 (e 6 3
e 5N 5l oda S () 5 b phall 331 ) s g sadll auie (55 Y (O Gang LS
a sy a3 5y sall SLY) @l ad ane ol LY @i o)) Jieg Y 48l dusy dacal

il A Gal) Jlal s 8 L i) 138 Gadad ) e (S 431 V) ¢ Lg ady el
il SR Bl ) al yia) o g Alall o2 88 agd J el sl agal) Jsaall ) oSLYI

ALY

Al 13 Jin A jlail) ALl 8 aday Jaléia ) jalivg) aodaivn ol Jsl) 13 alas

Va oKl e Usle gl a saiall o il ol jiad 135 sall (SLY) Luadid Jriuy

U gl A yidall saall JMaiuY) sae (381 58 () oy Jy oo ol S

Aaiall Galad o jliely Losas o)) dial Aiilly (5 8 52 eic Lo sas Saall yiad
Vi 8 Sl pady Jlagy) agie S (g oladll jlagy) die 5 sl o L

Dl Gl Lad g 45T V) ¢ ) saans 8l el ol I o JuaWU taalal) day il 2o g8

Aaall ¢ aal o S = i 8 Lases sl A 8 (5 sl G50 2 250 a1 05S Y Of Ay 530l apaat (8 )l laslaiall®
U}S:‘ o &\A:\Ld G YJ " );3.«“ ji J;i.l»d\ s Baal daxiall JL;:\\;]\ A 'ga ‘)Lag‘\ i Y ¢ 148= é.\\.u]\ QAJ.AJ\ 3 u.uﬂu\ &);.‘\ dﬁ!\
) aala L s (3 o) Ll M (a0 5 die ela LS 1 s Lagia 3al & Le asad asall 5 oalbieall (e JS sla s2al lagy)
"D M dse Jlag) sed 4805 ja sl

142



OSLYT iy o 3l AL jaliel LSl dal (e o il g il (i (g el
D) laca die (aad) JOandU Sal as dal 518 o) ladas ol saad sl
Ahllilaga s O jalill dAsliad sle )y saclil)

U a3 o Gall cluail) agd ) gan (Al (el A )3 (g Ll 38 () S5 130

oda e LalaiV eV 818 ol e ¢ age W8l g canl sl Doyl 5 slaainYl
a4 Ul dglaal) 028 & piall e 28 (BlESTLY) ay saS aglliaiul 5 Y L il
dapla e Jeludll J Usenylae & (500 170 5169 salall o sedar skl jlayy!
ALYl ¢ lasll 38 riay 5 alSaY1 038 (3las Jals Jan ) s oladll gyl sie

¢ BlaaiuY) (g gl 8 all widi il da gyl o Leelld )

;gim\ Gaaall
GBI (g gad glaiud daa gl Ja g )
A ladll Gl ¥ AlSaY azlall bl Jlag¥) s dala g b e il aaa
Gadl 4 il cl HlagY) JS i M L) £ saage (S S Alaa 5 4dae G (4
Sie Lgy dals g Apaall 4y jlag¥l 2 giall Gy ) seda () LS ¢ BlaaiuN) (el
o aadl s Ja Jhsad) a2 ki ac el o ladll jlag¥l die 5 )Y slaicY)
D prdtill (paie ISEY) (i (e AlaY) Jslaie § BlaaIWY) (i g

¢ GBlasiuY) (o gxi b al) 85 Ay jladll lagY) asic JS Ja:d Y allaad) -
Apaall A lall eyl asie (e IS 5 AN qullaall -

143



:J¥) callaall
ALY Ghan gl A gad) il 4y Ll gy g8 JS Ja

b e V) daadl) ey el e ¥ Ll O3 172 sl atiag ela
Crftins dia La) Ve (0 slain weily (gt ) | agal) Jgmall o  yaliasal)

188 5 daylite ol gios @) e Lol Al Ay e JIST gl aal 5 Loy Uy (piniliia
YN G e 171 83l 5 ¢ M ALUS ) il Aaalad Adlie ST ol aal s lagY
Jay 8 Lhaill sale) (ads culS 13 W) 4 i) @l ) e alSal)oda (ks
oMl 170 5196 okl A lgle a sl JI ) 8 Gl Ll e gy
il 330 (5258 Wi da iy 261 gl Slaa) sk e A el gy e
DbV elel ol e Lo (A WY it apads ) clalal (e palinsall 4 siadl)
M 2aY) Gy shall

Y oall sl eluall g jalll abica)l od Gaslal pailes & el ade (il i
by pdll ks (g lad slag) e o il 13) W) BAATLY] (g gad G 4By cluadll Al ) sy
(O (8 da s il oda pandli (Say 5 A jlaill <l ey alSad Al lgiaas Al

M.Lyjcﬁdl?l 5172 uﬁatd\e}@.amt;_)me\mﬁm.Lﬂ
Gk " Hlaill e Ales b Jai Al 5 ool oY) i Jaw oSLY)
O (5169 ". .ol Jase L Jxitay A1) el sl il jlaadl eyl e 45V AKAY)
ol Slagy) die 3 Jagi yall Ja il J5¥) £ AN -
3 all (LY drguday dai yall Ja g il ¢ AU £l -

144



:Js¥) £ Al
il Jlagy) die Baey Jai all o il

el QL) G day ) & il (G oled L) Laall 169 salall 361 8 (e Lila ey
Jais) 32a 2aly 5 ¢ 3y sall SLY) JMaias) a5 Ay jlall A8L (5 jladll Sl
Lol (i il Gy 3 e all (SLYL atacld JDlaiad A& jalic) Slad Lguzady ) 5 il
agie gl aal o jlagl die angar AN S o) gt ¢ (goala hai s ) GRda g gile
g ladil gl ¢ gan Gy Ly Lagd e 3l daaal il peaie o o gal 53 () agall 30220
"l ST gl aal slagy s s (ol ASLall jalivad) QL) (50 Jsa
sladl daay al g Bae Y sapaad 8 dadh JAxi ¢yl o) Lagl 5 3l s3a (e i LS
R VAN E R L REL AT

Addlie I Gkl J8 solaall Hlagy) sae V5l Ad8lia sy o sliaill T LS
bl Jlag¥) JMaiad 3aa () 1 yiine ¢ BLASILY) (e g23 & (Bal) ol paaill A sl
5 L ¢ el Aslall b oalieall dgal ) okl U8 Wil e G A5l Al
¢ 5aall Jghall clly 5300l juadll g ladll HlagY) die juaq

Baall jmall) 5 il jlagy) Mo ;Y

Oe ol & silal) Joass J8 dlaadl slall e liile 5o cangall Jlagy) die elld Jl
9 (o8 Bl Ay jladll 2 saall o3a Jie i 1,68 23 Baal gl ) ae

¢ Blaiuy!

SN g sadll (e pamsall JlagYldie g ) ol e 1 pamigall Jlag¥) o]
Boamy ¢ alilldia Joojalive ilgigeae )l o 4y il @l jlagy) IS
Ladh e il daiay 2 5 38 Baall 5 yual 2 gie clHlanY) e Jie o) <) ihie cLadl)
(bt el damy Jal) Qle) 80 g Gime agar (ald ey Ll G3ladl)

2321 1997 Al Aluall) gealle (((su) 2 (02 ) Ao < 1997/12/16 & ) i 155880076 o35 ale ¢ el 5 Lall ¢ ¢ ¢ Lial) et
ol & swa sall 5l () 5 4 (g sadaall ) (e (i Dlad s M (i dal) e Ble) e pde — JlagY) i M e Ll ey 135 pa ¢ 2
058 O BEaILY) G sais Jla¥) 3aad e e g palaall dloadl o a5 e 172 83kl laiall el s e | suns
GanIuY ] sl g Y] paad Baiad A 5l 5 jalive b o salaall o i s liie ) 5 cptins oams ) diall g Ol s Ay )Y (g ial)
" (il Al (8 el ey (AlS e O3 e 172 salall lda

145



o Jlagl 2385 ) 5 (s gl o e Al sl eLi) jalivall e 13 Juatind
AlSal il jlanyloaa Jia alasid ¢ 351 da all Ay el ALl (e Caagdl (<1 A JS
b i) Llaill de i e dala

D 1ogdh 23 Baal g il Jlagy) i A2

Abay saia JS) gl aals lagy Wy priailiie (it die La) "; AUl 58 (g peaaly
S dpans ) ddiay saie ol A jalivgl Pain) (i o il g ) o | Al
AaSaall 4 S35 ¢ el i s day )l ol il e JE Y Bl 5 a5l
o) Sy o dasy A laall ASLa) e el e sall L Jla 5 IS A Lilall
A bl AL AlSAY aady Vg 4iae elialil 3 e il Baall daaal)

Dea¥laie oS O3 172 Bkl el Lo el L S g Laial g clicasl) i ga (1S4
SSY daal g 13 A el ALl jabinal) QL) die gy Baal) aasal) aiall (5 sl
Lo (e

G Gl A JA Y i) g L 5 1 A pladl) o) agie of Sl AadA
Glail 5aal) 5yl dpans sall &y jladll ol jlagy) Glly Jlia o laill <l jlagy) KA
O Janiiend Jadh el Ay a¥) led 8 0 g3 (e s gar Gl laliinily Ledalis
Os8) A IS a8l 138 aaa ()l a6l 1 Jie 44 lad sacll oLis) aliua) e

s all ) gdiall L) (o 98 aeday A salaidy) Q\M\@j AaDa () 538 daSay (A AN lae (B can gall JlaY) Gt
Ao 19 s3ld) Aali g Gase 1991/11/24 g i 3 bl wﬂ\

s eyl et JEIS sl ela A MLt |l Al ¢ 1996-12-17 )8 ¢ 147110 A8 el ¢ il slaall g« L\M‘GA
90 e JsY) 2221 1997 dnd Ailad) Aaall lasi v all o AE e 199 salall slag¥) aaad 4 Gall Lol — 4, jlail) ALl — sl
}}J\@JJ\AJ)J;J)M\@AA\gm\m_jc(.}aua)}(\d)_,cﬂ\uu aJA\J.\;.ALgJIA.\dMJ\AJ\m Ammujuaﬂu(ﬁﬂ\
dcwdéﬂ\éﬂ‘mmyﬂ\ﬁﬁdméﬁw\t)m uJad}\@abduM\dﬂ\ulH\ﬁw\MJJLL;};:
ﬁ}d\dkud)g 2 (e eliadll g aledll (aSA.“ «alh 1994/12/11 @JLLIMBJ elial alaa ol JJHL\
KXPON ‘)AL\MAMCAM‘)J‘ ) 2l o plale 5 (ppalatiall day pdi N6all uhu_;as.i‘fd\ el G AE e 106 33kl e ol o s sall el
u.\.\.\...uw‘).\s\}fd_)\a.idu‘)&\)&P}dh@}dﬂ\nd\uj&ﬁw\cﬁdow\o& sloatil g8 (SLaYT eDA) 5l 13 lad 5aal)
d\sa.u\um}:_\dcua):_j;J\A.‘hmd\m)uy“ujmy“\ﬁj\_d\sg_uu\J;)AMJF)\&LALJL:}
Gty Y1 (s Gl 138 1 g3l Gulaal) eliad o ) (o G ) sl 2 lay (a5 el 4 el (531 Guanlily A3 Il ald i)
‘;\X\6)M\uymle&yeaxﬁjuw\mﬂ\m\ﬁdcdul:.\us.m)ﬁum‘u_a‘)}\a.amuuiebu}demdMJb.\\]h
u\b};}.k)wd}bﬂ\e.m du«mau\.ﬁdhw).&\‘ . Lsm\um;xu;\&sﬂ\héudt&mﬂ@ﬂ;ﬂ\;ﬂc&uﬂﬁwu&m
);)J\d}céuaﬁ)jaw\w|cwbud;d\@aawbw\AALA:;J‘P}d\u)meltsﬁ\c\);‘y‘c«)AYth
ailgd) paady 3aal) daaall (g ladll daall jlag) Ja o JGH JSEY) Llall daSaall e an jlad =il ad cmda gl 8l 138 jagall & 50
Vu\;e&;‘ye\uw\wﬂ\x\jﬂ

Celall i (o8 ade Jolips " ¢ IS o 56 sl Aoy (el 5L 4] Cand Le JISEY1 138 (e agtila) (8 Llall el 5L o
adle g oliall (5 bl Jaal) Jaiad aliveal of Jad) dpmd b Allae) & g Y5 52 e JlagY) ABle oY o (3 (10 106 33l Gy
" ALY g pnil) e sl b adl Al sy Lae (it oLonl any & i) AL L) die 5 5 ] e g

146



OSLYL Ayl saclall JMaid & ) i) g AUaTY (g Ay jlaill K1)
LD (5169 salell ela W) laha vl e Jai Y saal 3 gl

i il ol aliee e sale (st el gial dleall slall 8 gl e
Dlad¥lad daag of Chany g ¢ A lail) AL (e 45D (m as | e (5 e 5 A Bag)
GS) ) bl dal e gha¥) el 8 0 9K a AT paline auly oS
amall 3 giall o2a yuae e Jbull can g Alall sda & (2 SU &5 2 g0 lag) sy
¢ A ladll ASLall 8 Ball Dlad s Ja | el (g5 e 5 4330

SV Bl e ity A8A o geian ST 3 giall 038 Jia ypae alaly el sl 3 Al
ALl Uiy ¥ i) (e JBY Lpamsy diaiall (g lail) gyl of & 3 172 ol (e
053 43l 2 3 yaay iy gl Aaladl dag il ac) 8 ) ailes) Ml acady 5 4 jlaill
AL 4 Ll dals

) 5 Ly doniall (g laill JlagY sag) (ol ol 81535 55 ey slimill SD s b
bi&;\;b&ﬂhd\fw ¢ OnlalS ot 3 el g i (9 172 salall Lgdoas
o L 4xill s (il (5201 511999/07/13 (A ¢ el Ll B

3aa] can ) Je Can say 4y lail) a8 a2 a Mo jlag) jali jalie o il
5_e Lalill jaliva) (=i ) Lede (Beiall saall Aled die 5 | e O3 pdie 5 AU

138 3y Lusaile  ManinY) eliaill alaf 4lad 5 g0 ad ) () o sally ool Laa cSLYI
Dabinal) of Gl e dgall oda 4l calaind 3l callall ¢ asdly Jelis JS 5 Y]
sl ajaall (5l Jlag¥) sie Baa eledi) 2ay diu ol B an s (9 (SLY) Jing maal
O e

Jaa (e 2kl Glaty Y] O | piina 4y jlail) AL 3 aiay jalill jabivea) el ey
Dl & (aidall g ¢ samgall puald (g £ DAY 4 ) a5leSY ling s3I (5l
Al o2 Jia

137 =l 232 2000 Zind d5lmill geall ¢ 2218477 85 hle ¢ el 5 adll & ¢ Llall o

147



A Maxial) )l A8 pe Llall eSaddl e a1 138 (aje (b 138 e
il dadd) sl elgd) zling Ja JISE) Llall AaSadll e o jhai ¢ 03 ylay ol
e 173 salall Al8al ) it (o e DAYL 4 ) | e (g5 e 5 500 Bl diaiall

¢ skl il

le‘ﬁ\ cladll dgady  Adic| Lﬁﬂ\ 38 gall | plise Lilel) daSaall 3Liad (38 ga cla
o Mo i gar o) A1 gyl die paad e s Y aliall ol s S5
és.mj\bm‘;L@:\J\A&JM\&C})&”@S&MM‘)M\)@.&UJM)LMoM
abiaia) Llell daSaall 3Ll Sl 58l g 4d) " U gl (s 5 anls cal) () G Lgale
ol daddl Jlagl eled) dad e e3al 4w ) dalall axe 5 Jlaain) o Ladl
Gllag¥)  alSal e diall 138 Jie | ganginl 38 Gl () 3 6S) (i (pe JBY Baall daadll
REPIEN|

oot L (550 jall sl lavie Cai s il el e dmal 5 pdat i jall cliasll )\
Lo 130 ) jes (g e 9 A3 5 yial A juall 3 giall oda Jia o) o) Cuay ( JIKEY 138
I3 ¢4 il ALl alSal e MY Lgia i ) 5 ¢ silal e Jalad e Lgild Caaaes
lad (e 3l ) & gam gall Blad (il daSan caed slaill e g1 2 5kl
O o) s jalioall (el &y Caat saal) o2 Alda JMaEY) el&y (e 13K 5 ) HlanY) a3
Ol ket Can g ) paiaY) peaic il 5 aed G 185 58l e ol 8 il ARy ylay Al
251 adny il 2 Gl saaie] (s a8 pall (il ga 5 o Ay ladll il gy
ASLall 8L a0 Alshall s Leie Cangll | el 23 32 Aliie <l jlagl S i liie
s Gk e ey DY) 540l ela 8 Ay sl g aliadl Ol alale 4y sl

B)im)gcj\ B‘)A&IAAM?JJQM J;\l.uj\

! Michel Juglert .Benjamin Ippolito .Emmanuel Du Pontavice. Jacques Dupichot . Traité du Droit commercial
Tome 1 , 4 Ed 1988 Montchrestien, p 31. Les techniques qui permettent pas d’ échapper a la propriété
commercial .

% Jean Guirec Raffaray :Baux commerciaux Ed 1995 collection % Pratique de I’immobilier, Masson , p31.

148



Baall Jyshall (g ladl) Jlag¥) die ;LG

D) Al 5 Jlal sSa a0 g sl gld e (3171 salall els Ll s

LA SEaY) @l ey e alKal saa Gk Y " @ (317130l sl s Sual-1
law I 21 Al gha Slagl) 2 se & ) ALal) 3L e g pall g 4dle

Y G A5 s e ) Lghae (388 Al Ol jlag ¥l &l L aaly 5 4 lSia ) ol gl
Daall by Le 13 BEaTaY) iy sad 8 3all Y 5 uanill 3al) diall 13a Jie o) ol pridy
Gl 1aa Y Ay el ALl (e 2 58] 238 BalE ade (e AeSall Jal 5 aadll

cu5e Y das ) a5

Oe 29 Al gla eyl asie o rall g il il g i all g pdall e e
Ot Oy D siadl o2 | rine A e Al 2 Jsha an b A Ll €L L)
Sl asie ) el g pdall e ¢F aaaillALE pe eb Al 3 siall
S g5 Y Sl paa sae ) 65 ) da s 0 sala¥) (5 a el Lea Sl AL Ll

C 29y da el gy 55 e Le ) cSWYT e

alSal Gaadai (3lhai (e A HIEY) Ol jlag¥l & sdall 71 A0 e el e o s LY
sl YAl ALl - Al Lpaaloa QLK (pady Lad 40 jladll <l ey
Glaiy ¥ LY 138 o Ly g alSal) Gudil Lgaadd aild Slag) Jay deal e (ady Lo

4 oy 8 Wil ) & gaia ga

18 Galall, 1955 (sl 24 yueds (10 3 Jaill

AN 8 Lo s aliveall J 53y 2EN J) 530 21 Jashall oSS o "2 21 Jyshall o1 S0 laial) 1915 osa 2 el (10 87 Juaill?
O o dan 18 G5 s2al o) S 138 ()5S O oy 5 ¢ g Eall Sl (85 el Tyl e o a5 Bl 13 il (S 5 oane )
"o Sy Y 5 Ais 99 slas

149



: ‘;ﬂﬂ\ g Al
il ey die £ g ga (SLYL Jadi all il

D oasal o il 8 3ale Jajidy Lo o jladll Hla) ledde oy N (SLY) 4 s iy
Jalaill ka5 5Ss O 1l s cpnill Q8 gl Lisna ¢ 2 g3 ) (Saa sl 129 90 0950 o
DY) OsSs dal) s Al (Sl el e cpailaiall B s 5l aaly 5 4
Sl sl i) 2 (g ina el o puls gile e e 3 sl
o5 g (e AN Jeud) (hed (&, 408 sl
A IV Jae S 1 diad) oy 5 lag) 25 Jlacial cSla (SWY) oda of i 1)
IS (el o silal (10 93 Baladly ) M (alaa LidUay Sl dhall (IS 4313 8 Slaine
dpa sl ol Al sf oY) gan ) LeSlay 4l 1 83 g s Lgdl aiay (Sal (adl a5
Celd e o (Dl
sl 5 sl aga sl s asa gl e il a3 (5092 Balall g sl e
Dok b 8Ll e o)l IS Wiae 6K o) aY) ae Bl it s i)
BIEHY
Oy il Lma ol SV Jae 0S5 13112 LS Ui Lime Sl 0555 o omg LS
oaill 138 (e paldiin (0.3 30 94 L) " Sl IS Y 5o lata g de sh Lima o 6S
sen Y lee el pie ) dialie y ) allias) 5oas0n g Sl @ ge Gl Csa
A e (g ain LI L)
(A S (Slal s of ol ) 313 Sl 13a e o) sl daladll (o 65 o 1 peal da iy
(2.0 C0 96 5Ll ) Aaladl oY1 5 1 aladl alaill Callie je (5 e 5 e

5138 U= ¢ 2001 ¢ il jad ¢ Agalal) cile sadaall Gl g ¢ S5 e adl ¢ o 3all aal) ¢ sl ) I dalell 4y ylaill: o el Zlald
ke
b Lo i il el e Ll 13 b ela 2y ¢ pat alSa e Tyl o caliaialy of 50 AY S e 4l oSy e JS 58 J sl 52
« Dés lors qu’il est constaté que le bailleur a conservé la propriété du fonds de commerce , le juge du fond est
fondé a refuser au locataire non propriétaire du fonds , le bénéfice de la Iégislation sur le renouvellement des
baux commerciaux, Cass .com 23 juillet 1952, Rev, loy, 1952, 506 Dalloz 1953 Somm ,6.
U gall B Jlaal ¢ @lal e 280 Jlag) ¢l Glle ol Lol Le 5. 289 G 1979 dadd ¢ s 3 s jall il 3 Jaiy) Y1 ¢ iali®
.Pw\e\kﬂ\}g\amd&jﬁj‘)ﬂm)ﬁiw‘)@jc

150



bos g piall ol Aalall day yill jal e AT Y (A 5 Ja gl o ) Al
A 5 Sl Lo i T oo L L e () Jlan) Lle iy U SLYL Aala
byl o3 o (B aaill JB ¢ 5 e (o s jaal julae daai g B0 AU 5 Ak
SY Ayl gl Gl sall elle (SLaY oda CuilS g guw Bada AlSaY) i off e 2Tl
Al

A 1991 ymdsi 23 A F sl 454-91 &8 2l o gu yall (10 24 B3l S
3gie paat auady"s L o A sall Aaglill daladl 5 Lalaldl @Y 5 o) Ja gyl daay
Y dmglil) b all 5 celiall 5 s el Jlasinl) ld COlall 5l @l jlaall jals
Ay aady 5", cpoalivuadl g a el ABle e & Ll cilaglaill 5 i g8l ¢ A gl
Cokadll g el dadaiall (5 el o skl LKA Y

Lo g o om0 KLY B 33 550 (5 2 03 169 33l (i (10 e
gl i g Sl Bl oSS Al e sand) e 7 A Gl gl gy

Ond) alisall sl o sasall o 35" Sad) gyl agle 4l b L (e A daa sanl)

D ALY (e e s G e g dial) O Ll ity (0.3 (e 476 B3Ll)", 3y 5al
5 il Jaally GaleS 5 el (LY 5 At N A gl JOaiaY 5 5all (SLY)
CAsale oKLY ) Al

A N SLaYY 2 Y g

dala) by i)l any Ll e 4 pladll @l jlag)) AlSaY (S o8 ¢ sad Ble
Gl ol gl G paill Jliee 2235 L 5ST a8l o) ) 5 Lgale LYY Cany
CAleadl 03] pads Y Al A Hladll &l ey 8L s 4 el ALl

sp 5 A Lilia ¢ 8 f oyl ()5S O L daid Aalad) QY el gl 5 Al pall dadaial) (0 ) Adlline ool ollailly !
LGl aa el (e 148 = gl Slaslen SV A 2o B (e iy Lo s aainall (o Jaiins

ol laad) sl e Al ASSY) B L L 3 e 169 salall 2

o S5 e JDlaialy ddall) @ jlaal) s el el

" goall sl elall sl IS same il JladY) a5l U Lple s 4 Jlal) oml Y gl

151



asall 13 3ean I LY L 5 3 e sl (S dauhs Ladas jlay) daglad
celimd ) 5l (e S 388 ale Jglae Sl 5 & sl AL (e DI Lgn adall
Al LAl i lag) a8al Sl 58 O sy A (Sl a1 g

D Ol Jai 3 A Ja g 8 (S o3 A5 O cama .3 169 33kl sla Lal L
oS a3l ozl dadalls Wil SLY) A 53 Y

e AUl alsall gk v lle e oDlel s sSAN 169 salall Lali s oSkall e g5 -1
L Oad) ol jlaadl eyl

"Ll ey Sy a5l J Lele b 1A jlall il HY) lag)-1

Al (a5 4l e Sial g jlaall jlag) sy o Sl sall) s2a cila jidl ale
ki Jae ol 5 jlee S )

Lo 13) 4 jlall A1) AlSaY aozadd Ll (SLY) (panda 4y jlall (gyial HY) e Lol
Laes Jlail ¢ 3agall (S daaida (A& Jea¥) dalaty i Rina dag 8 L & )
. LY

Sy ansine daa 5l 5 jlee (S A @l a8 40l o el auad s LI Sl -
ol Ja Y ) Sl L

asdll (K 38y JSG Jaall 53 jleadly 3 saaiall oDlef salall usi Al ¢ Jaall ol 5 jlandl-
a2 e (B sseiadl 3V 500 e e bleall lial 5o el sae cllie
Blra a JS1 1 4368 gl adle 4y (Al Sl o) o ilal) & 5l b dags Sl
oAl s ey die ela LS M bl (o V1 AT @l s ) e ()5S Gy
Gl jland) 8 383 5 ) sa¥) 5 OlSe Dadlld e Ll a6 ol G (o 5SH ol Al
oSl e el al

Al e 5 leall Caay N Al B ine 8 1 jean Derruppe 20 05> <l LS
¢t Jlny e Gl () cand seDlee Jiid g Jaisall ¢ sialy ans 53l (Sl

! Jean Derruppé les baux commerciaux .2 Ed 1996 Dalloz Paris , P 14-15.
Francoise Dekeuwer Deffossey Droit Commercial. 4 ° Ed , 1995 Montchrestien Paris P 341, 342.

152



Michel el Jlie  4g@ll il ol (oAl Couagll uds g4 5 hara 5 3lae lSaj
Slaka s dilie CMae s @l o gl JlasYl g s s s A B (S padamon
O e (hilar s laall s34 e 2 il (ysiall yue 5 Jatuall ) sean JUil prass

o s 4G Hual) &1 SV o sedall 138 A dAn Y 5 dae e @l S oS
MW

Loy o cang ol Lagh oS e 3045 daall 518 laadl o iy jlail) 028 S (gl
- AUl Calea YL

cAga JS e ddalas (ol dalra (5S35 -

el Cabs uhaaily a5 slasa 0S5 -

ol IS e ] e 4l o (V0 diaile Jae 5l il s jlae 4l () S5 (-
ch e Ao gumga 5151 e @Bl gl gl e (b ) i jill sladlld ¢ Z)

S gins bl Ll 0% o s Y

LS ) gall (1 de siiaal) el o A8 jall cblills ¢ JSael) Ailia s Ay 68 () oS5 -
L (5169 5alall 8 ¢ pdiall saial (A sgdall el W jlie) Sy Y o saiadY)

e D) Jlialy Jaall ol 3 jlaad) zrans ()1 35 5 pually o iy Wa o Deall Lellind (e Ll
L iy Y Sl 5l e pilbaalld saclall & gua go Jaliill Len ey () iS00
el

L) Adba 520 i Jal (e sliall 33 gal) an g Al dapda Jgn ) 33 @ La 1

g5 U Jaay) G (e Y i e & 13 5l AL <ilS (im0 Lol
Bkl ASlefl il (5l HlalS Lle

! Michel Padamon Droit commercial / Edit 1995 Montchrestien, Paris, p 258, 259.

245 (= ¢ Gl as sl
% « le statut & par exemple été refusé aux baraques simplement posés sur des terrains sans fondation ni
soubassement, ni scellement.. » jean Guirec Raffray : Baux commerciaux .Ed 1995 collection « Pratique de
I’immobilier » Masson Paris, p 19-20.

153



sioall ol celiall sf alill b s Al GSLY) (any slegind Jihiall (e 4dde
Ges o)) ilad) Jaddl o) s laadl Caiay (3Uai 8 Ja Y L oS0 ¢ adalis A jladl
Y Al Jlaaia) Adliaall 5 dalaa el 5 3Uaka il cilaluadl (SLYT 230 425
C bl (o ja] Alewinall dleall (3) gl 3an) sl lay yall ol (31 sVl ) i)
Aalaiinall 3 jlaadl () jamy dsialall cla il ol Cilgal s e Baday aSall i
el sae 8l palic (o | jaaie (Sl oda (S (o at Il ¢ (ajall ol gl ) s
¢ baclall JOaiul Vs ) seendl Jliinly mand ¥ L oK1 1313 any Sl J<5 Y LS V)
Geal a1l s asall saee V)l 2 shaudl o cMaall ol col jlaal) o) jas Sl Jlia
G G Ol 0K Al 13 i Jnd) G g o) Alesivaall clalidl 5 ¢ ledY) s cilidle Y
O D) Gad s deas ) Jlag¥) ey Cuss a8 )

O 200 pall 2l 3 A )01 A il AL e 2 Y A Al o sede 8 JAy
o=y bl e o gl (Sl oda e gl o T Cuay 4 aull Waa ) 05 el

Gl s YL ) giall laluall X0 Syl die e aly LY 5l (e dlaie ] 5 4l
028 )5S (e pe Ml ¢ Jlagl Ja Jilie adalis A jlaal jalill s jalivy All 5 5 SY)
ol JaaY) oY Al ASLd) Lpaalin S Y L V) (s0e 0 £ 5 ilaliall
Al Alsial) sac\all A5 Sl Apunsi 1) jualinll ares g laial o jidy

"ol Lo o ) sl e Ll 13 b sla?
« Ne peut bénéficier des lois sur la propriété commerciale une vitrine située dans un hall d’ un hétel ou un
commergant installé ailleurs expose des objets que les employés de I’ hdtel vendent a la clientéle de celui- Ci
moyennant un pourcentage sur la vente qui $” ajoute au prix de location » Trb, civ, Sein 2/04/1951 , Gaz Pal
1951 1. 365 Dalloz 1951 , 424.
2 O sty i il Ll e ola?
« Dés lors on ne saurait assimiler un mur pris en location par une agence d affichage ...,au local et par suite , le
locataire du mur n’est pas fondé d’exiger de son bailleur le renouvellement de son bail ... »
Cass, civ, 21/01/1930 Gaz Pal , 1930, 1.375, Dalloz 1930 .113.
¢ o Lo i il elmill slgial L ddia V) (o seady cla®
« Le propriétaire d’ un café —restaurant qui bénéfice d’ une autorisation administrative annuelle et renouvelable
par tacite reconduction , d’ occuper au droit de son établissement une zone délimitée du trottoir de la voie
publique ,d’a aucun titre locatif sur cette zone concédé.... En conséquence, les formalités prévue par I’art 5 du
décret du 30/09/1953 nom pas etre observer par le propriétaire du café pour mettre fin a I’utilisation de
I’empalement) cass.civ. Paris ,16° ch 19/03/1963 Dalloz 1963 , Som 101 Quots , Juris 07/09/1963.

154



FSY Jie a0 s e e el Al jalina) 4y Hlaall LSl Loayl &y Y
s 5l ey daall gl 5 jlead) (Y elall e Al of dliind) SLESY)

Oe g sl 138 o e a4 ) ol V) - e dadll aladl el 8 Jay LS
agd 35l g sl Y ¢ Jaadl s laadl e a3 il cliial sall 4y 8l g5 Y cSLaY)
L pala oSa

sl sl ledde aa 0 W ) o elimdll ol JY1 8 g A lad) G2 ) ) sl -

5 oabie e M ¢ 4l ALl ozl 5V o2 Jie el e w51 Y Sl
OSS D 5y sall zal S el Jie ol ol e sl (T4 el aal Y
DAl ey A el AL (e ), anleS ) Jara e (39S ol il ol g )
Coall ol alill dia e gy jaling

iy 5 ladll g dadaiall AlSaYL 4y Hladl ol V) & il all Liliial 45l e
B Bane iy Jlag¥) ey ol i Lale s Al 4 lall ol JY) el -2"

48) gy bl | Coand 38 il o284 5S5 Gl da iy el o eliall o s lall
Bl ) sa 5_all 38 (pe ey 1 (3169 Balall (e AN 5 jall) " day puall UL
+ Al da g ) Conatial Lo 13) A il ASLal) (g0 g jladl oazad JY1 sl

S did Ll i N ol SV e " A lal) )Y e el Al Y0 da )
sl GV e oliy o b jidl g sl Gl 5580 038 (e gy Ll SlagY) o

¢ Jae sl e (e 3 ke 058 O ol salall s2a Lgde Cual Al Clia gall a (3 5ia
Ol bl e ¢ oLl 1aa A8l Calkiy Al Caplald g el (s ane JasDly 451 Y)
ALYl ¢ bl ad j bl A Gall caalia oo 43l Loy olidly CalSall ga ja gl

Ll hU sl o8 i WS ama (e L) i) g il oy ol cll

oyl b lgle (a gaaial) Gl ) Cilat Ja g 50 o Jadh (aly ged Jile gl Sy Y el o il lall slgial) el
O 0 el la @l b aal ) ¢ i 5ill 1953 4 g 30 0o (Y Balall i & Sl ¢ 58 (e 169 33l () AdasDle pa ¢ AiLud)
A4 G Gl aa el (o550

155



bl o8 (5S35 ol da i 1 ;oL AaEY A8 gal) o jalival) Jeass ;s SED Jaya0
s34 Gale & pdiall ()] 3588 028 (pa gy ™Ay juall Gllall 4881 gay Caliad o Cunnd 8
POt 8a e s sy 43 5l

"5 ke Janind g pdiall o Jas3l 5 s sall A jlall ol ) @lile Capla (e aea (-1
il jasall o el b el calia jasall g9 JLal) " )

=Y o 2l ey 2y e JlagY) de (g sing (S Aa) ja lgie g -2

Y oSlaall o seially 4 ol dpclia 5 4 jlad 5ol el zean 431 5 5l
Agiaal) 48 sally lada¥) jabicadl ey

Leale a3l A jladl ozl 1 el 1 ;3008 O3y el Jlexia ;Y Ja pa)
e daiin "L Al ) eliall o olaall JMaiudl Bae iy SlagY) aay 5l 8
I 8 Baniiall 4l Jamiasl 3 ) 5 juia 8 Jiaiall 5 a1 Lo puil) Lyl 5 3l 028
Ao a8 Lellantind Jal (e Al Aald) UL iy ¢ 48 a5l delia 514y i sacld
AT Ganadt Gl Gl gl 5l Sl e Jae

Cad Ll ol Sla 5l 5 jlae bl Y Ledde aiy A SV 0 sS5 Of 5 Y
o2¢] Laadall daplally Jagi yall 5 AU a3 Ly s o amg Al Lele

128 o V) Ay o A lad sacl Dty Sual SLeY) oda axd o Ja yisid oo SLaY)
AV allad Jalaion L 13 5 Cle WY (e g pdall 4le o) ol oyl

s ol gl e B kall (Sl dagks -2

6k Jaa gt Jaty 1l sl gl @l jleadl s b le e (3169 salall
S S o T3 jall o3 (e ity | M Al ol celial ol i) IS slas (S ¢ g
S il A e BaclE Jaiuly prand Aagada <l (0585 () g ) Y Ll o8,
54 ladll ASlall Bla o) )5 e (A siall s N Caagd) ae (881 55y 51 ) ¢ A

c by paill slal aad il sac @l 4 ) jaiad o ddadlad) g dles 8 Jiaidll

156



5aa¥) o2 0 o A el Ly JDlaias) Wimpda  (Bax 1) SLaY) amy lligd
D) lld JUall ) s el Sl 4 a5 (3 Japnall 2 T Aial ac ) 8l Die et
C(gsle Gilday s gie 4850 A4l 51 3 ge a Jalis A5l e ) 5 leny piaaa

Gl gy alsal Gakat Glai (e g Jlaxin sasall SV cliad) Ll
Lliad 48 yal Caza yai Ladie 32330 Ol ye (8 Lilad) daSaal) 4gle oS e 134 5 4 jlaill
(e 173 3ol ket aae — gl daall " lmial 5 Led sa elad Jiga dae Hlaghy (3lat
A el o sl

aaiey gl panadill e golad 5l ge G 1N Lad JlagY) danla (aldig
Ol oo daall L INE 3 e sin Cpaall 5 Sl al sl g3 e sall GSLOU Cal k)
A e Ganadill 138 2aa0 ¢ g gall azald] o ey by sall GSLSU sl JlaxinV)
al i dll slmdll e LAl 138 B elas ¢ gl o)l g ol Y A e Canlll
(ol dams e Gl s JBll Jaas o) AN jpualial) jliie V) (38T oualdll e
5a all (S (5 )il aoldall Babisin) Jal (e

! Michel De Jiglvert —Benjamin Ippolito — Emmanuel Du ponta vice — Jacques Dupichot , Traité du Droit

Commercial , T1, 4 °Ed 1988, Montchrestien ,p 737et s.

2 22211 1998 ¢ dliadll zeall ¢ (4o e 5 00 ) Mda (@) dpad ¢ 1509323 o8 ale <1998/03/17 LA ¢ il 5 ladll ¢ W‘c&z
Blel bl b gsmsall ple ol ssaie ¢ () seaall S dns G (D00 ) el sl b Lad aniliy el ) 117
aliall a5yl 50 ) gy 4wl Bae eleil deys e el A B e DAYL At a1 1] D sen s AT Jae ) Jil 5 Jadll

) i (aad die alady i el JlagY) wany Jaall o3k abisal) ol 3l a5 o pa gall s ) deSaall culaial,

Slaall 8ol 0 1995/12 /16 s saleall ol )| on gy Aslaind pliad alaa G V) GLELYL 48 (ala 50 ) sedall 4o U g2 oSal)
o G P O e (e seaid) DAY 4l sad gty sed Ml 8 ga A A ladd e daall 0y s a el a5
e A DAY Bae 0585 ol da il () g g kel ¢ S (e 173 30kl Lale (a geaiall Ciled a1 sa iy ol (g5 om sall G aling)
Al A adall | (BEaEY) oy sal) daie pasy s JUA 8 ldll 0 6 Iy ¢ ol ¢ AN (e 194 3alall (i ey Al agill of
Gkl o e Ll 0555 (1 (el (538 oSl (8 digun 4y ol Jall (s Lo 4l (3 i Galindl) 3 Y 5 A 3 J5f (ol 4y iy
) (sl Jae sabiod Gay s AT e € 2 jadll RSL (e (5 adll Jaall i b Lel) AeSaall e allall cun jlad

¢ BEaTLY) (g2l

" IS a8 elad | A el ASL HSal gl Jaall saliie ogild) paes g s sall Bl 4] Cand Lad e Llal) AeSad) (i g IS
Gl Sl o — Jlall Al 6 i Ll 5 digeall claally Adliall Ol Jlagl) e < (3 (e 173 3alall alSal Gudai ¥ of U sil8 i)
i sSAl) (il sbatinly Gudaall uad Lal 5 g ladll (538 (g 194 5173 Balall (i Gaalall Jlne DM g aS Javas Gl 5 (e Jaa

" Qﬁw\@&q\fﬂ\ﬁ\jﬁ}%ak\

s b Lo i i) il Sgia¥) e Lal 1 b ela®
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« La nature d’une location se détermine d’ aprés 1’ intention des parties , mais les juges ont la faculté , en I’
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2: « Le fonds de commerce est une universalité mobiliére insusceptible de cession partielle.. » Cass .Com.26

octobre 1993 .D.1993.IR251.

®: « ..les parties sont libres, au cas de vente du fonds, de séparer du fonds un ou plusieurs de ses éléments et le

commercant est libre également de céder un élément de son fonds tout en conservant le fonds lui méme .. »

R. Roblot et G. Ripert .op.cit .p380 .
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Jaal) G sbaaill agle Eiul Loy g pdiall S5 jeday odlef L) L) 35 salally ela
raie e JoH Ay ade JHLEN 5 A gl Baa 5 ISy (5 sine JsRie Jle (5l
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s sall Sy gl B gy Anaall AS_pAl Al LY e 3 Led) Jiind Aaendll
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Art 35/1 L.16juin 1971 : « Sont également nulles, quelle qu’en soit la forme, les conventions tendant & interdire
au locataire de céder son bail ou les droits qu’il tient du présent décret a ’acquéreur de son fonds de commerce
ou de son entreprise. ».

. 1985- 5 Ul — & Jlae dusl ya Ay sl dgan gl (pe S il Zlanil: ) jae 2ane dea) 2
3Art 35/2 .Décret n 960 du 30 sept1953 modifié par la loi n 585 du 16juin 1971 : « En cas de fusion de société..la
société issue de la fusion..est, nonobstant toute stipulation contraire substituée a celle au profit de laquelle le bail
était consenti, dans tous les droits et obligations découlant de ce bail. »
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Thb. Paris. 17 avril 1976. G.D.P.1976-2-751.

2 Boccara : la reforme des sociétés et le régime des baux commerciaux, J.C.P.1967.-1-2072, n2076.

3Art 393L.24juin 1966 .

*Art 35/3 .Décret n 960 du 30 sept1953 modifié par la loi n 585 du 16juin 1971.

>: « La nullité des clauses comportant I’interdiction absolue de céder ne jouerait pas si la cession du bail était
faite seule. » Cass.civ.22 juin 1986 .J.CL.ZM.10-1-n65.
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! Cass .Civ.28 Mars 1977 .D.1977 -17-343 .

2 Cass .Com.14 janvier 1958 .J.C.P .58 —I1- 10466.

® Art 169 Code civil F

* Art 35/1 .Décret n 960 du 30 sept1953 modifié par la loi n 585 du 16juin 1971.
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L Art 04 loi du 13juillet 1933 : « Le juge devra tenir compte de tous les éléments de perte que le locataire aura a
subir et de gain dont il aura été privé en suite de I’éviction. »

2 Art 1149 du code civil F : « Les dommages et intéréts dus au créanciers sont, ont général, de la perte qu’il a
faite et du gain dont il a été privé. »

®: « L’indemnité d’éviction a le caractére de dommages-intéréts compensatoires du préjudice subi et obéit de ce
fait aux regles posées par les articles 1149 et 1150 du code civil. »Th .Rennes, 29 oct1957 .Rev. Loy .1958 .p
536 .
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1+ « Cette indemnité sera au moins égale & la valeur du fonds, sauf le cas ou il sera démontré par le propriétaire
que le locataire évincé posséde d’autre fonds de commerce ou que le local dont il s’agit abrite une succursale, ou
encore le cas ou le propriétaire fera la preuve que le préjudice est moindre. »

2 Art 8 .Décret du 30 sept 1953 : « I’indemnité d’éviction est égale au préjudice causé par le défaut de
renouvellement. »

® Art 8 .Loi du 5 janvier 1957 :« Cette indemnité comprend notamment la valeur marchande du fonds de
commerce , déterminée suivant les usages de la profession , augmentée éventuellement des frais normaux de
déménagement et de réinstallation ainsi que des frais et droits de mutation a payer pour un fonds de méme valeur
, sauf le cas ou le propriétaire fait la preuve que le préjudice est moindre . »
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%: «L’indemnité doit correspondre au montant du préjudice dont soufre le locataire évincé, elle ne peut
constituer pour lui un bénéfice. »Th. Civ Paris, 29 janv 1931.D.H.1931.138.
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éventuel.il faut que le juge ait la certitude que le demandeur se serait trouvé dans une situation meilleure si
défendeur n’avait pas accompli I’acte qui lui est reproché ... Mais un préjudice futur peut aussi bien présenter les
méme caractéres de certitude ..Aussi n’y a-t-il pas lieu de distinguer entre le préjudice actuel, mais entre le

préjudice certain et le préjudice éventuel, hypothétique. »H.et L. Mazeaud .op .cit .n 216 .
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M. Lecocq : I'indemnité d’éviction. op .cit .p 111 et s .voir notamment, p 116 .

2J. Milhaud : Propriété commerciale .op.cit .p 318-319.

% « Que les cours d’appel se livrent a un réajustement de I’indemnité au préjudice subi du jour de I'arrét. » M.
Lecocq : I'indemnité d’éviction. op .cit . p 116.
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!+« De penser au contraire, que les cours relévent et corrigent une simple erreur de fait commise par les
tribunaux en évaluant & un chiffre trop élevé un dommage déja certain. » J. Milhaud : Propriété commerciale
.op. cit .p 320.
2J. Milhaud : Propriété commerciale .op. cit .p 323.
® « Le tribunal civil de Nice s’estiment, d’ores et déja, éclairé sur intégralité du préjudice futur a homologué ces
conclusions. » Trib.civ.nice.29 janvier 1930.D..c.L..1930, 1930 n 81.
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L+« Il résulte de article 4 de la loi du 30 juin 1926 modifié par la loi du 18 avril 1946 que pour déterminer le
montant de I’indemnité d’éviction les juges doivent se placer a la fin du bail ou de la prorogation en cours. » Th
.Com.30 avr1954.Bull .Cil.154 .111.114.

? Les juges apprécient souverainement le montant du préjudice causé par le défaut de renouvellement d’un bail
commercial en se placant a la date a la quelle ils statuent. » Cass. Civ.8mai 1969 .Bull. Cil.1969.111.275.
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incertain. » M. Lecocq : I'indemnité d’éviction. Op .cit . p 116

2. Derruppé- G. Briere de Iisle- R. Maus — P. Lafarge : Baux commerciaux, op.cit, p 451 et s.
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droit des contrats de la chancellerie (a propos de 'article 16, alinéa 2, du projet). Revue Etudes et commentaires
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Art 16 du projet de reforme du droit des contrats élaboré par la chancellerie énonce, dans son premier alinéa, que
cette liberté : « emporte celle de choisir son contractant, ainsi que celle de déterminer le contenu et la forme du
contrat. » . Cécile Péres. La liberté contractuelle et I’ordre public dans le projet de réforme du droit des contrats
de la chancellerie, op cit. p 381.
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Michel Pédamon : Le contrat en droit Allemand , E.G.D.J.Paris .1993 .P 24 et suit .82 .- les principes et les
tendances du droit des contrats générateurs d’obligations .
Claude Witz :Le droit allemand, éd Dalloz, 2001 ,p 111 et s.
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: « Sans entrée en vigueur les préoccupations de justice contractuelle devaient s’imposer avec force a la suite
des bouleversements d’ordre économique ou social qui ont frappé I’Allemagne aprées la fin de premiére guerre
mondiale. Sur la base des clauses générales les tribunaux se sont alors attachés a remédier aux déséquilibres des
contrats engendrés par ces événements et ils ont bati peu a peu, avant méme que le législateur intervienne, un
systéme cohérent de révision et d’adaptation des engagements contractuelles pour imprévision. » Michel
Pédamon : Le contrat en droit Allemand, op cit , p 26 , B- Le principe de la justice contractuelle .
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Jacques VIRAVAUX. Le caractere d’ordre public des lois sur les
baux commerciaux .These pour le doctorat en droit .1960 .

Valson .le calcul de I’indemnité d’éviction en mati¢ére de baux
commerciaux .Actualité juridique propriété immobiliére .1956 .
Patrice Vizzavona. Evaluation des entreprises. Cours et études de
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3-Articles
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semestre 2007 .Journal El watan Economie du 26 novembre 2006.
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I’examen du fondement juridique de la loi du 30 juin 1926 .
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Yannick NINANE et Edouard CRUYSMANS. La loi du 30 avril
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Jean-Francis OVERSTAKE .L’indemnité d’éviction. Rev .Trim
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dénommeé transfert des royalties, EIl WATAN Economie du 20
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