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Résumé

Frenda, une ancienne agglomération, s’est fondée sur un site défensif sur des flancs rocheux d’une
zone montagneuse. Cette particularité montagnarde a conditionné son évolution spatiale et sa
situation géographique privilégie dans les monts de Frenda I’a rendu plus attractive dans son
environnement ; ce role a été renforcé depuis longtemps par son statut administratif de chef-lieu de
daira.

A partir des années soixante dix, la population s’est accrue rapidement en amorc¢ant un important
développement spatial horizontal. Cette évolution de la population, s’est accompagnée d’une
importante production fonci¢re urbaine, qui a engendré une extension urbaine dispersée. Ce
développement a été matérialisé durant la période 1974-1990 dans le cadre des réserves foncicres
communales et en fonction d’un périmeétre urbain délimité par le plan urbanisme directeur (PUD) et
fortement étalé. L’ habitat individuel sous forme de lotissements et de coopératives immobiliéres a
dominé I’extension urbaine ; une zone d’habitat urbain nouvelle (ZHUN) ainsi qu’une zone
d’activités n’ont occupé que de faible superficie. En parallele a cette urbanisation légale se sont
développés des lotissements illicites dans le nord et nord-est de 1’agglomération.

Apres 1990, I’orientation vers 1’économique de marché et la libéralisation du marché foncier par la
loi d’orientation foncicre, la gestion du foncier a été confiée a I’Agence fonciere locale de Frenda,
cependant, cette gestion n’a fait que perdurer les pratiques de la période précédente en accentuant la
consommation du foncier par ’habitat individuel.

Durant cette période, I’extension a travers le plan directeur d’aménagement et d’urbanisme de 1996,
s’est orientée vers I’axe sud-est, sur les terres agricoles du domaine public qui sont faciles a obtenir.

Au cours de la derniére décennie, I’extension horizontale a cédé¢ place a celle verticale en amorcant
I’habitat collectif selon plusieurs formes. L’aisance financiére du pays a permis de dégager des
programmes (PRE, premier et deuxiéme quinquennat) pour financer la réalisation du logement et
encourager la promotion immobiliére.

Cependant, la production du foncier urbain a travers ces différentes phases d’extension de la ville,
et selon les différents politiques urbaines menées a généré une série de problémes complexes
relatifs a 1’authentification de la propriété. La gestion du foncier urbain est en effet devenue
problématique en accentuant une situation confuse héritée de la période coloniale. L’Etat a mené
plusieurs actions pour assainir I’immobilier et arriver a délivrer le livret foncier par les services
concernés. Les effets conjugués des procédures administratives lourdes de régularisation et des
transactions foncieéres non notariées ont compliqué I’apurement foncier et ils ont favorisé la
spéculation, la hausse du prix du foncier et des prix de location dans I’agglomération de Frenda..

Afin de compléter le processus d’urbanisation, il est impératif de trouver des outils efficaces, qui
considerent I’espace urbain comme un projet complet, en proposant des solutions et des alternatives
afin d’améliorer I’environnement urbain et la récupération du foncier, et ce a travers les différentes
interventions sur le tissu urbain, surtout les zones anciennes, précaires par la réhabilitation, par la
restructuration. Comme, il est nécessaire d’activer 1'urbanisme participatif par I’implication de la
population et des différents acteurs de 1’opération urbanistique afin de permettre d’une part aux
individus de satisfaire leurs besoins de construction et d’autre part, de garantir 1’utilisation
rationnelle du foncier.

Les mots clés :

Agglomération Frenda ; Foncier urbain ; Urbanisation ; Logement public ; Production fonciere ;
Propriété ; Le prix foncier.
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SUMMARY

Frenda, an ancient town, was based on a defensive site on rocky slopes of a mountainous area. This
feature has an important influence on its spatial evolution. Furthermore, its geographical location in
the mountains of Frenda made it more attractive in its environment which has been strengthened since
long time by his administrative status of chief-place of daira.

From the seventies, the population grew rapidly initiating an important horizontal spatial development.
This evolution of the population has been accompanied by significant urban land production, which
has led tourban sprawl dispersed. This development has been materialized in the period 1974-1990 as
part of the communal land reserves and function of an urban area delimited by the master plan
development (PUD) and strongly spread. The individual habitat in the form of subdivisions and
housing cooperatives has dominated the urban sprawl; an area of urban habitat new (ZHUN) as well as
a zone of activities have occupied that low acreage. Alongside this legal urbanization have developed
illegal settlements in the north and northeast of the town.

After 1990, a shift towards market economy and liberalization of the land market by the law of land
policy, land management was entrusted to the local land agency Frenda, however, that management
has made that perpetuate the practices of the previous period by increasing consumption of land for
individual housing.

During this period, extending through the development and urban planning plan in 1996, was directed
towards the axis south-east, on agricultural lands in the public domain that are easy to obtain.

During the last decade, the horizontal extension has ceded place to that vertical in initiating the
collective habitat according to several forms. The affluence of the country has led to the identification
of programs (PRE, first and second quinquennium) to finance the realization of housing and encourage
the promotion real estate.

However, the production of the urban land through these different phases of expansion of the city, and
according to the different urban policies conducted has generated a series of complex problems related
to the authentication of the property. The management of the urban land is in effect become
problematic in accentuating a confused situation inherited from the colonial period. The State has
conducted several actions to clean up the real estate and arrive to issue the booklet land tenure by the
services concerned. The combined effects of heavy administrative procedures of regularization and
land transactions non-notarial have complicated the land clearance and they have promoted the
speculation, the increase in the price of the land and of the price of the rental in the agglomeration of
Frenda.

To complete the process of urbanization, it is imperative to find effective tools that consider urban
space as a complete project, offering solutions and alternatives to improve the urban environment and
the recovery of land, and through the various interventions on the urban fabric, especially the older
areas, insecure through rehabilitation, by the restructuring. As it is necessary to enable participatory
planning by involving the public and various stakeholders in the urban operation to allow a hand to
individuals to meet their construction needs and secondly, ensuring the rational use of land.

INDICATIVE TERMS:

Agglomeration of Frenda; urbanization; the production of the urban land; the price of the rental
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