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Aff.   :Affaires  

Al.   : Alinéa 

Art.   :Article 

Bull. civ.  : Bulletin  des arrêts de la Cour de cassation, chambres civiles 

B.    :Banque, Bancaire 

Banque.   :Revue bancaire 

B. O.    :Bulletin officiel 

C.    : Code 

CA.    : Cour d’appel 

Cass.    : Cour de cassation 

Cass. Civ.   : Chambre civile de la Cour de Cassation 

Cass. Com.   : Chambre commercial 

C. Civ. Fr.   :Code civil français  

C. const. Habit. F.  :Code de construction et de l’habitat français 

C. G. I.    : Code général des impôts 

C. P. P.   : Code de la propriété publique 

Ch.    :Chambre 

C. Mon et fin.  : Code monétaire et financier français 

Chr.    : Chronique 

Coll.   : Collection 

Com.    : Commercial 

Comp.    :Comparé 

Concl.    :Conclusions 

Civ.   :Civile/ Civil 

D.   : Dalloz 

D. B.   : Droit bancaire 

D- S.   :Recueil Dalloz- Sirey 

Déc.   :Décret  

Déc- Exe.   : Décret exécutif 

Fasc.    :Fascicule 

Gaz. Pal.   :Gazette du Palais (journal) et Gazette du Palais (recueil 

bimestriel) 

Immob.   :Immobilier 

Imp.    :Impôts 

Ibid.    :Même référence 

L.G.D.J.   :Librairie générale de droit et de jurisprudence. 

Mob.    :Mobilier 

N°.   : Numéro 
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J.C.P.    : Juris-classeur périodique (édition générale) 

J.C.P., éd. C.I.   : Juris-classeur périodique (édition commerce et industrie) 

J.C.P. E .   : Juris-classeur périodique (édition économie) 

J.O.R.A.   : Journal officiel de la république algérienne 

J.O.R.F.   : Journal officiel de la république française 

Jurisp.   :Jurisprudence 

Préc.   : Précité (e) 

P.   : Page 

P.P.   :Pages 

P.U.F.   :Publication universitaire française 

Reg.    :Règlement 

RB.    :Revue Banque 

RJ.    :Revue juridique 

RTD Com.   :Revue trimestrielle de droit commercial 

Obs.    :Observation 

Op- cit.  :Ouvrage cité/ Option citée 

O.P.U.    :Office des publications universitaires 

Ord .   :Ordonnance 

R.T.D.Com.  : Revue trimestrielle de droit commercial 

S.    :Suivant 

S.G.A.    :Banque Société Générale Algérie 

S.P.A.    :Société par actions 

T.    : Tome 

T. Conf. F.   :Tribunal des conflits  français 

T.G.I.    :Tribunal de grande instance. 

Th.    :Thèse 

V.   : Voir 
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1
 Charles GOYET, Le louage et la propriété à l’épreuve du crédit- bail et du bail superficiaire, t. CLXXX, 

Bibliothèque du droit privé, L.G.D.J., Paris, 1983, p.01. 
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 Charles GOYET, préc, p. 11. 
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5 Diminution des dépots causée par la régression de l’épargne des particuliers, des dépots à terme (D.A.T.), de 
souscription de bons de caisse nominatifs ou anonymes. 

، ما 2016بأنھ بلغ سوق الإعتماد الإیجاري في الجزائر في  ، 2017في شھر مارس  واصل الإجتماعينشر عبر شبكات التّ ،حت الحكومة في مقال لھالقد صرّ  6

ھا قلیدیة، إذ أنّتمویل التّفي السنوات المقبلة، تبقى ھذه القیمة ضئیلة مقارنة بطرق الّ %25یرتقب إرتفاع ھذا المقدار بحوالي ملیار دینار جزائري و 40یعادل قیمة 

بمختلف  صریح الحكومي على شيء، فیتمثل في الإعتراف لعقد الإعتماد الإیجاريھذا التّ من النسبة الإجمالیة لباقي التمویلات المالیة، إن دلّ %1تمثل نسبة 

  .عبةالة، تناسب الظروف الإقتصادیة الصّھ طریقة تمویل عصریة وفعّتطبیقاتھ، بأنّ
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7
، ص 14/01/1996، المؤرّخة في 03عدد . ر. المتعلق بعقد الإعتماد الإیجاري، ج 10/01/1996المؤرخ في  09-96، الأمر رقم 01المادة   

25.  
  .، المذكور أعلاه09-96الأمر رقم   8
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9
 Ministère français de l’économie, des finances et de l’industrie, Direction générale des stratégies industrielles, 

Le crédit- bail dans l’industrie, éd. 1997, SESSI. 
10 Dominique LEGEAIS, Opérations de crédit, Traités, LEXIS NEXIS, Déc. 2015, p. 611. 
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11 Emmanuelle BOST, La location financière en droit international privé, Th. De doctorat, Univ. Paris I, PATHEON- 
SORBONNE, 2003, p. 01. 
12

  Les institutes de Justinien.  
13  L’interdiction de l’intérêt et de l’usure 
14

  L’interdiction de la spéculation « maysir » 
15

  V. http://www.logement-algerie.com/credit-sans-interet-en-algerie-halal. 
16 C. Mon et fin. F. Annoté et commenté, 6éme éd. Dalloz, 2016, p. 547. ; V. Toulouse, 08/05/1970 : J.C.P. E 1970, 
II. 16481, note Bey. ; Rouen, 03/07/1970 : D. 1971. 465. 
17

 V. http://www.logement-algerie.com/credit-sans-interet-en-algerie-halal. 
  .269الشّروط العامّة لعقد الإعتماد الإیجاري، ص المتضمن ، 11  رقم الملحق  18
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 Le sémulateur de crédit. 

" BELL Telephone Co"الأمریكیة ركة ، حیث قامت الش1877ّم، إلى سنة 19إلى القرن  الإعتماد الإیجاري ل عملیاتظھور أوّیرجع   20 

" بإتخاذ قرار تأجیر ھواتفھا بدلا من بیعھا، إنتشرت ممارسة عملیات الإعتماد الإیجاري من طرف شركات أمریكیة أخرى، على غرار شركة

I.B.M. "التي فضلت تأجیر آلاتھا بدلا من بیعھا ، .  

فاع الذین أبرموا عقد تورید مع قوات الدّ Botheأ إلى الإخوة . م. یجاري في ول عملیات الإعتماد الإخین، تنسب ممارسة أوّسبة للمؤرّبالنّ

لطلبیة، الأمریكیة، حیث تمحور محل العقد في توفیر عدد كبیر من الأحذیة العسكریة، في حین أن قدراتھم على الإنتاج كانت محدودة مقارنة بحجم ا

  .مقابل الحصول على تمویل لإستكمال إنتاج موضوع الصفقة، وتنفیذ إلتزاماتھم إزاء عمیلھمإلى رھن المعدات وآلات الإنتاج  Botheفلجأ الإخوة  

، المختصة  U.S.Leasingلشركة  1952أ، فأنشئوا في . م. بأن الوضع المالي الذي تعرضوا إلیھ، كان وضعا عاما في الو Botheلاحظ الإخوة 

  .للمستعملین، فكان بدایة الإعتماد الإیجاري العمليفي شراء معدات الإنتاج من الموردین لتأجیرھا 

، 1953في ناعة لغرض ترویج وتوزیع منتجاتھم، إقتصرت عملیات الإعتماد الإیجاري على المجال الصناعي فقط، حیث إقترح من قبل رجال الصّ

 United" صة في ھذا المجال، تحمل إسم متخصّل شركة إعتماد إیجاري أنشأت بالولایات المتحدة الأمریكیة، في مدینة سان فرانسیسكو، أوّ

States Leasing Corporation  "والتي مارست عملیات الإعتماد الإیجاري بالمفھوم المعاصر.  

سنوات الخمسینات بعد إنھیار أوروبا وإقتصادھا من مخلفات الحرب، بدءا من ، "1945 -1939"انیةبعد إنتھاء الحرب العالمیة الثّ ھذا العقدتطور

خمة دون إیجاد سبل جدیدة لتمویل ھذه الإستثمارات الضّفي فكیر التّحیث تمّ ول الأوربیة في مختلف المیادین، برزت الحاجة إلى إعادة بناء غالبیة الدّ

  . ة للمؤسسات نظرا لقلتھاتجسید الأموال الخاصّدون مویل الذاتي، أي التّ

عن طریق الإعتماد الإیجاري، ظھرت الحاجة الى تغییر وتجدید وسائل الإنتاج، تماشیا مع التقدم لى الإقتراض إدة عن قلة الإمكانیات التي دفعت زیا

  .العلمي والتكنولوجي، والرغبة في الإستفادة من الإمتیازات الجبائیة والمحاسبیة التي وضعھا المشرع أنذاك

أ، إنتقل ھذا الأخیر إلى القارة الأوروبیة، في . م. المنقولة والغیر المنقولة في وجاح الذي حققھ عقد الإعتماد الإیجاري الوارد على الأصول بعد النّ

  .سنوات الستینات، تلبیة لحاجیات إقتصادیة ومھنیة

نیا یجاري، على غرار ألماعتماد الإنظیم الجانب الجبائي من عملیة الإإختلفت مواقف المشرعین الأوروبیین إزاء ھذا العقد الجدید، إكتفى فریق بت

خر لم یحدد لأي إطار قانوني أو تنظیمي لھذا العقد، وترك كعقد غیر مسمى، رغم كونھ ممارس من طرف شركات آفریق و، 1962وایطالیا في 

، حیث أنشأ البنك السویسري1964القروض، على مثال سویسرا، التي عرفت ممارسة عملیات الاعتماد الایجاري في 
20
  لشركة الاعتماد الایجاري 

  .، إلى جانب بریطانیا وھولندا" Industrie Leasing AG"تسمیة  تحمل

ع الفرنسي كما سبق الذكر، حیث تدخل ھذا الأخیر یجاري وتحدید إطارا قانونیا لھ، على غرار المشرّعتماد الإذھب فریق ثالث إلى تنظیم عقد الإ كما

سات الممارسة لعملیات الإعتماد الإیجاري، التي شھدت ممارستھا منذ ، المتعلق بالمؤس1966ّجویلیة  02بتاریخ  455-66بإصدار قانون رقم 

، ثم غیر المشرع الفرنسي من تسمیتھا ومنحھا الإصطلاح القانوني "Leasing"في فرنسا والتي كانت تعرف تحت المصطلح الانجلیزي  1950

"Opérations de crédit- bail "ّغة الفرنسیةنظرا لوجوب إستعمال الل.  

شركة متخصصة في الدراسات، المساھمات المالیة والتقنیة، التي مارست عملیات الإعتماد الإیجاري الوارد على الأصول " نك الھند الصینیةب"أنشأ 

  .المنقولة فقط على سبیل التجربة

الإعتماد والتي أصبحت الرائد في ترقیة عملیات  LOCAFRANCEإلى   S.E.P.A.F.I.T.E.C، غیر إسم ھذه الشركة من 1962في 

  .، أدخلت أسھم ھذه الشركة في البورصة1964الإیجاري في فرنسا وكان لھا نجاح إلى درجة أنھ في 

فكرة إستراتجیة للتعریف وتوسیع ممارسة عملیات الإعتماد الإیجاري على أوسع نطاق في فرنسا، بإنشاء  LOCAFRANCEوضعت شركة 

  . لجدید والمتمثل في تقنیة الإعتماد الإیجاريوكالات جھویة تقترح للبنوك تسویق ھذا المنتوج ا

في بادئ الأمر، لعبت البنوك دور الوسیط في تحقیق عملیات الاعتماد الایجاري، كمجرد ضامن للمستفید من التمویل المقدم من طرف شركة 

LOCAFRANCE.  

تھا ھذه الأخیرة، فكرت البنوك في الإستقلالیة وإنشاء شركات فرعیة تختص بممارسة عملیات الإعتماد الإیجاري، ما نظرا للأرباح المعتبرة التي حققّ

 .ملیون فرنك فرنسي 350.4في فرنسا،كما بلغ حجم الإستثمارات في ھذا المجال  1965شركة إعتماد إیجاري في  30یفسر إنشاء حوالي 
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21 V. Arrêté royal n° 55 du 10/11/1967 relatif au contrat de crédit- bail mobilier en Belgique. 
22 V. Arrêté royal n° 30 du 28/12/1970 complété par un arrêté royal n ° 48-4 du 12/09/1983 relatif au contrat de 
crédit-bail immobilier en Belgique. 
23  Rose-Noëlle SCHUTZ, préc, p.4. 
24 Un système fiscal avantageux. 

25
یولة المخزونات وأخیرا على السّ فھي تحتوي على الأصول المنقولة والغیر المنقولة، جانب الایجابي للمیزانیة المالیة،الأصول ھي ال 
   .قدیةالنّ

26 L’opération de crédit- bail est une relation tripartite, d’où l’aspect triangulaire de l’opération. 
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27

 V. B. TEYSSIE, Les groupes de contrats, Bibliothèque de droit privé, tome 139, L.G.D.J., 1975, n° 62. P. 33. 
28 V. Rose- Noëlle SCHUTZ, Les recours du crédit- preneur dans l’opération de crédit- bail (La théorie générale 
dans l’obligation à l’épreuve d’un groupe de contrat), préc, p.  05.  
29

 V. Art. L.313-7, C. Mon et fin, F. Annoté et commenté, 6éme éd, D. 2016, p. 544. Modifié et complété par la Loi 
N° 2005-882 du 02/08/2005, J.O.R.F. daté du 03/08/2005. 
30 V. Art. L. 313-7, Al. 1, C. Mon et fin, F. préc. 
31

 V. Art. L.313. Al. 3, C. Mon et fin, préc. 
32

 V. Art. L.313. Al. 2, C. Mon et fin, préc. 
33  Chérif BENNADJI, Vocabulaire juridique, O.P.U., 2006, p.94. 



20 
 

                                                             
المتعلق بالقواعد العامة لحمایة المستھلك والمؤرخ في  02 - 89الملغي للقانون رقم  03 -09وقمع الغش رقم  قانون حمایة المستھلك  صدور على غرار  34
07/02/1989.  

 
35

 V. Art. CanalInfo/ portail Clipri/Canal SG, Société Générale Algérie 2009, Réalisation Direction des systèmes 
d’information. 
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ریعة العامة، نظرا لغیاب نص قانوني مانینات،  خضع في الوھلة الأولى إلى أحكام الشّارات في سنوات الثّعرفت تونس عقد الإعتماد الإیجاري الوارد على العقّ 

ع التونسي ، قنن أخیرا المشر1994ّفي سنة ، في ممارسة ھذه العملیات المالیة خاص، ونشأت في ظل ھذا الفراغ القانوني عدة شركات إعتماد إیجاري، إختصت

  .26/07/1994خ في المؤرّ 89-94بمقتضى القانون " عقد الإعتماد الإیجاري"
، بعیدا عن أي إطار قانوني " Maroc leasing"مع نشأة أول شركة إعتماد إیجاري مغربیة، المسماة  1964، في المغرب في سنة "الإئتمان الایجاري"عرف   37

بمقتضى قانون المالیة المغربي الذي صدر في نفس السنة، نص على أحكام جبائیة، تشجیعیة لشركات الاعتماد الایجاري على  1992أو تنظیمي، إلى غایة سنة 
بمھام المتعلق  06/07/1993المناسب لیوم  1414محرم  17 لمؤرخ في 147.91.1من القانون المغربي رقم  08المادة ، إلى جانب ممارسة ھذا النوع من العملیات

  . 07/07/1993مؤرخة في  4210عدد . ر. ج. یجاري والرقابة علیھاشركات الإعتماد  الإ
ینات حیث صدرت سعر عقد الإئتمان الإیجاري فعلیا في المغرب في أواخر سنوات التّتطوّ،1993صدر أول قانون ینظم نشاط شركات الإعتماد الإیجاري في سنة 

 1414محرم  17المؤرخ في .147.93.1ظھیر المتعلق بالقانون رقم كرسھا  تعدیلات قانونیة وجیبائیة التي خولت شركات الإئتمان الإیجاري إمتیازات ھامة

من أھم ھذه التعدیلات .  07/07/1993 خة في، مؤرّ 4210عدد . ر. ج.المتعلق بمھام شركات الاعتماد  الایجاري والرقابة علیھا  06/07/1993المناسب لیوم 

القرض المال العقار تحت  القانونیة والتنظیمیة، إقرار التسجیل المجاني لعقود بیع العقارات والأراضي بالمحافظة العقاریة بالمملكة المغربیة، شرط أن تضع شركة

  .تصرف المستأجر بمقتضى عقد الإعتماد الإیجاري

، حیث أكد على الطبیعة القانونیة لعملیة الإئتمان الإیجاري على أنھا عملیة قرض وأنھا مختلفة تماما عن باقي 2006انیة في للمرة الثّل القانون البنكي المغربي عدّ

  .عملیات الإیجار الأخرى، كما أكد على المركز القانوني لشركات الاعتماد الایجاري
38

  .  20/03/1956وإستقلال تونس في  09/03/1956إستقلال المغرب الأقصى في   
  .03/08/2016خة في المؤرّ 46عدد ، ر، ج ،المتعلق بترقیة الإستثمار 03/08/2016خ في المؤرّ 09-16القانون رقم   39
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، المؤرخة في 44عدد . ر. ، ج2009میلي لسنة المتضمن قانون المالیة التك 22/07/2009المؤرخ في  01-09، من الأمر رقم 58المادة    40 

  .12. ، ص26/07/2009
 3/08/2016المؤرخ في  09-16ستثمار، الملغى بالقانون رقم المعدل والمتمم لقانون ترقیة الإ 20/08/2003المؤرخ في  03- 01الأمر رقم   41

  .03/08/2016المؤرخة في  46عدد . ر. ستثمار،جة الإالمتعلق بترقی
42

  .، المذكور أعلاه03-01، الأمر رقم 02. مكرر، ف 04المادة   
43

مكبحا للإستثمار الأجنبي في الجزائر ویجدر بالسلطات العمومیة مراجعتھا " % 49/ 51"قاعدة  ، یعتبر المستثمرون الأجانب، على رأسھم الاتحاد الأوروبي  

من السلطات مراجعة تصنیف ھذه القطاعاتوتنفیذھا في القطاعات الإستراتجیة فقط، دون سواھا، ما یقتضي 
.

تجدر بنا الإشارة إلى أن المشرع الجزائري قد أصدر  

المتعلق بترقیة الإستثمار، دون الإشارة صراحة للقاعدة المذكورة أعلاه، محددا فیھ إمتیازات جبائیة لفائدة  03/08/2016المؤرخ في  09- 16للقانون رقم 

كما یقضي نفس القانون بجواز ، تلفة كعدم تأثر الإستثمارات المحققة في إطار سریان القانون السالف الذكر بأي تغییر تشریعيوضمانات مخ  المستثمرین الأجانب،

 .رفع النزاع أمام الجھات القضائیة الجزائریة المختصة، إلا إذا قضى إتفاق بخلاف ذلك، كأن یتم فض النزاع بواسطة التحكیم

كك الحدیدیة عن طریق منح حقوق إمتیاز في مجال الإنتاج وتوزیع المیاه الصالحة للشرب وإنشاء السّ 1914د الشراكة منذ مقارنة بالمغرب الذي عرف عقو

، وبرزت الحاجة الى إبرام عقود شراكة بین القطاع العام والخاص 1956والموانئ، حیث تم إسترجاع ھذه الحقوق من طرف السلطات المغربیة بعد الإستقلال في 

  .في مختلف المجالات 1990من بدءا 

وبعض الدراسات القانونیة المقارنة مع  إعتمادا على التجارب الأجنبیة، بالأخص في فرنسا) La loi PPP(حیث صدرت عدة قوانین متعلقة بھذا النوع من العقود 

لم یحدد ، القاعدیة في المغرب مع السیطرة على تكلفة ھذه المشاریع ومراقبتھاالتشریع الفرنسي والإسباني، وذلك تكملة لسلسلة من القوانین الھادفة الى تنمیة الھیاكل 

  .لتزامات طرفا عقد الشراكة، تاركا المجال لمبدأ سلطان الإرادة، حسب الحالةإالتشریع المغربي لحقوق و

 46، 2017و 2015مقدار الإستثمارات الأجنبیة في المغرب ما بین  یعتبر المغرب من الدول الإفریقیة الأكثر جلبا للإستثمار الأجنبي، بعد جنوب إفریقیا، حیث بلغ

43ملیار دولار
  .، إذ یعتبر ذلك تكریسا للسیاسة الإقتصادیة المغربیة، المؤسسة على إبرام وتنفیذ إتفاقیات التبادل الحر مع عدة دول

ر لرؤوس أموالھم الأجنبیة، خاصة في المجال العقاري والسیاحي، مقابل كما وضع المشرع المغربي لقوانین تمنح المستثمرین الأجانب ضمانات مقابل إستثما

  .إمتصاص البطالة وإستفادة المغرب من المعرفة في المجال العلمي والتكنولوجي
44 https://www.agenceecofin.com. 
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 ،et ENSEJ    ANGEM ,CNACات الصغیرة والمتوسطة، باب والمؤسسّستثمارات للشّ، أمثلة عن القروض الموجھة لتسھیل الإ18الملحق رقم 

  .300.ص
، والمسیّرة من طرف الدّیولن الوطني للتّرقیة  ةارات التابعة لملكیتھا الخاصّولة بجواز تنازلھا عن العقّت الدّارات ذات الإستعمال الإستھلاكي، أقرّسبة للعقّبالنّ 46

  .العقّاریة والموجّھة  لصالح الأفراد لغرض السكن
47

، المؤرّخة في 21عدد . ر.المتضمن قانون الإجراءات المدنیة والإداریة، ج 25/02/2008المؤرخ في  09-08، القانون رقم 01، ف40المادة   
تلك المتعلقة  جاریة، بما فیھایجارات التّاریة، أو الأشغال، دعاوى الإالعقّ ار في الموادبإنعقاد الإختصاص لمحكمة موقع العقّ: "...07. ،ص23/04/2008
  ".. جاریةالتّ
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  . القضائیة
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  Julien BESLAY, Opération de crédit et assurances, Univ. Paris , PANTHEON ASSAS, D.E.S.S .Assurances, 2004- 
2005, p. 02. 

.13/05/2007المؤرخ في  05-07المتعلق بالقانون المدني الجزائري، المعدل والمتمم بالقانون رقم  58-75، الأمر رقم  483المادة   50  
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51 V. https://www.aps.dz.: « L’U.E. est engagée à batir un partenariat plus substanciel avec l’Algérie, a-t-elle 
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عدد . ر. المتعلق بكیفیات إشھار عملیات الإعتماد الإیجاري للأصول الغیر المنقولة، ج 20/02/2006المؤرخ في  91-06المرسوم التّنفیذي رقم  52

  . 26/02/2006المؤرّخة في  03
53

 PRETABAIL : société anonyme coopérative à capital variable, fondée par Lucien PFEIFFR. 
54 Marc Jules Louis DEBERSE, préc, p. 13. 
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 Les sociétés assujetties au régime des B.I.C. (l’impot sur les bénéfices industriels et commerciaux). 
56 Mac Jules Louis DEBERSE, préc, p. 15. 
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. ، ص2001فرحة زراوي صالح، الكامل في القانون التّجاري، المحل التّجاري والحقوق الفكریة، القسم الأوّل، نشر وتوزیع إبن خلدون، إدیك،   
140.  
.25. ، المتعّلق بالإعتماد الإیجاري، السّالف الذّكر، ص09-96، الأمر رقم 01المادّة   58

  
59 Raymond GUILLIEN et Jean VINCENT sous la direction de Serge GUINCHARD et Gabriel MONTAGNIER, Lexique 
de termes juridiques, D., 9éme éd., 1993, p. 166 : «... technique contractuelle moderne (d’origine américaine où 
elle porte le nom de leasing) de crédit à moyen terme , par laquelle une entreprise dite de crédit-bail acquiert sur 
la demande d’un client la propriété de biens d’équipement mobilier ou immobilier à usage professionnel, en vue 
de les donner en location à ce client pour une durée déterminée et en contrepartie de loyers.  
A l’issue de la période fixée, le locataire jouit d‘une option, il peut soit restituer le bien à la société financière, soit 
demander le renouvellement du contrat, soit acquérir le bien pour un prix qui tient compte au moins pour partie 
des versements effectués à titre de loyers. Conçu à l’origine pour les biens d’équipement mobilier, le crédit-bail 
peut  s’appliquer à l’acquisition ou à la construction d’immeubles à usage professionnel. Il est alors pratiqué par 
des établissements spécialisés qui bénéficient d’un statut fiscal favorable et doivent distribuer chaque année la 
plus grande partie de leurs bénéfices aux actionnaires. ». 
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 V. Art. L. 313-7, al. 02, C. Mon et fin. F. Annoté et commenté, préc, p. 545. 
61

 V. https:// www.notaire-direct.com, Un bail superficiaire :Ce type de droit de propriété résulté de la division de 
l’objet du droit de propriété, Un premier propriétaire (Le tréfoncier) possède le terrain, le fonds (tréfonds) et un 
second (Le superficiaire) a la propriété de tout ce qui est au dessous de ce fonds (ouvrages, plantations, batisses). 
Nous avons donc, deux propriétaires pour une seule entité, mais chacun posséde une partie bien définie du bien. 
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 V. L. n° 2005- 882 du 02/08/2005 en faveur des petites et moyennes entreprises. 
63

 V. Arts. L. 239-1 à L. 239- 5, C. Com. F. 
64 V. C. Mon et fin. F. Annoté et commenté, 6éme éd. Dallloz, 2016, p. 543. 
65

 LE MEVNIER avec la collaboration du centre international du droit des affaires, Dictionnaire juridiques, 2000 
termes juridiques, locutions latines, sigles et abréviations, éd. La maison du dictionnaire, Paris, 1998 : « Crédit-
bail équivalent français de la technique anglo-saxonne du leasing, contrat de louage d’un matériel adapté aux 
besoins propres , avec acceptation unilatérale de vente en fin de contrat et consentie à l’origine de celui-ci par le 
propriétaire… ». 
66

 Comité de rédaction : Paul- A. CREPAU, président, Pierre MARTINEAU, Albert MAYRAND, Lucie LAGUE, avec le 
comité adjoint chargé du lexiques bilingues, Dictionnaire de droit privé et lexiques bilingues, 2éme éd, Centre de 
recherche en droit privé et comparé du Québec, Edition YVON BLAIS I.N.C., 1990-1991, p. 153 : « Opération par 
laquelle une personne met à la disposition d’une autre personne une comme d’argent ». 
67 Emmanuelle BOST, préc, p. 02. 
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تحت إشراف جیرار كورنو،  معجم المصطلحات القانونیة، المؤسسة الجامعیة للدراسات والنشر والتوزیع الفرنسیة، ) الترجمة(منصور القاضي  68
1997.  

  69
   .تحت إشراف جیرار كورنو،  المرجع السّابق) الترجمة(منصور القاضي  

70 La cession- bail : Lease- back. 
71

 La location avec option d’achat. 
72

 Fatiha TALEB, Des techniques para-bancaires :leasing (ou crédit-bail, ou location financière internationale, 
factoring (ou affacturage international), et de leur régime international, Projet 1997, p.05. 
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  Jean-Pierre MATTOUT, Le droit bancaire international, éd 1987, n°118. 
.25، ص 03رقم . ر.المتعلق بالإعتماد الإیجاري، ج 10/01/1996المؤرّخ في  09-96، الآمر رقم 01المادّة   74  

75
  Jean- Pierre Archambault et Marc- André ROY, Initiation au droit des affaires, éd Etudes Vivantes, 2éme éd, 

1995, p. 420. 
76 V. L. datée du 29/11/1973, relative aux opérations de cession- bail « Lease- back » J.O. du 03/01/1974 . 
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 Le crédit- bail est un financement à 100%. Ce qui n’exclut pas la contribution du crédit preneur dans le 
financement de l’investissement, cette dernière peut aller de 10% à 30% du montant global du crédit. 
78

 En pincipe le droit de propriété constitue en lui-méme pour l’établissement de crédit une garantie réelle, mais, 
la pratique en est autrement , les sociétés financières exigent des garanties supplémentaires au-delà du droit de 
propriété sur le bien financé, en l’occurrence, des garanties personnelles à l’exemple d’une caution solidaire et 
personelle des associés ou une caution tiers solvable, ainsi qu’une assurance multirisques professionnels. 

79.، الأمرالسابق04. ف 01المادة  
   

  . 14/02/2006، القانون المتعلق بمؤسّسات القرض والمؤسّسات المماثلة، الصادر في 04المادة  80
81

 V. Art. L313-7, al 02, C.mon et fin français : «  2. Les opérations par lesquelles une entreprise donne en location 
des biens immobiliers à usage professionnel, achetés par elle ou construits pour son compte, lorsque ces 
opérations, quelle que soit leur qualification, permettent aux locataires de devenir propriétaire de tout ou partie 
des biens loués, au plus tard à l’expiration du bail, soit par cession en exécution d’une promesse unilatérale de 
vente, soit par acquisition directe ou indirecte des droits de propriété de terrain sur lequel ont été édifiés le ou 
les immeubles loués, soit par transfert de plein droit de la propriété des constructions édifiées sur le terrain 
appartenant audit locataire… ». 
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 Le titre de propriété constitue une garantie réelle du crédit accordé par l’établissement de crédit. 
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  .237. ، ص2006، دار ھومھ للطّباعة والنشر والتوزیع، 01مبروك حسین، المدونة الّنقدیة والمالیة الجزائریة، ط   
98
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109
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lorsque ces opérations, quelle que soit leur qualification, permettent aux locataires de devenir propriétaires de 
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115
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présente loi s’appliquent à la location- accession à la propriété immobilière portant sur les immeubles achevés  
et à usage d’habitation. ». 

  .المتعلّق بالإعتماد الإیجاري في تونس 26/07/1994المؤرّخ في  89-94، قانون رقم 01المادّة   119



53 
 

                                                             
120

 P. PHILIPPOSSIAN, Le crédit- bail et le leasing, outil de financement locatif, SEFI Edition, 1998, P.19. 
121

 Ch .GOYET, Le louage et la propriété à l’épreuve du crédit- bail et du bail superficiaire, L.G.D.J., T. CLXXX, Bilb 
de droit privé, Paris, 1983, p. 03. 



54 
 

                                                             
122 Ch .GOYET, préc, p.03. 
123

  Jugement du Tribunal de Grandes Instances de Paris, 18
e
 ch, 21/06/1975, Société X contre Union de crédit- 

bail immobilier (F. LEFEBRE, Le mois juridique, mai 1977, p. 05 et 06.) ;  Arrét Paris, 23
e
 ch, 17/05/1977 ;  

Jugement de Tribunal de Grandes Instances de Bobigny, 6e ch, Civ. 09/08/1977, Sarl Many’s C/ Bail 
Investissement, inédit. ; Cour de Paris, 23e

 ch., 24/02/1977, GFF c/  UNIBAIL ( AJPI, art 77 Dict. perm. Aff., n° 378, 
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یر المنقول، فور تعدیل المشرّع الفرنسي بینما في فرنسا، نتج نقص إقبال المؤسّسات الإقتصادیة والمھنیة على التّمویل عن طریق عقد الإعتماد الإیجاري الغ

على فقدان  ، إلى جانب النّص1996للقانون المتعلق بإنشاء وممارسة نشاط الشّركات العقّاریة للتّجارة والصّناعة بإلغاء الإمتیازات الجبائیة الممنوحة لھا وذلك منذ 
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  ..أعباء أخرى، وتحسن من المردودیة والإنتاجیةوالمھنیة، تحسن من صحّة المؤسّسات حیث تتوفر لدیھا السّیولة النّقدیة لمواجھة 
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 Réglement n° 96- 06 du 03 juillet 1996 fixant les modalités de constitution des sociétés 

de crédit- bail et les conditions de leurs agreements, J.O.R.A. n° 66 du 03 novembre 
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 Réglement n°04-01 du 04 mars 2004 relatif au capital minimum des banques et des 

établissements financiers exérçant en Algerie. 

 Réglement n° 06-90 du 20 fevrier 2006 fixant les modalités de publicité des opérations 

de crédit- bail mobilier, J.O.R.A. n° 10 du 26/02/2006. 
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 Décision d’agrément n° 06-01 du 22/02/2006 portant agrément d’un établissemet 

financier, J.O.R.A. n° 22, du 09/04/2006. 
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crédit- bail, J.O.R.A. n° 22 du 09/04/2006. 
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 L’ordonnance n° 67-837 du 28/09/1967 relative aux opérations de crédit- bail et aux 

sociétés immobilières pour le commerce et l’industie, J.O.R.F. du 29/09/1967.

 

 L’ordonnance n° 2004-559 du 17/06/2004 sur les contrats de partenariat, J.O.R.F. n° 

141 du 19/06/2004.  Modifiée et complétée par la loi n° 2008-735 du 28/07/2008 a 

facilité l’usage des contrats de partenariat.

 L’ordonnance n° 2008- 1345 datée du 18/12/2008 portant réforme du droit des 

entreprises en difficulté, J.O.R.F. n° 0295, du 19/12/2008. 

 

 Loi n ° 41-2532 du 13/06/1941, J.O.R.F. du 06/07/1941, abrogée par la loi n° 84-46 du 

24/01/1984, J.O.R.F. du 25/01/1984.

 Loi datée du 13/07/1967 relative au règlement judiciaire en France. 

 Loi n° 85-98 du 25/01/1985 relative au redressement et à la liquiation judiciaire des 

entreprises en France. 

 Loi n° 70- 598 du 09/07/1970, modifiant et completant la loi du 01/09/1948, portant 

modification et codification de la législation relative aux rapports des bailleurs et 

locataires ou occupants des locaux d’habitation ou à usage professionnel. 

 Loi n° 80-531 du 15/07/1980 relative aux économie d’énergie et à l’utilisation de la 

chaleur , J.O.R.F. du 16/07/1980, abrogée par l’ordonnance n° 2011-504 du 

09/05/2011. 

 Loi n° 86-1317 de finance pour 1987, datée du 30/12/1986, J.O.R.F. du 31/12/1986.

 Loi n° 89-462 du 06/07/1989 tendant à améliorer les rapports locatifs et portant 

modification de la loi n°86-1290 du 23/12/1986 modifiée et complétée par la loi n° 

2014-366 du 26/03/2014 dite loi ALUR.
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 

 Loi n° 91-636 du 10/07/1991 autorisant l’approbation d’une convention sur le crédit- 

bail international. 

 

 J.O.R.F. du 05/02/1995. Modifiée 

par la loi n° 2010- 1563 du 16/12/2010. 

 Loi n° 99-533 du 25/06/1999 d’orientation pour l’aménagement et le développement 

durable du territoire, portant modification de la loi n° 95-115 du 04/02/1995 

d’orientation pour l’aménagement et le deveoppement du teritoire, dite loi VOYNET 

(Ministre de l’aménagement du teritoire et de l’environement du gouverement  

JOSPIN). 

 Loi n° 2005-516 du 20/05/2005 relative à la régulation des activités postales.

 

 

  

 Loi n° 2005- 882 du 02/08/2005 en faveur des petites et moyennes entreprises. 

 

 Loi n° 2008- 735 du 28/07/2008 relative aux contrats de parteariat, J.O.R.F. du 

29/07/2008. 

 Loi n° 2010- 853 du 23/07/2010 relative aux réseaux consulaires, au commerce, à 

l’artisanat et aux services, J.O.R.F. n° 0169 du 24/07/2010.

 

 Loi n° 2014-366 du 26/03/2014 dite loi ALUR portant de nouvelles mesures instanrant 

un changement pour les locataires et les propriétaires. 
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 Loi n° 2014-626 du 18/06/2014 relative à l’artisanat, au commerce et aux très petites 

entreprises dite loi Pinel , proposée par la ministre du logement Mme Sylvia PINEL. 

 

 

 Loi n° 75-597 du 09/07/1975 modifiant les articles 1152 et 1231 du code civil sur la 

clause pénale, J.O.R.F. du 10/07/1975. 

 Loi n° 85-1097 du 11/10/1985 relatives aux clauses pénales.

 

 

 

 

 Code de l’artisanat.

 Code monnétaire et financier français, annoté et commenté, 6 éme édition, Dalloz, 

2016.

 Code de la construction et de l’habitat. 

 Code rural et de la péche maritime. 

 

 

 

 Decret  n° 2015- 587 du 29/05/2015 relatif aux contrats types de location, de logement 

à usage de résidence principale. 
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 Decret n° 2013-529 du 21/06/2013 approuvant les statuts de la société anonyme BPI ( 

Banque Publique d’Ivestissement) - Groupe.

 

4. Les textes législatifs et réglementaires belges 

 

 

5. Les textes législatifs et réglementaires marocain 

 

 Dahir n° 1-03-202, daté du 16 ramadan 1424 portant promugation de la loi n° 51-00 
relative à la location – accession à la propriété immobilière, B.O. du 15 janvier 2004. 

 Loi n° 15-02 relative aux ports et portant création de l’agence nationale des ports et de la 

société d’exploitation des ports, promulguée par le Dahir n° 1-05-146 du 23/11/2005. 

 

 Dahir n° 1-91-109 du  06-08-1992 portant sur la loi n° 4-89 relatives aux autoroutes. La 

loi n° 52-03 relative à l’organisation, la gestion et l’exploitation du réseau ferroviere 

national, promulgué par le Dahir n°1-04-256 du 07/01/2005. 

 

 Dahir n° 1-06-15 du 14/02/2006, portant sur la Loi n° 54-05 du 14/02/2006 relative à la gestion 

déléguée des services publics. 
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 Dahir n° 1-14-192 du 01 rabi I 1436, 24/12/2014, portant promulgation de la loi n° 86-

12 relative aux contrats de partenariat public- privé , Journal officiel daté du 

22/01/2015. 

 
 

6. Les textes législatifs et réglementaires tunisien 

 Loi n° 94-89 du 26/07/1994 relative au leasing en Tunisie. 
 
 

7. Les textes législatifs et réglementaires sénégalais 

 Décret n°71- 458, du 22/04/1971 relative au contrat de crédit- bail. 
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2. Les ouvrages spéciaux 
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