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Résume:

Cette étude traite de la gestion du foncier dans les Zones d'Expansion Touristique (ZET) de l'ouest
d'Oran, en prenant les communes d'Ain El-Tiirck et de Bous fer comme cas d'étude. La recherche
s'articule autour d'une problématique principale : comment 1'expansion touristique et urbaine
accélérée affecte-t-elle la stabilité foncicre, tout en identifiant les conflits et les spéculations qui
freinent le développement touristique durable dans la région. Pour atteindre les objectifs de I'étude,
l'approche descriptive et analytique a été adoptée, appuyée par une étude de terrain et des entretiens
semi-directifs avec les principaux acteurs et services techniques et administratifs (Chef de daira,
Direction du Tourisme et de I'Artisanat, Direction de 1'Urbanisme et de la Construction, Direction
des Domaines, et Assemblées Populaires Communales).L'étude a abouti a un ensemble de résultats
analytiques, dont les plus marquants révelent que la corniche ouest souffre de fortes pressions
spatiales et d'un chevauchement des prérogatives entre les instruments d'urbanisme (PDAU et
POS) et les Plans d'Aménagement Touristique (PAT). Cela a ouvert la voie a I'émergence
d'obstacles juridiques complexes, tels que la crise des propriétés en indivision, la hausse de la
spéculation fonciére et le gel des projets d'investissement. De plus, I'étude montre que la transition
vers la gouvernance du foncier touristique via le nouveau systeme (la plateforme numérique de
I'"Agence Algérienne de Promotion de I'Investissement - AAPI) représente une étape cruciale pour
éradiquer la bureaucratie, a condition qu'elle soit soutenue par un assainissement technique et
juridique préalable des assiettes foncieres. Enfin, 1'é¢tude propose des stratégies pour améliorer la
gestion de ce territoire a travers l'activation d'un contréle rigoureux, la modernisation des
mécanismes de numérisation et la protection de la zone de servitude environnementale du littoral

oranais.

Mots-clés : Le foncier touristique, Zones d'Expansion Touristique (ZET), la spéculation foncicre,

la gouvernance, 1'Agence Algérienne de Promotion de I'Investissement (AAPI).



Abstract:

This study addresses the issue of land management in the Tourist Expansion Zones (ZET) of West
Oran, using the municipalities of Ain El-Turk and Bousfer as a case study. The research centers on
a main problematic: how accelerated tourist and urban expansion affects land stability, while
identifying the conflicts and speculations that hinder sustainable tourism development in the
region. To achieve the study's objectives, a descriptive-analytical approach was adopted, supported
by field research and semi-structured interviews with key stakeholders and administrative and
technical departments (Head of Daira, Directorate of Tourism and Handicrafts, Directorate of
Urban Planning and Construction, Directorate of State Property, and Municipal Popular
Assemblies).The study yielded a set of analytical results, most notably that the western cornice
suffers from severe spatial pressures and overlapping jurisdictions between urban planning
instruments (PDAU and POS) and Tourism Development Plans (PAT). This situation has led to
complex legal obstacles, such as the co-ownership (indivision) property crisis, rising land
speculation, and the freezing of investment projects. Furthermore, the study indicates that the
transition toward tourist land governance via the new system (the digital platform of the Algerian
Investment Promotion Agency - AAPI) represents a pivotal step toward eradicating bureaucracy,
provided it is supported by prior technical and legal clearance of land plots. Finally, the study
concludes by proposing strategies to improve the management of this territory through enforcing
strict control, upgrading digitization mechanisms, and protecting the environmental easement zone

of the Oran coastline.

Keywords: Tourist land, Tourist Expansion Zones (ZET), land speculation, governance, Algerian

Investment Promotion Agency (AAPI).
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